. . . Seilergasse 8/3, 1010 Wien
Ubernahmekommission Tel: +43 1532 2830 — 613

. e Fax: + 43 1 532 2830 — 650
Austrian Takeover Commission E-Mail: uebkom@wienerborse.at

An

- vertreten durch -

(Redaktionell Uiberarbeitet)

GZ 2009/1/4 - 103

Bescheid

Der 1. Senat der Ubernahmekommission hat am 23. Oktober 2009 unter dem Vorsitz von
Univ.-Prof. Dr. Martin Winner, im Beisein der Mitglieder Richterin des OLG Dr. Ursula
Fabian (Mitglied gemaR § 28 Abs 2 Z 2 UbG), RA Dr. Wulf Gordian Hauser (Mitglied geman
§ 28 Abs 2 Z 3 UbG) und Mag. Heinz Leitsmiller (Mitglied gemaR § 28 Abs 2 Z 4 UbG)
Uber das auf Antrag von conwert Immobilien Invest SE, Wiener Privatbank SE, Mag.
Johann Kowar, Herrn Guinther Kerbler und KR Friedrich Scheck eingeleitete
Anzeigeverfahren gemaR § 25 Abs 1 Z 3 UbG betreffend die ECO Business-Immobilien AG,

wie folgt entschieden:

Spruch

1. Conwert Immobilien Invest SE, Wiener Privatbank SE, Mag. Johann Kowar, Herr
Gunther Kerbler und KR Friedrich Scheck sind gemeinsam vorgehende
Rechtrager iSd 8 1 Z 6 UbG und haben die fir das Entstehen einer
kontrollierenden Beteiligung erforderliche Zahl an Stimmrechten an ECO
Business-Immobilien AG unbeabsichtigt iSv § 25 Abs 1 Z 3 2. Fall UbG


http://www.takeover.at

Uberschritten sowie durch Ubertragung eines Aktienpakets an einen Treuhander

unverzuglich riickgangig gemacht.

Zur Wahrung der Vermdgensinteressen der Ubrigen Beteiligungspapierinhaber

der Zielgesellschaft werden die folgenden Auflagen ausgesprochen:

a. Fur die Dauer ihres gemeinsamen Vorgehens durfen conwert
Immobilien Invest SE, Wiener Privatbank SE, Mag. Johann Kowar, Herr
Glnther Kerbler und KR Friedrich Scheck gemeinsam nicht mehr als 26
vom Hundert der auf die stdndig stimmberechtigten Aktien entfallenden

Stimmrechte ausiiben.

b. Conwert Immobilien Invest SE, Wiener Privatbank SE, Mag. Johann
Kowar, Herr Ginther Kerbler und KR Friedrich Scheck haben bis zum
30. Méarz 2010 einen Abbau der gemeinsamen Beteiligung an ECO
Business-Immobilien AG (unter Einrechnung des beim Treuh&nder
hinterlegten Beteiligungsbesitzes) auf héchstens 30 vom Hundert der
auf die standig stimmberechtigten Aktien entfallenden Stimmrechte
vorzunehmen. Dies kann durch eine oder allenfalls eine Kombination

von mehreren der folgenden Mallnahmen durchgefihrt werden:

i. Verauferung von Aktien der ECO Business-Immobilien AG
durch conwert Immobilien Invest SE, Wiener Privatbank SE,
Mag. Johann Kowar, Herrn Gunther Kerbler oder den Treuhéander
Dr. B. an Diritte.

ii. Auflésung der von Herrn Glnther Kerbler gehaltenen Put/Call

Optionen.

iii. Aufhebung der Zurechnung der im Handelsbestand der Wiener
Privatbank SE gehaltenen Aktien der ECO Business-Immobilien
AG (a) durch Abbau auf hoéchstens X Stick ECO Aktien, (b)
durch Festlegung organisatorischer Maflnahmen zur
Verhinderung der Ausiibung von Stimmrechten sowie (c) durch
Nichtausibung der Stimmrechte aus im Handelsbestand

verbleibenden Aktien.

iv. Aufhebung der Zurechnung der von Fond 1 und Fond 2

gehaltenen Aktien der ECO Business-Immobilien AG durch
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ganzliche Trennung von Veranlagungsentscheidung Uber und
Stimmrechtsausibung aus diesen Aktien der ECO Business-
Immobilien AG von der Wiener Privatbank SE, indem dem
Veranlagungsbeirat ein gesellschaftsvertraglich abgesichertes
Weisungsrecht tber Investitionsentscheidungen und

Stimmrechtsausibung eingerdumt wird.

c. Der Ubernahmekommission ist spatestens am dritten Borsetag nach
Ablauf des 30. Marz 2010 ein von einem Sachverstandigen zu
bestatigender Bericht Uber die Erfullung der Auflagen gemal

Spruchpunkt 2 lit b zu Gbermitteln.

d. Conwert Immobilien Invest SE, Wiener Privatbank SE, Mag. Johann
Kowar, Herr Gunther Kerbler und KR Friedrich Scheck haben bis zum
31. Dezember 2012 der Ubernahmekommission halbjahrlich sowie 10
Borsetage vor jeder ordentlichen oder aulBerordentlichen
Hauptversammlung der ECO Business-Immobilien AG ihren alleinigen
als auch gemeinsamen Beteiligungsstand in Aktien der ECO Business-
Immobilien AG unter Bestatigung eines Sachverstandigen zu
Ubermitteln.

GemaR § 25 UbG ivm Pkt 3.1. und 3.3. der Gebiihrenordnung fir das Verfahren vor
der Ubernahmekommission (Verordnung der Wiener Boérse AG, BGBI Il 2006/369)
sind conwert Immobilien Invest SE, Wiener Privatbank SE, Mag. Johann Kowar, Herr
Gunther Kerbler und KR Friedrich Scheck solidarisch zur Entrichtung einer Gebuhr
in der Hohe von EUR 21.400,-- verpflichtet. Nach Abzug des gemald Pkt 3.4. der
Gebuhrenordnung zu entrichtenden und bereits geleisteten Gebuhrenvorschusses
von EUR 5.350,-- ist gemal} Pkt 8.3. iVm 8.6. der Gebihrenordnung der Restbetrag
von EUR 16.050,-- innerhalb von 10 Bankarbeitstagen ab dieser Vorschreibung zur
Zahlung fallig und auf das Konto der Wiener Bborse AG bei der Erste Bank der
Osterreichischen Sparkassen AG mit der Nummer 012-20993, BLZ 20111, zu

entrichten.



Begrindung

1. Verfahrenseinleitung

Im Zuge der von Amts wegen durchzufihrenden Marktiiberwachung wurde von der
Geschéftsstelle der Ubernahmekommission (im Folgenden ,UbK®) im April 2009 festgestellt,
dass Herr Ing. L., Mitarbeiter der Wiener Privatbank SE (im Folgenden ,WPB SE*), als
Stimmrechtsvertreter in der Hauptversammlung der ECO Business-Immobilien AG (im
Folgenden ,ECO AG* oder ,Zielgesellschaft®) am 21. Mai 2008 rund 34,75% des gesamten
Grundkapitals der ECO AG, aufgeteilt auf mehrere Stimmrechtskarten, im Fremdbesitz
vertreten hatte. Zur Klarung der Eigentumsverhaltnisse wurde die
Finanzmarktaufsichtsbehdrde um Amtshilfe hinsichtlich der Stimmrechtskarten Nr. 65 bis 74
ersucht und wurden mit dem Stimmrechtsvertreter Gesprache gefuhrt. Hierbei wurde
festgestellt, dass Herr L. im Wesentlichen die Stimmrechte fur WPB SE, conwert Immobilien
Invest SE (im Folgenden ,conwert SE“), Fond 1 (im Folgenden ,Fond 1), Fond 2 (im
Folgenden ,Fond 2 und gemeinsam mit Fond 1 ,die Fond 1/2), WT 80
Beteiligungsmanagement GmbH & Co KG (im Folgenden ,WT 80 KG*), M. Stiftung sowie

die Herren Gunther Kerbler und Mag. Johann Kowar ausgeubt hatte.

Nach ausfiihrlichen Vorgesprachen zwischen der UbK und Vertretern der vorgenannten
Rechtstrager wurde am 25. Juni 2009 durch conwert SE, WPB SE und die Herren Kerbler,
Mag. Kowar und KR Scheck eine Stellungnahme zum Sachverhalt sowie eine Anzeige
gemaR § 25 Abs 1 Z 3 UbG in eventu wegen unabsichtlicher Uberschreitung der fiir das
Entstehen einer kontrollierenden Beteiligung erforderlichen Zahl an Stimmrechten an der
ECO AG verfasst. In der Folge wurden weitere schriftliche Stellungnahmen eingebracht. Die
Anzeige vom 25. Juni 2009 wurde am 11. August 2009 um einen Antrag der WPB SE

erganzt.

Auf die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung wurde von allen Parteien verzichtet.
Der 1. Senat der UbK hat am 14. Oktober 2009 uber den Sachverhalt beraten und in der

Folge den vorliegenden Bescheid beschlossen.



2. Antrdge und Vorbringen der Parteien

3. Sachverhalt

Die UbK hat auf Grundlage der vorgelegten Urkunden folgenden

Sachverhalt

festgestellt:

3.1 ECO Business-Immobilien AG und ECO Management GmbH

ECO Business-Immobilien AG, eingetragen unter FN 241364y, ist eine Aktiengesellschaft
mit Sitz in Wien, Opernring 1, 1010 Wien, deren Aktien seit 17. M&rz 2005 zum Amtlichen
Handel der Wiener Boérse zugelassen sind und im Marktsegment Prime Market notiert
werden. Das Grundkapital der ECO AG betragt EUR 341.000.000,- und ist in 34.100.000

auf Inhaber lautende Stiickaktien zerlegt.

Die ECO AG wurde im Oktober 2003 von ECO Management GmbH (im Folgenden ,ECO
GmbH*) und conwert Immobilien GmbH mit einem Grundkapital von EUR 2 Mio. gegriindet.
Durch einen Boérsegang im Jahr 2005 konnte die Aktionarsstruktur verbreitert und das
Grundkapital darauf folgend in mehreren Tranchen erhdht werden. Im Zuge der letzten
Kapitalerhbhung im Juni 2007 wurden von conwert SE und ECO GmbH rund 60% der
gesamten Kapitalerhhung gezeichnet, wodurch conwert SE ihren Anteil von 15,3% auf
24,9% erhohte.

Der Kursverlauf der ECO Aktie stellt sich in den letzten 12 Monaten wie folgt dar:
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(Quelle: Website der Wiener Bérse AG)

Das durchschnittliche Tageshandelsvolumen der ECO Aktie verzeichnete innerhalb der
letzten sechs Monate grof3e Schwankungen; Uberwiegend wurden rund 50.000 Stiick pro

Handelstag umgesetzt.

Dem Vorstand der ECO AG gehdren derzeit Mag. Wolfgang Gossweiner und KR Friedrich
Scheck an. Der Aufsichtsrat setzt sich aus sechs Kapitalvertretern zusammen: Dr.
Alexander Schoeller (Vorsitzender des Aufsichtsrats), Mag. Kowar (Stellvertreter des
Vorsitzenden des Aufsichtsrats), Univ.-Prof. Dr. Franz Hormann, Ing. Andreas Nittel, KR

Dipl.-Ing. Gottfried Johann Parizek und Thomas Rohr.

ECO AG ist als reine Besitzgesellschaft konzipiert. Die Verwaltung der ECO AG erfolgt seit
Unternehmensgrindung auf Basis eines Managementvertrages mit der ECO GmbH. Im
Rahmen dieses Managementvertrages hat ECO GmbH alle Téatigkeiten des laufenden,
ordentlichen Geschéfts der ECO AG sowie der Gesellschaften der ECO-Gruppe
durchzufiihren. Die ECO GmbH hat bei der Fuhrung der Geschafte der Gesellschaft alle
Weisungen des Vorstands der ECO AG bzw der jeweiligen vertretungsbefugten Organe der
Gesellschaften der ECO-Gruppe, die Geschaftsordnung des Aufsichtsrats der ECO AG, die
Geschéftsordnung des Vorstands der ECO AG, die Satzung der Gesellschaft sowie alle

entsprechenden gesetzlichen Vorschriften zu erfiillen und zu beachten.

ECO GmbH ist seit 13. Dezember 2007 eine Tochtergesellschaft der conwert SE.



3.2 Entwicklung des Beteiligungsstandes an ECO AG

Die historische Entwicklung des Beteiligungsstandes an ECO AG bei conwert SE, WPB SE,
Mag. Kowar, Herrn Kerbler, KR Scheck, WT 80 KG und den Fond 1/2 stellt sich wie folgt

dar:

Mai.08 Mai.09 Aktuell

% Stick % Stick % Stick
conwert SE 24,90% @ 8.490.900 | 24,90% | 8.490.900 | 24,90% : 8.490.900
ECO GmbH 0,01% 3.660 0,01% 3.660 0,01% 3.660
Mag. Kowar 0,32% @ 108.014 | 0,67% : 229.014 | 0,67% = 229.014
Kerbler 0,67%  227.786 | 0,67% @ 227.786 | 0,67% @ 227.786
K5 0,07% 25.000 0,07% 25.000 0,00% 0
WT 80 /KR Scheck | 1,30% @ 444971 | 1,30% | 444.971 | 0,00% 0

Zwischensumme 27,27% @ 9.300.331 | 27,63% @ 9.421.331 | 26,25% | 8.951.360

OPTIONEN
PUT/CALL Kerbler 0,84%  287.000 | 0,84% = 287.000 | 0,84% : 287.000
PUT/CALL Scheck 1,15% | 392.000 | 1,15% . 392.000 | 0,00% 0
PUT/CALL Kowar 0,35%  121.000 | 0,00% 0 0,00%
Zwischensumme 2,35% 800.000 1,99% @ 679.000 | 0,84% = 287.000
WPB SE
WPB SE 3,16% | 1.077.718 | 3,16% : 1.077.718 | 3,05% : 1.039.307
WPB / M. PS 0,67% = 229.026
Zwischensumme 3,16% : 1.077.718 | 3,16% : 1.077.718 | 3,72% : 1.268.333
Fond 1/2
Fond 1 0,40%  137.330 | 0,40% @ 137.330 | 0,40% = 137.330
Fond 2 1,79% = 611910 | 1,79% . 611.910 | 1,79%  611.910
Zwischensumme 2,20% 749.240 2,20% i 749.240 | 2,20% = 749.240

3.3 Conwert Immobilien Invest SE

Conwert Immobilien Invest SE, eingetragen unter FN 212163f, ist eine Aktiengesellschaft
mit Sitz in Wien, Albertgasse 35, 1080 Wien, deren Aktien seit 28. November 2002 zum

Amtlichen Handel der Wiener Borse zugelassen sind und im Marktsegment Prime Market



notiert werden. Das Grundkapital der conwert SE betrdgt EUR 853.592.730,- und ist in
85.359.273 auf Inhaber lautende Stiickaktien zerlegt.

Im Geschéftsjahr 2007 hat conwert SE insgesamt 25 Immobilien-Management- und
Immobilien-Dienstleistungsunternehmen von teils wesentlichen conwert SE Aktionaren
tbernommen. Das Transaktionsvolumen fur den Erwerb dieser Gesellschaften belief sich
auf rund EUR 216 Mio. Der Erwerb wurde in einer aufR3erordentlichen Hauptversammliung
am 25. Oktober 2007 mit 99,8 % beschlossen.

AnschlieBend an diese Erwerbe hat Albertgasse 35 Beteiligungs GmbH & Co KG (im
Folgenden ,Albertgasse KG* oder ,Zweckgesellschaft®) Ende 2007 erfolgreich ein
freiwilliges Angebot fur 10% der conwert Aktien an die Aktionére der conwert SE gerichtet
(GZ 2007/1/6). Wesentliche Gesellschafter dieser Zweckgesellschaft waren ua Glinther und
Gabriele Kerbler, Mag. Kowar sowie KR Friedrich Scheck mit insgesamt rund 75,1%. Alle
Gesellschafter haben fir die Zeit nach Auskehr der von der Zweckgesellschaft erworbenen
Aktien die gemeinsame Stimmrechtsausiibung vereinbart. Einzelne Syndikatsmitglieder

haben sich im Syndikatsvertrag Sonderrechte vorbehalten.

Die Aktionarsstrukturen vor und nach Durchfihrung des Teilangebots (GZ 2007/1/6) sowie

die aktuelle Beteiligungsstruktur der Syndikatspartner bei conwert SE stellen sich wie folgt

dar:
Vor Teilangebot Am 02.05.08 Aktuell *
% Stuck % Stiick % Stiick
Mag. Kowar 0,55%  465.450 1,80%  1.540.500 | 1,57% 1.338.575
Kowar KEG 0,09% 80.000 0,69% 589.450 1,00% 855.999
Ginther Kerbler 1,22% 1.045.000 3,54%  3.025.025 2,81% 2.400.025




