NOTE:
HOLDERS OF SECURITIES IN S IMMO AG WHOSE SEAT, PLACE OF RESIDENCE OR HABITU-

AL ABODE IS OUTSIDE THE REPUBLIC OF AUSTRIA SHOULD NOTE THE INFORMATION SET
FORTH IN SECTION 7.4 OF THIS OFFER DOCUMENT.

HINWEIS:

BETEILIGUNGSPAPIERINHABER DER S IMMO AG, DIE IHREN SITZ, WOHNSITZ ODER GE-
WOHNLICHEN AUFENTHALT AUSSERHALB DER REPUBLIK OSTERREICH HABEN, WERDEN
AUSDRUCKLICH AUF DIE INFORMATIONEN IN PUNKT 7.4 DIESER ANGEBOTSUNTERLAGE

HINGEWIESEN.

Ccrl

Property
Group

PFLICHTANGEBOT

gemaR §§ 22 ff Ubernahmegesetz

der CPI PROPERTY GROUP S.A.

40, rue de la Vallée, L-2661 Luxembourg, Gro3herzogtum Luxemburg

an die Aktionare der

S IMMO AG

FriedrichstralRe 10, 1010 Wien, Osterreich

ISIN AT0000652250

Annahmefrist: 156. Juli 2022 bis 12. August 2022



Die folgende Zusammenfassung enthalt ausgewéahlte Informationen Uber das Angebot und sollte

Zusammenfassung des Angebots

daher nur zusammen mit der gesamten Angebotsunterlage gelesen werden.

Bieterin

CPI PROPERTY GROUP S .A., eine nach dem Recht des
GroRherzogtums Luxemburg ordnungsgemaly errichtete und
bestehende Aktiengesellschaft (société anonyme) mit Sitz in
Luxemburg und der Geschaftsanschrift 40, rue de la Vallée, L-
2661 Luxemburg, GroBherzogtum Luxemburg, eingetragen im
Luxemburger Handels- und Gesellschaftsregister unter der
Nummer B102254.

Punkt 1

Zielgeselischaft

S IMMO AG, eine Aktiengeselischaft nach osterreichischem
Recht mit Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift Friedrich-
strale 10, 1010 Wien, Osterreich, eingetragen im Firmenbuch
des Handelsgerichts Wien unter FN 58358 x.

Punkt 2

Gegenstand des
Angebots

Erwerb aller ausstehenden Stammaktien der S IMMO, die zum
Handel an der Wiener Bérse, Amtlicher Handel (Prime Mar-
ket), zugelassen sind und nicht von der Bieterin oder IMMO-
FINANZ als gemeinsam mit der Bieterin vorgehendem Rechts-
trager gehalten werden oder eigene Aktien sind. Die S IMMO
halt 3.084.797 eigene Aktien. Das Angebot bezieht sich daher
(Stand: 7. Juli 2022) auf 39.205.994 auf den Inhaber lautende
Stammaktien ohne Nennbetrag, von denen jede einen anteili-
gen Betrag von EUR 3,63 am Grundkapital der SIMMO
(ISIN AT0000652250) reprasentiert, gemaf den Bedingungen
des Angebots.

Punkt 3.1

Angebotspreis

EUR 23,50 fur jede auf den Inhaber lautende Stammaktie
ohne Nennbetrag der S IMMO, cum Dividende fir das Ge-
schaftsjahr 2021 (und, zur Klarstellung, cum Dividende fur
jede weitere Dividende, die von der Zielgesellschaft nach der
Bekanntgabe des Angebots beschlossen wird). Der Ange-
botspreis reduziert sich daher um den Betrag einer zwischen
der Absichtsbekanntgabe und dem Settlement beschlossenen
Dividende je S IMMO-Aktie, sofern das Settlement des Ange-
bots nach dem jeweiligen Dividendenstichtag erfolgt.

In Hinblick auf die von der oHV 2022 beschlossene und am
13 Juni 2022 erfolgte Zahlung der Dividende fur das Ge-
schaftsjahr 2021 der SIMMO in Hohe von EUR 0,65 je
S IMMO-Aktie erhalt jeder S IMMO-Aktionar, der das gegen-
sténdliche Angebot angenommen hat, daher bei Settlement
eine Zahlung in Héhe von EUR 22,85 fur jede auf den Inhaber
lautende Stammaktie ohne Nennbetrag der S IMMO.

Punkt 3.2

Aufschiebende

Das Angebot unterliegt keinen aufschiebenden Bedingungen.

Punkt 4




Bedingung

Annahmefrist

15. Juli 2022 bis einschlieBlich 12. August 2022, 17:00 Uhr
Wiener Ortszeit, d.h. 4 (vier) Wochen. Die Bieterin behalt sich
das Recht vor, die Annahmefrist zu verlangern.

Punkt 5.1

Nachfrist

Die Nachfrist beginnt gemaR § 19 Abs 3 UbG mit dem Tag der
Bekanntgabe (Veréffentlichung) des Ergebnisses der Annah-
mefrist und dauert drei Monate. Unter der Annahme, dass das
Ergebnis am 17. August 2022 veréffentlicht wird, beginnt die
Nachfrist am 17. August 2022 und endet am
17. November 2022.

Punkt 5.7

Annahme des An-
gebots

Die Annahme dieses Angebots ist ausschliellich schriftlich
gegenuber der Depotbank des jeweiligen S IMMO-Aktionars
zu erklaren. Die Annahme des Angebots wird mit Zugang der
Annahmeerklarung bei der Depotbank wirksam und ist fristge-
recht erklart, wenn (i) die Annahmeerklarung innerhalb der
Annahmefrist bei der Depotbank des jeweiligen S IMMO-
Aktionars eingeht und spatestens am zweiten Borsetag,
17:00 Uhr Wiener Ortszeit, nach Ablauf der Annahmefrist die
Umbuchung (die Ubertragung von ISIN AT0000652250 auf
ISIN ATO000A2YPD8 der Eingelieferten S IMMO-Aktien) vor-
genommen wurde, und (ii) die Depotbank des jeweiligen
S IMMO-Aktionars ihrerseits die Annahme des Angebots unter
Angabe der Anzahl der erteilten Kundenauftrage sowie der
Gesamtzahl der Aktien jener Annahmeerklarungen, die die
Depotbank wahrend der Annahmefrist erhalten hat sowie die
Gesamtanzahl der bei ihr eingereichten Aktien, Gber die Ver-
wahrkette an die OeKB CSD weitergeleitet hat und der Zahl-
und Abwicklungsstelle unter Angabe der entsprechenden Ge-
samtanzahl der S IMMO-Aktien die entsprechende Gesamt-
zahl der Aktien Ubertragen wurde.

Fur den Fall, dass die S IMMO-Aktionare das Angebot inner-
halb der Nachfrist angenommen haben, gilt das Vorstehende
sinngemaf und die Annahme des Angebots wird wirksam und
gilt als fristgerecht abgegeben, wenn (i) die Annahmeerkla-
rung innerhalb der Nachfrist bei der Depotbank einlangt, und
spatestens bis 17:00 Uhr Wiener Ortszeit am zweiten Bor-
setag nach Ablauf der Nachfrist die Umbuchung abgeschlos-
sen ist (die Umbuchung von der ISIN AT0000652250 in die
ISIN ATOOOCA2YPESG der Eingelieferten S IMMO-Aktien Nach-
frist), und (ii) die Depotbank des jeweiligen S IMMO-Aktionars
ihrerseits die Annahme des Angebots unter Angabe der An-
zahl der erteilten Kundenauftrédge mitgeteilt hat und die Ge-
samtzahl der Aktien, auf die sich die Annahmeerklarungen
beziehen, die bei der Depotbank wahrend der Nachfrist ein-
gegangen sind, sowie die Gesamtzahl der ber sie eingeliefer-
ten Aktien uber die Verwahrkette an die OeKB CSD weiterge-
leitet hat und der Zahl- und Abwicklungsstelle unter der Anga-

Punkt 5.3




be der entsprechenden Gesamtanzahl der S IMMO-Aktien die
entsprechende Gesamtanzahl der Aktien Ubertragen wurde.

Zahl- und Abwick-
lungsstelle

Raiffeisen Bank International AG, Am Stadtpark 9, 1030 Wien,
FN 122119 m.

Punkt 5.2

Abwicklung des
Angebots

Der Angebotspreis wird den S IMMO-Aktionégren, die das An-
gebot angenommen haben, spatestens zehn Bérsetage nach
dem Ende der Annahmefrist gezahlt.

S IMMO-Aktionare, die das Angebot erst wahrend der Nach-
frist gemal § 19 Abs 3 UbG annehmen, erhalten den Ange-
botspreis spétestens zehn Bérsetage nach dem Ende der
Nachfrist.

Punkt 5

Kein Handel mit
eingelieferten Ak-
tien

Eingelieferte S IMMO-Aktien sind bis nach dem Settlement
des Angebots nicht an einer Borse handelbar.

Soweit S IMMO-Aktionare bei ihrer Depotbank schriftliche
Erklarungen uber die Annahme des Angebots in Bezug auf
alle oder einen Teill ihrer S IMMO-Aktien abgegeben haben,
werden die in dieser Erklarung angegebenen S IMMO-Aktien
unter ISIN ATOO00A2YPDS8 (fur Eingelieferte S IMMO-Aktien)
und/oder ISIN ATO0O00A2YPEG (fur Eingelieferte S IMMO-
Aktien Nachfrist) in das Depot des annehmenden S IMMO-
Aktionars umgebucht.

Punkt 5.3

ISINs

- S IMMO-Aktien: ISIN AT0000652250
- Eingelieferte S IMMO-Aktien: ISIN ATOO00A2YPD8
- Eingelieferte S IMMO-Aktien Nachfrist:

ISIN ATOO0O0A2YPES

Gesellschafter-
ausschluss

Die Bieterin hat derzeit keine Entscheidung darliiber getroffen,
ob nach Abschluss des Angebots oder zu einem spéteren
Zeitpunkt ein Squeeze-out gemall dem Gesellschafter-
Ausschlussgesetz (GesAusG) durchgefuhrt werden soll, falls
die Bieterin mehr als 90% des Grundkapitals und mehr als
90% der stimmberechtigten S IMMO-Aktien hait. Ein Squeeze-
out ist aus heutiger Sicht nicht beabsichtigt.

Punkt 6.2

Listing / Delisting

Obwohl eine endgultige Entscheidung dariber unter anderem
vom Ergebnis des Angebots (sowie von anderen Anderungen
der Umstande und Marktbedingungen, die von Zeit zu Zeit
auftreten kénnen) beeinflusst werden kann, ist es die derzeiti-
ge Absicht der Bieterin, dass die S IMMO im Amtlichen Han-
del (Prime Market) der Wiener Bérse notiert bleiben soll, d.h.
die Bieterin beabsichtigt derzeit nicht, ein Delisting der Zielge-
sellschaft von der Wiener Boérse anzustreben.

Die Bieterin weist jedoch darauf hin, dass bei einer hohen
Annahmequote des Angebots der erforderliche Mindeststreu-

Punkt 6.2




besitz des Grundkapitals fur eine Zulassung der Aktien zum
Amtlichen Handel (§§ 38 ff BorseG) bzw. eine Fortfihrung im
Marktsegment Prime Market der Wiener Bérse nicht mehr
gegeben sein konnte. Bei diesem Angebot handelt es sich
nicht um ein Delisting-Angebot im Sinne des § 27e UbG.
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AktG

Angebot

Angebotsaktien

Angebotspreis

Angebotsunterlage

Annahmeerkldrung

Annahmefrist

BAO

BBG 2011

Bieterin oder CPIPG

BorseG

Depotbank

Eingelieferte S IMMO-Aktien

Eingelieferte S IMMO-Aktien Nachfrist

Definitionen

bedeutet das 6sterreichische Aktiengesetz (AktG).

bedeutet das Angebot zum Erwerb der Angebotsaktien
gemall den Bestimmungen und Bedingungen dieser

Angebotsunterlage.
hat die in Punkt 3.1 zugewiesene Bedeutung.
hat die in Punkt 3.2 zugewiesene Bedeutung.

bedeutet dieses Dokument, das die Bestimmungen und

Bedingungen des Angebots festlegt.
hat die in Punkt 5.3 zugewiesene Bedeutung.

15.Juli 2022 bis  einschlieflich  12. August 2022,

17:00 Uhr Wiener Ortszeit, das sind 4 (vier) Wochen.

bedeutet die Osterreichische Bundesabgabenordnung
(BAO).

bedeutet das 2011 idF

BGBI12010/111.

Budgetbegleitgesetz

bedeutet CPI PROPERTY GROUP S.A., eine nach dem
Recht des Groflherzogtums Luxemburg ordnungsge-
maR errichtete und bestehende Aktiengesellschaft
(société anonyme) mit Sitz in Luxemburg und der Ge-
schéftsanschrift 40, rue de la Vallée, L-2661 Luxem-
burg, Groflherzogtum Luxemburg, eingetragen im Lu-
xemburger Handels- und Gesellschaftsregister unter der
Nummer B102254.

bedeutet das Osterreichische Boérsegesetz 2018 (Bor-
seG 2018).

hat die in Punkt 5.3 zugewiesene Bedeutung.
hat die in Punkt 5.3 zugewiesene Bedeutung.

hat die in Punkt 5.3 zugewiesene Bedeutung.



Eintragung der Aufhebung des Héchst-

stimmrechts

EStG

Gemeinsam vorgehende Rechtstriger
Hoéchststimmrecht

IMMOFINANZ

Nachfrist

OeKB CSD

oHV 2022

S IMMO oder Zielgesellschaft

S IMMO-Aktie

S IMMO-Aktionér

Settlement

Takeover Framework Agreement

UbG

hat die in Punkt 1.4 zugewiesene Bedeutung.

bedeutet das Osterreichische Einkommensteuergesetz
(EStG).

hat die in Punkt 1.3 zugewiesene Bedeutung.
hat die in Punkt 1.4 zugewiesene Bedeutung.

bedeutet IMMOFINANZ AG,
nach dsterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der
1100 Wien,
Osterreich, eingetragen im Firmenbuch des Handelsge-

richts Wien unter FN 114425 y.

eine Aktiengesellschaft

Geschaftsanschrift  Wienerbergstrafle 9,

hat die in Punkt 5.7 zugewiesene Bedeutung.
bedeutet die OeKB CSD GmbH.

bedeutet die 33. ordentliche Hauptversammlung der
S IMMO, die am 1. Juni 2022 abgehalten wurde.

bedeutet S IMMO AG, eine Aktiengesellschaft nach
Osterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der Ge-
schaftsanschrift Friedrichstrae 10, 1010 Wien, Oster-
reich, eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts
Wien unter FN 58358 x.

bedeutet eine auf den Inhaber lautende Stammaktie
ohne Nennbetrag der S IMMO (ISIN AT0000652250),
die einen anteiligen Betrag von EUR 3,63 am Grundka-
pital der S IMMO reprasentiert.

bedeutet ein Inhaber einer oder mehrerer Angebotsak-

tien.
hat die in Punkt 5.5 zugewiesene Bedeutung.
hat die in Punkt 1.5 zugewiesene Bedeutung.

bedeutet das 6sterreichische Ubernahmegesetz (UbG).



VWAP

WAG 2018

WXZ1

Zahl- und Abwicklungsstelle

hat die in Punkt 3.3 zugewiesene Bedeutung.

bedeutet das dsterreichische Wertpapieraufsichtsgesetz
2018 (WAG 2018).

bedeutet WXZ1 a.s., eine hundertprozentige unmittelba-
re Tochtergesellschaft der Bieterin, die nach tschechi-
schem Recht errichtet wurde und mit Sitz in Prag und
der Geschéftsanschrift Viadislavova 1390/17, Nové
Mésto, 110 00 Prag 1, Tschechische Republik, Unter-
nehmensidentifikationsnummer 091 76 772, im Han-
delsregister des Amtsgerichts Prag unter B 25322 ein-
getragen ist.

bedeutet Raiffeisen Bank International AG mit Sitz in
Wien und der Geschaftsanschrift Am Stadtpark 9,
1030 Wien, Osterreich, eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien unter FN 122119 m.
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1. BESCHREIBUNG DER BIETERIN
1.1 Die Bieterin

Die Bieterin, CPI PROPERTY GROUP S A, ist eine nach dem Recht des Groherzogtums Luxem-
burg ordnungsgemaf errichtete und bestehende Aktiengesellschaft (société anonyme) mit Sitz in
Luxemburg und der Geschaftsanschrift 40, rue de la Vallée, L-2661 Luxemburg, Groherzogtum Lu-
xemburg, eingetragen im Luxemburger Handels- und Gesellschaftsregister unter B102254. Aktien der
Bieterin notieren im Regulierten Markt (General Standard) der Frankfurter Wertpapierborse unter
ISIN LU0251710041.

CPIPG ist eine fuhrende Immobiliengesellschaft und ein langfristiger Investor in ertragsgenerierende
Vermogenswerte, vor allem in der Tschechischen Republik, Berlin und Polen sowie in Mittel- und
Osteuropa (CEE). Die groRten Sektoren des CPIPG-Portfolios sind Buro- und Einzelhandelsflachen,
aber CPIPG verfugt auch Uber Hotels, Wohn-, Landwirtschafts-, Industrie- und Logistikimmobilien und
halt Grundstucksreserven (land banks) hauptséachlich in der Tschechischen Republik, von denen sich
der groBte Teil in Prag befindet. Zum 31. Marz 2022 befanden sich etwa 65 Prozent der Immobilien
von CPIPG in der Tschechischen Republik, in Deutschland und in Polen. Die Ubrigen Immobilien
liegen in anderen Landern der CEE-Region (Ungarn, Slowakei, Kroatien, Ruménien und eine kleine
Investition in Russland) und in Westeuropa (GroRbritannien, Italien, Frankreich, Schweiz und Oster-
reich). CPIPG besitzt und betreibt ein grolles, qualitativ hochwertiges und diversifiziertes Immobilien-
portfolio, dessen Wert zum 31. Marz 2022 auf EUR 18,1 Milliarden geschatzt wird. Buroimmobilien
sind das grof3te Segment von CPIPG und machen 49 % des Portfoliowertes zum 31. Marz 2022 aus,
gefolgt von Einzelhandelsimmobilien (24 %), Wohnimmobilien (8 %), Hotels und Resorts (5 %) sowie
Grundstucksreserven (land banks) und sonstigen Immobilien (Entwicklungs-, Industrie-, Landwirt-

schafts- und Logistikimmobilien) (insgesamt 14 %).

Der Verwaltungsrat von CPIPG setzt sich aus Edward Hughes, Jonathan Lewis, Philippe Magistretti,
Martin Némecek, Tomas Salajka, Omar Sattar, Oliver Schlink und Tim Scoble zusammen. Keines der
Mitglieder des Verwaltungsrats der Bieterin halt S IMMO-Aktien.

1.2 Kapital- und Aktiondrsstruktur der Bieterin
1.21 Eingetragenes Grundkapital der Bieterin

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage belief sich das Grundkapital der Biete-
rin auf EUR 890.291.529,80, zerlegt in 8.902.915.298 Stammaktien.

1.2.2 Aktionarsstruktur der Bieterin

Die aktuelle Aktionarsstruktur der Bieterin stellt sich wie folgt dar:

1"



Mr. Radovan Vitek Apolio Funds m

100 % 100% 100 % 100 % 100 %

CPIPG Holding 5.3 ri. Whislow Equities Ltd.

5.47% 5.01%

Efimacor S.arl,

Larnoya Invest S.arl.

2.81 % 10.11% 4785 %

88.77 % shareholding {89.44 % woting rights)*

CPI Property Group (LU}

* CPIPG controls 0.75% of own shares

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage kontrolliert Herr Radovan Vitek, ein
tschechischer Unternehmer, ca. 88,8 % des Grundkapitals und ca. 89,4 % der Stimmrechte der Biete-
rin. Zweitgrofter Aktionar ist Clerius Properties, eine von verbundenen Unternehmen der Apollo Glo-
bal Management, Inc. verwaltete Fondsgesellschaft, die ca. 5,5 % des Grundkapitals und der Stimm-

rechte der Bieterin halt.
13 Mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstriager

1.31 CPIPG Gruppengeselischaften

GemaR § 1 Z 6 UbG sind gemeinsam vorgehende Rechtstrager natirliche oder juristische Personen,
die mit der Bieterin auf der Grundlage einer Absprache zusammenarbeiten, um die Kontrolle tber die
Zielgesellschaft zu erlangen oder auszuliben. Halt ein Rechtstréger eine unmittelbare oder mittelbare
kontrollierende Beteiligung (§ 22 Abs 2 und 3 UbG) an einem oder mehreren anderen Rechtstragern,
so wird vermutet, dass alle diese Rechtstrager gemeinsam vorgehen (die "gemeinsam vorgehenden
Rechtstriger"’). Die Bieterin hat keine Absprachen gemal § 1 Z 6 UbG mit anderen als den von ihr

kontrollierten oder sie beherrschenden Rechtstragern in Bezug auf die Zielgesellschaft getroffen.

Nach der vorstehenden Definition sind auch alle anderen von der Bieterin kontrollierten Gesellschaf-
ten sowie Gesellschaften, die die Bieterin kontrollieren (siehe Punkt 1.2.2), gemeinsam mit der Biete-
rin vorgehende Rechtstrager. Die Bieterin verweist in diesem Zusammenhang auf § 7 Z 12 UbG, wo-
nach detaillierte Angaben zu den im Organigramm in Punkt 1.2.2 dargestellten Zwischenholdingge-
sellschaften sowie sonstigen Tochtergesellschaften der Bieterin als gemeinsam mit der Bieterin vor-
gehende Rechtstrager unterbleiben kénnen, da diese Rechtstrager fur die Entscheidung der Ange-

botsadressaten nicht von Bedeutung sind.



1.3.2 IMMOFINANZ

Die Bieterin halt zum Zeitpunkt der Veroéffentlichung dieser Angebotsunterlage unmittelbar und mittel-
bar — uber ihre hundertprozentige unmittelbare Tochtergesellschaft WXZ1 — insgesamt 106.579.581
auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stuckaktien) der IMMOFINANZ, die jeweils
einen anteiligen Betrag von EUR 1,00 am Grundkapital der IMMOFINANZ reprasentieren und zu-
sammen einer Beteiligung von rund 76,87 % am Grundkapital und der insgesamt ausstehenden
Stimmrechte und damit einer kontrollierende Beteiligung an der IMMOFINANZ entsprechen. Geman
§ 1 Z 6 UbG gilt die IMMOFINANZ daher als mit der Bieterin gemeinsam vorgehender Rechtstrager.

Herr Martin Némecek, Mitglied des Verwaltungsrats und CEO der Bieterin, ist Mitglied und Stellvertre-
ter der Vorsitzenden des Aufsichtsrats der IMMOFINANZ. Weiters hat die Bieterin in Vorbereitung der
29. ordentlichen Hauptversammlung der IMMOFINANZ, die fur den 12. Juli 2022 einberufen wurde,
geman § 109 AktG den Beschlussvorschlag erstattet, Herrn Martin Matula, Leiter der Rechtsabteilung
(General Counsel) der Bieterin, als Mitglied in den Aufsichtsrat der IMMOFINANZ zu wahlen.

1.3.3 Zielgesellschaft

Die Bieterin halt zum Zeitpunkt der Verotffentlichung dieser Angebotsunterlage unmittelbar und mittel-
bar insgesamt 31.318.105 auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien) an
der Zielgeselischaft, die jeweils einen anteiligen Betrag von EUR 3,63 am Grundkapital der Zielge-
sellschaft reprasentieren und zusammen einer Beteiligung von rund 42,55 % am Grundkapital und
44,41 % der insgesamt ausstehenden Stimmrechte der Zielgesellschaft entsprechen (siehe
Punkt 1.4). GemaR § 1 Z 6 UbG gilt die Zielgesellschaft daher als mit der Bieterin gemeinsam vorge-
hender Rechtstrager.

1.4 Beteiligung und Stimmrechte der Bieterin und der mit der Bieterin gemeinsam vorge-
henden Rechtstrager an der Zielgesellschaft zum Zeitpunkt der Veréffentlichung der

Angebotsunterlage

Die Bieterin hat im Zeitraum zwischen 16. Juli 2021 und 31. Januar 2022 insgesamt 11.818.668
S IMMO-Aktien in 69 borslichen Erwerbstransaktionen erworben. Die Kaufpreise fir diese bérslichen
Erwerbe lagen zwischen EUR 19,44 und EUR 22,00 je S IMMO-Aktie und somit stets unter dem An-

gebotspreis.

Die Bieterin halt zum Zeitpunkt der Verotffentlichung dieser Angebotsunterlage daher unmittelbar
11.818.668 auf den {nhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stickaktien) der Zielgesell-
schaft, die jeweils einen anteiligen Betrag von EUR 3,63 am Grundkapital der Zielgesellschaft repra-
sentieren und zusammen einer Beteiligung von rund 16,06 % am Grundkapital und 16,76 % der ins-

gesamt ausstehenden Stimmrechte entsprechen.

Weiters halt IMMOFINANZ als gemeinsam mit der Bieterin vorgehendem Rechtstrager (siehe
Punkt 1.3.2) zum Zeitpunkt der Veroffentiichung dieser Angebotsunterlage unmittelbar 19.499.437 auf
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den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stuckaktien) der Zielgesellschaft, die jeweils
einen anteiligen Betrag von EUR 3,63 am Grundkapital der Zielgesellschaft représentieren und zu-
sammen einer Beteiligung von rund 26,49 % am Grundkapital und 27,65 % der insgesamt ausste-

henden Stimmrechte entsprechen.

Die Bieterin halt daher zum Zeitpunkt der Veréffentlichung dieser Angebotsunterlage unmittelbar und
mittelbar insgesamt 31.318.105 auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stickak-
tien) an der Zielgesellschaft, die jeweils einen anteiligen Betrag von EUR 3,63 am Grundkapital der
Zielgesellschaft reprasentieren und zusammen einer Beteiligung von rund 42,55 % am Grundkapital

und 44,41 % der insgesamt ausstehenden Stimmrechte der Zielgesellschaft entsprechen.

Am 1. Juni 2022 hat die oHV 2022 mit den gesetzlich und nach der Satzung der S IMMO erforderli-
chen Mehrheiten einen (aufschiebend bedingten) Beschluss zur ersatzlosen Streichung von
§ 13 Abs 3 der Satzung der Zielgeselischaft (das "Hochststimmrecht") gefasst, mit dem das Héchst-

stimmrecht aufgehoben wurde.

Nach Erfullung der aufschiebenden Bedingung wurde dieser Hauptversammlungsbeschluss am
14. Juni 2022 wirksam und die geédnderte Satzung einschliefllich der Aufhebung des Hochststimm-
rechts wurde am 28. Juni 2022 in das 6sterreichische Firmenbuch eingetragen (die "Eintragung der
Aufhebung der Héchststimmrechts"). Mit dieser Eintragung erlangte die Bieterin eine kontrollieren-
de Beteiligung an der Zielgesellschaft im Sinne des § 22 UbG und léste damit die Verpflichtung zur
Anzeige des Angebots bei der Osterreichischen Ubernahmekommission aus.

1.5 Wesentliche Rechtsbeziehungen zur Zielgesellschaft

Am 2. Mai 2022 haben die Bieterin und die Zielgesellschaft eine Vereinbarung im Zusammenhang mit
der von der Bieterin am 14. April 2022 bekanntgegebenen Absicht der Bieterin, ein Pflichtangebot an
die S IMMO-Aktionare zu stellen, abgeschlossen (das "Takeover Framework Agreement"). Gemaf
dem Takeover Framework Agreement hat der Vorstand der Zielgesellschaft zugestimmt, die Aufhe-
bung des Hochststimmrechts zu unterstutzen, um der Bieterin die Abgabe eines Pflichtangebots an
die S IMMO-Aktionare zu ermdéglichen. Im Gegenzug hat die Bieterin zugestimmt, den Angebotspreis
um EUR 1,50 pro S IMMO-Aktie von zuvor EUR 22,00 pro S IMMO-Aktie (cum Dividende) auf
EUR 23,50 pro S IMMO-Aktie (cum Dividende) zu erhéhen. Dieser Angebotspreis ist nach Ansicht der
Bieterin fair und fUhrt zu einer attraktiven Ausstiegsméglichkeit fur die S IMMO-Aktionare. Weitere
Einzelheiten des Takeover Framework Agreements sind in Punkt 6 dieser Angebotsunterlage zu-

sammengefasst.

Aufler dem Takeover Framework Agreement bestehen keine weiteren wesentlichen Vereinbarungen
oder Verpflichtungen und keine wesentlichen Rechtsbeziehungen zwischen der Bieterin und der Ziel-
gesellschaft.



2. BESCHREIBUNG DER ZIELGESELLSCHAFT

21 Die Zielgesellschaft

S IMMO ist eine nach osterreichischem Recht errichtete und bestehende Aktiengesellschaft mit Sitz in
Wien und der Geschaftsanschrift Friedrichstrale 10, 1010 Wien, Osterreich, eingetragen im Firmen-
buch des Handelsgerichts Wien unter FN 58358 x. Das Grundkapital der S IMMO betragt zum Zeit-
punkt der Veréffentlichung dieser Angebotsunterlage EUR 267.457.923,62 und ist in 73.608.896 auf
den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag zerlegt, die jeweils einen anteiligen Betrag von
EUR 363 am Grundkapital der SIMMO reprasentieren. Die Aktien notieren unter
ISIN AT0000652250 im Amtlichen Handel (Prime Market) der Wiener Borse AG.

Die S IMMO ist eine Immobilien-Investmentgesellschaft, die ausschliellich in Europa investiert, wobei
der Schwerpunkt auf Hauptstadten in Osterreich, Deutschland und Mittel- und Osteuropa liegt. Rund
65,5 % der Immobilien befinden sich in Osterreich und Deutschland, die restlichen 34,5 % in Mittel-
und Osteuropa. Zum 31. Marz 2022 besteht das Immobilienportfolio der S IMMO aus 375 Objekten
mit einem Buchwert von EUR 2.832,6 Millionen. 67,3 % des Immobilienportfolios bestehen aus Ge-
werbeimmobilien (Blros, Einkaufszentren und Hotels). Die restlichen 32,7 % bestehen aus Wohnim-
mobilien. Die wichtigsten Objekte der SIMMO sowie aktuelle Projekte finden Sie unter
http://www.simmoag.at/en/properties.html. Einen Uberblick Uber alle Immobilien der S iMMO gibt der

Geschaftsbericht.
2.2 Aktiondrsstruktur der Zielgesellschaft

Die nachstehende Tabelle zeigt alle Aktionare, die am Borsetag, der der Anzeige dieser Angebotsun-
terlage bei der Osterreichischen Ubernahmekommission unmittelbar vorausging, mehr als 4 % der
Stimmrechte an der Zielgesellschaft hielten, basierend auf 6ffentlich zuganglichen Daten und der

Veroffentlichung von Beteiligungsmeldungen gemaf §§ 130 ff. BorseG.

Anteil an den Stimmrechten

v e il | ARt R Seciodia |l igsc Pl
Aktien)*
IMMOFINANZ AG** 19,499,437 26.49 % 27.65 %
CPI PROPERTY GROUP S.A. 11,818,668 16.06 % 16.76 %
EVAX Holding GmbH 3,846,368 523% 5.45 %

*3.084.797 eigene Aktien zum 1. Juni 2022
**IMMOFINANLZ ist ein mit der Bieterin gemeinsam vorgehender Rechtstrager, siehe Punkt 1.3.2

3. DAS ANGEBOT

Das Angebot richtet sich an die S IMMO-Aktiondre in Bezug auf ihre S IMMO-Aktien. Die S IMMO-
Aktionare kénnen das Angebot nach Maflgabe der Bestimmungen dieser Angebotsunterlage in Be-
zug auf alle oder einen Teil ihrer S IMMO-Aktien annehmen.



3.1 Gegenstand des Angebots

Das Angebot bezieht sich auf den Erwerb aller ausstehenden Stammaktien der S IMMO, die zum
Handel an der Wiener Bérse, Amtlicher Handel (Prime Market), zugelassen sind und die nicht (i) von
der Bieterin oder IMMOFINANZ als mit der Bieterin gemeinsam vorgehendem Rechtstrager gehalten
werden; oder (ii) eigene Aktien der S IMMO sind.

Zum 1. Juni 2022 hielt S IMMO 3.084.797 eigene Aktien.

Das Angebot bezieht sich daher (Stand: 7. Juli 2022) auf 39.205.994 auf den Inhaber lautende
Stammaktien der S IMMO ohne Nennbetrag, von denen jede einen anteiligen Betrag von EUR 3,63
am Grundkapital der S IMMO (ISIN AT0000652250) reprasentiert (die "Angebotsaktien"), geman

den Bestimmungen und Bedingungen des Angebots.
3.2 Angebotspreis

GemaR der gegenstandlichen Angebotsunterlage bietet die Bieterin an, die Angebotsaktien zu einem
Preis von EUR 23,50 je Aktie (der "Angebotspreis"), cum Dividende fur das Geschaftsjahr 2021
(und, zur Klarstellung, cum Dividende fur jede weitere Dividende, die von der Zielgesellschaft nach

Bekanntgabe des Angebots beschlossen wird) zu kaufen.

Der Angebotspreis reduziert sich daher um den Betrag einer zwischen der Absichtsbekanntgabe und
dem Settlement beschlossenen Dividende je S IMMO-Aktie, sofern das Settlement des Angebots

nach dem jeweiligen Dividendenstichtag erfolgt.

In Hinblick auf die von der oHV 2022 beschlossene und am 13. Juni 2022 erfolgte Zahlung der Divi-
dende fur das Geschaftsjahr 2021 der S IMMO in Héhe von EUR 0,65 je S IMMO-Aktie erhalt jeder
S IMMO-Aktionér, der das gegenstandliche Angebot angenommen hat, daher bei Settlement eine
Zahlung in Héhe von EUR 22,85 fir jede auf den Inhaber lautende Stammaktie ohne Nennbetrag der
S IMMO.

3.3 Ermittlung der Gegenleistung

Gemal § 26 Abs 1 UbG hat der Preis fur jedes Beteiligungspapier bei einem Pflichtangebot zumin-
dest dem volumengewichteten durchschnittlichen Borsenkurs (der "VWAP") des jeweiligen Beteili-
gungspapiers wahrend der letzten sechs Monate unmittelbar vor dem Tag zu entsprechen, an dem

die Absicht der Bieterin, ein Ubernahmeangebot zu unterbreiten, bekannt gegeben wurde.

Der VWAP fur die letzten sechs Monate vor der Bekanntgabe der Absicht, das Angebot zu unterbrei-
ten (14. April 2022), d. h. fur den Zeitraum vom 13. Oktober 2021 bis einschliefllich 13. April 2022,
betragt EUR 21,48 je S IMMO-Aktie. Der Angebotspreis von EUR 23,50 je S IMMO-Aktie liegt daher
9,4 % uber dem VWAP der letzten sechs Monate unmittelbar vor dem Tag, an dem die Absicht der

Bieterin, ein Ubernahmeangebot zu unterbreiten, bekannt gegeben wurde.
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Der VWAP fur den letzten Monat, die letzten drei, sechs, zwolf und vierundzwanzig Monate vor der

Bekanntgabe der Absicht, das Angebot zu unterbreiten (14. April 2022), stellt sich wie folgt dar:

VWAP 1 Monat' 3 Monate? 6 Monate® 12 Monate* 24 Monate®
S IMMO VWAP, Wiener Bérse, EUR 21,91 EUR 21,93 EUR 21,48 EUR 21,25 EUR 18,49
Amtlicher Markt (Prime Market)
Pramie Angebotspreis (7.3) % (7.2) % 9.4) % (10,6) % (27,1 %
Differenz Angebotspreis - VWAP (1,59) (1,57) (2,02) (2,25) (5,01)

! Zeitraum vom 14. Mérz 2022 bis zum 13. April 2022 (einschlieB8lich)

2 Zeitraum vom 14. Januar 2022 bis zum 13. April 2022 (einschiieBlich)
3 Zeitraum vom 14. Oktober 2021 bis zum 13. April 2022 (einschlief3lich)
4 Zeitraum vom 14. April 2021 bis zum 13. April 2022 (einschlieB3lich)

5 Zeitraum vom 14. April 2020 bis zum 13. April 2022 (einschlieBlich)
Quelle: Bloomberg

Weiters darf gemaRl § 26 Abs 1 UbG der Preis fiir ein Beteiligungspapier bei einem Pflichtangebot
nicht niedriger sein als die héchste von der Bieterin oder einem mit ihr gemeinsam vorgehenden
Rechtstrager in den letzten 12 Monaten vor Anzeige des Angebots fur Beteiligungspapiere der Ziel-
gesellschaft in Geld gewahrte oder vereinbarte Gegenleistung. Gleiches gilt fur die Gegenleistung fur
Beteiligungspapiere, zu deren zukinftigem Erwerb die Bieterin oder ein gemeinsam mit ihr vorgehen-

der Rechtstrager berechtigt oder verpflichtet ist.

Die hochste von der Bieterin oder einem mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstrager in den letzten
12 Monaten vor Anzeige des Angebots fur S IMMO-Aktien in Geld gewahrte oder vereinbarte Gegen-
leistung betrug EUR 22,00 je S IMMO-Aktie. Da die Absicht der Bieterin, das Angebot zu unterbreiten,
bereits am 14. April 2022 bekannt gemacht wurde, bestatigt die Bieterin hiermit ausdricklich, dass
dies auch fur die letzten 12 Monate vor dem Datum der Bekanntgabe der Absicht der Bieterin, das

Angebot zu unterbreiten, zutrifft.

Die Bieterin und die mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstrédger haben daher in den letzten
12 Monaten vor Anzeige des Angebots und in den letzten 12 Monaten vor dem Datum der Bekannt-
gabe der Absicht, das Angebot zu unterbreiten, keine S IMMO-Aktien zu einem héheren Preis als
dem Angebotspreis erworben oder dies vereinbart.

Die gesamte derzeitige (direkte) Beteiligung der Bieterin an der S IMMO in Hohe von 11.818.668
S IMMO-Aktien wurde zwischen 16. Juli 2021 und 31. Januar 2022 Gber die Borse erworben. Die
Kaufpreise fur diese Erwerbe lagen zwischen EUR 19,44 und EUR 22,00 je S IMMO-Aktie und somit
stets unter dem Angebotspreis. Weder IMMOFINANZ, noch ein anderer mit der Bieterin gemeinsam
vorgehender Rechtstrager hat in den letzten 12 Monaten vor Anzeige des Angebots und in den letz-
ten 12 Monaten vor dem Datum der Bekanntgabe der Absicht, das Angebot zu unterbreiten, S IMMO-
Aktien zu einem hoheren Preis als EUR 22,00 erworben oder sich zum Erwerb verpflichtet.

Grundiage fur die Ermittlung des Mindestangebotspreises gemaRl § 26 Abs 1 UbG ist daher die
héchste von der Bieterin oder mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstragern in den letzten 12 Mona-
ten vor Anzeige des Angebots und in den letzten 12 Monaten vor dem Datum der Bekanntgabe der
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Absicht, das Angebot zu unterbreiten, fir S IMMO-Aktien in Geld gewahrte oder vereinbarte Gegen-

leistung.
3.4 Angebotsgegenleistung in Relation zu historischen Kursen

Der Angebotspreis entspricht den folgenden Pramien im Vergleich zu den historischen Aktienkursen
der S IMMO-Aktien am letzten Borsetag vor dem Tag der Bekanntgabe der Absicht, das Angebot zu
stellen, also dem 14. April 2022:

VWAP 1 Monat' 3 Monate? 6 Monate® 12 Monate* 24 Monate®

S IMMO VWAP, Wiener Borse, EUR 21,91 EUR 21,93 EUR 21,48 EUR 21,25 EUR 18,49
Amtlicher Markt (Prime Market)

Préamie Angebotspreis 7,3) % (7,2) % (9,4) % (10,6) % (27,1) %
Differenz Angebotspreis - VWAP (1,59) (1,57) (2,02) (2,25) (5,01)

1 Zeitraum vom 14. Méarz 2022 bis zum 13. April 2022 (einschlieBlich)

2 Zeitraum vom 14. Januar 2022 bis zum 13. April 2022 (einschlieflich)
3 Zeitraum vom 14. Oktober 2021 bis zum 13. April 2022 (einschlieBlich)
4 Zeitraum vom 14. April 2021 bis zum 13. April 2022 (einschlieBlich)

5 Zeitraum vom 14. April 2020 bis zum 13. April 2022 (einschlieBlich)
Quelle; Bloomberg

Nach Eintragung der Aufhebung des Hochststimmrechts und der daraus resultierenden Erlangung
einer kontrollierenden Beteiligung an der S IMMO durch die Bieterin stellt das Angebot eine attraktive
Ausstiegsmaoglichkeit und ein Liquiditatsereignis fur groRere Mengen an S IMMO-Aktien dar, wenn
man die eingeschrankte Liquiditat der S IMMO-Aktien berlcksichtigt. Das durchschnittliche tagliche
Handelsvolumen an der Wiener Borse lag in den letzten zwéIf Monaten vor dem 13. April 2022 bei
EUR 1,47 Millionen, was 69.207 S IMMO-Aktien entspricht.

3.5 Verbesserung des Angebots
Die Bieterin behalt sich das Recht vor, das Angebot nachtraglich zu verbessern.
3.6 Bewertung der Zielgesellschaft

Die Bieterin hat keine Bewertung der Zielgesellschaft veranlasst, um die Gegenleistung unter dem
Angebot zu bestimmen. Der Angebotspreis von EUR 23,50 je S IMMO-Aktie cum Dividende wurde im
Takeover Framework Agreement vereinbart und ist nach Ansicht des Vorstands der Zielgesellschaft
fair. Der Angebotspreis beriicksichtigt die gesetzlichen Preisvorgaben und den Vergleich mit der Ent-

wicklung des Borsenkurses der Zielgesellschaft (siehe Punkt 3.4).

Die folgende Tabelle zeigt das von Wertpapieranalysten veréffentlichte Kursziel (in EUR):

Analyst Kursziel Empfehlung Datum
Hauck & Aufhaeuser 27,00 Kaufen 28. Februar 2022
SRC Research 26,00 Kaufen 6. Dezember 2021
Erste Group 24,00 Akkumulieren 15. Mérz 2022
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Raiffeisen Bank Interna-
tional 24,00 Halten 14. Januar 2022

Wood & Company 23.90

Kaufen 6. Dezember 2021

Baader Bank

23,50 Zukaufen 26. November 2021

Die obige Tabelle spiegelt das Kursziel der Wertpapieranalysten vor Veroffentlichung der Angebots-
absicht der Bieterin am 14. April 2021 wider. Daraus ergibt sich ein durchschnittliches Kursziel von
EUR 24,73 je S IMMO-Aktie.

Die folgenden Analysten veroffentlichten Kursziele nach dem 13. April 2022 (in EUR):

Analyst Kursziel Empfehlung Datum
Hauck & Aufhaeuser 23,50 Halten 31. Mai 2022
SRC Research 28,00 Kaufen 28. April 2022
Raiffeisen Bank Interna- i

tional 21,80 Verringern 8. Juni 2022
Kepler Cheuvreux 24,00 Halten 1. Juni 2022
Erste Group 24,00 Akkumulieren 18. April 2022

Unter Bericksichtigung der revidierten Kursziele und der zusétzlichen Aufnahme bei Kepler Cheuv-
reux nach der Absichtsbekanntgabe vom 13. April 2022 lage das durchschnittliche Kursziel bei
EUR 24,10 pro S IMMO-Aktie.

3.7 Finanzkennzahlen und aktuelle Entwicklung der Zielgesellschaft

In der Folge sind ausgewahlte Finanzkennzahlen in EUR der Zielgesellschaft fur die letzten 3 (drei)
Geschéftsjahre, abgeleitet aus den nach IFRS erstellten konsolidierten Jahresabschlissen zum
31. Dezember 2019, 31. Dezember 2020 und 31. Dezember 2021, sowie aus den Quartalsberichten
zum 31. Méarz 2021 und 31. Mérz 2022, dargestellt:

2019 2020 2021 Q1 2021 Q1 2022
EPRA NTA per Share 26,23 24.06 29,09 24,79 29,11
EPRA NAV per Share 26,45 24.32 29,29 25,05 29,31
EBIT in EUR million 271.444 100.956 270.37 18,2 20,4
EBT in EUR million 251.423 71.586 271.042 12.835 22.089
FFO |l in EUR million 64.727 42.375 60.820 9.536 14.582
Earnings per Share 3,21 0,79 3,24 0,14 0,34

Quellen: S IMMO Jahresfinanzberichte 2021, Quartalsbericht Q1 2021, Quartalsbericht Q 1 2022

Die folgende Tabelle zeigt die Jahreshochst- und Jahrestiefstkurse der an der Wiener Bérse gehan-
delten S IMMO-Aktie in EUR:
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2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 YTD*

Annual High 9,77 16,15 18,60 22,85 27,15 22,25 23,15

Annual Low 6,65 9,59 13,94 14,36 12,56 16,62 19,76

* Zeitraum vom 1. Januar 2022 bis 13. April 2022.
Quelle: Bloomberg

Weitere Informationen uUber die SIMMO sind auf der Website der Zielgesellschaft
(https://'www.simmoag.at/index.html) verflagbar. Alle informationen auf dieser Website sind nicht Teil
dieser Angebotsunterlage.

3.8 Gleichbehandlung

Die Bieterin bestatigt, dass die von ihr angebotene Gegenleistung fur alle S IMMO-Aktionare gleich
(hoch) ist. Weder die Bieterin noch ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager haben innerhalb
der letzten 12 Monate vor Anzeige des Angebots S IMMO-Aktien zu einem Preis von mehr als
EUR 22,00 je S IMMO-Aktie erworben oder deren Erwerb zu einem héheren Preis vereinbart.

Bis zum Ablauf der Nachfrist (§ 19 Abs 3 UbG) diirfen die Bieterin und die mit inr gemeinsam vorge-
henden Rechtstrager keine rechtsgeschaftlichen Erklarungen Gber den Erwerb von S IMMO-Aktien zu
besseren als den im Angebot enthaltenen Bedingungen abgeben, es sei denn, die Bieterin verbessert
das Angebot oder die Osterreichische Ubernahmekommission gewahrt eine Ausnahme aus wichti-
gem Grund.

Erklart die Bieterin oder ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager dennoch, dass sie S IMMO-
Aktien zu besseren als den im Angebot enthaltenen Bedingungen erwerben wird, so gelten diese
besseren Bedingungen auch fur alle anderen S IMMO-Aktionéare, selbst wenn diese das Angebot
bereits angenommen haben.

Soweit die Bieterin wahrend der Annahmefrist oder wahrend der Nachfrist, aber aulerhalb des Ange-
bots, S IMMO-Aktien erwirbt, sind diese Transaktionen unverzuglich unter Angabe der Anzahi der
erworbenen oder zu erwerbenden S IMMO-Aktien sowie der gewahrten oder vereinbarten Gegenleis-

tung nach Maligabe der einschlagigen dsterreichischen Rechtsvorschriften bekannt zu geben.

Erwirbt die Bieterin oder ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager innerhalb eines Zeitraums
von neun Monaten nach Ablauf der Nachfrist S IMMO-Aktien und wird dafiir eine héhere Gegenleis-
tung erbracht oder vereinbart, so ist die Bieterin gemaf § 16 Abs 7 UbG verpflichtet, den Differenzbe-
trag an alle S IMMO-Aktionare, die das Angebot angenommen haben, zu zahlen. Dies gilt nicht, wenn
die Bieterin oder ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager im Falle einer Kapitalerhéhung im
Zusammenhang mit der Ausiibung von gesetzlichen Bezugsrechten oder im Zuge eines Verfahrens
nach dem Gesellschafter-Ausschlussgesetz eine hohere Gegenleistung fur S IMMO-Aktien erbringt.
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Verdulert die Bieterin innerhalb von neun Monaten nach Ablauf der Nachfrist eine kontrollierende
Beteiligung an der Zielgesellschaft, so ist allen S IMMO-Aktionaren, die das Angebot angenommen
haben, gemaR § 16 Abs 7 UbG ein anteiliger Verauflerungsgewinn zu zahlen.

Sollte ein solches Ereignis, das zu einer Nachzahlung fiihrt, eintreten, hat die Bieterin dies unverzig-
lich mitzuteilen. Die Bieterin wird die Nachzahlung uber die Zahl- und Abwicklungsstelle auf ihre Kos-
ten innerhalb von 10 Bérsetagen nach Verdéffentlichung der vorgenannten Mitteilung durchfihren. Tritt
ein solches Ereignis nicht innerhalb der Neunmonatsfrist ein, wird die Bieterin eine entsprechende
Erklarung gegeniber der Osterreichischen Ubernahmekommission abgeben. Der Sachverstandige

der Bieterin wird die Erklarung prafen und den Inhalt bestatigen.
4, AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG

Das Angebot unterliegt keinen aufschiebenden Bedingungen.
5. ANNAHME UND ABWICKLUNG DES ANGEBOTS

51 Annahmefrist

Das Angebot kann von 15. Juli 2022 bis einschlieRlich 12. August 2022, 17:00 Uhr Wiener Ortszeit,
angenommen werden. Die Frist fir die Annahme des Angebotes betragt daher 4 (vier) Wochen. Die

Bieterin behalt sich das Recht vor, die Annahmefrist gemaR § 19 Abs 1b UbG zu verlangern.

Im Falle eines konkurrierenden Angebots verlangert sich die Annahmefrist fur das Angebot geman

§ 19 Abs 1c UbG automatisch bis zum Ende der Annahmefrist des konkurrierenden Angebots.
Bezuglich der Nachfrist siehe Punkt 5.7.
5.2 Zahl- und Abwicklungsstelle

Die Bieterin hat Raiffeisen Bank International AG mit Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift Am
Stadtpark 9, 1030 Wien, Osterreich, eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter
FN 122119 m, zur Zahi- und Abwicklungsstelle fur eingelieferten S IMMO-Aktien (die "Zahl- und Ab-

wicklungsstelle") unter diesem Angebot bestellt.
5.3 Annahme des Angebots

S IMMO-Aktionare kénnen das Angebot nur dadurch annehmen, dass sie gegeniber dem Wertpa-
pierdienstleister oder dem Finanzinstitut, bei dem der jeweilige S IMMO-Aktionar sein Wertpapierde-
pot unterhait (die "Depotbank"), die Annahme des Angebots fir eine genau bestimmte Anzahi von
S IMMO-Aktien erklaren, wobei die Anzahl der S IMMO-Aktien jedenfalls in der Annahmeerklarung

anzugeben ist (die "Annahmeerkldarung").

21



Die jeweilige Depotbank leitet die Annahmeerklarungen unter Angabe der Anzahl der erhaltenen An-
nahmeerklarungen sowie der Gesamtanzahl der S IMMO-Aktien jener Annahmeerklarungen, die sie
wahrend der Annahmefrist von ihren Kunden erhalten hat, Uber die Verwahrkette an die OeKB CSD
zur Weiterleitung an die Zahl- und Abwicklungsstelle weiter und wird die bei ihr eingereichten
S IMMO-Aktien mit der ISIN AT0000652250 Zug um Zug gegen die Einbuchung der "Eingelieferten
S IMMO-Aktien" ausbuchen und tber die Verwahrkette an die OeKB CSD zur Weiterleitung an die
Zahl- und Abwicklungsstelle (bertragen. Eingelieferte S IMMO-Aktien werden mit der
ISIN ATO0O00A2YPDS8 vorgemerkt. Dasselbe gilt auch in Bezug auf Annahmeerklarungen, die die
Depotbanken wahrend der Nachfrist von ihren Kunden erhalten, wahrend der die Depotbanken die
bei ihnen eingereichten S IMMO-Aktien mit der ISIN AT0000652250 Zug um Zug gegen die Einbu-
chung der "Eingelieferten S IMMO-Aktien Nachfrist" ausbuchen und an die Zahl- und Abwickiungs-
stelle wie folgt wbertragen wird: Eingelieferte S IMMO-Aktien Nachfrist werden mit der
ISIN ATOO00A2YPES6 vorgemerkt. Bis zur Ubertragung des Eigentums an eingelieferten S IMMO-
Aktien verbleiben die in der Annahmeerklarung angegebenen S IMMO-Aktien (wenngleich mit ande-
rer ISIN) im Wertpapierdepot des annehmenden S IMMO-Aktionédrs gesperrt und sind nicht an der
Boérse handelbar.

Die Annahme des Angebots wird mit Zugang der Annahmeerklarung bei der Depotbank wirksam und
ist fristgerecht erklart, wenn die Annahmeerkiarung innerhalb der Annahmefrist bei der Depotbank
eingeht und spatestens am zweiten Borsetag, 17:00 Uhr Wiener Ortszeit, nach Ablauf der Annahme-
frist (i) die Umbuchung (Ausbuchung der ISIN AT0000652250 und Einbuchung der Eingelieferten
S IMMO-Aktien mit ATO000A2YPD8) vorgenommen wurde und (ii) die Depotbank die Annahme des
Angebots unter Angabe der Anzahl der erteilten Kundenauftrdge sowie der Gesamtanzahl der
S IMMO-Aktien jener Annahmeerklarungen, die die Depotbank wahrend der Annahmefrist erhalten
hat, Uber die Verwahrkette an die OeKB CSD weitergeleitet hat und der Zahl- und Abwickiungsstelle
unter der Angabe der entsprechenden Gesamtanzahl der S IMMO-Aktien die entsprechende Ge-
samtzahl der Aktien Ubertragen wurde. Soweit S IMMO-Aktionare das Angebot innerhalb der Nach-
frist angenommen haben, gelten die Ausfuhrungen des vorangehenden Absatzes sinngemaf} und die
Annahme des Angebots ist wirksam und fristgerecht erklart, wenn die Annahmeerklarung innerhalb
der Nachfrist bei der Depotbank eingeht und spatestens am zweiten Borsetag, 17:00 Uhr Ortszeit
Wien, nach Ablauf der Nachfrist (i) die Umbuchung (Ausbuchung der ISIN AT0000652250 und Einbu-
chung der Eingelieferten S IMMO-Aktien Nachfrist mit ISIN ATOO00A2YPEG) vorgenommen wurde
und (ii) die Depotbank die Annahme des Angebots unter Angabe der Anzahl der erteilten Kundenauf-
trage sowie der Gesamtanzahl der S IMMO-Aktien jener Annahmeerklarungen, die die Depotbank
wahrend der Nachfrist erhalten hat, Uber die Verwahrkette an die OeKB CSD weitergeleitet hat und
der Zahl- und Abwicklungsstelle unter der Angabe der entsprechenden Gesamtanzahl der Aktien

Ubertragen wurde.

Die Bieterin empfiehlt den S IMMO-Aktionaren, die das Angebot annehmen wollen, sich zur Sicher-
stellung einer rechtzeitigen Abwicklung spatestens drei Borsetage vor dem Ende der Annahmefrist

mit ihrer Depotbank in Verbindung zu setzen. Die Depotbanken werden ersucht, die Annahme dieses
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Angebots Uber die Verwahrkette unverzuglich anzuzeigen. Die bei der Zahl- und Abwicklungsstelle
eingereichten S IMMO-Aktien mit der ISIN AT0000652250 werden vom Zeitpunkt des Zugangs der
Annahmeerklarung gesperrt gehalten und kénnen nicht gehandelt werden.

Mit Abgabe der Annahmeerklarung erméachtigt und beauftragt der S IMMO-Aktionar die Depotbank
und etwaige zwischengeschaltete Depotbanken, die Zahl- und Abwicklungsstelle und die Bieterin
laufend Uber die Anzahl der Eingelieferten S IMMO-Aktien und der Eingelieferten S IMMO-Aktien

Nachfrist zu informieren.

5.4 Erklarungen der S IMMO-Aktionédre

Mit der Annahme des Angebots gemafly Punkt 5.3 dieser Angebotsunterlage erklart jeder S IMMO-

Aktionar gleichzeitig, dass:

(i er das Angebot der Bieterin zum Abschluss eines Kaufvertrags Ober die in seiner Annahmeer-
kldarung angegebene Anzahl von S IMMO-Aktien gemafld Punkt 5.5 und den Ubrigen Bestim-
mungen dieser Angebotsunterlage annimmt und seine Depotbank sowie die Zahl- und Abwick-
lungsstelle beauftragt und erméachtigt, die in der Annahmeerklarung angegebenen S IMMO-
Aktien auf Basis der jeweiligen Annahmeerklarung in die ISIN ATO000A2YPDS8 (Eingelieferte
S IMMO-Aktien) und/oder ISIN ATOO00A2YPES6 (Eingelieferte S IMMO-Aktien Nachfrist) umzu-

buchen;

(i)  er seine Depotbank anweist und erméchtigt, die im Zusammenhang mit der Annahme des An-
gebots gelieferten S IMMO-Aktien auf das von der Zahl- und Abwicklungsstelle tber die
OeKB CSD gefiihrte Wertpapierdepot zum Zwecke der Abwicklung des Angebots nach Mal-
gabe dieser Angebotsunterlage zu ubertragen;

(i)  er seine Depotbank anweist und erméchtigt, ihrerseits die Zahl- und Abwicklungsstelle anzu-
weisen und zu ermachtigen, die S IMMO-Aktien, fur die er das Angebot angenommen hat, zu
verwahren und sodann gegen Zahlung des Angebotspreises an die Zahl- und Abwicklungsstel-

le an die Bieterin zu Ubertragen;

(iv) er, sofern er das Angebot angenommen hat, die Zahl- und Abwicklungsstelle erméchtigt und
anweist, die von ihm eingelieferten S IMMO-Aktien gemeinsam mit allen anderen eingelieferten
S IMMO-Aktien, jeweils einschliellich aller damit verbundenen Rechte, zum Zeitpunkt des Sett-
lements gegen Zahlung des Angebotspreises an die Zahl- und Abwicklungsstelle an die Biete-
rin zu Ubertragen; die Zahl- und Abwicklungsstelle wird ihrerseits den Angebotspreis Uber die
OeKB CSD an die Depotbank uberweisen, und die Depotbank wird den Angebotspreis fur die
jeweiligen eingelieferten S IMMO-Aktien dem Depot des S IMMO-Aktiondrs gutschreiben;

(v) er seine Depotbank anweist und ermachtigt, die Eingelieferten S IMMO-Aktien und/oder die
Eingelieferten S IMMO-Aktien Nachfrist nach Gutschrift des Angebotspreises aus dem Depot

auszubuchen;
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(vi) er sich damit einverstanden erklart und akzeptiert, dass er wahrend des Zeitraums, der mit der
Umbuchung der in der Annahmeerklarung angegebenen S IMMO-Aktien in die
ISIN ATO000A2YPDS8 (far die Eingelieferten S IMMO-Aktien) und/oder  die
ISIN ATOO00A2YPESG (fur die Eingelieferten S IMMO-Aktien Nachfrist) beginnt und mit dem
Eingang des Angebotspreises fur die eingelieferten S IMMO-Aktien (ISIN AT0000652250) en-
det, uber die eingelieferten S IMMO-Aktien nicht verfligen kann und nur einen Anspruch auf

Zahlung des Angebotspreises nach MalRgabe dieser Angebotsunterlage hat;

(vii) er seine Depotbank und die Zahl- und Abwickiungsstelle bevollmachtigt, beauftragt und er-
machtigt, unter ausdricklicher Gestattung von In-Sich Geschaften nach 6sterreichischem
Recht und der Befreiung vom Verbot des Selbstkontrahierens, alle zur Abwicklung des Ange-
bots zweckdienlichen oder erforderlichen Handlungen vorzunehmen und Erkiarungen abzuge-
ben und entgegenzunehmen, insbesondere im Hinblick auf die Ubertragung des Eigentums an
den S IMMO-Aktien an die Bieterin;

(vil) er seine Depotbank und allfallige Zwischenverwahrer anweist und ermachtigt, ihrerseits die
Zahl- und Abwicklungsstelle anzuweisen und zu erméachtigen, laufend Informationen an die
Bieterin zu 0(bermittein Uber die Anzahl der eingelieferten S IMMO-Aktien, die in die
ISIN ATOO00A2YPDS8 (fur Eingelieferte S IMMO-Aktien) bzw. ISIN ATOO00A2YPES (fur Einge-
lieferte S IMMO-Aktien Nachfrist) umgebucht und an die Zahl- und Abwickiungsstelle geliefert

wurden: sowie

(ix) seine SIMMO-Aktien zum Zeitpunkt der Eigentumsiibertragung im Alleineigentum des
S IMMO-Aktionars stehen und frei von jeglichen Belastungen, Rechten oder Anspriichen Dritter

sind.

Die in den vorstehenden Absatzen (i) bis (ix) genannten Erklarungen, Weisungen, Auftréage und Voll-
machten werden im Interesse einer reibungslosen und zugigen Abwicklung des Angebots unwiderruf-
lich erteilt. Sie erléschen nur fir den Fall, dass der durch die Annahme des Angebots zustande ge-

kommene Kaufvertrag gemal Punkt 5.9 wirksam aufgehoben wird.

5.5 Rechtsfolgen der Annahme

Mit der Annahme dieses Angebots kommt ein unbedingter Kaufvertrag tber den Erwerb der eingelie-
ferten S IMMO-Aktien zwischen jedem annehmenden S IMMO-Aktionar und der Bieterin mit der Ver-
pflichtung der Ubertragung der eingelieferten S IMMO-Aktien an die Bieterin nach MaRgabe der in
dieser Angebotsunterlage enthaltenen Bestimmungen zustande. Zweck des jeweiligen Kaufvertrags
ist es, den Erwerb der S IMMO-Aktien durch die Bieterin herbeizuftihren.

Weiters erteilt der annehmende S IMMO-Aktionar durch die Annahme des Angebots unwiderruflich
die in Punkt 5.4 dieser Angebotsunterlage angefuhrten Weisungen, Auftrage, Ermachtigungen und

Volimachten und gibt die in diesem Abschnitt der Angebotsunterlage angefuhrten Erklarungen ab.
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Der dingliche Volizug des Kaufvertrags (das "Settlement") erfolgt friihestens zum Settlement gemafn
Punkt 5.6 dieser Angebotsunterlage. Mit der Ubertragung des Eigentums an den eingelieferten
S IMMO-Aktien gehen alle damit verbundenen Rechte und Anspriche auf die Bieterin Uber.

5.6 Zahlung und Settlement des Angebots

Der Angebotspreis wird an die S IMMO-Aktionare, die das Angebot angenommen haben, spéatestens
zehn Borsetage nach Ende der Annahmefrist gegen Ubertragung der S IMMO-Aktien gezahit. Bei
Ende der Annahmefrist am 12. August 2022 erfolgt das Settlement daher spatestens am
26. August 2022.

5.7 Nachfrist

Die Frist zur Annahme des Angebots fur alle S IMMO-Aktionare, die das Angebot nicht innerhalb der
Annahmefrist angenommen haben, verlangert sich gemaR § 19 Abs 3 Z 1 UbG um drei Monate ab
Bekanntgabe (Veroffentlichung) des Ergebnisses (die "Nachfrist").

Fur die Annahme des Angebots wahrend der Nachfrist gelten die in Punkt 5 dieser Angebotsunteriage
enthaltenen Bestimmungen und Ausfuhrungen sinngemall. S IMMO-Aktien, die wahrend dieser Frist
eingeliefert werden, erhalten eine eigene ISIN und werden als Eingelieferte S IMMO-Aktien Nachfrist
(ISIN ATOO00A2YPEB) gekennzeichnet.

S IMMO-Aktionéare, die das Angebot wahrend der gesetzlichen Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG an-
nehmen, erhalten den Angebotspreis spatestens zehn Boérsetage nach dem Ende der Nachfrist. Das

Settlement erfolgt nach Mafligabe von Punkt 6 dieser Angebotsunterlage.

5.8 Abwicklungsspesen / Steuern

Die Bieterin tragt alle von den Depotbanken in Rechnung gestellten Gebuhren und Kosten, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit der Abwicklung des Angebots stehen, bis zu einem Hochstbetrag
von EUR 8,00 pro Wertpapierdepot. Die Depotbanken erhalten daher eine einmalige Pauschalzah-
lung von EUR 8,00 pro Depot zur Deckung etwaiger Kosten, insbesondere Provisionen und Spesen,
und werden gebeten, sich mit der Zahlungs- und Abwicklungsstelle in Verbindung zu setzen.

Weder die Bieterin noch mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrager haften gegentber S IMMO-
Aktionaren oder Dritten fur Spesen, Kosten, Steuern, Rechtsgeschéftsgebiihren oder &hnliche Abga-
ben und Steuern im Zusammenhang mit der Annahme und Abwicklung dieses Angebots im In- oder
Ausland; solche Spesen, Kosten, Steuern, Rechtsgeschaftsgebihren oder ahnliche Abgaben und
Steuern sind von jedem S IMMO-Aktionar selbst zu tragen.

Alle Steuern im Zusammenhang mit der Annahme und Abwicklung des Angebots sind ebenfalls von

den S IMMO-Aktionaren selbst zu tragen. Den S IMMO-Aktionaren wird daher empfohlen, vor An-
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nahme des Angebots eine unabhangige steuerliche Beratung Ober die méglichen Folgen auf der

Grundlage ihrer individuellen steuerlichen Situation einzuholen.
59 Riicktrittsrecht der S IMMO-Aktionére bei Konkurrenzangeboten

Fir den Fall, dass ein konkurrierendes Angebot wahrend der Annahmefrist veréffentlicht wird, kénnen
S IMMO-Aktionare gemaR § 17 UbG von ihren Annahmeerklarungen bis spatestens vier Bérsetage

vor Ablauf der urspriinglichen Annahmefrist zuriicktreten.

S IMMO-Aktionare mussen ihre Ricktrittserklarung in sinngeméafer Anwendung von Punkt 5.3. dieser
Angebotsunterlage an ihre Depotbank ubermitteln. Die jeweilige Depotbank wird ersucht, die Rick-
trittserklarung tber die Verwahrkette unverziglich an die OeKB CSD weiterzuleiten, damit diese an

die Zahl- und Abwicklungsstelle weitergeleitet werden kann.
510 Bekanntmachungen und Veréffentlichung des Ergebnisses

Das Ergebnis des Angebots wird unverzuglich nach Ablauf der Annahmefrist durch Hinweisbekannt-
machung im Amitsblatt der Wiener Zeitung sowie auf den Websites der Bieterin

(https://www .cpipg.com/), der Zielgesellschaft (hitps://www.simmoag.at) und der Osterreichischen

Ubernahmekommission (www.takeover.at) veroffentlicht.

Dies gilt auch fur alle anderen Erklarungen und Bekanntmachungen der Bieterin im Zusammenhang

mit dem Angebot.
6. KUNFTIGE BETEILIGUNGS- UND UNTERNEHMENSPOLITIK
6.1 Griinde fir das Angebot

Die Bieterin ist der Ansicht, dass der Erwerb einer kontrollierenden Beteiligung an der Zielgesellschaft

eine optimale strategische Ergénzung ihres Geschafts darstellt.

Die Bieterin sieht das Immobilienportfolio der Zielgesellschaft als komplementar zu ihrem regionalen
und sektoralen Engagement. Die Bieterin beabsichtigt, durch ihre erweiterte Beteiligung eine aktivere

Rolle in der zukiinftigen Geschaftsentwicklung der Zielgesellschaft einzunehmen.

Die Bieterin ist Oberzeugt, dass die Zielgesellschaft mit ihrer aktiven Beteiligung als Unternehmen viel
mehr erreichen kann. Die Bieterin verfugt uber betrachtliche Erfahrung im erfolgreichen Management
und Betrieb vergleichbarer Immobilienunternehmen und ist gut positioniert, um die Entwickiung und

das Wachstum der Zielgeselischaft zu unterstutzen.

Nach der Erlangung der Kontrolle Gber die IMMOFINANZ ist die Stellung dieses Angebots ein weite-
rer logischer Schritt in der Entwicklung der Bieterin von einem regionalen Marktfuhrer zu einem be-

deutenden europdischen Immobilienunternehmen.
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6.2 Kiinftige Geschiftspolitik

Die Bieterin ist ein langfristiger Investor in der mitteleuropédischen Region mit Erfahrung in der Konso-
lidierung bérsennotierter Unternehmen. Die Bieterin erwartet, ein langfristiger, aktiver Aktionar der
Zielgesellschaft zu bleiben und die Entwicklung und das Wachstum der Zielgesellschaft zu unterstut-
zen. Die Bieterin geht Uberdies von Synergien mit anderen von ihr kontrollierten Immobiliengesell-
schaften, wie etwa der IMMOFINANZ, aus. Die geografische Ausrichtung und der Fokus der Zielge-
sellschaft sind komplementar und stimmen in diesem Sinne gut mit dem Marktfokus und den Ge-
schaftsstrategien der Bieterin und der IMMOFINANZ Uberein.

Die Bieterin erwartet ein hohes Maf an Kontrolle und die Fahigkeit, kiinftige strategische Ma3nahmen
der Zielgesellschaft unter Beriicksichtigung des Osterreichischen Corporate Governance Kodex so-
wie anderer Vorschriften und Regelungen und in enger Zusammenarbeit mit dem Management und
anderen Stakeholdern zum Wohle der Zielgesellschaft stark zu beeinflussen. Die Bieterin wird Ein-

fluss auf die ESG- und Diversity-Initiativen der Zielgesellschaft nehmen.

Die Bieterin beabsichtigt keine wesentlichen Anderungen oder Erganzungen der Geschaftsstrategie
der Zielgesellschaft, d.h. die Zielgesellschaft soll eine fuhrende Immobilieninvestmentgesellschaft
bleiben, die iﬁ Europa mit Schwerpunkt auf Hauptstadte investiert. Die von der Bieterin in Erwagung
gezogenen Handlungsalternativen umfassen jedoch eine geografische Spezialisierung der Zielgesell-
schaft und/oder der IMMOFINANZ auf Westeuropa bzw. Osteuropa sowie eine mégliche Spezialisie-
rung nach Segmenten, stets vorbehaltlich von Gesprachen zwischen den beteiligten Parteien, einer
detaillierten Evaluierung, unter anderem in kommerzieller, operativer, finanzieller, steuerlicher und
rechtlicher Hinsicht, sowie einer regulatorischen Prifung, insbesondere in kartellrechtlicher Hinsicht.
Weiters evaluieren die Bieterin, die Zielgesellschaft und IMMOFINANZ mégliche zukinftige Transak-

tionen betreffend einen mdéglichen An- und/oder Verkauf von Immobilien zwischen einander.

Was die Beteiligung der Bieterin sowohl an der Zielgesellschaft als auch an der IMMOFINANZ betrifft,
so beabsichtigt und praferiert die Bieterin derzeit, dass die Zielgesellschaft und die IMMOFINANZ
nach Vollzug des Angebots vorbehaltlich einer detaillierten Prifung einer méglichen Verschmelzung,
unter anderem in finanzieller, operativer, wirtschaftlicher, steuerlicher und rechtlicher Hinsicht, sepa-
rate Unternehmen bleiben. Wesentliche Beurteilungskriterien sind insbesondere, aber nicht be-
schrankt darauf, ein mégliches Umtauschverhaltnis und die Frage, ob steuerliche Verlustvortrage der
Zielgesellschaft oder der IMMOFINANZ durch eine Verschmelzung der Zielgesellschaft mit der IM-
MOFINANZ mit hinreichender Wahrscheinlichkeit wesentlich beeintrachtigt werden. Die Bieterin be-
halt sich vor, Aktien der S IMMO, einschlief3lich S IMMO-Aktien, die die Bieterin allenfalls im Rahmen
des gegenstandlichen Angebots erwirbt, nach Abschluss des Angebots an die IMMOFINANZ oder ein
anderes verbundenes Unternehmerin der Bieterin — stets unter Einhaltung der Gbernahmerechtlichen
Vorschriften und sonstiger gesetzlicher Regelungen — zu verduflern. Eine abschlieende Entschei-

dung dazu wurde von der Bieterin bislang nicht getroffen.
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Gleichzeitig kann ein mogliches Szenario — immer unter Beachtung anwendbarer Rechtsvorschrif-
ten — die Vereinheitlichung und Zusammenlegung von (Verwaltungs)Dienstleistungen fur die Portfo-
lios der Unternehmensgruppe der Bieterin sein, um von Synergien und einem effizienteren und ratio-

nalisierten Betrieb und Kosteneinsparungen in der gesamten Gruppe zu profitieren.

Die Bieterin hat zum aktuellen Zeitpunkt keine Absichten oder Pléne, die zu einer wesentlichen Erho-
hung der derzeitigen Verschuldung der Zielgesellschaft und kunftiger Verpflichtungen auferhalb des
gewthnlichen Geschaftsbetriebs fuhren kdnnten.

Die Bieterin fordert und unterstitzt die aktuelle und zukinftige Wachstumsstrategie der Zielgesell-
schaft und verfugt Uber ausreichende finanzielle Mittel, um diese Strategie als stabile und verlassliche
Finanzierungspartnerin zu unterstutzen. Die Bieterin ist daher vorbehaltlich positiver Entscheidungen
ihrer jeweils zustandigen Organe offen, sich an zukinftigen Finanzierungsmalnahmen der Zielgesell-
schaft zu beteiligen, die zur Umsetzung der Strategie der Zielgeselischaft geeignet und erforderlich
sind.

Die Bieterin weist darauf hin, dass die Annahmequote des Angebots Auswirkungen auf die Streu-
besitzquote bei der Zielgesellschaft haben kann.

Die Bieterin hat derzeit keine Entscheidung dartiber getroffen, ob nach Abschluss des Angebots oder
zu einem spateren Zeitpunkt ein Squeeze-out gemal dem Gesellschafter-Ausschlussgesetz (Ges-
AusG) durchgefiihrt werden soll, falls die Bieterin mehr als 90% des Grundkapitals und mehr als 90%
der stimmberechtigten S IMMO-Aktien halt. Ein Squeeze-out ist aus heutiger Sicht nicht beabsichtigt.

Obwohl eine endgultige Entscheidung dartber unter anderem vom Ergebnis des Angebots (sowie von
anderen Anderungen der Umstande und Marktbedingungen, die von Zeit zu Zeit auftreten kénnen)
beeinflusst werden kann, ist es die derzeitige Absicht der Bieterin, dass die S IMMO im Amtlichen
Handel (Prime Market) der Wiener Borse notiert bleiben soll, d.h. die Bieterin beabsichtigt derzeit
nicht, ein Delisting der Zielgesellschaft von der Wiener Borse anzustreben. Die Bieterin weist jedoch
darauf hin, dass bei einer hohen Annahmequote des Angebots der erforderliche Mindeststreubesitz
des Grundkapitals fur eine Zulassung der Aktien zum Amtlichen Handel (§§ 38 ff BorseG) bzw. eine
Fortfuhrung im Marktsegment Prime Market der Wiener Borse nicht mehr gegeben sein kénnte. Bei

diesem Angebot handelt es sich nicht um ein Delisting-Angebot im Sinne des § 27e UbG.

6.3 Auswirkungen auf den Sitz der Verwaltung und die Beschiftigungssituation

6.3.1 Sitz der Verwaltung
Der Unternehmenssitz (Verwaltungssitz) der Zielgesellschaft soll in Wien, Osterreich, bleiben.
6.3.2 Beschiftigungssituation

Die Bieterin misst den Fahigkeiten und der Erfahrung des bestehenden Managementtieams und der

Mitarbeiter der Zielgesellschaft grole Bedeutung bei. Die Bieterin ist der Ansicht, dass die fortlaufen-
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de Beteiligung des Senior Management Teams der Zielgesellschaft fur die Zukunft der Zielgesell-
schaft wichtig ist.

Im Zeitpunkt der Veréffentlichung dieser Angebotsunterlage haben jedoch noch keine naheren Ge-
sprache Uber Vereinbarungen zur Beschaftigungssituation stattgefunden. Die Bieterin beabsichtigt,
nach Vollzug des Angebots die bestehenden vertraglichen und gesetzlichen Anspriche aller Beschaf-
tigten der Zielgesellschaft, einschlieBlich alifalliger Pensionsanspriiche, in Ubereinstimmung mit an-
wendbaren Rechtsvorschriften vollstéandig zu wahren.

Die Bieterin beabsichtigt ferner nicht, wesentliche Anderungen oder Erganzungen der allgemeinen
Arbeitsbedingungen der Arbeitnehmer der Zielgesellschaft insgesamt oder der bestehenden Arbeit-
nehmervertretung vorzunehmen. Gleichzeitig sollen — unter Einhaltung anwendbarer Rechtsvorschrif-
ten — in der gesamten Unternehmensgruppe der Bieterin, einschlielllich der Zielgesellschaft und der
IMMOFINANZ, erhebliche Synergien durch verbesserte Betriebsablaufe, die Zusammenlegung von
Back-Office-Funktionen, den Abbau von Doppelgleisigkeiten in der Verwaltung und eine verbesserte

Zuordnung von Verantwortlichkeiten und organisatorischen Aufgaben erzielt werden.

Die Bieterin weist darauf hin, dass Fragen wie die zu erwartenden Auswirkungen des Angebots auf
die Arbeitnehmer (betreffend die Arbeitsplatze, die Beschaftigungsbedingungen und das Schicksal
von Standorten) auch in der noch zu veréffentlichenden Stellungnahme des Vorstands und des Auf-

sichtsrats der Zielgesellschaft gemaR § 14 UbG zu behandeln sind.

Die oben zusammengefassten Ansichten und Absichten der Bieterin stehen jedoch immer unter dem
Vorbehalt, dass unter anderem Anderungen der Umstande (einschlieBlich, aber nicht beschrankt auf

das Ergebnis des Angebots) und der Marktbedingungen von Zeit zu Zeit auftreten kénnen.
6.3.3 Vorstand

Die Bieterin schatzt den derzeitigen Vorstand der Zielgesellschaft und hat keine unmittelbaren Plane,
die derzeitigen Positionen zu verandern. Sie behalt sich jedoch das Recht vor, die Bestellung eines
oder mehrerer Vorstandsmitglieder im Einklang mit der Corporate Governance Praxis und den ¢ster-
reichischen aktienrechtlichen Vorschriften vorzuschlagen. Das Ubergeordnete Ziel der Bieterin ist es,
die Entscheidungsprozesse zu optimieren und die Zielgesellschaft in eine bessere Lage zu versetzen,

einen Geschaftsplan fir die Zukunft umzusetzen.
6.3.4 Aufsichtsrat

Die Bieterin beabsichtigt, Anderungen im Aufsichtsrat der Zielgesellschaft vorzunehmen, um den
beherrschenden Einfluss der Bieterin auf die Zielgesellschaft widerzuspiegeln, einschlieBlich der Ver-
ringerung der Anzahl der Aufsichtsratsmitglieder oder der Ernennung von Vertretern der Bieterin,
unter Beachtung der anwendbaren Gesetze und Vorschriften sowie der marktublichen Corporate
Governance Praxis. Gemall den Bestimmungen des Takeover Framework Agreement soll die GréRe
und Zusammensetzung des Aufsichtsrats der S IMMO der jeweiligen (Aktionars-)Struktur der Zielge-

29



sellschaft und dem Ergebnis des Angebots entsprechen, jedoch wird die Bieterin unabhangig von der
Grole des Aufsichtsrats die Wahl von zumindest einem unabhangigen Aufsichtsratsmitglied unter-
stitzen, solange der Streubesitz der S IMMO 10 % ubersteigt.

6.4 Transparenz allfilliger Zusagen der Bieterin an Organe der Zielgesellschaft

Weder die Bieterin noch mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrdger haben verbleibenden oder al-
lenfalls ausscheidenden Mitgliedern des Vorstands oder des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft im

Zusammenhang mit dem Angebot finanzielle Vorteile gewahrt, angeboten oder versprochen.
7. WEITERE ANGABEN
71 Finanzierung des Angebots

Auf Basis der gemal der gegenstandlichen Angebotsunterlage von der Bieterin zu zahlenden Gegen-
leistung in Hohe von EUR 22,85 je S IMMO-Aktie und unter Beruicksichtigung der zu erwartenden
Transaktions- und  Abwicklungskosten rechnet die Bieterin mit einem gesamten
(Bar)Finanzierungsvolumen fur das Angebot von rund EUR 1 Mrd., wenn alle S IMMO-Aktionare das
Angebot annehmen. Die Bieterin verfugt ber ausreichende Mittel zur Finanzierung des Angebots in
Bezug auf alle von dem Angebot erfassten S IMMO-Aktien und hat sichergestellt, dass diese Mittel

rechtzeitig zur vollstéandigen Erfullung des Angebots zur Verfiigung stehen werden.
7.2 Steuerliche Hinweise

Ertragsteuern und andere Steuern, die nicht zu den Transaktions- und Abwicklungskosten zahlen,

werden von der Bieterin nicht tbernommen.

Die folgenden Informationen sind fur S IMMO Aktionare relevant, die in Osterreich steuerlich anséssig
sind oder in Osterreich der beschrankten Steuerpflicht unterliegenden. Die folgenden Informationen
sollen lediglich einen allgemeinen Uberblick uber die Auswirkungen in Bezug auf das dsterreichische
Ertragssteuerrecht geben, die sich unmittelbar aus der VerauRerung von S IMMO-Aktien gegen Bar-
zahlung ergeben. Es ist nicht moglich, detaillierte, auf die individuellen Umstande eines jeden
S IMMO-Aktionars zugeschnittene Informationen zu geben. S IMMO-Aktionare werden darauf hinge-
wiesen, dass diese Angaben auf den zum Zeitpunkt der Veréffentlichung des Angebots geltenden
und angewendeten dsterreichischen Steuergesetzen beruhen. Diese kdnnen sich (auch rickwirkend)
aufgrund von Anderungen der Rechtslage bzw. des Rechtssystems oder der Rechtsanwendung in

der Praxis durch die ésterreichischen Steuerbehérden &ndern.

In Anbetracht der Komplexitat des 6sterreichischen Steuerrechts wird den S IMMO-Aktionaren daher
empfohien, sich hinsichtlich der steuerlichen Folgen der Annahme des Angebots mit ihren steuerli-
chen Vertretern zu beraten. Nur solche steuerlichen Vertreter sind in der Lage, die spezifische steuer-

liche Situation jedes einzelnen S IMMO-Aktionars angemessen zu berucksichtigen.
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7.21 Allgemeine steuerrechtliche informationen

Naturliche Personen, die in Osterreich einen Wohnsitz und/oder einen gewshnlichen Aufenthalt im
Sinne des § 26 BAO haben, unterliegen mit ihrem gesamten Welteinkommen (weltweiten Einkom-
men) der 6sterreichischen Einkommensteuer (unbeschrédnkte Einkommensteuerpflicht). Natirliche
Personen, die weder ihren Wohnsitz noch ihren gewshnlichen Aufenthalt in Osterreich haben, unter-
liegen nur mit Einkinften aus bestimmten 6sterreichischen Quellen der 6sterreichischen Einkom-

mensteuer (beschréankte Einkommensteuerpflicht).

Korperschaften, die ihren Ort der Geschaéftsleitung und/oder ihren Sitz im Sinne des § 27 BAO in Os-
terreich haben, unterliegen mit ihrem gesamten Welteinkommen (weltweiten Einkommen) der Oster-
reichischen Kérperschaftsteuer (unbeschrénkte Kérperschaftsteuerpflicht). Kérperschaften, die weder
den Ort ihrer Geschéftsleitung noch ihren Sitz in Osterreich haben, unterliegen nur mit Einkiinften aus
bestimmten dsterreichischen Quellen der &sterreichischen Korperschaftsteuer (beschrankte Kérper-

schaftsteuerpflicht).

Sowohl bei unbeschrankter als auch bei beschrankter Kérperschaftsteuer- bzw. Einkommensteuer-
pflicht kann das Besteuerungsrecht Osterreichs durch Doppelbesteuerungsabkommen eingeschrankt

werden.

7.2.2 S IMMO-Aktionire als in Osterreich steuerlich ansissige natiirliche Personen

Die Annahme des Angebots stellt eine Verauerung durch die S IMMO-Aktionare dar.

Werden S IMMO-Aktien von einer in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtigen natirlichen Person im
Privatvermégen gehalten, so gilt hinsichtlich der steuerlichen Folgen der Annahme des Angebots und
der damit verbundenen VerauBerung jeweils Folgendes:

Wurden S IMMO-Aktien nach dem 31. Dezember 2010 entgeltlich erworben (sogenannter Neube-
stand), fuhrt der mit der Annahme des Angebots verbundene Realisationsvorgang generell zu einer
Steuerpflicht geman § 27 Abs 3 EStG. Die Bemessungsgrundiage des Verauflerungsgewinns ist
grundsatzlich der Verauflerungserldés abzuglich der dem jeweiligen S IMMO-Aktionars entstandenen
Anschaffungskosten. Andere damit verbundene Aufwendungen kénnen nicht als steuerlich abzugsfa-
hige Ausgaben behandelt werden. Die daraus erzielten Einkunfte unterliegen einem besonderen
Steuersatz iHv 27,5%.

Erfolgt die Abwicklung der Realisierung durch eine inldndische depotfiihrende Stelle oder eine inlan-
dische Zahlstelle, wird die Einkommensteuer im Wege des Steuerabzugs (Kapitalertragsteuer) erho-
ben. Mit dem Abzug der Kapitalertragsteuer in Hohe von 27,5 % gilt die Einkommensteuerpflicht des
S IMMO-Aktionars fur diese Einkunfte aus Kapitalvermégen als abgegolten. Wird keine ¢sterreichi-
sche Kapitalertragsteuer einbehalten (z.B., weil die depotfuhrende Stelle im Ausland ansassig ist),
sind die Einkunfte durch den S IMMO-Aktionar in die Steuererklarung aufzunehmen und nach den

aligemeinen Bestimmungen zu versteuern. Die Einkinfte unterliegen auch in diesem Fall dem be-
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sonderen Steuersatz iHv 27,5 %. Die Verwertung von entstandenen VerauRerungsverlusten unter-

liegt erheblichen Einschrankungen.

Anstelle des besonderen Steuersatzes kdnnen die Einkinfte auf Antrag mit dem progressiven Steu-
ersatz besteuert werden (sogenannte Regelbesteuerungsoption). Betragt die effektive Steuerbelas-
tung im Rahmen der Veranlagung weniger als 27,5 %, so kann der Steuerpflichtige die grundsatzlich
dem besonderen Steuersatz unterliegenden Einkunfte im Wege der Veranlagung zum Tarif besteuern
lassen. Die Regelbesteuerungsoption kann nur fur samtliche Einkiinfte, die einem besonderen Steu-

ersatz unterliegen, ausgelbt werden.

S IMMO-Aktien, die bis einschlieBlich 31. Dezember 2010 entgeltlich erworben wurden (sogenannter
Altbestand), unterliegen grundsatzlich dem bisherigen Besteuerungsregime fur Spekulationsgeschaf-
te im Sinne des § 30 EStG in der Fassung vor dem BBG 2011. In diesem Fall fuhrt die Annahme des
Angebots aufgrund des Ablaufs der einjahrigen Spekulationsfrist des § 30 EStG i.d.F. vor dem BBG
2011 nicht zu einer Steuerpflicht. Steuerpflichtig sind jedoch Aktien des Altbestands, die die Voraus-
setzungen des § 31 EStG i.d.F. vor dem BBG 2011 erfullen (somit, wenn die Beteiligung des Verau-

Rerers innerhalb der letzten funf Jahre mindestens 1 % betragen hat).

Wurden solche Beteiligungen im Sinne des § 31 EStG in der Fassung vor dem BBG 2011 jedoch vor
dem 1. Januar 2011 erworben, besteht keine Abzugspflicht der Kapitalertragsteuer.

Bei Beteiligungspapieren, die im Betriebsvermégen gehalten werden, fuhrt die Annahme des Ange-
bots zu einer Steuerpflicht, unabhangig davon, ob die Aktien dem Neubestand oder Altbestand zuzu-
ordnen sind. Der anwendbare Steuersatz betragt 27,5 %. Eine Verpflichtung zum Kapitalertragsteuer-
Abzug besteht nur fur Aktien des Neubestands, wenn eine inlandische depotflihrende Stelle oder eine

inlandische Zahlstelle vorliegt und die Realisation abwickelt.

7.23 S IMMO-Aktionire als in Osterreich steuerlich ansissige Kapitalgesellschaften

Sowohl Einkinfte als auch VerauRerungsgewinne von in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtigen
Kapitalgesellschaften gelten als Einkunfte aus Gewerbebetrieb. Veraulerungsgewinne aus dem Ver-

kauf von Beteiligungspapieren unterliegen daher dem Koérperschaftsteuersatz von 25 %.

Verluste aus der VerauBerung von Aktien im Anlagevermégen sind im betreffenden und den nachfol-
genden sechs Wirtschaftsjahren zu je einem Siebentel zu berticksichtigen, wenn nachgewiesen wird,
dass der Verlust nicht mit einer Einkommensverwendung (etwa einer Ausschuttung) der Zielgesell-
schaft in ursdchlichem Zusammenhang steht. VerduRerungsveriuste im Anlagevermégen kénnen
sofort abgezogen werden, soweit stille Reserven bei der VerduRRerung anderer Beteiligungen des
Anlagevermégens im selben Gewinnermittiungszeitraum steuerwirksam realisiert werden. Verluste
aus der VerauBerung von im Umlaufvermégen gehaltenen Beteiligungspapieren sind zur Ganze im

Jahr der Veraulerung zu bericksichtigen.
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724 S IMMO-Aktionére als in Osterreich steuerlich ansissige Personengesellschaften

Personengesellschaften sind keine eigenstandigen Steuersubjekte sondern steuerlich transparent.
Werden Beteiligungspapiere aus dem Vermégen einer osterreichischen Personengesellschaft verau-
Rert, werden die VerauRerungsgewinne oder -verluste den einzelnen Gesellschaftern zugerechnet.
Die steuerliche Behandlung von VerauRRerungsgewinnen oder -verlusten hangt davon ab, ob der je-
weilige Geselischafter eine natirliche Person oder eine Korperschaft ist, sowie davon, ob der einzel-
ne Gesellschafter in Osterreich unbeschrankt oder beschrankt steuerpflichtig ist.

7.2.5 Nicht in Osterreich ansissige S IMMO-Aktionére

Veraullerungsgewinne aus der Annahme des Angebots unterliegen bei beschrénkt steuerpflichtigen
S IMMO-Aktionaren nach dem o&sterreichischen Steuerrecht nur dann der Steuerpflicht, wenn sie
(oder ihre Rechtsvorganger im Falle eines unentgeltlichen Erwerbs) zu irgendeinem Zeitpunkt wah-
rend der letzten funf Jahre vor der VerauBerung der S IMMO-Aktien zu mindestens 1 % an der
S IMMO beteiligt waren. In diesem Fall besteht eine Befreiung vom Kapitalertragsteuerabzug. Die
S IMMO-Aktionare haben ihre Einkunfte aus den S IMMO-Aktien daher in diesem Fall im Rahmen der

Veranlagung zu erklaren.

Allerdings kann das Besteuerungsrecht Osterreichs an den Beteiligungspapieren aufgrund doppelbe-
steuerungsabkommensrechtlicher Vorschriften eingeschréankt oder beschrankt sein. Ist der S IMMO-
Aktionar in einem Staat steuerlich ansassig, der mit Osterreich ein Doppelbesteuerungsabkommen
abgeschlossen hat, sind die VerauRerungsgewinne nach dem jeweiligen Doppelbesteuerungsab-
kommen oft nicht in Osterreich steuerpfiichtig. Die steuerlichen Folgen hangen dann von der Besteu-
erung im Ansassigkeitsstaat des jeweiligen S IMMO-Aktionars ab. Werden die Beteiligungspapiere im
Betriebsvermégen einer Betriebsstatte in Osterreich gehalten, unterliegen die VerauRerungsgewinne
sowohl nach innerstaatlichen als auch abkommensrechtlichen Vorschriften grundsatzlich demselben
Besteuerungsregime wie bei einem unbeschrankt Steuerpflichtigen, der die Beteiligungspapiere im
Betriebsvermdgen halt.

7.3 Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Das Angebot, seine Abwicklung und insbesondere die bei Annahme des Angebots abgeschiossenen
Kauf- und Ubertragungsvertrage tber eingelieferte S IMMO-Aktien sowie alle auervertraglichen An-
spriche aus oder im Zusammenhang mit dem Angebot unterliegen ausschliefllich osterreichischem
Recht unter Ausschluss der Verweisungsnormen des @sterreichischen Internationalen Privatrechts
und des UN-Kaufrechts.

AusschlieBlicher Gerichtsstand ist das sachlich zusténdige Gericht in Wien, Innere Stadt, sofern es
sich nicht um ein Verbrauchergeschéaft handelt.
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7.4 Verbreitungsbeschrinkung / Restriction of Publication

AuBer in Ubereinstimmung mit den anwendbaren Rechtsvorschriften durfen die vorliegende Ange-
botsunterlage oder sonst mit dem Angebot in Zusammenhang stehende Dokumente aulerhalb der
Republik Osterreich weder veroffentlicht, versendet, vertrieben, verbreitet noch zuganglich gemacht
werden. Die Bieterin (tbernimmt keine wie auch immer geartete Haftung fur einen Verstol3 gegen die
vorstehende Bestimmung. Insbesondere wird das vorliegende Angebot weder direkt noch indirekt in
den Vereinigten Staaten von Amerika, deren Territorien oder Besitzungen oder anderen Gebieten
unter deren Hoheitsgewalt abgegeben. Dieses Angebot wird weiters weder direkt noch indirekt in
Australien oder Japan abgegeben, noch darf es in oder von Australien oder Japan aus angenommen
werden. Diese Angebotsunterlage stellt keine Einladung dar, Beteiligungspapiere an der Zielgesell-
schaft in einer Rechtsordnung oder von einer Rechtsordnung aus anzubieten, in der die Stellung ei-
nes solchen Angebots oder einer solchen Einladung zur Angebotsstellung oder in der das Stellen
eines Angebots durch oder an bestimmte Personen untersagt ist. Das Angebot wurde von keiner
Behorde auferhalb von Osterreich geprift oder genehmigt und es wurde auch kein Genehmigungs-
antrag gestellt. Beteiligungspapierinhabern, die auRerhalb der Republik Osterreich in den Besitz der
Angebotsunterlage gelangen und/oder die das Angebot aulerhalb der Republik Osterreich annehmen
wollen, sind angehalten, sich Gber die damit in Zusammenhang stehenden einschlagigen rechtlichen
Vorschriften zu informieren und diese Vorschriften zu beachten. Die Bieterin tbernimmt keine wie
auch immer geartete Haftung im Zusammenhang mit einer Annahme des Angebots aullerhalb der
Republik Osterreich.

Other than in compliance with applicable law, the publication, dispatch, distribution, dissemination or
granting access to this Offer Document or other documents connected with the Offer outside of the
Republic of Austria is not permitted. The Bidder does not assume any responsibility for any violation
of the above-mentioned provision. In particular, the Offer is not being made, directly or indirectly, in
the United States of America, its territories or possessions or any area subject fo its jurisdiction, nor
may it be accepted in or from the United States of America other than as expressly set forth herein.
Further, this Offer is not being made, directly or indirectly, in Australia or Japan, nor may it be accept-
ed in or from Australia or Japan. This Offer Document does not constitute a solicitation to offer shares
in the Target Company in or from any jurisdiction where it is prohibited to make such offer or solicita-
tion or where it is prohibited fo launch an offer by or to certain individuals. Shareholders who come
into possession of the Offer Document outside the Republic of Austria and/or who wish to accept the
Offer outside the Republic of Austria are advised to inform themselves of the relevant applicable legal
provisions and to comply with them. The bidder does not assume any responsibility in connection with
an acceptance of the Offer outside the Republic of Austria.
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7.5 Verbindiichkeit der deutschen Fassung

Diese Angebotsunterlage wird in deutscher Sprache erstellt. Verbindlich und maRgebend ist allein die
deutschsprachige Angebotsunterlage. Die englische Ubersetzung der Angebotsunterlage ist nicht

verbindlich und dient lediglich zu Informationszwecken.
7.6 Berater der Bieterin
Als Berater der Bieterin sind unter anderem tatig:

¢ Als Rechtsberaterin der Bieterin und deren Vertreterin gegenuber der Osterreichischen

Ubernahmekommission

WOLF THEISS Rechtsanwalte GmbH & Co KG
Schubertring 6
1010 Wien

Osterreich
e Als Berater der Bieterin und unabhangiger Sachverstandiger geman § 9 UbG

Mazars Austria GmbH Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft GmbH
Karntner Ring 5-7

1010 Wien

Osterreich

77 Weitere Auskiinfte

Fur Informationen Gber das Settlement wenden Sie sich bitte an Raiffeisen Bank International AG, Am
Stadtpark 9, 1030 Wien, Osterreich, E-Mail: ecn@rbinternational.com.

schaft (https://www.simmoag.at) und der Osterreichischen Ubernahmekommission (www.takeover at)

abgerufen werden. Die Informationen auf diesen Websites sind nicht Teil dieser Angebotsunterlage.
7.8 Angaben zum Sachverstindigen der Bieterin

Die Bieterin hat am 15. Februar 2022 Mazars Austria GmbH Wirtschaftspriufungs- und Steuerbera-
tungsgesellschaft GmbH als Sachverstandigen gemaf § 9 UbG bestellt.
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Luxemburg, am 0% . 0% . 2022

CPI PROPERTY GROUP S.A.

e €
Martin Némecek
CEO

tel

[UNTERSCHRIFTSSEITE ANGEBOTSUNTERLAGE PFLICHTANGEBOT S IMMO AG]



Bestitigung des Sachverstindigen gemiB § 9 UbG

Auf Grund der von uns durchgefiihrten Prifung gemaR § 9 Abs 1 UbG konnten wir feststellen, dass
das Pflichtangebot geméaf §§ 22 ff UbG der Bieterin an die Aktionare der S IMMO AG als Zielgesell-
schaft vollstédndig und gesetzmafig ist und insbesondere die Angaben lber die gebotenen Gegenleis-
tungen den gesetzlichen Vorschriften entsprechen.

Der Bieterin stehen die zur vollsténdigen Erfillung des Angebots erforderlichen Mittel rechtzeitig zur
Verfligung.

Wien, am 07.07.2022

Mazars Austria GmbH Wirtschaftsprifungs- und Sfeuerberatungsgesellschaft GmbH

ppd Mag. Bettina Maria Szaurer

Wirtschaftspriifer & Steuerberater



