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Abkiirzungsverzeichnis

Abkiirzung Definition

Abs Absatz

AktG Aktiengesetz

Angebotsaktie Samtliche Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft, die sich nicht im Besitz
des Bieters und mit ihm gemeinsam vorgehende Rechtstriger befinden

Angebotspreis Der Preis je Aktie in bar, der fiir jede Angebotsaktie geboten wird

Bieter / die

Bieterin conwert Immobilien Invest SE, Albertgasse 35, 1080 Wien, FN 212163f

BorseG Borsegesetz

CEE Central Eastern Europe

Credit Suisse Credit Suisse Securities (Europe) Limited, Frankfurt

SEE South Eastern Europe

EBIT Earnings before interest and tax

EBITDA Earnings before interest tax, depreciation and amortization

ECO ECO Business-Immobilien AG, Opernring 1, 1010 Wien, FN 241364y

EPRA European Public Real Estate Association

EU Europiische Union

EUR Euro

FN Firmenbuchnummer

Gemeinsam Gem. §1 Z 6 UbG und Angebotsunterlage im vorliegenden Fall der Bieter

vorgehende und Herr Mag. Johann Kowar (einschlieSlich der von ihm kontrollierten

Rechtstriger Gesellschaften)

ISIN International Securities Identification Number

KGV Kurs Gewinn Verhiltnis

KMG Kapitalmarktgesetz

KWT Kammer der Wirtschaftstreuhénder

Mio Millionen

Mrd Milliarden

NAV Net Asset Value

NNNAV Triple Net Asset Value nach EPRA

rd Rund

Stichtag Tag vor Verdffentlichung der Ubernahmeabsicht: 14. Juni 2010

UbG Ubernahmegesetz

UGB Unternehmensgesetzbuch

va vor allem

WKN Wertpapierkennnummer

Z Ziffer

Zielgesellschaft ECO Business-Immobilien AG, Opernring 1, 1010 Wien, FN 241364y

6m Zeitraum von 6 Monaten
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1. Auftrag und Auftragsdurchfiihrung

Der Vorstand der ECO Business-Immobilien AG hat"KPMG Alpen-Treuhand GmbH (,,KPMG*
oder ,,wir*“ bzw. ,,uns“) aus Anlass des freiwilligen Ubernahmeangebots zur Kontrollerlangung
der conwert Immobilien Invest SE (,,Conwert* oder ,,Bieter*‘) an die Aktiondre der

ECO Business-Immobilien AG,
(,,ECO* oder ,,Zielgesellschaft*)

mit Schreiben vom 18. Juni 2010 als unabhiingigen Sachverstindigen gemaB §§ 13 ff UbG
beauftragt. Die Zustimmung des Aufsichtsrates zur Bestellung des Sachverstandigen wurde mit
Beschluss vom 24. Juni 2010 erteilt.

Wir sind gegeniiber der ECO gemif} den berufsrechtlichen Vorschriften unabhiingig. Der geméf
§ 9 Abs 2 lit a UbG geforderte Versicherungsschutz liegt vor (Anlage I).

Unserer Beauftragung liegen die "Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftstreu-
handberufe" zugrunde (Anlage IV).

Dieser Bericht wird ausschlieBlich zur Beurteilung des Ubernahmeangebotes erstellt. Eine Ver-
wendung zu anderen Zwecken ist unzulissig.

Die Mitglieder des Vorstandes und der Aufsichtsrat der ECO haben uns durch Unterfertigung
einer Vollstiindigkeitserkliirung bestitigt, dass sie uns alle ihnen bekannten und fiir die
Beurteilung des Angebotes relevanten Unterlagen und Informationen richtig und vollstindig zur
Verfligung gestellt haben.

Wir haben unsere Arbeiten in den Geschifisraumen der Auftraggeberin sowie in unserem Biiro
in Wien durchgefiihrt. Im Rahmen der Auftragsdurchfilhrung haben wir Gespriche mit den
Vorstinden der Zielgesellschaft und mit von ihm benannten Auskunftspersonen gefiihrt.
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2. Eckdaten des Ubernahmeangebotes

Der Bieter hat am 15. Juni 2010 seine Absicht 6ffentlich bekannt gegeben, den Aktionéren der
ECO ein Ubernahmeangebot zur Kontrollerlangung fiir die Anteile an der Zielgesellschaft zu
unterbreiten. Die Veroffentlichung der Angebotsunterlage fand am 2. Juli 2010 statt.

Das Angebot richtet sich auf den Erwerb von insgesamt 25.380.086 Aktien (,,Angebotsaktien*),
die nicht durch den Bieter und mit ihm gemeinsam vorgehende Rechtstriger gehalten werden.
Bei vollstandiger Annahme des Angebots ergibt sich fiir den Bieter unter Beriicksichtigung von
Transaktionskosten lt. Angebotsunterlage ein voraussichtliches Gesamtfinanzierungsvolumen
von rd 185,5 Mio EUR.

Die Annahme des Angebots durch die Inhaber von Beteiligungspapieren an der Zielgesellschaft
ist vom 2. Juli 2010 bis zum 30. Juli 2010 méglich.

Der Bieter kommt fiir Transaktionskosten auf. Ertragsteuern und andere Steuern, die nicht als
Transaktionskosten zu werten sind, werden durch den Bieter nicht erstattet.

2.1. Bedingungen des Angebotes

Das Angebot zur Ubernahme der Anteile an der Zielgesellschaft ist gemiB Angebotsunterlage
an folgende aufschiebende Bedingungen gebunden:

i. Nichtuntersagung des Vollzuges bzw. Genehmigung des Zusammenschlusses durch die
zusténdigen Kartellbehdrden in Osterreich und Deutschland bis zum 31. August 2010.

ii. Erwerb von mehr als 50% der Aktien der Zielgesellschaft, diec Gegenstand des Angebots
sind. Parallel zum Angebot durch den Bieter oder mit ihm gemeinsam vorgehende
Rechtstriager erworbene Aktien werden den Annahmeerklidrungen hinzugerechnet.

iii. Die Zielgesellschaft ist weder zahlungsunféhig oder in Liquidation, noch wurde iiber ihr
Vermdgen ein Konkurs- oder Ausgleichsverfahren (Sanierungsverfahren) oder ein
Verfahren nach dem §sterreichischem Unternehmensreorganisationsgesetz eroffnet,
noch wurde eine Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens von einem zustindigen Gericht
mangels Masse abgelehnt.

iv. Bis zum Ende der Annahmefrist treten keine Veranderung oder Ereignisse ein, die dazu
filhren oder hochst wahrscheinlich dazu filhren konnten, dass eine Verringerung des
konsolidierten Eigenkapitals (ohne Anteile von Minderheiten) der Zielgesellschaft in
Hoéhe von 15% oder mehr im Vergleich zum Eigenkapital (ohne Anteile von
Minderheiten) zum 31. Mérz 2010 eintritt.
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Der Bieter behilt sich ferner das Recht vor, einseitig auf den Eintritt von einzelnen oder beiden
in (iii) und (iv) genannten Bedingungen zu verzichten. In diesem Fall gelten die entsprechenden
aufschiebenden Bedingungen als eingetreten.

Der Bieter behilt sich gem. Angebotsunterlage 4.10 den Riicktritt bei Konkurrenzangeboten
Vvor.

2.2. Verflechtungen zwischen Bieter und Zielgesellschaft

Derzeit hilt der Bieter 8.490.900 Aktien an der Zielgesellschaft, das entspricht einem Anteil an
der Zielgesellschaft von rd 24,90%.

Der Bieter weist darauf hin, dass mehrere personelle, organisatorische, wirtschaftliche sowie
rechtliche Beziehungen zwischen der Zielgesellschaft und dem Bieter sowie deren
Tochtergesellschaften bestehen. Die personellen Verflechtungen betreffen insbesondere auch
den Vorstand und Aufsichtsrat der Zielgesellschaft. Organisatorische Beziehungen bestehen
insbesondere hinsichtlich der ECO Management GmbH, die sich im Alleineigentum des Bieters
befindet und iiber einen Managementvertrag alle laufenden, ordentlichen Geschifte der ECO
und deren Tochtergesellschaften ausfiihrt. Wir verweisen hierzu auf die Ausfliihrungen im Punkt
5.4 der Angebotsunterlage.

2.3. Gemeinsam vorgehende Rechtstriger

Mit dem Bieter gemeinsam vorgehende Rechtstriger sind 1t Angebotsunterlage Hr Mag. Johann
Kowar und von ihm kontrollierte Gesellschaften. Daraus ergibt sich, dass der Bieter und mit
ihm gemeinsam vorgehende Rechtstriger iiber 8.490.900 bzw. 229.014 Aktien an ECO
verfiigen. Nicht enthalten sind Angaben iiber mogliche Rechtsgeschifte, die
Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft bzw. deren zukiinftigen bzw. optionalen Erwerb durch
den Bieter zum Gegenstand haben.

2.4. Angebotspreis
Der Angebotspreis betrigt EUR 7,15 je Aktie (,,Angebotspreis) in bar.

GemiB den Angaben in der Angebotsunterlage orientieren sich die Wertiiberlegungen des
Bieters unter anderem am durchschnittlichen volumensgewichteten Borsekurs der
Zielgesellschaft innerhalb der letzten sechs bzw. zwdlf Monate unter Beriicksichtigung der
gesetzlichen Vorgaben zum Mindestpreis. Weitere Offentlich verfiigbare Informationen
insbesondere hinsichtlich der Zielgesellschaft wurden beriicksichtigt. Unter anderem wird auf
eine Analystenschitzung der Erste Group Bank zum Preisziel fiir ECO, welches mit 6,20 EUR
angegeben wurde, sowie Borsedaten von vergleichbaren Unternehmen verwiesen.

Der Angebotspreis liegt laut Angebotsunterlage oberhalb des Schlusskurses der Aktien der
Zielgesellschaft am Tag vor der Bekanntgabe des Ubernahmeangebots und dem 6-monatigen
volumensgewichteten Durchschnittskurs der Zielgesellschaft.

Der Bieter und gemeinsam mit ihm vorgehender Rechtstrager geben an, in den letzten 12
Monaten vor Anzeige des Angebots keine Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft erworben zu
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haben. Der gesetzliche Mindestpreis wird daher It Angebotsunterlage durch den Angebotspreis
iibertroffen.

2.5. Transaktionen in Beteiligungspapieren der Zielgesellschaft
gemiifl § 16 Abs 2 UbG

Der Bieter bestitigt in der Angebotsunterlage, dass der Angebotspreis fiir alle Inhaber von
Angebotsaktien gleich ist und dass die gesetzlichen Bestimmungen iiber die Gleichbehandlung
aller Aktionare wihrend des Angebots eingehalten werden.

Erfolgt ein Erwerb des Bieters oder mit ihm gemeinsam vorgehender Rechtstriger von
Beteiligungspapieren der Zielgesellschaft innerhalb einer Frist von neun Monaten nach Ablauf
der Nachfrist fiir die Annahme des Angebots zu einer héheren Gegenleistung als im Angebot
gewidhrt oder vereinbart, so gelten diese Bedingungen auch gegeniiber Inhabern von
Beteiligungspapieren, die das Angebot bereits angenommen haben. Der Unterschiedsbetrag ist
iiber eine Nachzahlung durch den Bieter auszugleichen.

Eine Nachzahlungsverpflichtung wird ausgeschlossen, sofern der Bieter oder mit ihm
gemeinsam vorgehende Rechtstriger Anteile an der Zielgesellschaft durch KapitalerhGhung
erwerben oder im Zuge eines Verfahrens nach dem Gesellschafier-Ausschlussgesetz eine héhere
Gegenleistung erbracht wird.

2.6. Ziele der Ubernahme

Ziel der Ubernahme ist gem. Angaben des Bieters eine Vereinfachung der Struktur und die
Erh6hung der Flexibilitit, um wertsteigernde Mafinahmen implementieren zu kénnen. Auch im
Fall einer vollstandigen Ubernahme wird der Bieter die Positionierung als Wohnimmobilien-
Unternechmen beibehalten.

Der Bieter weist darauf hin, dass im Fall einer Verschmelzung der Zielgesellschaft mit dem
Bieter, die Zielgesellschaft als {ibertragende Gesellschaft ohne Liquidation aufgelst und die
Aktionire der Zielgesellschaft Aktien an der aufnehmenden Gesellschaft erhalten wiirden.
Ferner besteht bei einem Anteilsbestand von 90% oder mehr des Grundkapitals an der
Zielgesellschaft die Moglichkeit eines Squeeze-out nach dem Gesellschafter-Ausschlussgesetz.

Dariiber hinaus behilt sich der Bieter das Recht vor, andere gesellschaftsrechtliche Mdglich-
keiten des Ausscheidens von nach dem Angebot (samt Nachfrist) verbleibenden Aktioniren an
der Zielgesellschaft auszuschpfen.

Im Angebot wird auf das mégliche Ausscheiden der Zielgesellschaft aus dem Prime Market und
die potentielle Beendigung des Borsehandels (Delisting) hingewiesen, was voraussichtlich zu
einer Einschriankung der Liquiditét der Aktien fithren wiirde.
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3. Beurteilung des Angebotes

Wir weisen darauf hin, dass die Bewertungen von Immobiliengesellschaften in der jiingeren
Vergangenheit uniiblich groflen Wertschwankungen unterlagen, die sich auf die Sicherheit der
folgenden Wertiiberlegungen negativ auswirken kénnen. Wir haben die Beurteilung der
Angemessenheit anhand von unterschiedlichen marktorientierten Bewertungsiiberlegungen
vorgenommen. Eine Analyse im Sinn einer Fundamentalbewertung (zB: DCF) haben wir nicht
durchgefiihrt, da keine aktuelle von Vorstand und Aufsichtsrat verabschiedete Planung zur
Verfiigung steht. Weiters stehen aus unserer Sicht fiir die Bewertung von
Immobiliengesellschaften andere Bewertungsiiberlegungen im Vordergrund.

3.1. Gesetzliche Untergrenze des Angebotspreises

Der im Angebot offerierte Angebotspreis betrigt EUR 7,15 je Angebotsaktie. Gemil
§ 26 Abs 1 UbG muss der Preis des freiwilligen Ubernahmeangebots zur Kontrollerlangung
zwei Anforderungen erfiillen;

1.Der Preis eines freiwilligen Angebots darf die héchste vom Bieter oder von einem
gemeinsam mit ihm vorgehenden Rechtstriger innerhalb der letzten 12 Monate vor
Anzeige des Angebots in Geld gewidhrte oder vereinbarte Gegenleistung fiir dieses
Beteiligungspapier der Zielgesellschaft nicht unterschreiten (§ 26 Abs 1 1. Satz UbG).

Laut Angebot hat weder der Bieter noch ein mit dem Bieter gemeinsam vorgehender
Rechtstriger innerhalb der letzten 12 Monate vor dem Tag der Anzeige des Angebots
Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft erworben. Falls durch den Bieter oder
gemeinsam vorgehende Rechtstriger Angebotsaktien zu besseren Konditionen als dem
Angebotspreis erworben werden, so gelten diese besseren Bedingungen innerhalb
gewisser Fristen grundsitzlich fiir alle Inhaber von Angebotsaktien, unabhéngig davon,
ob sie das Angebot bereits angenommen haben oder nicht (siche Angebotsunterlage
4.13).

Als Sachverstiandiger der Zielgesellschaft hatten wir keine Einsicht in die Unterlagen
des Bieters oder mit ihm gemeinsam vorgehender Rechtstriiger, um die Richtigkeit der
Angaben zu beurteilen. Laut den Angaben im Angebot wird diese Preisuntergrenze
eingehalten.

2.Der Angebotspreis muss des Weiteren mindestens dem durchschnittlichen nach den
jeweiligen Handelsvolumina gewichteten Borsenkurs des jeweiligen Beteiligungspa-
piers wihrend der letzten 6 Monate vor demjenigen Tag entsprechen, an dem die
Absicht, ein Angebot abzugeben, bekannt gemacht wurde. Diese Bekanntmachung
erfolgte am 15. Juni 2010. Der nach den Handelsvolumina gewichtete durchschnittliche
Borsekurs wihrend der letzten 6 Monate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht betrégt
EUR 4,85 je Aktie (auf Basis der ,,Intraday volumensgewichteten Transaktionspreise
gem. Bloomberg-Daten). Der Barangebotspreis von EUR 7,15 liegt daher rund 47%
iber dem gewichteten durchschnittlichen Borsenkurs der letzten sechs Monate vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht.
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3.2. Entwicklung des Aktienkurses der Zielgesellschaft

ECO ist seit 2005 an der Wiener Borse gelistet und notiert seit 2007 im Prime-Segment. Die
Zielgesellschaft hat zum Stichtag 34,1 Mio Stammaktien begeben. 24,9% der Aktien werden lt.
Angebotsunterlage vom Bieter gehalten (bzw. ca. 25,6% durch die gemeinsam vorgehenden
Rechtstriger).

Im Rahmen unserer Analysen beziehen wir uns auf den Stichtag 14. Juni 2010, das ist jener
Borsetag vor Bekanntwerden der Ubernahmeabsichten durch den Bieter. Die Aktie schloss am
Stichtag bei einem Kurs von 5,58 EUR.

ECO Business-immobilien - Kursverdauf bis 14. Juni 2010

- 600.000

Kurswert in €
2
o
Umsatz in Stikck

’9.05_08 ,70‘9-08 70.72_08 70.03_09 0&06‘_09 ofioaos 05, 1209 05.03 I 03.06_70

Der Aktienkurs ist bedingt durch die Immobilien- und Finanzkrise im letzten Quartal des Jahres
2008 massiv eingebrochen und hat sich seit dem nur teilweise erholt. Im Vergleich zum
Emissionskurs 2005, der bei rd 10,6 EUR je Aktie lag, liegt der Bérsewert zum Stichtag rd 47%
niedriger. Der Angebotspreis iHv 7,15 EUR je Aktie liegt somit rd 33% unter dem damaligen
Emissionskurs.

Seit April 2010 liegt der Kurs der ECO mehrheitlich iiber dem nach dem Handelsvolumen
gewichteten 6m Durchschnitt zum Stichtag iHv rd 4,85 EUR je Aktie. Zum Stichtag liegt der
Aktienkurs um rd 15% iiber dem 6m Durchschnitt. Der Angebotspreis enthélt gegeniiber dem
Stichtagskurs eine Pramie von rd 28%, gegeniiber dem 6m Durchschnitt von rd 47%. Unten
stehende Tabelle zeigt die nach dem Handelsvolumen gewichteten Durchschnittskurse fiir
unterschiedliche Beobachtungszeitrdume sowie die im Angebotspreis darauf enthaltenen
Prémien.
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Pramienanalyse

| 140610 @3m @6m & 12m
|Kurs 5568 498 485 445
Angebotspreis 7,15 7,15 7,15 7,15
| Differenz zum Angebot 157 2,17 2,30 2,70
{Pramie in % 28,1% 436% 47.4% 607%

Unsere Analysen zeigen, dass der Angebotspreis eine deutliche Primie gegeniiber den
durchschnittlichen Aktienkursen enthdlt. Die langfristige Kursentwicklung der letzten Jahre
zeigt jedoch auch, dass der aktuelle Kurs deutlich unter jenen vor Beginn der Immobilien- und
Finanzkrise liegt.

3.3. Bewertung auf Basis des Net Asset Value

3.3.1. Bewertungsmethode

Ein wesentlicher Maf3stab fiir den Wert eines Immobilienunternehmens ist der Net Asset Value
(,NAV®). Der NAV versteht sich grundsdtzlich als Summe der Vermégenswerte (zu
Marktwerten) vermindert um die Verbindlichkeiten der Gesellschaft. Dariiber hinaus empfiehlt
die European Public Real Estate Association (,,EPRA) weitere Anpassungen, die zuerst zu
modifizierten Berechnungsvarianten des NAYV fiihren, zZB zum NNNAYV (Triple net asset value).

Auch wenn der Wert der Gesellschaft maligeblich durch das Immobilienvermégen bestimmt ist,
muB fiir diesen Bewertungszeck die Gesellschaft als Ganzes betrachten werden. Aus diesem
Grund beziehen wir uns in unserer Analyse auf den NAV, der sich auf Basis des IFRS
Eigenkapitals abziiglich Minderheiten ergibt, ohne dabei weitere Anpassungen nach EPRA vor-
zunehmen.

3.3.2. Immobiliengutachten

Der Wert eines Immobilienunternehmens ist mafigeblich durch den Verkehrswert des
Immobilienportfolios bestimmt. Fiir die Bewertung der Immobilien in den Abschliissen werden
sdmtliche Immobilien des Unternehmens mindestens einmal jéhrlich von externen Gutachtern
bewertet. Die Werte werden quartalsweise auf Basis von jiingsten Mietzinslisten, neuen
Mietvertrdgen, Kiindigungen und Investitionspldnen aktualisiert. Die aktualisierten Verkehrs-
werte zum 31. Mirz 2010 wurden uns zur Verfiigung gestellt.

Die Gutachten wurden im Wesentlichen von drei Gutachtern erstellt, die sich bei ihrer Arbeit
am Liegenschaftsbewertungsgesetz orientiert haben. Die Wertermittlung wurde vorwiegend
nach einem Ertragswert- bzw DCF-Kalkiil vorgenommen.

Wir stiitzen uns bei der Beurteilung der Angemessenheit des Angebotspreises unter anderem auf
den IFRS-Wert des Immobilienportfolios. Aus diesem Grund haben wir eine stichprobenartige
Durchsicht einzelner Immobiliengutachten vorgenommen, wobei wir die wesentlichen
Werttreiber und Prémissen (Mietansédtze, Bewirtschaftungskosten, Leerstandsraten, Renditen)
grob plausibilisiert haben. Der Schwerpunkt unserer Arbeiten lag auf der Plausibilisierung der
methodischen Vorgehensweise sowie der Einhaltung von Bewertungsstandards. Gemal3 IAS 40
ist der beizulegende Zeitwert als "der Betrag, zu dem ein Vermdgenswert zwischen
sachverstdndigen, vertragswilligen und voneinander unabhingigen Geschéftspartnem getauscht
werden konnte" definiert. Diese Definition entspricht auch der Verkehrswertdefinition nach § 2
Abs. 2 und 3 des Osterreichischen Liegenschaftsbewertungsgesetzes.
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Eine dariiber hinaus gehende Analyse haben wir nicht durchgefiihrt. Insbesondere haben wir
keine Beurteilung zusitzlicher Unterlagen wie Grundbuchausziige, Urkunden, Vertrige oder
Pléne, sowie eine Besichtigung der Immobilien vor Ort durchgefiihrt.

3.3.3. NAYV - Analyse

Auf Basis der im Jahresabschluss verdffentlichten Zahlen weist die ECO folgende Entwicklung
des NAV (bzw. des NNNAYV) auf:

ECO Business-immobilien AG - NAV und NNNAV Berechnung

{inMio€ i ~ Dez.07 Dez.08 Dez.09 Mrz. 10|
Eigenkapital nach Minderheiten (NAV) 4229 368,2 356,5 3544
|stille Reserven Hold-Portfolio it Jahresabschluss 30,3 - - -|
Latente Steuern 14,7 8,2 5.6 43/
| EPRA NAV nach Anpassungen 468,0 3764 3621 359,3i
|

|Wertanpassung fir Finanzinstrumente 24 01 - -|
| Latente Steuern . 1a -0 10 112
iEPRA NNNAV 469.3 365,6 351,1 348, 1|
1

!NNNAV je Aktie in € 13.76 10,72 10,30 10,21 !
IVeranderung NNN zur Vorperiode 12,5% -221% -4,0% -0,8%
|NAV/Aktie in€ 12,40 10,80 10,45 10,39!
'LVerénderung NNN zum Vorjahr 5,2% -129% -3,2% -0,6%‘
8 It Jahres-/ @ '

Als Resultat der erfolgten Abwertungen des Immobilienportfolios erfolgte 2009 ein Riickgang
des NAV um rd 3,2%, in 2008 um rd 12,9%. Im ersten Quartal 2010 reduzierte sich der NAV
geringfligig (-0,6%) auf 10,39 EUR. Der NNNAYV nach EPRA, der im gegensténdlichen Fall im
Wesentlichen den Effekt von latenten Steuern eliminiert, weicht nur geringfiigig vom NAV ab.

Eine Analyse der Relation ,,Bérsenkurs zu NAV* einer peer group vergleichbarer bdorsenotier-
ter Immobilienunternehmen ergibt hohe Abschldge auf den NAV. Der durchschnittliche Ab-
schlag der peer group betrdgt zum Stichtag (14. Juni 2010) rd 42-45%. Im Jahr 2008 lag er bei
rd 69-71%. Im Jahr 2007 vor Beginn der Immobilien- und Finanzkrise konnten Abschlige iHv
rd 23 -25% beobachtet werden.

Im Durchschnitt der letzten Jahre betragt der NAV Abschlag der peer group rd 26 — 27 % (siehe
folgende Tabelle). Es ist jedoch anzumerken, dass der durchschnittliche Abschlag bei ECO
héher ausfallt und rd 34% betrigt.
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NAV Analyse 9 08-Q1/10° 30.12.2005 29.12.2006 31.12.2007 31.12,2008 31.12.2003 31.03.2010 14.06.2010
Betrdge in €

NAV je Aktie' k
Immofinanz AGY 7.2 B.4 9,3 49 49 4,9 49 1
Sparkassen Immobilien AG 73 8.5 8,9 8.5 7.03 701 701 |
Atrium European Real Estate 135 15,2 144 10,2 6,7 5,8 5.8 |
Conwert Immobilien Invest SE" 13,2 145 18,2 15.8 15,7 15,8 15,8

CA Immo International AG 19,5 208 22,0 18,8 17.9 17,6 178
ECO Business-Immobilien AG 1,0 ns 124 108 10,5 104 10,4

@ Aktienkurs im Quartal

Immofinanz AG 8.0 9.8 75 0.8 2,7 25 2,5
Sparkassen Imm obilien AG 8.4 9,1 7.9 3.0 5,2 48 48
Atrium European Real Estate 14,8 17,7 9,5 3,5 4,7 48 3,7
Conwert Immobilien Invest SE1) 138 15,9 11,9 48 8,8 8,5 8.8 [
CAlmmo InternationslAG 204 213 16,68 5,1 9,2 7.8 90 1
ECO Business-Imm obilien AG 11,3 12,9 8.6 18 48 43 5,8

|
Discount (-) / Premium (+} zum NAV
Immofinanz AG 10.2% 16,6% -18.5% 83.2% -44,7% 49,4% -488%
Sparkassen Immobilien AG 16,2% 7.1% -11,0% 64,3% -25,9% 32,1% 322%
Atrium European Real Estate 97% 17.0% -34.0% -65,6% -17.1% -21.1% 361% |
Conwert Immobilien Invest SE " 44% 98% -26,6% -688% 44,1% -46,0% 448% |
CA Immo International AG 4,7% 2,7% -24,9% -72,5% -486% -55,5% -488%
Median -26,7% 97% 9.8% -24,9% £88% -44,1% -46,0% -44,6%
Durchschnitt -26,0% 9.0% 10,6% -23,2% -70.9% -36,1% -40,8% 42,1%
ECO Business-Immobilien AG -33,5% 2,7% 9,1% -30,4% -82,0% -56.3 % -585% 46.3%
Delta ECO zu Msdian -5,8% -6,9% -0,7% -5,5% -13,2% -12,2% -12,5% -1,6%

1) Berechnung exkl eigene Aktien

2) Berechnung erfolgt auf Quartalsbasis

3) Jahresabschluss zum 30. April, Zahlen dsher im Vergleich zur peer group um 1m verzerrt
Quelle: Bloomberg, KPMG

Weiterhin zu beriicksichtigen sind jlingste Verkaufe in 2010, deren prominentestes Beispiel der
Opernringhof ist. In Summe konnten Objekte im Gegenwert von rd 106,9 Mio EUR mit Gewinn
iiber dem IFRS-Buchwert verkauft werden. Der Vorstand der Zielgesellschaft rechnet mit einem
positiven Effekt auf den NAV je Aktie von rd 0,10 bis 0,15 EUR.

Ausgehend vom NAV je Aktie zum 31.3.2010, einem historischen NAV-Abschlag sowie dem
Wertzuwachs aus den jiingsten Transaktionen liegt der Transaktionswert je Aktie bei 7,06 EUR.

Wertkalkial NAV

Betrage in € |
|NAV Eco je Aktie zum 31.3.2010 10,39 10,39/
|Historischer NAV-Abschlag Eco 335% 348 335% 348
| Analoger Transaktionswert 6,91 6,91

Verkauferldse Giber IFRS Buchwert je Aktie ) 010 o 0,15'
|Abgeleiteter T kti tje Aktie an Eco I 7,01 7.06

Auf Basis des historischen NAV-Abschlages der ECO ergibt sich ein abgeleiteter Wert von 7,01
EUR/Aktie bzw. 7,06 EUR/Aktie, der vom Angebotspreis um 0,14 EUR (ca. 2%) bzw. 0,09
EUR (ca. 1%) iibertroffen wird. Bezogen auf die peer group ergébe sich ein Wert von 7,71
EUR/Aktie (7,76 EUR/Aktie), der um ca. 8% (9%) iiber dem Angebotspreis liegt.

Bezogen auf den Stichtag 14.6.2010 ergébe sich bei Anwendung des NAV Abschlages der peer
group von 44,8% ein Wert von 5,84 EUR/Aktie (5,89 EUR/ Aktie); diesen Wert iibertrifft der
Angebotspreis um ca. 22% (21%).
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An den Mirkten sind seit lingerem teilweise erhebliche Abweichungen zwischen dem NAV
und den (niedrigeren) Borsenkursen zu beobachten. Diese Wertdifferenzen sind u.a. methodisch
verursacht, da fiir den NAV die Verkehrswerte der einzelnen Immobilien ausschlaggebend sind,
der Borsewert jedoch den Wert des gesamten Unternehmens reflektiert. Dabei bleiben das ganze
Unternehmen betreffende Kostenfaktoren (zB: Verwaltungskosten, hier insbesondere grofle Tei-
le der Kosten des Managementvertrages) in der Immobilienbewertung typischerweise unberiick-
sichtigt. Daneben ist die Ermittlung der Zinssdtze, die zur Diskontierung der Einnahmen-
uberschiisse verwendet werden, bei der Immobilien- und der Unternehmensbewertung nicht
einheitlich (Leverage-Effekt und seine Beriicksichtigung im Risikomaf}). Der Borsekurs spiegelt
insbesondere auch Liquiditéts- und Ausfallrisiken wider. Diese haben auf den NAV keine Aus-
wirkung. Die aktuell sehr hohen Abschlige des Borsekurses auf den NAV diirften insbesondere
auch mit der Unsicherheit an den Finanzmarkten zusammenhéngen.

3.4. Marktmultiplikatoren

Fiir die Analyse des Angebotspreises anhand von Borsemultiplikatoren haben wir eine peer
group Osterreichischer Immobilienunternehmen verwendet und die Ergebnismultiplikatoren fiir
2009 sowie das Planjahr 2010 errechnet. Der Berechnung der Multiplikatoren 2010 wurden
Schatzungen der Analysten zugrunde gelegt.

EURm Enterprise Value /

Markt- Enterprise Umsatz Umsatz EBITDA EBIT Net income
Unternehmen kap. Value 2009 2009 2010e 2011e 2009 2010e 20t1e 2009 2010e 20tte 2009 2010e 201te
IMMOFINANZ AG AUSTRIA 28314 7.476,8 783,0 8.8x 124x 11.2x 24,1x 204x 175x na 17.3x  14,8x V8  9,ix  B8,0x
SPARKASSEN IMMOBILIEN AG AUSTRIA 323.8 1.838,1 163,6 10,7x 8.4x 74x 307x 17.1x 16.0x e 174x 136x na 106x B.5x
ATRIUM EUROPEAN REAL ESTATE JERSEY 1378.8 1.418,1 207.8 8,8x 88x 100x 158x out 14,7x na  42,1x 13,9x ne out 17.2x

CONWERT IMMOBILIEN INVEST SE AUSTRIA 748.8 22704 2815 8,1x 118x 112x 218x 18.7x 17.7x 239x 188x 18,7x 314x 208x 18.8x
CA IMMOBILIEN ANLAGEN AG AUSTRIA 7853 23343 288,7 8,1x 138x 128x 184x 208x 18,2x out 18,7x 158x ne 32,8x  17,1x

Mittehert 8,7 11x 105x 21.7x 18,2x 188x  na 23,0x 148x  wa 183x 13,ix
Median 8% 119 112x 216x 198x 176x n/s 18,6x 146x n/a 168x 198x%
E£CO BUSINESS-IMMOBILIEN AG AUSTRIA 1803 8468 614 108x OBx 84x 21,)x 148x 2,7x B2,3x 12,0x 133x n/a  BIx 112x

Source: Blo g 14.06.20086,

Extreme Ausreifler wurden in der Darstellung eliminiert (,,out*).

Fiir das Jahr 2009 wird auf Grund von negativen Ergebnissen (EBIT und Net Income)
und daher zu geringer Gréf3e der peer group kein Multiple fiir EBIT und fiir Net Income
berechnet.

Den Umsatzmultiplikator erachten wir aufgrund des geringen Aussagewertes iiber die
Ertragskraft der Unternehmen als nur wenig relevant. Er bleibt daher in der weiteren
Analyse unberticksichtigt.

Eine héhere Bedeutung messen wir hingegen dem EBITDA Multiplikator bei. Dieser
errechnet sich aus dem operativen Ergebnis vor Fair-Value Anpassungen und bezieht
sich daher auf die operative Ertragskraft aus dem Vermietungsgeschift.

Die Berechnung mittels Bérsemultiplikatoren wurde in drei Szenarien durchgefiihrt:
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1. Auf Basis der Ist-Daten 2009

2. Auf Basis der um die Verkiufe modifizierten Ist-Daten fiir 2009:

Anpassung um Verkaufe

| Betrdge in €

|EBITDA it JA 29,8
Eliminteren Nettoerlése aus verkauften Objekten -4,0
Adaptiertes EBITDA 25,8|
Jahresiiberschuss It JA 6,9
Eliminieren Nettoerldse aus versteuertem Ergebn -3,0)
Adaptierter Jahresiiberschuss 9,9 |

|Anpassung Nettoverschuldung
Nettoverschuldung zum 31.3.2010 456,3 |
Rickzahlung Darlehen -64,0
Liquiditatseffekt 409

| Nettoverschuldung adaptiert um Verkaufe 351,5

3. Auf Basis einer Bandbreite von Schéitzungen des EBITDA und Jahresiiberschuss der
ERSTE Group Research.

Daraus ergibt sich die folgende Wertbandbreite fiir die Zielgesellschaft:

Sz 1 Sz 2 Sz 3a Sz 3b
Peer Group Multiplikatoren

2009 adj 2009’ 2010E 2010E
EBITDA 21,6x 21,6x 19,5x 19,5x
KGV® na n/a 15,5x 15,5x

O

in Mio € 2009 adj 2009’ 2010E 2010E
EBITDA? 298 25,8 27,0 29,0_]
Jahresaberschuss* 6.9 9.9 13,0 15,0
Nettoverschuidung® ~ 456.3 3515 351,5 351,5’
Anzahl Aktien in Mio 34,1 34,1 34,1 34,_]J
Eigenkapitalwert
in Mio € 2009 adj2009' 2010 - 2010E
EBITDA 5,5 6.1 5,2 6.3
Jahresiberschuss na na 59 6.8
1) Adaptiert um Verkufe
2) Annahme 2090: nachheltiges EBITDA auf Basis der von Erste Group

3) Profit after Tax (exkl. Minorities)
4) Annahme 2090 Jalvesiiberschuss auf Basis der Schitzungen von Erste Group

5} Die Nettoverschudung wurde in den Szenarien 3a und 3b mit dem adeptis Wert aus Sz 2

Wir erachten das Ergebnis auf Basis des EBITDA Multiplikators tendenziell fiir aussagekrafti-
ger, da dieses nicht durch Bewertungsdifferenzen der Immobilien verzerrt wird und eine
Beurteilung der operativen Ertragskraft zuldsst. Der Angebotspreis liegt iiber den verschiedenen
Vergleichswerten aus der Analyse der Marktmultiplikatoren.

3.5. Vergleichbare Transaktionen

3.5.1. Ubernahme CA Immo 2010

Das Ubernahmeangebot an die Aktionre der CA Immo International AG wurde am 20. April
2010 verdffentlicht. Darin wurde ein Preis von 6,50 EUR je Aktie angeboten. Der NAV zum 31.
Dezember 2009 lag bei 9,33 EUR je Aktie. Der angebotene Preis impliziert daher einen
Abschlag vom NAYV von rd 30,3%.
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Wir erachten die jiingst durchgefilhrte Transaktion der CA Immo International AG fiir
vergleichbar, da sie zeitnah ist und das Portfolio prinzipiell iibereinstimmt (Konzentration auf
Biiroimmobilien, Ertragsobjekte). Wesentliche Unterschiede sind der regionale Fokus (CEE,
SEE) und dass bereits vor der Transaktion eine kontrollierende Mehrheit bestand.

Der regionale Fokus der CA Immo International AG kann unterschiedlich bewertet werden.
Einerseits ist das Wachstumspotenzial unzweifelhaft stirker ausgepréagt, andererseits ist ange-
sichts des derzeitigen Marktumfeldes auch ein deutlich héheres Risiko unstrittig. Dies betrifft
nicht nur das aktuell niedrige Investitionsvolumen, sondern auch die angespannte realwirt-
schaftliche Situation, die sich auf das Vermietungsgeschéft niederschligt.

Transaktionsmultiplikator CA Immo

!Betra'gs n€

INAV Eco je Aktie zum 31.3.2010 10,39
iAbschLag bei CA Immo Transaktion 30,3% -3,15
|Analoger T et 7,24

Der Angebotspreis weicht nur geringfiigig (ca.1%) von diesem Wert ab. In dieser Berechnung
ist jedoch nicht beriicksichtigt, dass bei der ECO eine Kontrollprimie anzusetzen wire, die den
Vergleichswert tendenziell erhéht.

3.5.2. M&A-Transaktionen seit 2007

Im Rahmen der Bewertung der Angemessenheit des angebotenen Preises fiir die CA Immo
International AG wurden weitere Transaktionen als Bewertungsmalfistab herangezogen. Vor
diesem Hintergrund haben wir eine weitere Plausibilisierung anhand dieser Vergleichsgruppe
vorgenommen und in unsere Bandbreiteniiberlegungen miteinbezogen. Die sich aus diesen
Transaktionen ergebenden Multiplikatoren sind in unten stehender Tabelle dargestelit.

Trans-

rprt
Datum Zielunternehmen ZKUonsy E"tevl::us: Hoanle EBITDA
wert EUR(m) EUR(m} Multiple
EUR{m}
28/04/2010 Im t Immobilien Anlagen AG Austria 1.484,0 6.480,5 407,0 39,7x na
22.09.2009 Parquesol SA Spain 88,0 898.,6 113,68 28,4x 35,7x
|19/08/2009 Din Bostad Sverige AB United Kingdom 4450 4451 521 17,7x 49,7x
12/06/2009 Rutley European Property Limited United Kingdom 5223 527,0 448 n/a n/a
|16/10I2008 GTC Real Estate N.V Netherlands 105,1 671,8 86,4 30,5x 34,3x
|12108/2008 Bennet Property Plc United Kingdom 28,0 28,4 3.9 9,8x 9,8x
101/04/2008 Mstrovacesa, SA (29.48% stake) - 1.708,0 12.744,2 913.3 27,2x 27,6x|
101/06/2007 Norrvidden Fastigheter AB Sweden 438.,0 476.5 48,5 16,7x 18,3x
06.08.2007 Deutsche Real Estate AG Germany 269,0 2819 30,3 15,6x 15,7x
24.02.2007 A.A A. Aktiengeselischaft Aligemeine Germany 84,0 88,5 6,5 20,7x 20.8x
Mittel wert . 2e8x  286x
Median 207x 2424
QuilsMagerMaket

Auf Grundlage der Multiplikatoren ergibt sich unten stehendes Wertkalkiil, wobei hinsichtlich
der Annahmen der Kennzahlen der ECO auf Kapitel 3.4 verwiesen wird.
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Peer Group Multiple

2009 adj 2009’
EBITDA 20,7x 20,7x
ECO | Kennzahien
{inMio € 2009 adj 2009’
{EBITDA? 29,8 26,8
?Nettoverschuldung 456.,3 3515
%Anzahl Aktien in Mio 341 341
in Mio € 2009 adj 2009’
|EBITDA 47 54

1) Adaptiert um Verkiiufe
2) 20%0: normalisierte Ertrige aus Abgang von Anlagevermbgen

Unter Bezugnahme auf oben genannte Transaktionen ergibt sich eine Wertbandbreite von nur
4,7 - 5,4 EUR je Aktie. Festzuhalten ist jedoch, dass die als Bewertungsmafstab herangezo-
genen Transaktionen schwerpunktmiflig in UK stattgefunden haben, was die Vergleichbarkeit
unseres Erachtens einschrénkt.

Die Osterreichische Volksbank AG hat am 24. Juni 2010 den Verkauf ihrer Immobilientochter
Europolis AG an die CA Immo Anlagen AG um 272 Mio EUR fixiert. Ohne Beriicksichtigung
der Barwerteffekte aus der Stundung des Kaufpreises sowie den weiteren Finanzierungs-
arrangements entspricht der Kaufpreis laut ad-hoc Meldung der CA Immo Anlagen AG vom 24.
Juni 2010 einem Abschlag von 10% auf den NAV. Der sehr geringe Abschlag von 10%
erscheint uns jedoch nicht marktiiblich zu sein und ist unseres Erachtens auf die mit der
Transaktion verbundenen spezifischen Zahlungs- und Finanzierungsvereinbarungen zuriick
zufithren: Die Hilfte des Kaufpreises ist {iber 5 Jahre gestundet. Unter Beriicksichtigung des
Barwerteffektes ergibt sich It der ,,Investor Presentation der CA Immo aus Juni 2010 daraus ein
Abschlag von 25% auf den NAV. Weiterhin wurde im Rahmen der Transaktion vereinbart, dass
die Osterreichische Volksbank AG bestehende Immobilienfinanzierungen um 5 Jahre verlingert
bzw. ein nachrangiges Darlehens iHv rd 75 Mio EUR fiir 5 Jahre gewahrt.

3.6. Darstellung der Zielgesellschaft in der Bilanz des Bieters

Der Bieter ist an der Zielgesellschaft mit 8.490.900 Aktien beteiligt, das entspricht einem Anteil
von rd 24,9%. Im Jahresabschluss des Bieters ist die Beteiligung an der ECO mit rd 71 Mio
EUR erfasst, das entspricht einem Wert je Aktie von rd 8,36 EUR. Der Beteiligungsansatz
wurde mit 31. Mérz 2010 auf rd 70,6 Mio EUR abgewertet. Daraus ergibt sich ein Wert je Aktie
von rd 8,31 EUR. Zu den Grundlagen und Annahmen der Bewertung haben wir keine weiteren
Informationen.

3.7. Fairness Opinion

Der Vorstand der Zielgesellschaft hat die Credit Suisse Securities (Europe) Limited, Frankfurt,
mit der Erstellung einer Fairness Opinion zum Angebotspreis beauftragt. Credit Suisse kommt
in ihrem Schreiben vom 2. Juli 2010 zu der Schlussfolgerung, dass der Angebotspreis iHv 7,15
EUR in finanzieller Sicht fair ist.
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3.8. Analystenschiitzung

ECO wird auf stdndiger Basis von der Erste Group Research analysiert. Der letzte Company
Report stammt vom 22. April 2010, wobei dieser durch ein Company Update vom 16. Juni 2010
aktualisiert wurde.

Am 22. April 2010 wurde die Buy Empfehlung bestitigt. Begriindet wurde die Einschitzung
mit dem Kurspotenzial, das bei iiber 20% auf den damaligen Aktienkurs gesehen wurde. Das
Kursziel wurde mit 6,2 EUR je Aktie angegeben. Laut Meinung der Analysten der Erste Group
Research wiirde ECO von der leichten Erholung der Immobilienmérkte und dem niedrigen
Zinsniveau profitieren. Negativ wurde das externe Management der ECO sowie die fehlende
Ubernahmephantasie gesehen.

Am 16. Juni wurde ECO von Buy auf Hold herabgestuft, das Kursziel wurde auf den vom
Bieter zu diesem Zeitpunkt angebotenen Preis iHv 6,5 EUR je Aktie leicht angehoben. Mit der
Einschitzung einher ging die Empfehlung, das Angebot anzunehmen. Dies wurde mit einem
5%-Aufschlag auf das eigene Kursziel sowie die Primie auf den letzten Schlusskurs und den 6m
Durchschnittskurs begriindet.
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4. Beurteilung der Auflerungen der Verwaltungsorgane

4.1. AuBerung des Vorstands

Die AuBerung des Vorstandes der Zielgesellschaft hat gemiB § 14 Abs 1 UbG insbesondere zu
enthalten:
¢ Eine Beurteilung, ob die angebotene Gegenleistung und der sonstige Inhalt des Angebots
dem Interesse aller Aktionére angemessen Rechnung tragen, und
e welche Auswirkung das Angebot auf die Zielgesellschaft, insbesondere die Arbeitneh-
mer, die Glaubiger und das G6ffentliche Interesse auf Grund der strategischen Planung
des Bieters fiir die Zielgesellschaft voraussichtlich haben wird.

Falls sich der Vorstand nicht in der Lage sicht, eine abschlieBende Empfehlung abzugeben, hat
er jedenfalls die Argumente fiir die Annahme und fiir die Ablehnung des Angebotes unter Beto-
nung der wesentlichen Gesichtspunkte darzustellen.

Der Vorstand der Zielgesellschaft besteht aus folgenden Personen:
e Mag. Wolfgang Géssweiner
e Dipl.-Kfm. Frank Briin, FRICS

Die AuBerungen des Vorstandes der Zielgesellschaft (,,AuBerung®) zum freiwilligen Angebot
zur Kontrollerlangung (§25a UbG) des Bieters beinhalten zusammengefasst folgende Punkte:

e Der Vorstand stellt fest, dass die AuBerung auch gesondert gekennzeichnete Angaben des
Bieters enthalt, die von der Zielgesellschaft nicht iiberpriift werden kdnnen.

e AuBerungen iiber zukiinftige Entwicklungen und Ereignisse konnen mit Unsicherheiten
verbunden sein und sich daher letztlich auch als unzutreffend herausstellen.

e Der Vorstand fasst die rechtliche Situation, den Aktienbesitz und die wirtschaftliche
Tatigkeit der ECO und des Bieters zusammen. Er berichtet, dass der Bieter bekannt gab,
dass die BNP Paribas iiber rund 5,01% der Aktien des Bieters verfiigt. Weitere
Aktionire, welche einen Anteil von mehr als 5% auf sich vereinen, sind dem Bieter
nicht bekannt. Ferner halten Herr Giinther Kerbler (inkl. ihm zurechenbarer
Gesellschaften) rund 3,81% sowie Herr Mag. Johann Kowar (samt ihm zurechenbarer
Gesellschaften) rund 3,10% der Anteile. Weiters informierte Petrus Advisers
Investment Ltd den Bieter am 03.05.2010, dass diese (iiber die kontrollierten
Unternechmen Albona LP und Albona Ltd) Put-/Call-Optionen auf den Erwerb von
Aktien mit 7.032.124 Stimmrechten (rund 8,24% der Stimmrechte) abgeschlossen
haben und ihr mit Ausiibung der Option weitere 1.110.500 Aktien und Stimmrechte
(rund 1,30% der Stimmrechte) zurechenbar wiren. Nach Ausiibung der Option wiirde
Giinther Kerbler nur noch 583 Aktien an dem Bieter und Mag. Johann Kowar keine
Aktien an dem Bieter halten. Der Bieter gibt an per 18.06.2010 553.244 Stiick eigene
Aktien zu halten und ist ferner berechtigt, weitere eigene Aktien im Rahmen eines
Riickkaufprogrammes zu erwerben.

e Der Vorstand informiert, dass das Angebot des Bieters den Erwerb aller Aktien der
Zielgesellschaft betrifft, die sich nicht im Besitz des Bieters und mit ihm gemeinsam
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vorgehender Rechtstriger befinden, das sind 25.380.086 Aktien. Ferner geht er auf die
aufschiebenden Bedingungen des Angebotes und auf die Regelungen beziiglich der
Angebotsfrist ein.

Bericht und Beurteilung zum Angebotspreis durch den Vorstand
e Der Angebotspreis betragt EUR 7,15 je Angebotsaktie.

o Der Preis je Aktie fiir ein freiwilliges Angebot zur Kontrollerlangung muss den
gesetzlichen Bestimmungen des §26 UbG geniigen:

Der Preis eines freiwilligen Angebots darf die hochste vom Bieter oder von einem
gemeinsam mit ihm vorgehenden Rechtstriger innerhalb der letzten 12 Monate vor
Anzeige des Angebots in Geld gewihrte oder vereinbarte Gegenleistung fiir dieses
Beteiligungspapier der Zielgesellschaft nicht unterschreiten (§ 26 Abs 1 1. Satz UbG).

Laut Angebot hat weder der Bieter noch ein mit dem Bieter gemeinsam vorgehender
Rechtstriger innerhalb der letzten 12 Monate vor dem Tag der Anzeige des Angebots
Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft erworben. Der Angebotspreis muss des
Weiteren mindestens dem durchschnittlichen nach den jeweiligen Handelsvolumina
gewichteten Borsenkurs des jeweiligen Beteiligungspapiers wéhrend der letzten 6
Monate vor demjenigen Tag entsprechen, an dem die Absicht, ein Angebot abzugeben,
bekannt gemacht wurde. Diese Bekanntmachung erfolgte am 15. Juni 2010. Der nach
den Handelsvolumina gewichtete durchschnittliche Borsenkurs wihrend der letzten 6
Monate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht betrigt EUR 4,85 je Aktie.

Gem. den Ausfiihrungen des Bieters entspriche der Preis von EUR 7,15 den gesetz-
lichen Anforderungen.

Der Vorstand weist ausdriicklich darauf hin, dass er keine Einsicht in die Dokumenta-
tionen des Bieters und den mit ihm gemeinsam vorgehenden Rechtstrigern hat und aus
diesem Grund die Richtigkeit der Ausfiihrungen nicht beurteilen kann.

Angemessenheit des Angebotspreises

Der Vorstand hat eine Reihe von verschiedenen Bewertungsiiberlegungen angestellt.
Diese basieren im Wesentlichen auf den historischen BGrsenkursen, der Betrachtung
des NAV im Vergleich zu anderen Unternehmen sowie der Bezugnahme auf eine
Fairness Opinion durch die CREDIT SUISSE SECURITIES (EUROPE) LIMITED
(,,Credit Suisse’). Danach bestitigt die Credit Suisse den Angebotspreis als aus
finanzieller Sicht fair. Der Vorstand kommt zu der folgenden abschliefenden Beurtei-
lung:

.Der Vorstand hat zur Beurteilung der Angemessenheit des Angebotspreises die oben

angefuhrten Bewertungsiiberlegungen angestellt und die Credit Suisse mit der

Erstellung einer Fairness Opinion beauftragt. Neben diesen quantitativen Faktoren hat

der Vorstand auch qualitative Entscheidungskriterien bericksichtigt. Fir die

Bewertung waren auch die relativ geringe UnternehmensgroRe der Zielgesellschaft

und die derzeitigen Eigentumsverhaltnisse an der Zielgesellschaft von Bedeutung.
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Diese Faktoren konnen in schwierigen Phasen den Zugang zum Kapitalmarkt
erschweren und kénnen daher die Wachstumsperspektive einschrénken. Dies kann
weiterhin zu einer relativ geringen Liquiditdt der Aktie und zu einer betrachtlichen
Differenz zwischen Bérsekurs und NAV fihren.

Der Vorstand kommt unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Bewertungs-
methoden und der angefiihrten Umstande zu dem Ergebnis, dass der Angebotspreis
von EUR 7,15 je Aktie fair und angemessen ist.”

Wir verweisen auf das Kapitel 2.3. der AuBerung des Vorstandes sowie auf unsere
Analysen in Kapitel 3 dieses Berichtes.

Annahmefrist und Abwicklung des Ubernahmeangebots

e Der Vorstand stellt die Fristenregelung dar und verweist auch auf die Angebotsunterlage.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass kein Inhaber von Beteiligungspapieren
verpflichtet ist, das Angebt anzunehmen.

e Der Bieter hat die Nachbesserung des Angebotspreises ausdriicklich ausgeschlossen.

e Bei konkurrierenden Angeboten verldngern sich die Annahmefristen gem. § 19 Abs lc
UbG. Ferner weist der Vorstand auf Tatbestinde hin, die bei konkurrierenden Angebo-
ten einen Widerruf vorangegangener Annahmeerkldrungen durch Inhaber von Beteili-
gungspapieren erlauben.

Gleichbehandlung

e Der Angebotspreis gilt fiir alle Inhaber von Angebotsaktien gleichermafien. Falls durch
den Bieter oder gemeinsam vorgehende Rechtstriger Angebotsaktien wihrend der
Laufzeit des Angebotes zu besseren Konditionen als dem Angebotspreis erworben wer-
den, so gelten diese besseren Bedingungen grundsétzlich fiir alle Inhaber von Angebots-
aktien, unabhingig davon, ob sie das Angebot bereits angenommen haben oder nicht.

e In diesem Zusammenhang verweist der Vorstand auch auf Nachzahlungspflichten gem. §
16 Abs 7 UbG und auf die Angebotsunterlage.

Griinde des Bieters fiir das Angebot

Der Bieter begriindet das Angebot wie folgt: Laut Angebotsunterlage hélt der Bieter bereits
rund 24,9% der Aktien der Zielgesellschaft. Die Beteiligung besteht in dieser Hohe seit Juli
2007 und wurde vor dem Hintergrund gemeinsamer Geschéaftsaktivititen eingegangen. Ferner
ist der Bieter mit der Zielgesellschaft liber einen Managementvertrag auch operativ verbunden.
Seit 2007 fiihrt der Bieter alle ordentlichen Geschéfte der Zielgesellschaft sowie deren Tochter-
gesellschaften aus. Gem. Bieter liegt der Aktienkurs unter dem Buchwert der Gesellschaft. Mit
dieser Situation ist der Bieter als grofiter Einzelaktionér der Zielgesellschaft nicht zufrieden.
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Geschiiftspolitische Absichten und Ziel des Bieters

Der Bieter legt seine Absichten wie folgt dar:

Mit dem Angebot verfolgt der Bieter das Ziel die Werte der ECO im Sinne der ECO- als
auch conwert Aktiondre zu heben. Der Bieter erwartet durch die Transaktion positive
Auswirkungen auf wichtige Finanzkennzahlen des Bieters.

Der Bieter beabsichtigt seine Positionierung als Wohnimmobilien-Unternehmen auch bei
einer vollstandigen Ubernahme fortzufiihren. Ferner erwartet der Bieter durch die
Transaktion eine Vereinfachung der Struktur und eine Erhohung der Flexibilitat.
Wertmaximierung kann durch Asset Management Expertise sowie der langjdhrigen
Erfahrung im Trading-Geschift erreicht werden.

Das erklarte Ziel des Bieters ist die umfassende Eingliederung der Zielgesellschaft und
deren Tochtergesellschafiten in die Bietergesellschaft. Der Bieter weist ausdriicklich auf
die Moglichkeit eines Squeeze-Outs nach den Bestimmungen des Gesellschafter-
Ausschlussgesetzes sowie auf andere gesellschafisrechtliche Maflnahmen (z.B.
Verschmelzung mit der Zielgesellschaft) hin, die gesetzt werden konnen.

Rechtliche Rahmenbedingungen und Borsenotierung

Der Bieter macht hinsichtlich der rechtlichen Rahmenbedingungen folgende Angaben.

Eine Verschmelzung der Zielgesellschaft auf den Bieter wiirde Beschliisse der
Hauptversammlungen mit einer Mehrheit von jeweils 75% verlangen. Rechtsfolge
wire, dass die Zielgesellschaft ohne Liquidation aufgeldst wiirde und die Inhaber von
Beteiligungspapieren an der Zielgesellschaft mit Aktien des Bieters abgefunden
wiirden.

Bei einer Beteiligungsquote von 90% oder mehr Prozent an der Zielgesellschaft wiren
die Voraussetzungen eines Ausschlusses nach dem Gesellschafter-Ausschlussgesetz
grundsitzlich erfiillt und Inhaber von Beteiligungspapieren der Zielgesellschaft konnten
gegen Zahlung einer angemessenen Barabfindung ausgeschlossen werden. Dies wiirde
nicht zu einer Nachzahlung im Sinn des § 16 Abs 7 UbG fiihren.

Der Bieter halt sich dariiberhinaus weitere gesellschaftsrechtliche Maflnahmen vor.

Ferner weist der Bieter darauf hin, dass bei einem erfolgreichen Angebot die
Voraussetzungen fiir eine Notierung im Prime Market Segment der Wiener Borse nicht
mehr erfiillt sein kénnten. Ferner ist ein Widerruf der Zulassung zum amtlichen Handel
an der Wiener Borse verpflichtend, wenn die Bestimmungen gem. § 66a Abs 1 Z 7
nicht mehr erfiillt werden.

Nach Darstellung des Bieters kénnte durch ein erfolgreiches Angebot und einer még-

lichen Beendigung des Borsehandels eine verringerte Liquiditédt der Beteiligungspapiere
der Zielgesellschaft die Folge sein.
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Auswirkungen auf die Beschiftigungssituation der Mitarbeiter und Standorte der
Zielgesellschaft

Der Vorstand berichtet iiber die Einschédtzung des Bieters, dass die Zielgesellschaft im Rahmen
des Managementvertrages keine eigenen Mitarbeiter beschiftigt und aus diesem Grund keine
Auswirkungen auf die Beschiftigungs- und Standortsituation der Zielgesellschaft erwartet
werden. Er schliefit sich dieser Auffassung an.

Auswirkungen auf Glidubiger und éffentliches Interesse

Der Vorstand fiihrt aus, dass er aufgrund der Ubernahme keine Verschlechterung der Situation
der Gldubiger oder cine Beeintrichtigung des offentlichen Interesses durch die Ubernahme
erwartet.

AuBlerung des Vorstandes der Zielgesellschaft

Der Vorstand empfiehlt die Annahme des Angebotes, weist jedoch ausdriicklich darauf hin, dass
die Einschitzung, ob das Ubernahmeangebot fiir Aktiondre im Einzelfall vorteilhaft ist oder
nicht, jeder Aktiondr nur aufgrund seiner individuellen Situation (Anschaffungspreis,
Veranlagungsstrategie etc) selbst treffen kann. Die Aktiondre miissen daher selbst iiber die
Annahme des Angebotes entscheiden.

Aus Sicht des Vorstandes sprechen folgende Uberlegungen fiir die Annahme des Angebots:

a) Angemessener Angebotspreis
Der Vorstand erachtet den Angebotspreis auf Basis seiner eigenen Bewertungsiiberlegungen wie
auch auf Basis der Faimness Opinion der Credit Suisse als fair und angemessen.

b) Deutliche Pramie gegeniiber Bérsekursen der letzten 2 Jahre

Der Angebotspreis liegt um 28,1 % iiber dem Schlusskurs des Vortages der
Angebotsankiindigung. Es ergibt sich auch eine deutliche Primie zu den Durchschnittskursen
der letzten 3, 6 und 12 Monate Kalendermonate vor Bekanntgabe des Angebots (43,6%, 47,4%
und 60,7 %). Ein Bdrsekurs von iiber EUR 7,15 je Aktie wurde letztmals Ende Juni 2008
erreicht.

¢) Barangebot

Das Barangebot verschafft Aktiondren grofftmégliche Flexibilitét in ihrer Vermdgensdisposition
und ermdglicht den Aktionédren in Aktien mit einer groferen Differenz von NAV zu Borsekurs
und gleichzeitig mit einer héheren Liquiditit zu reinvestieren.

d) Relativ geringe Liquiditét der Aktie

Durch die relative geringe UnternechmensgroBle der Zielgesellschaft und die bestehende
Eigentiimerstruktur an der Zielgesellschaft wird in schwierigen Phasen der Zugang zum
Kapitalmarkt erschwert und dadurch auch die Wachstumsperspektive eingeschrinkt. Dies hat zu
einer relativ geringen Liquiditdt der Aktie gefiihrt und wird wahrscheinlich weiterhin eine
betrichtliche Differenz zwischen Borsekurs und NAV zur Folge haben.
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) Niedrigerer Borsekurs bei Scheitern des Angebots

Ein Scheitern des Angebots hitte wahrscheinlich unmittelbar negativen Einfluss auf den
Borsekurs der Aktie. Der Schlusskurs des Vortages der Angebotsankiindigung betrug EUR 5,58
je Aktie, der Durchschnittkurs der letzten 3 Monate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht lag
bei EUR 4,98 je Aktie.

f) Ein erfolgreiches Ubernahmeangebot kann Liquiditit der Aktie weiter einschrinken

Ein erfolgreiches Ubernahmeangebot (Bieter erwirbt mehr als 50% der Aktien, die Gegenstand
des Angebots sind) wiirde aufgrund des sodann verringerten Streubesitzes wahrscheinlich eine
weiter sinkende Liquiditédt der Aktie und dadurch auch einen dauerhaft niedrigeren Borsekurs
fiir Aktiondre zur Folge haben, die das Angebot nicht annehmen.

Folgende Punkte sprechen nach Ansicht des Vorstandes gegen die Annahme des Angebotes:

a) Angebotspreis liegt unter dem NAV
Der Angebotspreis von EUR 7,15 je Aktie liegt um 31,2 % unter dem NAV je Aktie, der per
31.3.2010 bei EUR 10,39 lag. Der NAV ist eine bedeutende Kennzahl bei der Bewertung von
bestandhaltenden Immobiliengesellschaften. Ein Boérsekurs von EUR 10,39 je Aktie wurde
letztmals im September 2007 erreicht.

b) Eventuell hoherer Preis bei ,,Squeeze Out“

Erwirbt der Bieter 90% oder mehr des Grundkapitals der Zielgesellschaft, kann sie die
verbleibenden Aktiondre der Zielgesellschaft in einem Verfahren nach dem Gesellschafter-
Ausschlussgesetz gegen Zahlung einer Barabfindung aus der Zielgesellschaft ausschlieflen.
Diese Barabfindung je Aktie konnte moglicherweise hoher sein, als der Angebotspreis von EUR
7,15 je Aktie.

c) Moglicher zukiinftiger Anstieg des Borsekurses
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in einem giinstigeren Kapitalmarktumfeld der
Borsekurs der Aktie in Zukunft den Angebotspreis iibersteigt.

Interessenslage des Vorstandes der Zielgesellschaft

Der Vorstand fiihrt aus, dass seinen Mitgliedern keinerlei vermogenswerte Vorteile bei einem
erfolgreichen Angebot durch den Bieter oder mit ihm gemeinsam vorgehender Rechtstriger
angeboten oder gewidhrt wurden, die iiber bestehende Bedingungen hinausgehen. Dies gilt
gleichermafen bei einem Scheitern der Ubernahme. Auch fiir diesen Fall wurden keinerlei
vermiégenswerte Vorteile gewdhrt oder angeboten, die {iber aufrechte Bedingungen
hinausgehen.

Der Vorstand weist fiir seine Mitglieder folgende Bestdnde an Beteiligungspapieren an der
Zielgesellschaft aus: Herr Mag. Wolfgang Gossweiner 22.500 Stiick. Herr Mag. Wolfgang
Gossweiner hat erklirt, das Angebot anzunehmen.

Der Vorstand weist darauf hin, dass zahlreiche und weitgehende organisatorische, rechtliche
sowie personelle Verflechtungen zwischen der Zielgesellschaft und dem Bieter bestehen:

,Die Bieterin ist Alleingesellschafterin der ECO Management GmbH, die als
Management-Gesellschaft der ECO auf Basis eines Managementvertrages alle
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Tatigkeiten des laufenden, ordentlichen Geschéftes der ECO sowie der
Gesellschaften der ECO-Gruppe durchfihrt. Mag. Wolfgang Géssweiner und Dipl.-
Kfm. Frank Briin sind Geschéftsfihrer der ECO Management GmbH und Mitglieder
des Vorstandes der Zielgesellschaft. Mag. Elke Englert ist Prokuristin der ECO
Management GmbH und Prokuristin der Zielgesellschaft.

Mag. Wolfgang Gossweiner (bte bis zum Jahr 2009 weitere Funktionen in der
conwert-Gruppe aus. Obwohl diese Funktionen von Mag. Wolfgang Gossweiner nicht
mehr ausgeiibt werden, sind noch folgende Funktionen im Firmenbuch eingetragen:
Prokurist der conwert Immobilien Invest SE Geschéftsfilhrer der GJ-Beteiligungs
GmbH.

Zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft bestehen folgende weitere personelle
Verflechtungen: Mag. Johann Kowar ist geschéftsfiihrender Direktor der Bieterin und
Mitglied des Aufsichtsrates der ECO. Thomas Rohr ist geschéftsfiihrender Direktor
der Bieterin und Mitglied des Aufsichtsrats der ECO. Ing. Andreas Nittel ist Mitglied
des Aufsichtsrates der ECO und Geschaftsfuhrer der Con value one Immobilien
GmbH, einer Tochtergesellschaft der Bieterin. Dariliber hinaus ist Mag. Claudia
Badstober geschéftsfiihrende Direktorin der Bieterin und Mitglied des Aufsichtsrates
der Kapital & Wert Immobilienbesitz AG, einer Tochtergesellschaft der ECO.

Darliber hinaus bestehen eine Reihe von drittiblichen Leistungsbeziehungen
betreffend Immobiliendienstleistungen zwischen Tochtergesellschaften der Bieterin
einerseits und der Zielgesellschaft und deren Tochtergesellschaften andererseits. So
erbringen etwa Resag Property Management GmbH und Alt & Kelber
Immobilienverwaltung GmbH Hausverwaltungsdienstleistungen in Osterreich und
Deutschland an die Zielgesellschaft und deren Tochtergesellschaften.”

4.2. AuBerung des Aufsichtsrats

Die AuBer_png des Aufsichtsrat der Zielgesellschaft hat - analog jener des Vorstandes — gemif §
14 Abs 1 UbG insbesondere zu enthalten:

e Beurteilung, ob die angebotene Gegenleistung und der sonstige Inhalt des Angebots dem
Interesse aller Aktionire angemessen Rechnung tragen und

e welche Auswirkung das Angebot auf die Zielgesellschaft, insbesondere die Arbeit-
nehmer, die Glaubiger und das o6ffentliche Interesse auf Grund der strategischen
Planung des Bieters fiir die Zielgesellschaft voraussichtlich haben wird.

Falls sich der Aufsichtsrat nicht in der Lage sieht, eine abschlieSende Empfehlung abzugeben,

hat er jedenfalls die Argumente fiir die Annahme und fiir die Ablehnung des Angebotes unter
Betonung der wesentlichen Gesichtspunkte darzustellen.

Der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft besteht aus folgenden Personen:

e Dr. Alexander Schoeller
e Mag. Johann Kowar
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e Ao. Univ.-Prof. Dr. Franz Hé6rmann

e Ing. Andreas Nittel

e KR Dipl.-Ing. Gottfried Johann Parizek
e Thomas Rohr

Der Aufsichtsrat hat zum freiwilligen Angebot zur Kontrollerlangung des Bieters am 5. Juli
2010 eine Auflerung gemif} § 14 Abs 1 UbG ("Auflerung Aufsichtsrat") abgegeben.

Darin wurde zusammenfassend Folgendes festgestellt:

e Der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft nimmt nach Befassung mit der vorliegenden
AuBerung des Vorstandes und ausfiihrlicher Erérterung der Angebotsunterlage die
AuBerung des Vorstandes zustimmend zur Kenntnis und schlieft sich der AuBerung des
Vorstandes vollinhaltlich an.

o Weiters legt der Aufsichtsrat in seiner AuBerung die von den Mitgliedern des Aufsichts-
rates gehaltenen Aktien der Zielgesellschaft wie folgt offen:

Dr. Alexander Schoeller: 19.662 Stiick
Mag. Johann Kowar: 229.014 Stiick

e Dr. Alexander Schoeller hat erklart, das Angebot anzunehmen. Das Angebot des Bieters
gilt nicht fiir den Erwerb der von gemeinsam vorgehenden Rechtstrigern gehaltenen
Aktien, es wird jedoch gemdl Angebotsunterlage beabsichtigt, den gemeinsam
vorgehenden Rechtstrigern in der Nachfrist den Erwerb ihrer Aktien zu den
Bedingungen des Angebots anzubieten. Mag. Johann Kowar hat erklart, wihrend der
Nachfrist das Angebot anzunehmen.

e Der Aufsichtsrat erklért, dass seinen Mitgliedern von dem Bieter und mit ihm gemeinsam
vorgehender Rechtstrdger fiir den Fall der erfolgreichen Durchfilhrung des
Ubernahmeangebots keine vermdgenswerte Vorteile angeboten oder gewihrt wurden,
die iiber aufrechte Bedingungen hinausgehen. Dem Aufsichtsrat wurden auch fiirr den
Fall des Scheiterns des Ubernahmeangebots von keiner Seite vermdgenswerte Vorteile
angeboten oder gewihrt, die iiber aufrechte Bedingungen hinausgehen.
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5. Zusammenfassende Beurteilung

Wir wurden von der ECO Business-Immobilien AG als Sachversténdiger gem. § 13 UbG
beauftragt, das Ubernahmeangebot der conwert Immobilien Invest SE und die Auflerungen des
Vorstandes und des Aufsichtsrates zu beurteilen und dariiber schriftlich zu berichten.

Auf Basis der uns vorliegenden Informationen und Unterlagen halten wir das von der Bieterin
vorgelegte Angebot fiir gesetzeskonform.

Der Vorstand und der Aufsichtsrat empfehlen die Annahme des Angebotes. Die Darstellungen
der Vor- und Nachteile der Ubernahme sind nach unserer Beurteilung nachvollziehbar und
plausibel, uE ermdglichen sie den Aktiondren der Zielgesellschaft eigenstindige
Einschétzungen fiir die Entscheidung iiber das vorliegende Angebot vorzunehmen.

Wir haben die Beurteilung der Angemessenheit des Angebotspreises auf Basis verschiedener
Bewertungsiiberlegungen vorgenommen. Der Angebotspreis liegt deutlich iiber dem aktuellen
und den historischen Aktienkursen der Zielgesellschaft und iiber dem Zielkurs des Analysten.
Credit Suisse hat in der vom Vorstand der ECO beauftragten Fairness Opinion die Angemessen-
heit des Angebotspreises in finanzieller Sicht bestatigt. Der Angebotspreis erreicht den NAV
der ECO nicht; er liegt jedoch bei bzw. iiber dem Niveau, welches sich bei Anwendung der
marktiiblichen Abschldge auf den NAV ergeben wiirde.

Auf Basis unserer Analysen kommen wir zu dem Schluss, dass der Angebotspreis iHv 7,15
EUR je Aktie innerhalb der von uns als angemessen betrachteten Wertbandbreite liegt.
Wien, am 5. Juli 2010

KPMG Alpen-Treuhand GmbH
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

* DDHans Zochttng

Dr. Jens Kaden
Wirtschaftspriifer irtschaftspriifer (D)
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UNIQA

Es schreibt lhnen:
Mag. Lara Orbelian

Ubernahmekommission gemaR UbG Telefon-Durchwahl / Fax DW:
211 75-3371/ 793371

E-Mail:
lara.orbelian@uniga.at

Fax: 532 28 30 /650

thr Zelchen, Ihre Nachricht vom:

Datum:
1. Juli 2010

KPMG Alpen Treuhand GmbH Wirtschaftspriifungs- und
Steuerberatungsgeselischaft, 1090 Wien, Porzellangasse 51

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bestétigen hiermit, dass bei unserem Unternehmen fur die
KPMG-Alpen Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgeselischaft, 1090 Wien,
Porzellangasse 51
bezlglich Ubernahmeverfahren (Bietergesellschaft)

Conwert Immobilien Invest SE, 1080 Wien, Albertgasse 35

fur deren Tatigkeit als Sachverstandiger gem. § 13 UbG (Ubernahmegesetz, BGBI Nr. 127/1 998)
auf der Seite der Zielgesellschaft

Eco Business Immobilien AG
1010 Wien, Opernring 17

eine Haftpflichtversicherung im Sinne des § 13 iVm § 9 UbG besteht.
Die Versicherungssumme betrigt EUR 7,300.000,--.

Gleichzeitig bestatigen wir, dass die Versicherungspramie zur Ginze bezahlt ist.

Freundliche on lhrem UNIQA Team

‘ I
Mag. Ursula Bauernberger MLg’.
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AuBerung des Vorstandes und des Aufsichtsrats der
ECO Business-Immobllien AG (FN 241364 y)
zum
freiwilligen Angebot zur Kontrollerlangung (§ 25a Ubernahmegesetz)
der

conwert Immoblllen Invest SE (FN 212163 f)

I. AuBerung des Vorstandes der ECO Business-immobilien AG

Die conwert Immobilien Invest SE (,Bieterin"), eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien unter FN 212163 f, mit der Geschéftsanschrift Albertgasse 35, 1080
Wien, hat am 02.07.2010 ein freiwilliges Angebot (,Angebot”) zur Kontrollerlangung geman
§ 25a Ubernahmegesetz (,0bG") zum Erwerb aller Aktien der ECO Business-Immobilien AG
(.Zlelgesellschaft* oder ,ECO"), eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien
unter FN 241364 y, mit der Geschéftsanschrift Opernring 1, 1010 Wien, die an der Wiener
Borse zum amtlichen Handel zugelassenen Aktien, die sich nicht im Besitz der Bieterin und
mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstrdgern befinden, somit effektiv 25.380.086 Aktien
(LAktien"; ISIN AT0000817907), gelegt. Das Grundkapital der Zielgeselischaft betrégt
EUR 341.000.000,-- und ist in 34.100.000 Stuckaktien mit jeweils gleichem Anteil am
Grundkapital unterteilt.

Gem4B § 14 Abs 1 UbG sind Vorstand (,Vorstand”) und Aufsichtsrat (,Aufsichtsrat’) der
Zielgeselischaft verpflichtet, unverzlglich nach der Veréffentlichung der Angebotsunteriage
begriindete AuBerungen zum Angebot zu verfassen. Diese haben insbesondere eine
Beurteilung darliber zu enthalten, ob die angebotene Gegenleistung und der sonstige Inhalt
des Angebots dem Interesse aller Aktiondre und sonstigen Inhabern von
Beteiligungspapieren angemessen Rechnung tragen und welche Auswirkungen das Angebot
auf die Zielgesellschaft, insbesondere die Arbeitnehmer (betreffend die Arbeitsplétze, die
Beschéftigungsbedingungen und das Schicksal von Standorten), die Glédubiger und das
Sffentliche Interesse aufgrund der strategischen Planung des Bieters fir die Zielgesellschaft
voraussichtlich haben wird. Falls sich Vorstand oder Aufsichtsrat nicht in der Lage sehen,
abschlieBende Empfehlungen abzugeben, haben sie jedenfalls die Argumente fir die
Annahme und fir die Ablehnung des Angebots unter Betonung der wesentlichen
Gesichtspunkte darzustellen.



Auf dieser Grundlage &ufert sich der Vorstand der ECO und hélt fest, dass diese AuRerung
auch Angaben der Bieterin enthélt (diese sind als solche gesondert gekennzeichnet), deren
Vollstandigkeit und Richtigkeit von der Zielgesellschaft nicht tberprlft werden kénnen.
Soweit sich die AuBerung auf den Angebotspreis oder auf die zuklinftige Entwicklung,
Prognosen und Ereignisse bezieht, hingen diese in erheblichem AusmaR von zuklnftigen
Entwicklungen, Erwartungen und Einsch&dtzungen ab, die naturgemaR  mit
Beurteilungsunsicherheiten verbunden sind und sich daher letztlich auch als unzutreffend
erweisen konnen. In Bezug auf Rechtsfragen ist zu beachten, dass die
Ubernahmekommission und andere Entscheidungsinstanzen auch zu anderen Beurteilungen
kommen kbénnen.

1. Ausgangslage

Laut Angebot ist die Bieterin eine im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter
FN 212163 f registrierte Societas Europaea, mit Sitz in Wien. Die Aktien der Bieterin
sind zum amtlichen Handel an der Wiener Borse zugelassen. Die Bieterin ist ein
Wohnimmobilienkonzern und bietet neben Immobilieninvestments auch sémtliche
Immobiliendienstleistungen an. Die Bieterin ist derzeit in Osterreich und
Deutschland sowie in Tschechien, Ungarn und der Slowakei aktiv. Né&here
Informatlonen zur Bieterin stehen auf der Website der Bieterin (www.conwert.at) zur
Verflgung (vgl. Punkt 5.1 des Angebots).

Nach Kenntnis der Bieterin verfligt zum 21.06.2010 die BNP Paribas {iber 4.275.621
Aktien (Stimmrechte) an der Bieterin, was rund 5,01% der Stimmrechte darstelit.
Weitere Geselischafter die 5% oder mehr der Stimmrechte halten, sind der Bieterin
zum oben genannten Datum nicht bekannt. Glnther Kerbler (samt ihm
zurechenbarer Gesellschaften) halt 3.250.583 Aktien an der Bieterin (rund 3,81%
der Stimmrechte) und Mag. Johann Kowar (samt ihm zurechenbarer
Geselischaften) hilt 2.644.574 Aktien an der Bieterin (rund 3,10% der Stimmrechte)
- (vgl. Punkt 5.2 des Angebots).

Die Bieterin hat am 05.05.2010 in einer Stimmrechts-Mitteilung gemal § 93 Abs. 2
BérseG bekannt gegeben, dass Petrus Advisers Investment Ltd (Uber die
kontrollierten Unternehmen Albona LP und Albona Ltd) Put-/Call-Optionen auf den
Erwerb von Aktien mit 7.032.124 Stimmrechten (rund 8,24% der Stimmrechte)
abgeschlossen hat und ihr mit Ausibung der Option weitere 1.110.500 Aktien und
Stimmrechte (rund 1,30% der Stimmrechte) zurechenbar wéren. Nach Ausiibung
der Option wiirde Gunther Kerbler nur noch 583 Aktien an der Bieterin und Mag.
Johann Kowar keine Aktien an der Bieterin halten. Die Bieterin hélt per 18.06.2010
553.244 eigene Aktien und ist berechtigt, weitere elgene Aktien zu erwerben (vgl.
Punkt 5.2 des Angebots).



Laut Angebot der Bieterin halt die Bieterin am Tag der Verdffentlichung des
Angebots 8.490.900 Aktien an der ECO, was 24,9% des Grundkapitals und der
Stimmrechte entspricht. Mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager (Mag.
Johann Kowar und Ihm zurechenbaren Gesellschaften) halten am Tag der
Veréffentlichung des Angebots 229.014 Aktien oder 0,67 % der Aktien an der ECO.
Insgesamt entspricht dies einem Anteilsbesitz von 25,567% (vgl. Punkt 5.3 des
Angebots).

Die Bieterin ist Alleingesellschafterin der ECO Management GmbH, die als
Management-Gesellschaft der ECO auf Basis eines Managementvertrages alle
Téatigkeiten des laufenden, ordentlichen Geschifts der ECO sowie der
Geselischaften der ECO-Gruppe durchfohrt. Mag. Wolfgang Gdéssweiner und
Dipl. Kfm. Frank Brin FRICS sind Geschéftsfuhrer der ECO Management GmbH und
Mitglieder des Vorstandes der ECO. Mag. Elke Englert ist Prokuristin der ECO
Management GmbH und Prokuristin der ECO.

Das Angebot der Bieterin richtet sich auf den Erwerb von sé&mtlichen an der Wiener
Borse zum amtlichen Handel zugelassenen Aktien der ECO, die sich nicht im Besitz
der Bieterin und mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstréigern befinden. Das
Angebot der Bieterin richtet sich nicht auch auf den Erwerb der von Mag. Johann
Kowar (und ihm zurechenbarer Gesellschaften) gehaltenen Aktien, da Mag. Johann
Kowar als mit der Bieterin gemeinsam vorgehender Rechtstrager gilt. Entsprechend
den Angaben in der Angebotsunterlage beabsichtigt die Bieterin im Fall eines
erfolgreichen Angebots den mit ihr zum Datum der Angebotsunterlage gemeinsam
vorgehenden Rechtstrdgern anzubieten, deren Aktien an ECO wiahrend der
Nachfrist zu den Bedingungen des Angebots zu erwerben. Gegenstand des
Angebots sind somit 25.380.086 Aktien oder 74,43% der gesamten ausgegebenen
Aktien der ECO (vgl. Punkt 2.1 des Angebots).

Das Angebot unterliegt gem&R Punkt 2.3.1 des Angebots folgenden aufschiebenden
Bedingungen:

(1) Nichtuntersagung des Vollzugs bzw. Genehmigung des Zusammenschlusses
durch die zusténdigen Kartellbehtrden in Osterreich und Deutschland bis zum
31.08.2010.

(2) Die Bieterin erwirbt mehr als 50% der Aktien der Zielgesellschaft, die
Gegenstand des Angebots sind. Erwerben die Bieter oder ein mit ihr
gemeinsam vorgehender Rechtstréger parallel zum Angebot Aktien, so sind
diese Erwerbe den Annahmeerkl&rungen hinzuzurechnen.

(3) Die Zielgesellschaft Ist weder zahlungsunféhig oder In Liquidation, noch wurde
Uber ihr Vermdgen ein  Konkurs- oder  Ausgleichsverfahren
(Sanierungsverfahren) oder ein Verfahren nach dem dsterreichischen
Unternehmensreorganisatlonsgesetz eréffnet, noch wurde eine Eréffnung eines
Insolvenzverfahrens von einem zusténdigen Gericht mangels Masse abgelehnt.



21.

2.2,

(4) Bis zum Ablauf der Annahmefrist treten keine Ver&nderungen oder Ereignisse
ein, die dazu fithren oder héchst wahrscheinlich dazu flthren kdnnen, dass eine
Verringerung des konsolidierten Eigenkapitals (ohne Anteile von Minderheiten)
der Zielgesellschaft in Hohe von 16% oder mehr im Vergleich zum
konsolidierten Eigenkapital (ohne Anteile von Minderheiten) zum 31.03.2010
eintritt.

Die Bieterin behélt sich gemaR Punkt 2.3.2 des Angebots vor, auf den Eintrift von
elnzelnen oder beiden in Punkt 2.3.1 (3) und Punkt 2.3.1 (4) genannten
aufschlebenden Bedingungen sp#testens bis zum Ende der Annahmefrist zu
verzichten, womit diese als eingetreten gelten. Auf den Eintritt der in Punkt 2.3.1 (1)
genannten Bedingung sowie auf den Eintritt der in Punkt 2.3.1 (2) gesetzlich
genannten Bedingungen kann nicht verzichtet werden.

Die nach den Bestimmungen des Punktes 4.1 des Angebots verlangerbare Frist,
wahrend der das Angebot angenommen werden kann, betrégt 21 Bérsetage somit
rund vier Wochen. Das Angebot kann von (einschlieflich) 02.07.2010 bis
(einschlieBlich) 30.07.2010, 17 Uhr Wiener Ortszeit, angenommen werden. Fir
Details hierzu wird insbesondere auf Punkt 4. des Angebots und die Ausflihrungen
in Punkt 3. dieser AuRerung verwiesen.

Beurteilung des Ubernahmeangebots

Angebotsprels

Der im Angebot enthaltene Angebotspreis betrégt EUR 7,15.

Gesetzliche Preisuntergrenze

Der Preis eines freiwilligen Angebots zur Kontrollerlangung (§ 26 UbG)

= darf die hdchste vom Bieter oder von einem gemeinsam mit ihm vorgehenden
Rechtstrager (§ 1 Z 6 UbG) innerhalb der letzten zwélf Monate vor Anzeige des
Angebots in Geld gewdhrte oder vereinbarte Gegenleistung fur dieses
Beteiligungspapier der Zielgesellschaft nicht unterschreiten. Dasselbe gilt in
Bezug auf Gegenleistungen flir Beteiligungspapiere, zu deren zuklnftigem
Erwerb der Bieter oder ein gemeinsam mit ihm vorgehender Rechtstrager
(§ 1 Z 6 UbG) berechtigt oder verpflichtet ist;

= hat weiters mindestens dem durchschnittichen nach den jeweiligen
Handelsvolumina gewichteten Borsekurs des jeweiligen Beteiligungspapiers
wéhrend der letzten sechs Monate vor demjenigen Tag zu entsprechen, an dem
die Absicht, ein Angebot abzugeben, bekannt gemacht wurde.
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2.3.1.

Der nach dem Handelsvolumen gewichtete Durchschnittskurs der letzten sechs
Kalendermonate vor dem letzten Borsetag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht
(14. Juni 2010) betragt EUR 4,85. Damit liegt der Angebotspreis eindeutig ber dem
gewichteten Durchschnittskurs der letzten sechs Kalendermonate. Nach den
Angaben der Bieterin haben weder die Bieterin noch die mit ihr gemeinsam
vorgehenden Rechtstrdger in den letzten 12 Monaten vor Anzeige des Angebots
Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft erworben (vgl. Punkt 2.2 des Angebots).

Nach den Angaben der Bieterin entspricht der Preis von EUR 7,15 dem
gesetzlichen Mindestpreis.

Die Bieterin schliet eine nachtragliche ErhShung des Angebotspreises von
EUR 7,15 je Aktie ausdriicklich aus (vgl. Punkt 4.11 des Angebots).

Der Vorstand weist darauf hin, dass er keine Einsicht in Unterlagen der Bieterin und
den mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstriger hatte, um die Richtigkeit der von
der Bieterin gemachten Angaben zu beurteilen. Es kann daher insbesondere nicht
beurteilt werden, ob in den letzten 12 Monaten vor Anzeige des Angebots
Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft erworben wurden.

Angemessenheit des Angebotsprelses

Bewertung der Zlelgesellschaft durch die Bieterin

Die Bieterin hat fir die Bewertung der Zielgesellschaft die dffentlich verfugbaren
Informationen betreffend der Zielgesellschaft herangezogen sowie die Markt- und
Bérsesituation bdrsennotierter Wohn- und Gewerbeimmobiliengesellschaften im EU-
Raum analysiert. in Punkt 2.2 des Angebots ermittelt die Bieterin den Angebotspreis
insbesondere auf Basis folgender Analysen:

= Angebotspreis in Relation zu historischen Kursen

* Durchschnittlicher Brsekurs der Beteiligungspapiere

= Aktienkennzahlen der Zielgesellschaft

= Aktuelle wirtschaftliche Entwicklung der Zielgesellschaft

Des Weiteren hat die Bieterin den Research Report und das letzte Kursziel vor
Vertffentlichung von EUR 6,20 des Erste Group Analysten in ihre Berechnungen
miteinbezogen.

Ebenso beriicksichtigt die Angebotspreisfindung der Bieterin die gesetzlichen
Vorgaben des Mindestpreises sowie die volumengewichteten Durchschnittskurse
der 6 und 12 Monate vor Bekanntmachung des Angebots.
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2.3.3.

Durchschnittliche Bdrsekurse und Kennzahlen der Zielgesellschaft

Durchschnittskurse und Differenzen zum Angebotspreis

3 Monate 6 Monate 12 Monate
Gewichteter Durchschnittskurs in EUR 4,98 4,85 4,45
Differenz zum Angebotspreis in EUR 2,17 2,30 2,70
Differenz zum Angebotspreis in % 43,6% 47,4% 60,7%

Quellen: Wiener Barse, Berechnungen der Zieigesellschaft.

Der Angebotspreis in H6he von EUR 7,15 je Aktie enthédlt eine Pramie von 47,4%
auf den gesetzlichen Mindestangebotspreis, dem volumengewichteten
6 Monatsdurchschnittskurs in Héhe von EUR 4,85.

Gleichzeitig stellt der Angebotspreis im Vergleich zum Schlusskurs des Vortages
der Angebotsankiindigung von EUR 5,58 einen Aufschlag in H6he von 28,1% dar.

Aktienkennzahlen der Zielgesellschaft

Die nachfolgende Tabelle bildet die wesentlichen Aktienkennzahlen der
Zielgesellschaft ab.

in EUR Q12010 2009 2008 2007
Hochst-/Tiefstkurs 454/438| 5156/1,17| 8,38/1,17| 14,77/6,10
Gewinn je Aktie auf Basis Anteil

des Mutterunternehmens am 0,10 (0,20) (1,05) 1,11
Konzernergebnis

Dividende je Aktie keine keine keine keine
Buchwert je Aktie 10,39 10,45 10,80 12,49

Quelle: Wiener Birse (www.wienerborse.at)

Bewertung durch Analysten

Der letzte vor Verdffentlichung der Angebotsabsicht durch die Bieterin verfligbare
Analystenreport Uber die Zielgesellschaft wurde von Erste Group Research erstellt
und nannte ein Kursziel von EUR 6,20 je Aktie. Nach Verdffentlichung der
Angebotsabsicht erhdhte die Erste Group Research das Kursziel auf den in der
Presseinformation der Bieterin vom 15.06.2010 genannten Angebotspreis von
EUR 6,50 je Aktie. Weitere Analysen wurden nach Kenntnis der Zielgesellschaft im
Jahr 2010 bislang nicht verdffentlicht.



2.3.4. Analyse des Net Asset Value (NAV)

23.5.

Die Nachfolgende Tabelle zeigt den Abschlag des Bérsekurses auf den NAV von
vergleichbaren Unternehmen:

Unternehmen Al:gegsgs1 NA\i;pé%Qk“e Abschlag zum NAV
Alstria 8,57 11,47 (25,3%)
DIC Asset 6,15 14,60 (57,9%)
CA Immo Anlagen 9,00 17,57 (48,8%)
Immofinanz 2,52 4,92 (48,8%)
VG 5,08 6,75 (24,8%)
sIMMO 4,75 7,01 (32,2%)
Median (40,5%)

' Durchschnitt (39,6%)
ECO Angebotspreis 7,15 10,39 (31,2%)

Quellen: Bloomberg, aktuelle Finanzberichte der Untermehmen, Berechnungen der Zlelgesellschaft.

Der Angebotspreis enthélt einen NAV-Abschlag von 31,2% und liegt somit nahezu
10 Prozentpunkte oberhalb des durchschnittichen Abschlags vergleichbarer
bérsennotierter Unternehmen.

Beurteilung des Angebotspreises durch Credit Suisse

Die Credit Suisse Securities (Europe) Limited (,Credit Suisse"), die von der
Zielgesellschaft zur Abgabe einer Stellungnahme zur wirtschaftlichen
Angemessenheit des Angebots (,Fairness Opinion”) beauftragt wurde, kommt zu
dem Ergebnis, dass der Angebotspreis von EUR 7,15 je Aktie aus wirtschaftlicher
Sicht fair und angemessen ist.

! Aktienkurse der vergleichbaren Unternehmen entsprechen den Schlusskursen vom 14. funi 2010
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Zusammenfassende Beurtellung des Angebotsprelses durch den Vorstand

Der Vorstand hat zur Beurteilung der Angemessenhelt des Angebotspreises die
oben angefiihrten Bewertungsiiberlegungen angestellt und die Credit Suisse mit der
Ersteliung einer Fairness Opinion beauftragt. Neben diesen quantitativen Faktoren
hat der Vorstand auch qualitative Entscheidungskriterien beriicksichtigt. Fur die
Bewertung waren auch die relativ geringe Unternehmensgréfie der Zielgesellschaft
und die derzeitigen Eigentumsverhéltnisse an der Zielgesellschaft von Bedeutung.
Diese Faktoren ktnnen in schwierigen Phasen den Zugang zum Kapitaimarkt
erschweren und kénnen daher die Wachstumsperspektive einschranken. Dies kann
weiterhin zu einer relativ geringen Liquiditdt der Aktie und zu einer betréchtlichen
Differenz zwischen Borsekurs und NAV fuhren.

Der Vorstand kommt unter Bericksichtigung der unterschiedlichen
Bewertungsmethoden und der angefihrten Umsté&nde zu dem Ergebnis, dass der
Angebotspreis von EUR 7,15 je Aktie fair und angemessen ist.

Annahmefrist und Abwicklung des Ubernahmeangebots

Annahmefristen und Abwickiung des Ubernahmeangebots sind der
Angebotsunterlage unter Punkt 4 zu entnehmen. Wesentlich ist, dass kein inhaber
von Beteiligungspapieren verpflichtet ist, das Angebot anzunehmen.

Die Bieterin hat sich das Recht vorbehaiten, die Annahmefrist einmal oder
mehrmais zu verl&ngemn (vgl. Punkt 4.1 des Angebots).

Gemé&B § 19 Abs 1c UbG verléngern sich die Annahmefristen durch die Abgabe
eines konkurrierenden Angebots.

Wird ein konkurrierendes Angebot vertffentlicht, so sind die Inhaber von
Beteiligungspapieren berechtigt, vorangegangene Erkldrungen der Annahme des
urspringlichen Angebots bis spéatestens vier Bérsetage vor Ablauf von dessen
urspringlicher Annahmefrist (§ 19 Abs 1 UbG) zu widerrufen.

Wird wéhrend der Laufzeit des Angebots ein konkurrierendes Angebot gestellt,
behéit sich die Bieterin das Recht vor, von diesem Angebot zurlickzutreten. In
diesem Fall wird das Angebot unwirksam und es kommen keine Vereinbarungen
wirksam zustande. Alle eingereichten und gesperrt gehaltenen Aktien werden in
diesem Fall unverztgiich freigegeben (vgl. Punkt 4.10 des Angebots).
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Gleichbehandlung

Der Angebotspreis betragt EUR 7,15 je Aktie, der Angebotspreis ist fur alle
Aktiondre gleich.

Geben die Bieterin oder gemeinsam vorgehende Rechtstrger wéhrend der Laufzeit
des Angebots eine Erkldrung auf Erwerb von Angebotsaktion zu besseren
Bedingungen als den in diesem Angebot angegebenen Bedingungen ab, so gelten
diese besseren Bedingungen auch flr alle anderen Inhaber von Angebotsaktien,
auch wenn sie dieses Kaufangebot bereits angenommen haben (vgl. Punkt 4.13 des
Angebots).

Zu den Nachzahlungsverpflichtungen der Bieterin gem&R § 16 Abs 7 UbG wird auf
Punkt 4.13 des Angebots verwiesen.

Angaben der Bieterin sowle AuBerung zum oSffentlichen Interesse und den
Interessen der Aktlonire, der Mitarbeiter und der Glaublger

Griinde der Bieterin fiir das Angebot (wirtschaftlich und rechtiich)

Die Bieterin begrtindet das Angebot wie folgt (Zusammenfassung des Angebots der
Bieterin, vgl. Punkt 1.2 des Angebots).

Die Bieterin halt seit Juli 2007 24,9% des Grundkapitals der Zielgeselischaft. Diese
Beteiligung wurde laut Bieterin insbesondere im Hinblick auf gemeinsame
Geschéftsaktivitdten von der Bieterin und der Zielgesellschaft (Bieten fiir gemischte
Immobilienportfolios aus Wohn- und Gewerbeimmobilien) eingegangen. Seit dem
vierten Quartal 2007 hdlt die Bieterin sédmtliche Anteile an der ECO Management
GmbH, die Uber einen Managementvertrag alle Téatigkeiten des Ilaufenden,
ordentlichen Geschéftes der ECO sowie der Geselischaften der ECO-Gruppe
durchfihrt.

Obwohl laut Bieterin ECO operativ gut wirtschaftet, ist die Aktie der ECO wegen der
Unternehmensgréfe und der eingeschrankten Wachstumsmdgiichkeit aufgrund des
derzeit schwierigen Kapitalmarktzugangs nur wenig liquide. Dadurch liegt der
Aktienkurs aktuell deutlich unter dem Buchwert. Mit dieser Situation ist die Bieterin
als groRte Gesellschafterin der ECO nicht zufrieden.
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6.3.

Geschiiftspolitische Absichten und Ziele der Bieterin

Die Bieterin flihrt folgende Ziele und Absichten an (Zusammenfassung des
Angebots der Bieterin):

Durch das Angebot mdchte die Bieterin die Werte der ECO im Sinne der ECO- als
auch der conwert-Aktiondre rasch und effizient heben. Die Bieterin erwartet aus der
Transaktion eine Erhéhung des Buchwerts je Aktie an der Bieterin und eine
Verbesserung zentraler Finanzkennzahlen, wie Funds from Operations und Gewinn
je Aktie (vgl. Punkt 1.2 des Angebots).

Selbst bei einer volistaindigen Ubernahme der ECO wird die Bieterin ihre
Positionierung als Wohnimmobilien-Unternehmen beibehalten. Durch die geplante
Ubernahme wird die Struktur vereinfacht und die Flexibilitit erhsht, um
wertstelgernde Mafnahmen umzusetzen. Die Bieterin wiirde Kontrolle iber ein rund
732 Mio. schweres Immobilien-Portfolio (94% in Osterreich und Deutschland) mit
einer Mietrendite von ca. 6,2% p.a. erlangen. Bei der Wertmaximierung kann die
Bieterin aus einer Vielzahl an Optionen wahlen und von der Asset Management-
Expertise der hausinternen Dienstleistungsgesellschaften sowie von der
langjahrigen Erfahrung und dem ausgezeichneten Marktzugang im Trading -
Geschéft profitieren (vgl. Punkt 1.2 des Angebots).

Die Bieterin strebt eine vollsténdige Eingliederung der Zielgesellschaft und deren
Tochtergeselischaften in die conwert an. Dies kann im Wege eine Squeeze-Outs
nach den Bestimmungen des Gesellschafter-Ausschlussgesetzes oder durch
andere gesellschaftsrechtliche MaBnahmen — wie z.B.: Verschmelzung zwischen
der Bieterin und der Zielgesellschaft — erfolgen (vgl. Punkt 7.1 des Angebots und
Punkt 5.3 dieser Auerung).

Rechtliche Rahmenbedingungen und Bbrsenotierung

Die Bieterin macht hinsichtlich der rechtlichen Rahmenbedingungen und
Bérsenotierung folgende Angaben (Zusammenfassung des Angebots der Bieterin,
vgl. Punkt 7.2 des Angebots):

Eine Verschmelzung der ECO auf die Bieterin wiirde Beschlisse in den
Hauptversammlungen (sowohl bei der Bieterin als auch der ECO), jeweils mit einer
Mehrheit von 75% des bei der Beschlussfassung vertreten Kapitals erfordern. In
einem solchen Fall wlirde ECO als {lbertragende Gesellschaft ohne Liguidation
aufgel6st und die Aktion#dre der ECO wiirden Aktien an der aufnehmenden Bieterin
erhalten.
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Erwirbt die Bieterin 90% oder mehr des Grundkapitals der ECO, kann sie eine
Verschmelzung in vereinfachter Weise (ohne Zustimmung der Hauptversammiung
der Bieterin nach § 231 AktG) durchfllhren oder die verbleibenden Gesellschafter
der ECO nach dem Gesellschafter-Ausschlussgesetz gegen Zahlung einer
Barabfindung aus der ECO ausschlieBen. Die in einem solchen Fall gezahlte héhere
Gegenleistung (Barabfindung) fiihrt nicht zu einer Nachzahlung nach § 16 Abs 7
UbG.

Darliber hinaus schlieft die Bieterin andere gesellschaftsrechtliche Mdglichkeiten
des Ausscheidens von nach dem Angebot (samt Nachfrist) verbleibenden
Aktiondren in der ECO und andere gesellschaftsrechtliche MaRnahmen nicht aus.

Weiters weist die Bieterin darauf hin, dass nach erfolgreicher Durchfiihrung des
Angebots  die erforderliche  Mindeststreuung des  Grundkapitals /
Marktkapitalisierung fir den Verbleib im Marktsegment ,Prime Market" der Wiener
Bdrse nicht mehr gegeben sein kénnte (bei einem Streubesitz von zumindest 25%
betragt die Schwelle fir die Marktkapitalisierung des Streubesitzes Euro 15 Mio.; bei
einem Streubesitz unter 25% Euro 30 Mio.). AuBerdem ist ein Widerruf der
Zulassung zum amtlichen Handel an der Wiener Bérse vorgeschrieben, wenn die
gesetzlichen Zulassungserfordernisse nach § 66a Abs 1 Z 7 Birsegesetz nicht mehr
erfullt werden.

Ein Ausscheiden aus dem Prime Market und die potentielle Beendigung des
Borsehandels wirden zu einer voraussichtlich stark eingeschrankten Liquiditat der
Aktien fthren und eine marktmaige Preisbildung einschranken.

Auswirkungen auf die Beschéftigungssituation der Mitarbeiter und
Standortfragen

Die Bieterin hélt im Angebot fest, dass die Zielgesellschaft derzeit keine eigenen
Mitarbeiter hat, da das operative Management durch die ECO Management GmbH
erfolgt. Daher h#tte ein erfolgreiches Angebot keine Auswirkungen auf die
Beschéftigungs- und Standortsituation der Zielgesellschaft (vgl. Punkt 7.3 des
Angebots).

Der Vorstand schlieBt sich der Meinung der Bieterin an, dass aufgrund der
bestehenden engen Verflechtung durch den Managementvertrag ein erfolgreiches
Angebot keine wesentlichen Auswirkungen auf die Beschaftigungs- und
Standortsituation der Zielgesellschaft haben wird.
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5.6.

6.6.1.

Auswirkungen auf Gldublger und offentliches interesse

Es ist derzeit nicht erkennbar, dass ein erfolgreiches Angebot zu - einer
Verschlechterung der gegenwartigen Position der Gliubiger flihren bzw. eine
Beeintréchtigung der 6ffentlichen Interessen stattfinden wiirde.

AuBerung des Vorstandes der Zielgesellschaft

Obwohl der Vorstand der Zielgesellschaft den Aktiondren die Annahme des
Angebots empfiehlt, weist der Vorstand ausdrlcklich darauf hin, dass die
Einschatzung, ob das Ubernahmeangebot fiir Aktiondre im Einzelnen vorteilhaft ist
oder nicht, jeder Aktiondr nur aufgrund seiner individuellen Situation
(Anschaffungspreis, Veranlagungsstrategie etc.) selbst treffen kann. Die Aktionire
missen daher selbst {iber die Annahme des Angebots entscheiden.

Aus Sicht des Vorstandes der Zielgesellschaft bestehen folgende Argumente, die fur
bzw. gegen die Annahme des Ubernahmeangebotes sprechen:

Folgende Punkte sprechen nach Ansicht des Vorstandes filr die Annahme des
Angebotes:

Angemessener Angebotspreis

Der Vorstand erachtet den Angebotspreis auf Basis seiner eigenen
Bewertungstiberlegungen wie auch auf Basis der Fairness Opinion der Credit
Suisse als fair und angemessen.

Deutliche Pramie gegenluber dem Bérsekurs der letzten 2 Jahre

Der Angebotspreis liegt um 28,1 % {iber dem Schlusskurs des Vortages der
Angebotsanklindigung. Es ergibt sich auch eine deutliche Prémie zu den
Durchschnittskursen der letzten 3, 6 und 12 Kalendermonate vor Bekanntgabe des
Angebots (43,6%, 47,4% und 60,7 %).

Ein Borsekurs von tiber EUR 7,15 je Aktie wurde letztmals Ende Juni 2008 erreicht.

Barangebot

Das Barangebot verschafft Aktiondren grofitmégliche Flexibilitit in ihrer
Vermdgensdisposition und erméglicht den Aktion&ren in Aktien mit einer gréfReren
Differenz von NAV zu Borsekurs und gleichzeitig mit einer héheren Liquiditdt zu
reinvestieren.
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5.6.2.

Relativ geringe Liguidit4t der Aktie

Durch die relative geringe Unternehmensgrée der Zielgesellschaft und die
bestehende Eigentimerstruktur an der Zielgesellschaft wird in schwierigen Phasen
der Zugang =zum Kapitalmarkt erschwert und dadurch auch die
Wachstumsperspektive eingeschrankt. Dies hat zu einer relativ geringen Liquiditat
der Aktie gefthrt und wird wahrscheinlich weiterhin eine betrachtliche Differenz
zwischen Borsekurs und NAV zur Folge haben.

Niedrigerer Bérsekurs bei Scheltern des Angebots

Ein Scheitern des Angebots hétte wahrscheinlich unmittelbar negativen Einfluss auf
den Borsekurs der Aktie. Der Schlusskurs des Vortages der Angebotsankindigung
betrug EUR 5,568 je Aktie, der Durchschnittkurs der letzten 3 Monate vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht lag bei EUR 4,98 je Aktie.

Ein erfolgreiches Ubernahmeangebot kann Liquiditét der Aktie weiter einschrénken

Ein erfolgreiches Ubernahmeangebot (Bieterin erwirbt mehr als 50% der Aktien, die
Gegenstand des Angebots sind) wlirde aufgrund des sodann verringerten
Streubesitzes wahrscheinlich eine weiter sinkende Liquiditat der Aktie und dadurch
auch einen dauerhaft niedrigeren Bérsekurs fiir Aktiondre zur Folge haben, die das
Angebot nicht annehmen.

Folgende Punkte sprechen nach Ansicht des Vorstandes gegen die Annahme
des Angebotes:

Angebotspreis liegt unter dem NAV

Der Angebotspreis von EUR 7,15 je Aktie liegt um 31,2 % unter dem NAV je Aktie,
der per 31.3.2010 bel EUR 10,39 lag. Der NAV ist eine bedeutende Kennzahl bei
der Bewertung von bestandhaltenden immobiliengesellschaften. Ein Btrsekurs von
EUR 10,39 je Aktie wurde letztmals im September 2007 erreicht.

Eventuell héherer Preis bei .Squeeze Out’

Erwirbt die Bieterin 90% oder mehr des Grundkapitals der Zielgesellschaft, kann sie
die verbleibenden Aktiondre der Zielgesellschaft in einem Verfahren nach dem
Gesellschafter-Ausschlussgesetz gegen Zahlung einer Barabfindung aus der
Zielgesellschaft ausschlieen. Diese Barabfindung je Aktie kénnte méglicherweise
hoher sein, als der Angebotspreis von EUR 7,15 je Aktie.

Mdgilicher zukiinftiger Anstieg des Borsekurses

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in einem glinstigeren
Kapitalmarktumfeld der Borsekurs der Aktie in Zukunft den Angebotspreis
tibersteigt.
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Darstellung der Mérkte, auf denen dle Aktlen der Zlelgesellschaft zum Handel
zugelassen sind

Die Aktien der Zielgesellschaft sind unter ISIN AT0000617907 an der Wiener Bérse
zum amtlichen Handel zugelassen. Diese Aktien werden im Marktsegment Prime
Market gehandeilt.

Interessenlage des Vorstandes der Zielgesellschaft

Der Vorstand erkiart, dass seinen Mitgliedern weder von der Bieterin noch von dem
mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstréger fir den Fall der erfolgreichen
Durchfiihrung des Ubernahmeangebots (ber die aufrechten Bedingungen
hinausgehende vermégenswerte Vorteile angeboten oder gewahrt wurden. Dem
Vorstand wurden auch flr den Fall des Scheiterns des Ubernahmeangebots von
keiner Seite Uber die aufrechten Bedingungen hinausgehende vermdégenswerte
Vorteile angeboten oder gewéhrt.

Derzeitiger Aktienbestand der Vorstandsmitglieder:
e Mag. Wolfgang Gssweiner: 22.500 St(ick

Mag. Wolfgang G6ssweiner, Sprecher des Vorstandes, hat erklart, das Angebot
anzunehmen.

Wesentliche Rechts- und Organbeziehungen zur Bletergesellschaft

Die Bieterin ist Alleingesellschafterin der ECO Management GmbH, die als
Management-Gesellschaft der ECO auf Basis eines Managementverirages alle
Tétigkeiten des laufenden, ordentlichen Geschiftes der ECO sowie der
Gesellschaften der ECO-Gruppe durchfuhrt. Mag. Wolfgang Gdssweiner und Dipl.-
Kfm. Frank Briin sind Geschéftsfuhrer der ECO Management GmbH und Mitglieder
des Vorstandes der Zielgesellschaft. Mag. Elke Englert ist Prokuristin der ECO
Management GmbH und Prokuristin der Zielgesellschaft.

Mag. Wolfgang Gossweiner (ibte bis zum Jahr 2009 weitere Funktionen in der
conwert-Gruppe aus. Obwohl diese Funktionen von Mag. Wolfgang Gosswelner
nicht mehr ausgelibt werden, sind noch folgende Funktionen im Firmenbuch
eingetragen: Prokurist der conwert Immobilien Invest SE und Geschéftsflihrer der
GJ-Beteiligungs GmbH.
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10.

Zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft bestehen folgende weitere personelle
Verflechtungen: Mag. Johann Kowar ist geschéftsfiihrender Direktor der Bieterin
und Mitglied des Aufsichtsrates der ECO. Thomas Rohr ist geschéftsfiihrender
Direktor der Bieterin und Mitglied des Aufsichtsrats der ECO. Ing. Andreas Nittel ist
Mitglied des Aufsichtsrates der ECO und Geschéftsfiihrer der Con value one
Immobilien GmbH, einer Tochtergesellschaft der Bieterin. Dariber hinaus ist Mag.
Claudia Badsttber geschaftsfhrende Direktorin der Bieterin und Mitglied des
Aufsichtsrates der Kapital & Wert Immobilienbesitz AG, einer Tochtergesellschaft
der ECO.

Dariiber hinaus bestehen eine Reihe von drittiiblichen Leistungsbeziehungen
betreffend Immobiliendienstleistungen zwischen Tochtergeselischaften der Bieterin
einerseits und der Zielgeselischaft und deren Tochtergesellschaften andererseits.
So erbringen etwa Resag Property Management GmbH und Alt & Kelber
Immobilienverwaltung GmbH Hausverwaltungsdienstleistungen in Osterreich und
Deutschland an die Zielgesellschaft und deren Tochtergesellschaften.

Berater

Rechtsberater der Zielgesellschaft und deren Vertreter gegenliber der
Ubernahmekommission ist Prochaska Heine Havranek Rechtsanwiite GmbH, 1010
Wien, Julius-Raab-Platz 4, eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien
zu FN 219613 k.

Weiters wird die Zielgesellschaft von der Credit Suisse Securities (Europe) Limited,
60311 Frankfurt am Main, Junghofstralle 16, (,,Credit Suisse*) als financial advisor
unterstitzt.

Sachverstindige gemif § 13 Ubernahmegesetz

Die Zielgeselischaft hat KPMG Alpen-Treuhand GmbH Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungsgeselischaft, 1090 Wien, Porzellangasse 51, eingetragen im
Firmenbuch des Handelsgerichts Wien zu FN 269874 z als Sachverstandigen
gemaR § 13 UbG zu ihrer Beratung wihrend des gesamten Verfahrens und zur
Profung der AuBerungen ihrer Verwaltungsorgane als unabh#ngigen
Sachversténdigen bestellt.
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1. Weitere Auskiinfte

Weitere Auskinfte zur AuBerung des Vorstandes der ECO erteilt Herr Mag.
Wolfgang Gossweiner, Tel: +43 1 580 88, Fax: +43.1-580 88-88, E-Mail:
goessweiner@eco-immo.at

Weitere Informationen sind auf der Website der Zielgesellschaft (www.eco-immo.at)
abrufbar.

12. Zusammenfassung und Empfehlung

Die von der Credit Suisse vorgenommene Bewertung der Aktien der Zielgesellschaft
hat ergeben, dass der Angebotspreis fair und angemessen ist. Diese Beurteilung
deckt sich mit der eigenen Einschétzung des Vorstandes.

Nach eingehender Prilfung des Angebots
empfiehit
der Vorstand daher den Aktiondren das Angebot anzunehmen.

Wien, 05.07.2010

Der Vorstand
M S

(e ] ] &
Mag. Wolfgang &bssweinér Dipl.-Kfm. Frank Briin FRICS
(Sprecher des Vorst[ des / CFO) (Mitglied des Vorstandes)

16



Il. AuBerung des Aufsichtsrates der ECO Business-Immobilien AG

conwert Immobilien Invest SE (,Bleterin”), eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts
Wien unter FN 212163 f, mit der Geschéaftsanschrift Albertgasse 35, 1080 Wien, hat am
02.07.2010 ein freiwilliges Angebot (.Angebot') zur Kontrollerlangung gemiR § 25a
Ubernahmegesetz (,UbG") zum Erwerb aller Aktien der ECO Business-Immobilien AG
(.Zlelgesellschaft' oder ,ECQ"), eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien
unter FN 241364 y, mit der Geschéftsanschrift Opernring 1, 1010 Wien, die an der Wiener
Borse zum amtlichen Handel zugelassenen Aktien, die sich nicht im Besitz der Bieterin und
mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstréigern befinden, somit effektiv 25.380.086 Aktien
(wAktlen"; ISIN AT0000617907), gelegt. Das Grundkapital der Zielgesellschaft betragt
EUR 341.000.000,- und ist in 34.100.000 Stiickaktien mit jeweils gleichem Anteil am
Grundkapital unterteilt.

Gemaf § 14 Abs 1 UbG sind Vorstand (,Vorstand") und Aufsichtsrat (,Aufsichtsrat”) der
Zlelgeselischaft verpflichtet, unverztglich nach der Veréffentichung der Angebotsunteriage
begrindete AuRerungen zum Angebot zu verfassen. Diese haben insbesondere eine
Beurteilung darliber zu enthaiten, ob die angebotene Gegenleistung und der sonstige Inhalt
des Angebots dem Interesse aller Aktiondre und sonstigen Inhabern von
Beteiligungspapieren angemessen Rechnung tragen und welche Auswirkungen das Angebot
auf die Zielgesellschaft, insbesondere die Arbeitnehmer (betreffend die Arbeitsplétze, die
Beschaftigungsbedingungen und das Schicksal von Standorten), die Glaubiger und das
offentliche Interesse aufgrund der strategischen Planung des Bieters fir die Zielgesellschaft
voraussichtlich haben wird. Falls sich Vorstand oder Aufsichtsrat nicht in der Lage sehen,
abschlieRende Empfehlungen abzugeben, haben sie jedenfalls die Argumente fur die
Annahme und fUr die Ablehnung des Angebots unter Betonung der wesentlichen
Gesichtspunkte darzustellen.

Dem Aufsichtsrat wurde die AuBerung des Vorstandes der Zielgesellschaft zur Kenntnis
gebracht.

Der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft hat diese AuBerung des Vorstandes nach ausfGhrlicher
Erdrterung der Angebotsunterlage in einer Sitzung des Aufsichtsrates und nach ausfthrlicher
Befassung mit der vorliegenden AuBerung des Vorstandes durch Beschiuss vom 05.07.2010
zustimmend zur Kenntnis genommen und schlieft sich dieser vollinhaltlich an.

Derzeitiger Aktienbestand der Aufsichtsratsmitglieder:
+ Dr. Alexander Schoeller: 19.662 Stuck

e Mag. Johann Kowar und ihm zurechenbare Gesellschaften: 229.014 Stiick

Der Aufsichtsratsvorsitzende Dr. Alexander Schoeller hat erklért, das Angebot anzunehmen.
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Das Angebot der Bieterin richtet sich nicht auch auf den Erwerb der von Mag. Johann Kowar
(und ihm zurechenbarer Gesellschaften) gehaltenen Aktien, da Mag. Johann Kowar als mit
der Bieterin gemeinsam vorgehender Rechtstrager gilt. Entsprechend den Angaben In der
Angebotsunterlage beabsichtigt die Bieterin im Fall elnes erfolgreichen Angebots den mit ihr
zum Datum der Angebotsunterlage gemeinsam vorgehenden Rechtstrigern anzubieten,
deren Aktien an ECO wahrend der Nachfrist zu den Bedingungen des Angebots zu
erwerben. Mag. Johann Kowar hat erklért, wahrend der Nachfrist das Anbot anzunehmen.

Der Aufsichtsrat erkldrt, dass seinen Mitgliedern weder von der Bieterin noch von dem mit ihr
gemeinsam vorgehenden Rechtstrdger fiir den Fall der erfolgreichen Durchfihrung des
Ubernahmeangebots Uber die aufrechten Bedingungen hinausgehende vermdgenswerte
Vortelle angeboten oder gewshrt wurden. Dem Aufsichtsrat wurden auch fir den Fall des
Scheiterns des Ubernahmeangebots von keiner Seite Uber die aufrechten Bedingungen
hinausgehende vermtgenswerte Vorteile angeboten oder gewahrt.

Wien, 05.07.2010

Fir den Aufsichtsrat

/)

Dr. Alexgn/der Schoeller

N—

(Vorsitzender des Aufsichtsrates)
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Anlage 3



Aktionére der ECO Business-Immobilien AG, deren Wohnsitz oder gewbhnlicher
Aufenthalt auBerhalb der Republik Osterreich liegt, werden ausdriicklich auf Punkt 8.3
dieser Angebotsunteriage hingewiesen.

Shareholders of ECO Business-Immobilien AG whose seat, place of residence or habitual
abode is outside of the Republic of Austria shall note the information set forth in
section 8.3 of this offer document.

FREIWILLIGES ANGEBOT ZUR KONTROLLERLANGUNG

Bieterin:

Zielgesellschaft:

Angebot:

Angebotspreis:

Annahmefrist:

Annahme- und

Zahistelle:
Bedingungen

gemiB § 25a Ubernahmegesetz ("UbG")
der conwert Immobilien Invest SE
an die Aktionidre der
ECO Business-Immobilien AG

ZUSAMMENFASSUNG DES ANGEBOTS

conwert Immobilien Invest SE, eine Societas Europaea nach
osterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift
Albertgasse 35, 1080 Wien, FN 212163 f ("Bieterin").

ECO Business-Immobilien AG, eine Aktiengesellschaft nach
Osterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der Geschéaftsanschrift
Opernring 1, 1010 Wien, FN 241364 y ("ECO" oder "Zielgesellschaft").
Das Grundkapital der ECO betragt EUR 341.000.000,-- und ist in
34.100.000 Stickaktien mit jeweils gleichem Anteil am Grundkapital
unterteilt (die "Aktien" und jede eine "Aktie"). Die Aktien
(ISIN AT0000617907) sind zum Amtlichen Handel an der Wiener Borse
zugelassen.

Kauf von sdmtlichen an der Wiener Borse zum Amtlichen Handel
zugelassenen Aktien der ECO, die sich nicht im Besitz der Bieterin und mit
ihr gemeinsam vorgehender Rechtstréger befinden. Dieses Angebot richtet
sich daher effektiv auf den Erwerb von insgesamt 25.380.086 Aktien an
der ECO.

EUR 7,15 je Aktie (ISIN AT0000617907).

2. Juli 2010 bis 30. Juli 2010, das sind 21 Bérsetage (rund vier (4)
Wochen).

UniCredit Bank Austria AG, FN 150714 p, Schottengasse 6-8, 1010 Wien.

Das Angebot unterliegt folgenden aufschiebenden Bedingungen:

(1) Nichtuntersagung des Vollzugs bzw. Genehmigung des
Zusammenschlusses bis zum 31. August 2010 durch die zustdndigen
Kartellbehérden in Osterreich und Deutschland.



(2)

(3)

(4)

-2/19-

Die Bieterin erwirbt mehr als 50% der Aktien der Zielgesellschaft, die
Gegenstand des Angebots sind. Erwerben die Bieterin oder mit ihr
gemeinsam vorgehende Rechtstrdager parallel zum Angebot Aktien, so
sind diese Erwerbe den Annahmeerkldrungen hinzuzurechnen.

Die Zielgesellschaft ist weder zahlungsunfidhig oder in Liquidation,
noch wurde Gber ihr Vermdgen ein Konkurs- oder Ausgleichsverfahren
(Sanierungsverfahren) oder ein Verfahren nach dem &sterreichischen
Unternehmensreorganisationsgesetz erdffnet, noch wurde eine
Eréffnung eines Insolvenzverfahrens von einem zustdndigen Gericht
mangels Masse abgelehnt.

Bis zum Ablauf der Annahmefrist treten keine Verdnderungen oder
Ereignisse ein, die dazu fihren oder hochst wahrscheinlich dazu fuhren
kénnten, dass eine Verringerung des konsolidierten Eigenkapitals
(ohne Anteile von Minderheiten) der Zielgesellschaft in Hohe von 15%
oder mehr im Vergleich zum Eigenkapital (ohne Anteile von
Minderheiten) zum 31. Méarz 2010 eintritt.



1.1

1.2
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Ausgangslage und Griinde fiir das Angebot

Beteiligungsverhaltnisse an der Zielgesellschaft

Die Bieterin hélt derzeit 8.490.900 Aktien an ECO. Laut den an die
Finanzmarktaufsicht  ergangenen Beteiligungsmeldungen sowie anderen
zugédnglichen Quellen geht die Bieterin von folgender Struktur der Aktiondre der
ECO zum 21. Juni 2010 aus:

Aktionéar Aktien Anteil am
Grundkapital

conwert Immobilien Invest SE 8.490.900 24,90%
Mag Johann Kowar (einschlieBlich ihm 229.014 0,67%
zuzurechnender Gesellschaften)

Zwischensumme 8.719.914 25,57%
Petrus Advisers Management Ltd (einschlieBlich 1.809.869 5,31%
zuzurechnender Geselischaften)

Wiener Privatbank Immobilien Invest SE 1.180.847 3,46%

davon Handelsbestand 180.847Aktien / 0,53%

Streubesitz 22.389.370 65,66%
Summe 34.100.000 100%

Quellen: Beteiligungsmeldungen nach Boérsegesetz; der Bieterin iiber deren Anfrage erteilte
Informationen; Website der ECO

Griinde fiir das Angebot

Die Bieterin ist Gesellschafterin der Zielgesellschaft. Diese Beteiligung wurde
insbesondere in Hinblick auf verstdrkte gemeinsame Geschéftsaktivititen von der
Bieterin und der Zielgesellschaft (Bieten fiir gemischte Immobilienportfolios aus
Wohn- und Gewerbeimmobilien) eingegangen. Die Bieterin hélt seit Juli 2007
24,9% des Grundkapitals an der Zielgesellschaft. Darliber hinaus erwarb die
Bieterin im vierten Quartal 2007 séamtliche Anteile an ECO Management GmbH, die
Ober einen Managementvertrag alle Tatigkeiten des laufenden, ordentlichen
Geschéftes der ECO sowie der Gesellschaften der ECO-Gruppe durchfiihrt. ECO
selbst hat keine Mitarbeiter, alle Personen (einschlieBlich der Mitglieder des
Vorstands der ECO) sind Dienstnehmer der ECO Management GmbH.

ECO wurde als spezialisierter Investor in Gewerbeimmobilien gegriindet mit dem
Ziel, Wachstumschancen in Osterreich, Deutschiand und in der Folge auch
benachbarten CEE Landern zu nutzen. Obwohl ECO operativ gut wirtschaftet, ist sie
an der Boérse wegen ihrer UnternehmensgréBe und der eingeschrankten
Wachstumsmadglichkeit aufgrund des derzeit schwierigen Kapitalmarktzugangs nur
wenig liquide. Dadurch liegt der Aktienkurs aktuell deuttich unter dem Buchwert der
ECO. Mit dieser Situation ist auch die Bieterin als gréBte Geselischafterin der ECO
nicht zufrieden.




2.1

2.2
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Durch das Angebot méchte die Bieterin die Werte der ECO im Sinne der ECO- als
auch der conwert-Aktiondre rasch und effizient heben. Die Bieterin erwartet aus der
Transaktion eine Erhéhung des Buchwerts je Aktie an der Bieterin und eine
Verbesserung zentraler Finanzkennzahlen, wie Funds from Operations und Gewinn
je Aktie. Aktiondre der ECO erhalten die Moglichkeit, bei Annahme des Angebots
eine attraktive Prémie auf den Bérsenkurs der Aktie vor Veréffentlichung der
Angebotsabsicht zu erhalten.

Selbst bei einer vollstindigen Ubernahme der ECO wird die Bieterin ihre
Positionierung als Wohnimmobilien-Unternehmen beibehalten. Bereits jetzt wird
ECO durch eine Tochtergesellschaft der Bieterin gemanagt. Durch die geplante
Ubernahme wird die Struktur vereinfacht und die Flexibilitat erhéht, um
wertsteigernde MaBnahmen umzusetzen. Die Bieterin wiirde die Kontrolle liber ein
rund EUR 732 Mio. schweres Immobilien-Portfolio (94% in Osterreich und
Deutschland) mit einer Mietrendite von ca. 6,2 % p.a.! erlangen. Dieses umfasst
zum Teil innerstddtische Immobilien mit gemischter Nutzung, die auch den
Investmentkriterien der Bieterin entsprechen, sowie Blro- und Gewerbeimmobilien.
Bei der Wertmaximierung kann die Bieterin aus einer Vielzahl an Optionen wéhlen
und von der Asset Management-Expertise der hausinternen
Dienstleistungsgesellschaften sowie von der langjahrigen Erfahrung und dem
ausgezeichneten Marktzugang im Trading-Geschaft profitieren.

Kaufangebot

Kaufgegenstand

Das Angebot richtet sich auf den Erwerb von sdmtlichen an der Wiener Bérse zum
Amtlichen Handel zugelassenen Aktien der ECO, die sich nicht im Besitz der Bieterin
und mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstréger befinden. Dieses Angebot richtet
sich daher unter Berlicksichtigung von 8.490.900 von der Bieterin und 229.014 von
Mag Johann Kowar und Kowar KG gehaltenen Aktien somit auf den Erwerb von
25.380.086 Aktien an der ECO ("Angebotsaktien"). Die Bieterin beabsichtigt aus
heutiger Sicht, im Fall eines erfolgreichen Angebots den mit ihr zum Datum der
Angebotsunterlage gemeinsam vorgehenden Rechtstrdgern anzubieten, deren
Aktien an ECO wéhrend der Nachfrist zu den Bedingungen des Angebots zu
erwerben.

Kaufpreis und Preisfindung

Die Bieterin bietet den Inhabern von Angebotsaktien an, Angebotsaktien zu einem
Preis von EUR 7,15 je Angebotsaktie ("Angebotspreis") nach MaBgabe der
Bestimmungen dieses Angebots zu kaufen und zu erwerben.

! Diese Werte beruhen auf einer Schétzung der Bieterin auf Basis des Finanzberichts Q1 1-3 2010
der ECO unter Berticksichtigung des Verkaufs der Liegenschaft Opernringhof durch ECO.
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Angebotspreis in Relation zu historischen Kursen: Die Aktien notieren seit 17. Mérz
2005 im Amtlichen Handel an der Wiener Borse. Am letzten Bdrsetag vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht, am 14. Juni 2010, schloss die Aktie an der
Wiener Bérse bei EUR 5,58. Der Angebotspreis liegt somit um rund 28,1% Gber
dem Schiusskurs vom 14. Juni 2010.

Gesetzlicher Mindestpreis: Der Angebotspreis von EUR 7,15 je Aktie liegt um 47,4%
Uber dem nach dem Handelsvolumen gewichteten Durchschnittskurs der Aktie in
den letzten sechs (6) Monaten vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht von EUR 4,85
je Aktie. Die Bieterin und mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrager haben in den
letzten zwolf (12) Monaten vor Anzeige des Angebots keine Beteiligungspapiere der
Zielgesellschaft erworben.

Durchschnittliche Bdrsenkurse der Beteiligungspapiere: Die nach dem
Handelsvolumen gewichteten Durchschnittskurse der letzten drei (3), sechs (6) und
zwblf (12) Kalendermonate vor dem letzten Borsetag vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht (14. Juni 2010) in EUR sowie der Betrag und die Prozentsdtze, um
die der Angebotspreis diese Kurse (iber- oder unterschreitet, betragen:

3 Monate 6 Monate 12 Monate
Durchschnittkurs (EUR) 4,98 4,85 4,45
Differenz zum Angebotspreis
in EUR / in % 2,17 / 43,6% 2,30/ 47,4% 2,70/ 60,7%

Quelle: Wiener Borse; Berechnungen der Bieterin

Aktienkennzahlen der Zielgesellschaft: Die wesentlichen Aktienkennzahlen der ECO
auf Basis der letzten drei gepriiften konsolidierten IFRS Jahresabschliisse lauten:

in EUR 2009 2008 2007
Jahres-Hochst-/Tiefstkurs 5,15/1,17 8,38/1,17 14,77/6,10
Gewinn je Aktie auf Basis

Anteil des (0,2) (1,05) 1,11
Mutterunternehmens am

Konzernergebnis

Dividende je Aktie n.A. n.A. n.A.
Buchwert je Aktie 10,45 10,80 12,40

Quellen: Wiener Borse und veréffentlichte Jahresfinanzberichte der ECO

Das Closing der letzten Kapitalerhéhung der ECO erfolgte im Juli 2007 mit einem
Angebots- und Bezugspreis von EUR 11,-- je Aktie. Weitere Informationen Uber
ECO sind auf der Webseite der Zielgesellschaft www.eco-immo.at verfligbar. Die
auf dieser Homepage abrufbaren Informationen stellen keinen Bestandteil dieser
Angebotsunteriage dar.
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Bewertung der Zielgesellschaft: Die Bieterin hat die o&ffentlich verfiigbaren
Informationen betreffend die Zielgesellschaft sowie die Markt- und Borsesituation
bdrsenotierter Wohn- und Gewerbeimmobiliengesellschaften im EU-Raum
analysiert. Die letzte vor Verdffentlichung der Angebotsabsicht verfiigbare Analyse
der Zielgesellschaft durch Erste Group Research (vor Update in Folge der
Verdffentlichung der Angebotsabsicht) nannte ein Kursziel flir die Aktien von
EUR 6,20. Der Angebotspreis beriicksichtigt die gesetzlichen Vorgaben zum
Mindestpreis und orientiert sich am durchschnittlichen volumensgewichteten
Borsenkurs der Aktie in den sechs (6) und zwdIf (12) Monaten vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht zuzliglich einer Pramie.

Aktuelle wirtschaftliche Entwicklung der Zielgesellschaft: Die (nach IFRS)
konsolidierte wirtschaftliche Entwicklung der ECO in den ersten drei (3) Monaten

2010 und im Gesamtjahr 2009 war wie folgt:

in TEUR 1-3 /2010 1-3 /2009 2009 2008
Vermietungseridse 14.324 16.523 61.370 74.794
Betriebsergebnis (EBIT) 9.235 (6.193) 12.360 (6.790)
Konzernergebnis vor| 4.484 (12.679) (9.002) (49.940)
Ertragssteuern

Konzernergebnis nach| 3.462 (9.882) (7.019) (37.965)
Ertragssteuern

Quelle: Finanzbericht Q1 1-3 2010 (ungepriift) der ECO; Jahresfinanzbericht 2009 (gepriift) der ECO

2.3 Bedingungen

2.3.1 Aufschiebende Bedingungen

Das Angebot unterliegt folgenden aufschiebenden Bedingungen:

(1) Nichtuntersagung des Vollzugs bzw. Genehmigung des Zusammenschlusses
durch die zusténdigen Kartellbehdrden in Osterreich und Deutschland bis zum
31. August 2010.

Die Bieterin erwirbt mehr als 50% der Aktien der Zielgesellschaft, die
Gegenstand des Angebots sind. Erwerben die Bieterin oder mit ihr gemeinsam
vorgehende Rechtstrdger parallel zum Angebot Aktien, so sind diese Erwerbe
den Annahmeerklérungen hinzuzurechnen.

Die Zielgesellschaft ist weder zahlungsunféahig oder in Liquidation, noch
wurde Uber ihr Vermdgen ein Konkurs- oder Ausgleichsverfahren
(Sanierungsverfahren) oder ein Verfahren nach dem G&sterreichischen
Unternehmensreorganisationsgesetz eréffnet, noch wurde eine Erdffnung
eines Insolvenzverfahrens von einem zustdndigen Gericht mangels Masse
abgelehnt.

Bis zum Ablauf der Annahmefrist treten keine Verdnderungen oder Ereignisse
ein, die dazu fithren oder hdchst wahrscheinlich dazu filhren kénnten, dass
eine Verringerung des konsolidierten Eigenkapitals (ohne Anteile wvon
Minderheiten) der Zielgesellschaft in Hohe von 15% oder mehr im Vergleich

(2)

(3)

(4)
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zum konsolidierten Eigenkapital (ohne Anteile von Minderheiten) zum
31. Marz 2010 eintritt.

2.3.2Verzicht auf aufschiebende Bedingungen

4.1

4.2

Die Bieterin behalt sich vor, auf den Eintritt von einzelnen oder beiden in
Punkt 2.3.1 (3) und Punkt 2.3.1 (4) genannten aufschiebenden Bedingungen
spdtestens bis zum Ende der Annahmefrist zu verzichten, womit diese als
eingetreten gelten. Auf den Eintritt der in Punkt 2.3.1 (1) genannten Bedingung
sowie auf den Eintritt der in Punkt 2.3.1 (2) genannten gesetzlichen Bedingungen
kann nicht verzichtet werden.

Die Bieterin wird einen Verzicht auf aufschiebende Bedingungen unverziiglich
verdffentlichen. Sobald die Bieterin Kenntnis dariiber hat, dass eine der
aufschiebenden Bedingungen nicht innerhalb vorgenannter Frist erfillt wird, wird
die Bieterin dies sowie einen allfdlligen Verzicht auf den Eintritt dieser Bedingung
unverziglich veréffentlichen.

Steuerrechtliche Hinweise

Die Bieterin tragt lediglich die Transaktionskosten, insbesondere die Kosten der
Annahme- und Zahistelle. Ertragsteuern und andere Steuern, die nicht als
Transaktionskosten zu werten sind, werden von der Bieterin nicht (ibernommen
(siehe Punkt 4.8).

Annahmefrist und Abwicklung des Angebots

Annahmefrist

Die Frist fur die Annahme betrédgt 21 Borsetage (rund vier (4) Wochen). Das
Angebot kann daher von (einschlieBlich) 2. Juli 2010 bis (einschlieBlich) 30. Juli
2010, 17 Uhr Wiener Ortszeit, angenommen werden. Die Bieterin behélt sich das
Recht vor, die Annahmefrist einmal oder mehrmals zu verldngern. Eine
Verldngerung des Angebotes ist gem&B § 19 Abs 1b UbG friihestens am zweiten
Bérsetag nach Einlangen der Anzeige bei der Ubernahmekommission und
spdtestens drei (3) Borsetage vor Ablauf der urspringlichen Annahmefrist zu
verdffentlichen. Die gemadB diesem Absatz definierte (allenfalls verlangerte)
Annahmefrist ist die "Annahmefrist”.

GemiaB § 19 Abs 1c UbG verldngern sich die Annahmefristen durch die Abgabe
eines konkurrierenden Angebots automatisch fiir alle bereits gestellten Angebote
bis zum Ende der Annahmefrist fiir das konkurrierende Angebot, sofern die Bieterin
nicht den Riicktritt von diesem Angebot erklart.

Nachfrist

Unter der Voraussetzung der erfolgreichen Durchfiihrung des Angebots (Erfiillung
aller Bedingungen, einschlieBlich der Mindestannahmeschwelle) verlangert sich das
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Angebot fir alle Aktiondre der Zielgesellschaft, die das Angebot nicht innerhalb der
Annahmefrist angenommen haben, gemaB § 19 Abs 3 Z 3 UbG um drei (3) Monate
ab Bekanntgabe (Veréffentlichung) des Ergebnisses.

Annahme- und Zahlistelle

Die Annahme- und Zabhlstelle fiir die Abwicklung dieses Angebots ist UniCredit Bank
Austria AG, Firmenbuchnummer 150714 p, Schottengassse 6-8, 1010 Wien.

Annahme des Angebots

Die Inhaber von Angebotsaktien, die das Angebot annehmen wollen, werden
eingeladen, dies ihrer Depotbank mitzuteilen. Die Annahme des Angebots wird mit
Zugang der Annahmeerklarung bei der Annahme- und Zahlstelle ber die jeweilige
Depotbank wirksam.

Aktiondre der Zielgesellschaft kénnen dieses Angebot nur durch schriftliche
Erkldarung der Annahme des Angebots fiir eine bestimmte Zahl von Aktien, die in
jedem Fall in der Annahmeerkldarung anzugeben ist, gegeniber der jeweiligen
Depotbank annehmen. Die Depotbank leitet diese Annahme des Angebots (die
"Annahmeerkldarung") unter Angabe der Anzahl der erteilten Kundenauftrage
sowie der Gesamtanzahl der Aktien jener Annahmeerkldrungen, die die Depotbank
wéhrend der Annahmefrist erhalten hat, umgehend an die Zahlstelle weiter und
wird die eingereichten Aktien mit der ISIN ATO000617907 vom Zeitpunkt des
Einlangens der Mitteilung Gber die Annahme des Angebots sowie der Einbuchung als
"ECO Business-Immobilien AG - zum Verkauf eingereichte Aktien" ("Angediente
Aktien") gesperrt halten.

Die Annahme- und Zahlstelle hat bei der OeKB fiir die Angedienten Aktien die
ISIN ATOO00AQ0JG73 "ECO Business-Immobilien AG - zum Verkauf eingereichte
Aktien" beantragt. Bis zur Ubertragung des Eigentums an den Angedienten Aktien
(siehe Punkt 4.7) verbleiben die in der Annahmeerklérung angegebenen Aktien
(wenngleich mit anderer ISIN) im Wertpapierdepot des annehmenden Aktionars;
sie werden jedoch neu eingebucht und als "ECO Business-Immobilien AG - zum
Verkauf eingereichte Aktien" gekennzeichnet.

Die Annahmeerkldrung des Aktionars gilt dann als fristgerecht, wenn sie innerhalb
der Annahmefrist bei der Depotbank eingeht und spédtestens am dritten Borsetag
nach Ablauf der Annahmefrist (i) die Umbuchung (das ist die Einbuchung der
ISIN ATO000A0QJG73 und die Sperre der ISIN AT0000617907) vorgenommen wurde
und (ii) die Depotbank die Annahme des Angebots unter Angabe der Anzahl der
erteilten Kundenauftrége sowie der Gesamtaktienanzahl jener
Annahmeerkldrungen, die die Depotbank wahrend der Annahmefrist erhalten hat,
an die Annahme- und Zahlstelle weitergeleitet hat.
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Soweit die Abgabe der Annahmeerkldrung lber die jeweilige Depotbank erfolgt,
empfiehlt die Annahme- und Zahistelle jenen Aktiondren, die das Angebot
annehmen wollen, sich zur Sicherstellung einer rechtzeitigen Abwicklung spatestens
drei (3) Bodrsetage vor dem Ende der Annahmefrist mit ihrer Depotbank in
Verbindung zu setzen.

Rechtsfolgen der Annahme

Mit der Annahme dieses Angebotes kommt ein aufschiebend bedingter Kaufvertrag
tiber die Angedienten Aktien zwischen jedem annehmenden Aktiondr und der
Bieterin nach MaBgabe der in dieser Angebotsunterlage enthaltenen Bestimmungen
zu Stande.

Annahme wahrend der Nachfrist

Die in Punkt 4.4 enthaltenen Bestimmungen und Angaben gelten fir die Annahme
dieses Angebotes wdhrend der Nachfrist sinngemaB mit der MaBgabe, dass aus
abwicklungstechnischen Griinden die wahrend der Nachfrist zum Verkauf
eingereichten Aktien eine separate ISIN erhalten und als "ECO Business-Immobilien
AG - zum Verkauf eingereichte Aktien/Nachfrist" gekennzeichnet werden. Aktionére
der Zielgesellschaft, die das Angebot wahrend der Nachfrist annehmen méchten,
sollten sich mit etwaigen Fragen hinsichtlich der technischen Abwicklung an ihre
Depotbank wenden.

Zahlung des Kaufpreises und Ubereignung

Der Angebotspreis wird jenen Inhabern von Aktien der Zielgesellschaft, die das
Angebot bereits wahrend der Annahmefrist angenommen haben, (i) nach Ablauf der
Annahmefrist und (ii) nach Eintritt der oder nach Verzicht auf alle aufschiebenden
Bedingungen, spatestens jedenfalls am zehnten (10.) Bérsetag nach (i) dem Eintritt
aller aufschiebenden Bedingungen oder Verzicht und (ii) dem Ablauf der
Annahmefrist Zug um Zug gegen Ubertragung der Aktien ausgezahilt.

Inhabern von Aktien der Zielgesellschaft, die das Angebot erst wahrend der
gesetzlichen Nachfrist gemaB § 19 Abs 3 UbG annehmen, wird der Angebotspreis
spdtestens zehn (10) Bérsetage nach Ende dieser Nachfrist Zug um Zug gegen
Ubertragung der Aktien ausbezahlt.

Abwicklungsspesen

Die Bieterin Ubernimmt samtliche mit der Abwicklung dieses Angebots im
Zusammenhang stehenden angemessenen und (iblichen Kosten und Gebiihren wie
Kundenprovisionen, Spesen etc. entsprechend der mit der Annahme- und Zahlstelle
getroffenen Vereinbarung. Die Inhaber von Aktien werden gebeten, die
Spesenregelung mit ihrer Depotbank abzukldren. Die Depotbanken werden
gebeten, sich wegen der Erstattung der Kundenprovisionen mit der Annahme- und
Zahilstelle in Verbindung zu setzen.
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4.9 Gewadhrleistung

Die Inhaber der Angebotsaktien, die das Angebot angenommen haben, leisten
Gewahr daflir, dass die von der Annahmeerkldrung erfassten Aktien in ihrem
Eigentum stehen und nicht mit Rechten Dritter belastet sind.

4.10 Riicktrittsrecht der Aktiondre bei Konkurrenzangeboten; Riicktrittsrecht

der Bieterin bei Konkurrenzangeboten

Wird wahrend der Laufzeit dieses Angebots ein konkurrierendes Angebot
verdffentlicht, so sind die Inhaber von Beteiligungspapieren gemiB § 17 UbG
berechtigt, vorangegangene Erkldrungen der Annahme des urspriinglichen
Angebotes bis spatestens vier (4) Borsetage vor Ablauf von dessen urspringlicher
Annahmefrist (§ 19 UbG) zu widerrufen. Der Widerruf muss schriftlich (ber die
jeweilige Depotbank oder die Annahme- und Zahlstelle erfolgen.

Wird wéhrend der Laufzeit dieses Angebots ein konkurrierendes Angebot gestellt,
behélt sich die Bieterin das Recht vor, von diesem Angebot zuriickzutreten. In
diesem Fall wird dieses Angebot unwirksam und es kommen keine Vereinbarungen
wirksam zustande, die sonst im Fall der Annahme des Angebots als abgeschlossen
gelten wiirden. Alle eingereichten und gesperrt gehaltenen Aktien werden in diesem
Fall unverziglich freigegeben.

4.11 Keine Verbesserung

Die Bieterin schlieBt eine nachtrdgliche Erhéhung des Angebotspreises von
EUR 7,15 je Aktie ausdricklich aus.

4.12 Bekanntmachung und Veréffentlichung des Ergebnisses

Das Ergebnis dieses Angebots wird unverzliglich nach dem Ende der Annahmefrist
auf der Webseite der Bieterin (www.conwert.at), der ECO (www.eco-immo.at)
sowie der Ubernahmekommission (www.takeover.at) veréffentlicht werden. Ein
Hinweis auf diese Verdéffentlichung wird im Amtsblatt zur Wiener Zeitung
verdffentlicht. Gleiches gilt auch fir alle anderen Erkldrungen und
Bekanntmachungen der Bieterin im Zusammenhang mit diesem Angebot.

4.13 Gleichbehandlung

Die Bieterin bestdtigt, dass der Angebotspreis von EUR 7,15 je Aktie fir alle
Inhaber von Angebotsaktien gleich ist, und dass die gesetzlichen Bestimmungen
Gber die Gleichbehandlung aller Aktiondre wédhrend des Angebots eingehalten
werden.

Geben die Bieterin oder gemeinsam vorgehende Rechtstrager wahrend der Laufzeit
dieses Angebotes eine Erklarung auf Erwerb von Angebotsaktien zu besseren
Bedingungen als den in diesem Angebot angegebenen Bedingungen ab, so gelten
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diese besseren Bedingungen auch fir alle anderen Inhaber von Angebotsaktien,
auch wenn sie dieses Kaufangebot bereits angenommen haben.

Jede Verbesserung dieses Angebots gilt auch fiir Inhaber von Angebotsaktien, die
dieses Angebot zum Zeitpunkt der Verbesserung bereits angenommen haben, es
sei denn, dass sie widersprechen.

Erwerben die Bieterin oder gemeinsam vorgehenden Rechtstrdger innerhalb von
neun (9) Monaten nach Ablauf der Nachfrist fiir die Annahme des Angebotes
Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft und wird hierfiir eine héhere Gegenleistung
als im Angebot gewéhrt oder vereinbart, so ist die Bieterin gemiB § 16 Abs 7 UbG
gegeniber jenen Beteiligungspapierinhabern, die das Angebot angenommen haben,
zu einer Nachzahlung in Hohe des Unterschiedsbetrages verpflichtet. Dies gilt nicht,
soweit die Bieterin oder mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrdager Aktien an ECO
bei einer Kapitalerhéhung in Ausiibung eines gesetzlichen Bezugsrechts erwerben
oder fiir den Fall, dass im Zuge eines Verfahrens nach dem Gesellschafter-
Ausschlussgesetz (Squeeze-out) eine hohere Gegenleistung erbracht wird.

Wenn die Bieterin eine kontrollierende Beteiligung an ECO innerhalb von neun (9)
Monaten nach Ablauf der Annahmefrist oder der Nachfrist verduBert, so ist nach
MaBgabe des § 16 Abs 7 UbG ebenfalls eine Nachzahlung in Hhe des anteiligen
VerduBerungsgewinnes an die Aktiondre, welche dieses Angebot (sei es auch
innerhalb der Nachfrist) angenommen haben, zu erbringen.

Der Eintritt eines Nachzahlungsfalles wird unverziiglich von der Bieterin
veréffentlicht. Die Abwicklung der Nachzahlung wird die Bieterin auf ihre Kosten
binnen zehn (10) Bérsetagen ab Verdffentlichung Giber die Annahme- und Zahlstelle
veranlassen. Der von der Bieterin bestellte Sachverstdndige bestédtigt durch
Erkldrung an die Ubernahmekommission den Eintritt oder Nicht-Eintritt eines
Nachzahlungsfalles.

Angaben zur Bieterin

Kurzdarstellung der Bieterin

Die Bieterin ist eine im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien zu FN 212163 f
registrierte Societas Europaea mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift
Albertgasse 35, 1080 Wien. Die Aktien der Bieterin sind unter der
ISIN AT0000697750 zum Amtlichen Handel an der Wiener Bobrse zugelassen.
conwert Immobilien Invest SE ist ein auf hochwertige innerstidtische Altbau-
Immobilien spezialisierter Wohnimmobilienkonzern. Neben Immobilieninvestments
(Erwerb, Entwicklung wund Verkauf) bietet die Bieterin auch samtliche
Immobiliendienstleistungen an. Die Bieterin ist derzeit in Osterreich und
Deutschland sowie auch in Tschechien, Ungarn und der Slowakei aktiv.
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Weitere Informationen (ber die Bieterin stehen auf der Website der Bieterin
(www.conwert.at) zur Verfiigung. Der Geschéftsbericht der Bieterin fiir das
Geschéftsjahr 2009 und der Zwischenbericht (ber das 1. Quartal 2010 sind
ebenfalls auf dieser Website verfiigbar und kénnen von dieser heruntergeladen
werden.

Wesentliche Aktiondre an der Bieterin

Zum Stand 21. Juni 2010 verfigt nach Kenntnis der Bieterin BNP Paribas (iber
4.275.621 Aktien (Stimmrechte) an der Bieterin (entsprechend rund 5,01% der
Stimmrechte). Weitere Gesellschafter, die finf (5) Prozent oder mehr der
Stimmrechte halten, sind der Bieterin zum Stand 21. Juni 2010 nicht bekannt.
Glnther Kerbler (samt ihm zurechenbarer Gesellschaften) hélt 3.250.583 Aktien an
der Bieterin (entsprechend rund 3,81% der Stimmrechte) und Mag Johann Kowar
(samt ihm zurechenbarer Gesellschaften) hélt 2.644.574 Aktien an der Bieterin
(entsprechend rund 3,10% der Stimmrechte).

Dariiber hinaus informierte Petrus Advisers Investment Ltd die Bieterin am 3. Mai
2010, dass diese (lber die kontrollierten Unternehmen Albona LP und Albona Ltd)
Put-/Call-Optionen auf den Erwerb von Aktien mit 7.032.124 Stimmrechten (rund
8,24% der Stimmrechte) abgeschlossen haben und ihr mit Ausiibung der Optionen
weitere 1.110.500 Aktien und Stimmrechte (rund 1,30% der Stimmrechte)
zurechenbar wéren. Nach Ausiibung dieser Optionen wiirde Gilinther Kerbler nur
noch 583 Aktien an der Bieterin und Mag Johann Kowar keine Aktien an der Bieterin
halten.

Die Bieterin hélt per 18. Juni 2010 insgesamt 553.244 eigene Aktien und ist
berechtigt, im Zuge eines laufenden Aktienriickprogramms weitere eigene Aktien zu
erwerben.

Beteiligungsbesitz der Bieterin an der ECO

Am Tag der Veroffentlichung dieses Angebotes hélt die Bieterin 8.490.900 Aktien an
ECO, entsprechend 24,9% des Grundkapitals und der Stimmrechte. Mit der Bieterin
gemeinsam vorgehende Rechtstrdger (Mag Johann Kowar und ihm zurechenbare
Gesellschaften) halten am Tag der Verdffentlichung dieses Angebots insgesamt
229.014 Aktien an ECO.

Wesentliche Rechts- und Organbeziehungen zur Zielgeselischaft

Die Bieterin ist Alleineigentimerin der ECO Management GmbH, die als
Management-Gesellschaft der ECO auf Basis eines Managementvertrages alle
Tatigkeiten des laufenden, ordentlichen Geschiftes der ECO sowie der
Gesellschaften der ECO-Gruppe durchfiihrt. Mag Wolfgang Géssweiner und Dipl Kfm
Frank Briin sind Geschaftsfiihrer der ECO Management GmbH und Mitglieder des
Vorstands der Zielgesellschaft. Mag Elke Englert ist Prokuristin der ECO
Management GmbH und Prokuristin der Zielgesellschaft.
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Dartiber hinaus bestehen eine Reihe von drittiiblichen Leistungsbeziehungen
betreffend Immobiliendienstleistungen zwischen Tochtergesellschaften der Bieterin
einerseits und der Zielgesellschaft und deren Tochtergesellschaften andererseits. So
erbringen etwa Resag Property Management GmbH und Alt & Kelber
Immobilienverwaltung GmbH Hausverwaltungsdienstleistungen in Osterreich und
Deutschland an die Zielgesellschaft und deren Tochtergesellschaften.

Zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft bestehen folgende weitere personelle
Verflechtungen: Mag Johann Kowar ist geschéaftsfiinrender Direktor der Bieterin und
Mitglied des Aufsichtsrats der ECO. Thomas Rohr ist geschaftsfuhrender Direktor
der Bieterin und Mitglied des Aufsichtsrats der ECO. Ing Andreas Nittel ist Mitglied
des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft und Geschéftsfihrer der Con value one
Immobilien GmbH, einer Tochtergesellschaft der Bieterin. Dartber hinaus ist
Mag Claudia Badstober geschéftsfiinrende Direktorin der Bieterin und Mitglied des
Aufsichtsrats der Kapital & Wert AG, einer Tochtergesellschaft der ECO.

Transparenz allfdlliger Zusagen der Bieterin an Organe der Zielgesellschaft

Weder die Bieterin noch die mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstrager haben
fir den Fall der erfolgreichen Durchfiihrung des Angebotes den Organmitgliedern
der ECO eine Uber die aufrechten Bedingungen hinausgehenden vermégenswerten
Vorteile angeboten oder gewahrt.

Mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstriger

Gemeinsam vorgehende Rechtstriger sind nach §1 Z 6 UbG natiirliche oder
juristische Personen, die mit der Bieterin auf der Grundlage einer Absprache
zusammenarbeiten, um die Kontrolle (ber die Zielgesellschaft zu erlangen oder
auszuiiben, insbesondere durch Koordination der Stimmrechte. Hélt ein
Rechtstréger eine unmittelbare oder mittelbare kontrollierende Beteiligung (§ 22
Abs 2 und 3 UbG) an einem oder mehreren anderen Rechtstrdgern, so wird
vermutet, dass alle diese Rechtstrdger gemeinsam vorgehen, dasselbe gilt, wenn
mehrere Rechtstrdager eine Absprache liber die Ausiibung ihrer Stimmrechte bei der
Wahl der Mitglieder des Aufsichtsrats getroffen haben.

Bescheid der Ubernahmekommission GZ 2009/1/4 - 103 vom 23.10.2009

Die Ubernahmekommission hat mit Bescheid zu GZ 2009/1/4 - 103 vom
23.10.2009 entschieden, dass die Bieterin, die Wiener Privatbank
Immobilieninvest SE ("WPB"), Herr Mag Johann Kowar, Herr Ginter Kerbler und
Herr KR Friedrich Scheck gemeinsam vorgehende Rechtstrdger iSd § 1 Z 6 UbG
betreffend ECO sind und unbeabsichtigt iSv § 25 Abs1 Z 3 2. Fall UbG eine
kontrollierende Beteiligung an der ECO erworben haben. Die
Ubernahmekommission stellte weiters fest, dass Kowar KG und Sonne Privatstiftung
Herrn Mag Johann Kowar und K 5 Beteiligungs GmbH und K 5 Privatstiftung Herrn
Giinter Kerbler als kontrollierte Rechtstrédger zuzurechnen sind.
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Zur Wahrung der Vermégensinteressen der (brigen Aktiondre der ECO sprach die
Ubernahmekommission folgende MaBnahmen aus: die gemeinsam vorgehenden
Rechtstrager (i) dirfen nicht mehr als 26% der auf die stdndig stimmberechtigten
Aktien der ECO entfallenden Stimmrechte ausiiben, (ii) missen ihre Beteiligung an
der ECO bis zum 30.3.2010 auf maximal 30% der standig stimmberechtigten Aktien
abschmelzen und (iii) Berichtspflichten gegeniiber der Ubernahmekommission
hinsichtlich der Erfiillung der Auflagen erfllen.

Erfiillung der Auflagen

PwC Wirtschaftsprifungs GmbH hat am 30. Marz 2010 gegeniber der
Ubernahmekommission in ihrer Funktion als unabhdngiger Sachverstindiger
bestatigt, dass die Bieterin, die WPB, Herr Mag Johann Kowar, Herr Gunter Kerbler
und Herr KR Friedrich Scheck die Auflagen der Ubernahmekommission gemiB dem
Bescheid zu GZ 2009/1/4 - 103 vom 23. Oktober 2009 erfiillt haben.

Die Bieterin, die WPB, Herr Mag Johann Kowar, Herr Gilinter Kerbler und Herr
KR Friedrich Scheck haben ihre Beteiligung an der ECO zum 30. Marz 2010 auf
insgesamt rund 29,72% der Aktien abgeschmolzen, indem (i) diese Aktien verkauft,
(ii) die von Herrn Gunter Kerbler gehaltenen Put/Call Optionen aufgeldst wurden,
(iii) die Auslibung der Stimmrechte aus Aktien, die von der WPB im Handelsbestand
gehalten werden, durch organisatorische MaBnahmen ausgeschlossen wurde, (iv)
die WPB eine interne Richtlinie erlassen hat, die Stimmrechte aus Aktien, die sich
im Strategiebuch und Market Making Bestand der WPB befinden, nicht auszuiben,
und (v) durch eine génzliche Trennung von Veranlagungsentscheidungen {ber und
Stimmrechtsausiibung aus Aktien, die von Publikumsbeteiligungsgesellschaften mit
Fondscharakter, die von der WPB indirekt verwaltet werden, gehalten werden, eine
Ubernahmerechtliche Zurechnung dieser Aktien aufgehoben wurde,

Dariiber hinaus hat Herr KR Friedrich Scheck im Juni 2009 seine Funktion als
geschaftsfihrender Direktor der Bieterin und im Dezember 2009 seine Funktion als
Vorstandsvorsitzender der ECO zuriickgelegt. Weiters wurde Herr KR Friedrich
Scheck im Mérz 2010 als Geschéftsfiihrer der ECO Management GmbH abberufen.

Nach Ansicht der Bieterin wurde aufgrund der Erfillung der Auflagen der
Ubernahmekommission, insbesondere (i) durch den Ausschluss der
Stimmrechtsausiibung bei sémtlichen von der WPB an ECO gehalten Aktien, (ii) der
Unterbindung des Einflusses der WPB auf die Anlageentscheidungen und
Stimmrechtsausiibung der Publikumsbeteiligungsgesellschaften und (iii) der
durchgefihrten Organentflechtung das gemeinsame Vorgehen der Bieterin mit WPB
beendet. Dariiber hinaus wurde das gemeinsame Vorgehen mit Herrn KR Friedrich
Scheck beendet, der aus allen Funktionen bei der Bieterin und der Zielgesellschaft
ausgeschieden ist und nach Kenntnis der Bieterin keine Aktien an ECO hélt.
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Glnter Kerbler (einschlieBlich der von ihm kontrollierten K 5 Beteiligungs GmbH
und K 5 Privatstiftung) hat samtliche an ECO gehaltenen Aktien verkauft.

Gemeinsam vorgehende Rechtstrdger

Fur die Zwecke dieses Angebots sind daher die Bieterin und Herr Mag Johann Kowar
(einschlieBlich der von ihm kontrollierten Kowar KG) als gemeinsam vorgehende
Rechtstréger anzusehen. Herr Mag Johann Kowar ist geschéftsfiihrender Direktor
der Bieterin und hdlt direkt sowie (ber ihm zuzurechnende Gesellschaften
insgesamt 229.014 Aktien an der ECO.

Die Bieterin weist darauf hin, dass Angaben Uber die von der Bieterin kontrollierten
Rechtstréger entfallen kénnen, da diese fiir die Entscheidung der Aktiondre der
Zielgeselischaft nicht von Bedeutung sind (§ 7 Abs 12 UbG).

Kiinftige Beteiligungs- und Unternehmenspolitik

Geschiftspolitische Ziele und Absichten

Die Bieterin hdlt bereits jetzt 24,9% des Grundkapitals und der Stimmrechte an
ECO. Daruber hinaus fihrt ECO Management GmbH, eine Tochtergesellschaft der
Bieterin, auf Basis eines Managementvertrages alle Tatigkeiten des laufenden,
ordentlichen Geschiftes der ECO sowie der Gesellschaften der ECO-Gruppe. Die
Zielgesellschaft selbst verfiigt Gber keine Dienstnehmer. An der Struktur des
Managements sind aus heutiger Sicht und bis auf weiteres keine strukturellen
Anderungen geplant.

Abhangig vom Ergebnis des Angebots strebt die Bieterin die vollstandige
Eingliederung der ECO und ihrer Tochtergesellschaften und den Erwerb aller Aktien
an ECO an. Abhangig vom Ergebnis des Angebots, der Mdglichkeit des Erwerbs von
Aktien von gemeinsam vorgehenden Rechtstrdgern und den rechtlichen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen kann dies entweder im Wege eines Squeeze-
out nach den Bestimmungen des Gesellschafter-Ausschlussgesetzes oder durch
andere gesellschaftsrechtliche MaBnahmen, wie beispielsweise eine Verschmelzung
der ECO mit der Bieterin, erfolgen.

Rechtliche Rahmenbedingungen und Bérsenotierung

Eine Verschmelzung der Zielgesellschaft auf die Bieterin wiirde einen Beschluss der
Hauptversammlungen sowohi der Bieterin als auch der Zielgeselischaft, jeweils mit
einer Mehrheit von 75% des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals,
erfordern. Im Fall einer solchen Verschmelzung wiirde die Zielgesellschaft als
Ubertragende Gesellschaft ohne Liquidation aufgelést und die Aktiondre der
Zielgesellschaft erhalten Aktien an der aufnehmenden Bieterin.

Erwirbt die Bieterin 90% oder mehr des Grundkapitals der Zielgesellschaft, kann sie
eine Verschmelzung nach § 231 Aktiengesetz in vereinfachter Weise (ohne
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Zustimmung der Hauptversammlung der Bieterin) durchfilhren oder die
verbleibenden Gesellschafter der Zielgesellschaft in einem Verfahren nach dem
Gesellschafter-Ausschlussgesetz gegen Zahlung einer Barabfindung aus der
Zielgesellschaft ausschlieBen. Eine im Rahmen eines allfélligen
Gesellschafterausschlusses nach den Bestimmungen des Gesellschafter-
Ausschlussgesetzes gezahlte héhere Gegenleistung (Barabfindung) fihrt nicht zu
einer Nachzahlung nach § 16 Abs 7 UbG.

Daruber hinaus schlieBt die Bieterin andere gesellschaftsrechtliche Moglichkeiten
des Ausscheidens von nach dem Angebot (samt Nachfrist) verbleibenden
Aktiondren der Zielgesellschaft und andere gesellschaftsrechtliche MaBnahmen nicht
aus.

Nach erfolgreicher Durchfiihrung des Angebots konnte die erforderliche
Mindeststreuung des Grundkapitals / Marktkapitalisierung fiir einen Verbleib im
Marktsegment "Prime Market" der Wiener Borse nicht mehr gegeben sein (bei
einem Streubesitz von zumindest 25% betrdgt die Schwelle fiir die
Marktkapitalisierung des Streubesitzes Euro 15 Mio.; bei einem Streubesitz unter
25% Euro 30 Mio.). AuBerdem ist ein Widerruf der Zulassung zum Amtlichen
Handel an der Wiener Bérse vorgeschricben, wenn die gesetzlichen
Zulassungserfordernisse nach § 66a Abs 1 Z 7 Borsegesetz (insbesondere ein
gesetzlicher Mindeststreubesitz) nicht mehr erfiillt werden. Ein Ausscheiden aus
dem Prime Market und die potentielle Beendigung des Borsehandels wiirden zu
einer voraussichtlich stark eingeschréankten Liquiditdat der Aktien fiihren und eine
marktmaBige Preisbildung einschranken.

Auswirkungen auf die Beschéftigungs- und Standortsituation

Die Zielgesellschaft hat derzeit keine eigenen Mitarbeiter (das operative
Management erfolgt durch ECO Management GmbH, eine Tochtergesellschaft der
Bieterin). Ein erfolgreiches Angebot hatte daher keine Auswirkungen auf die
Beschéftigungs- und Standortsituation der Zielgesellschaft.

Sonstige Angaben

Finanzierung des Angebotes

Ausgehend von einem Angebotspreis von EUR 7,15 je Aktie ergibt sich fir die
Bieterin unter Beriicksichtigung der voraussichtlichen Transaktionskosten ein
Gesamtfinanzierungsvolumen fiir das Angebot bei voller Annahme von maximal
EUR 185,5 Mio. Die Bieterin verfigt Gber ausreichende Mittel zur Finanzierung des
Angebots in Form von liquiden Mitteln und offenen Kreditlinien und hat
sichergestellt, dass diese rechtzeitig zur Erfiillung des Angebots zur Verfiigung
stehen.
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Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Das gegenstandiiche Angebot und dessen Abwicklung, insbesondere die bei
Annahme dieses Angebots geschlossenen Kauf- und Ubereignungsvertrdge, sowie
nicht-vertragliche Anspriiche aus oder in Zusammenhang mit diesem Angebot
unterliegen ausschlieBlich dsterreichischem Recht. AusschiieBlicher Gerichtsstand ist
Wien, Innere Stadt, sofern es sich nicht um ein Verbrauchergeschéft handelt.

Verbreitungsbeschrankungen

AuBer in Ubereinstimmung mit den anwendbaren Rechtsvorschriften diirfen die
vorliegende Angebotsunterlage oder sonst mit dem Angebot in Zusammenhang
stehende Dokumente auBerhalb der Republik Osterreich weder verdffentlicht,
versendet, vertrieben, verbreitet oder zugdnglich gemacht werden. Die Bieterin
ibernimmt keine wie auch immer geartete Haftung fiir einen VerstoB gegen die
vorstehende Bestimmung.

Das Angebot wird insbesondere weder direkt noch indirekt in den Vereinigten
Staaten von Amerika, deren Territorien oder anderen Gebieten unter deren
Hoheitsgewait abgegeben, noch darf es in oder von den Vereinigten Staaten von
Amerika aus angenommen werden. Dieses Angebot wird weiters weder direkt noch
indirekt in Australien oder Japan gestellt, noch darf es in oder von Australien oder
Japan aus angenommen werden.

Diese Angebotsunterlage stellt weder ein Angebot von Aktien noch eine Einladung
dar, Aktien an der Zielgesellschaft in einer Rechtsordnung oder von einer
Rechtsordnung aus anzubieten, in der die Stellung eines solchen Angebotes oder
einer soichen Einladung zur Angebotsstellung oder in der das Stellen eines Angebots
durch oder an bestimmte Personen untersagt ist.

Inhaber von Aktien der Zielgesellschaft, die auBerhalb der Republik Osterreich in
den Besitz der Angebotsunteriage gelangen und/oder die das Angebot auBerhalb
der Republik Osterreich annehmen wollen, sind angehalten, sich (iber die damit in
Zusammenhang stehenden einschldagigen rechtlichen Vorschriften zu informieren
und diese Vorschriften zu beachten. Die Bieterin {ibernimmt keine wie auch immer
geartete Haftung im Zusammenhang mit einer Annahme des Angebotes auBerhalb
der Republik Osterreich.

Berater

Als Berater des Bieters sind tatig:
e Barclays Capital, dem Geschdftsbereich Investmentbanking der Barclays
Bank PLC, als Investmentbank;
e DORDA BRUGGER JORDIS Rechtsanwadite GmbH als Rechtsberater sowie als
Vertreter der Bieterin gegeniiber der Ubernahmekommission; sowie
e Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H. Wagramer StraBe
17-19, 1220 Wien, als Sachverstindiger gem&B § 9 UbG.
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8.5 Weitere Auskiinfte

Fur weitere Auskinfte zum Angebot sowie Auskiinfte betreffend die Abwicklung und
die Annahme des Angebots steht Mag Peter Sidlo, Leiter Konzernkommunikation -
Investor Relations der Bieterin, unter der Telefonnummer (+43-1) 52141-250 und
der E-Mail Adresse sidlo@conwert.at zur Verfligung.

Wien, im Juli 2010
conwert Immobilien Invest SE
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Bestiitigung des Sachverstindigen gemis § 9 UbG

Auf Grund der von uns durchgefithrten Priifung gemdB § 9 Abs 1 Ubernahmegesetz
(UbG) kénnen wir feststellen, dass das freiwillige offentliche Angebot zur
Kontrollerlangung der conwert Immobilien Invest SE an die Aktiondre der ECO Business-
Immobilien AG vollsténdig und gesetzmaBig ist und insbesondere die Angaben Uber die
gebotene Gegenleistung den gesetzlichen Vorschriften entsprechen. Der conwert
Immobilien Invest SE werden die zur volistdndigen Erfillung des Angebots erforderlichen
Mittel rechtzeitig zur Verfiigung stehen.

Wien, im Juli 2010
Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H.
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Aligemeine Auftragsbedingungen
fur Wirtschaftstreuhandberufe
(AAB 2010)

Festgestelit vom Arbeitskreis fur Honorarfragen und
Auftragsbedingungen bei der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder und zur
Anwendung  empfohlen vom  Vorstand der Kammer der
Wirtschaftstreuhéinder mit Beschluss vom 8.3.2000, adaptiert vom
Arbeitskreis fiir Honorarfragen und Auftragsbedingungen am 23.5.2002,
am 21.10.2004, am 18.12.2006, am 31.8.2007, am 26.2.2008, am
30.6.2009 sowie am 22.3.2010.

Préambel und Allgemeines

(1) Diese Aligemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschafts-
treuhandberufe gliedern sich in vier Teile: Der i. Teil betrifft Vertrdge, die
als Werkvertrage anzusehen sind, mit Ausnahme von Vertragen Uber die
Fiihrung der Biicher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und
der Abgabenverrechnung; der il. Teil betrifit Werkvertrdge tiber die
Fiihrung der Bilicher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und
der Abgabenverrechnung; der Hl. Teil hat Vertrdge, die nicht
Werkvertrége darstellen und der V. Teil hat Verbrauchergeschéfte zum
Gegenstand.

(2) Fur alle Teile der Auftragsbedingungen gilt, dass, falls einzelne
Bestimmungen unwirksam sein sollten, dies die Wirksamkeit der librigen
Bestimmungen nicht beriihrt. Die unwirksame Bestimmung ist durch eine
giittige, die dem angestrebten Ziel maglichst nahe kommt, zu ersetzen.

(3)  Fur alle Teile der Auftragsbedingungen gilt weiters, dass der zur
Ausiibung eines Wirtschaftstreuhandberufes Berechtigte verpflichtet ist,
bei der Erfiillung der vereinbarten Leistung nach den Grundsatzen
ordnungsgemaRer Berufsausiibung vorzugehen. Er ist berechtigt, sich
zur Durchfihrung des Auftrages hiefiir geeigneter Mitarbeiter zu
bedienen.

(4) Fur alle Teile der Auftragsbedingungen gilt schlieBlich, dass
ausléndisches Recht vom Berufsberechtigten nur bei ausdriicklicher
schriftlicher Vereinbarung zu bertlicksichtigen ist.

(5) Die in der Kanzlei des Berufsberechtigten ersteliten Arbeiten
kénnen nach Wahl des Berufsberechtigten entweder mit oder ohne
elektronische Datenverarbeitung erstelit werden. Fir den Fall des
Einsatzes von elektronischer Datenverarbeitung ist der Auftraggeber,
nicht der Berufsberechtigte, verpflichtet, die nach den DSG notwendigen
Registrierungen oder Verstandigungen vorzunehmen.

(6) Der Auftraggeber verpflichtet sich, Mitarbeiter des
Berufsberechtigten wéhrend und binnen eines Jahres nach Beendigung
des Aufiragsverhéitnisses nicht in seinem Untemehmen oder in einem
ihm nahestehenden Untemehmen zu beschéftigen, widrigenfalls er sich
zur Bezahlung eines Jahresbezuges des ibernommenen Mitarbeiters an
den Berufsberechtigten verpflichtet.

I.TEIL
1. Geltungsbereich

(1)  Die Auftragsbedingungen des 1. Teiles gelten fir Vertrage {iber
(gesetzliche und freiwillige) Prifungen mit und ohne
Bestatigungsvermerk, Gutachten, gerichtliche Sachverstédndigentétigkeit,
Erstellung von Jahres- und anderen Abschliissen,
Steuerberatungstéatigkeit und Uber andere im Rahmen eines
Werkvertrages zu erbringende Tatigkeiten mit Ausnahme der Fihrung
der Biicher, der Vomahme der Personalsachbearbeitung und der
Abgabenverrechnung.

(2) Die Aufiragsbedingungen gelten, wenn ihre Anwendung
ausdriicklich oder stilischweigend vereinbart ist. Dariiber hinaus sind sie
mangels anderer Vereinbarung Auslegungsbehelf.

(3) Punkt 8 gilt auch gegeniiber Dritten, die vom Beauftragten zur
Erfiillung des Auftrages im Einzelfall herangezogen werden.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages
(1) Aufdie Absétze 3 und 4 der Prdambel wird verwiesen.

(2) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschiieRenden
beruflichen Aursemng. so ist der Berufsberechtigte nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen. Dies gilt auch fiir abgeschlossene Teile eines Auftrages.

(3) Ein vom Berufsberechtigten bei einer Behorde (z.B. Finanzamt,
Sozialversicherungstrager) elektronisch eingereichtes Anbringen ist als

nicht von ihm beziehungsweise vom Ubermitteinden Bevoliméchtigten
unterschrieben anzusehen.

3. Aufkidrungspflicht des Auftraggebers; Volisténdigl rklarung
(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem
Berufsberechtigten auch ohne dessen besondere Aufforderung alle fir
die Ausfiihrung des Auftrages notwendigen Unterlagen rechtzeitig
vorgelegt werden und ihm von allen Vorgéngen und Umstinden Kenntnis
gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung des Auftrages von Bedeutung sein
konnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen, Vorgénge und Umstande, die
erst wihrend der Tatigkeit des Berufsberechtigten bekannt werden.

(2) Der Aufiraggeber hat dem Berufsberechtigten die Vollstéandigkeit
der vorgelegten Unterlagen sowie der gegebenen Auskiinfte und
Erkldrungen im  Falle von  Prifungen, Gutachten und
Sachverstandigentatigkeit schriftlich zu bestatigen. Diese
Volisténdigkeitserkldrung kann auf den berufsiblichen Formularen
abgegeben werden.

(3) Wenn bei der Erstellung von Jahresabschliissen und anderen
Abschliissen vom Auftraggeber erhebliche Risken nicht bekannt gegeben
worden sind, bestehen fir den Auftragnehmer insoweit keinedei
Ersatzpflichten.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle Vorkehrungen zu treffen, um zu
verhindem, dass die Unabhéngigket der Mitarbeiter des
Berufsberechtigten geféhrdet wird, und hat selbst jede Gefihrdung
dieser Unabhéngigkeit zu unterlassen. Dies gilt insbesondere fir
Angebote auf Anstellung und fiir Angebote, Auftrige auf eigene
Rechnung zu tibemehmen.

(2) Der Auftraggeber stimmt zu, dass seine personiichen Daten,
nimlich sein Name sowie Art und Umfang inklusive
Lei ftraum der zwisch Berufsberechtigten und
Auﬁraggeber vereinbarten Leistungen (sowohl Priifungs- als auch
Nichtpriiffungsleistungen) zum 2Zweck der Uberpriffung des
Vorliegens von Befangenheits- oder A hiieBungsgriinden iSd §§
271 ff UGB im Informationsverbund (Netzwerk), dem der
Berufsberechtigte angehort, verarbeitet und zu diesem Zweck an
die librigen Mitglieder des Inf i undes (Netzwerkes)
auch ins Ausiand  Gbermittelt werden (eine Liste aller
Ubermlttlungsempfanger wird dem Auﬂraggeber auf dessen
Wunsch vom beauft Berufsb g dt). Hierfiir
entbindet der Auftraggeber den Bemfsberechtlgten nach dem
Datenschulzgesetz und gem § 91 Abs 4 Z 2 WTBG ausdriicklich von

'/ genheitspflicht. Der Auftraggeber nimmt in
diy rd h des Wel zur K is, dass in
Staaten, die nicht Mltglleder der EU sind, ein niedrigeres
Datenschutzniveau ais in der EU herrschen kann. Der Auftraggeber
kann diese Zustimmung jederzeit schriftich an den
Berufsberechtigten widerrufen.




5. Berichterstattung und Kommunikation

(1)  Bei Priifungen und Gutachten ist, soweit nichts anderes vereinbart
wurde, ein schriftlicher Bericht zu erstatten.

(2)  Alle Auskiinfte und Stellungnahmen vom Berufsberechtigten und
seinen Mitarbeitem sind nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich
erfolgen oder schriftlich bestétigt werden. Als schriftliche Stellungnahmen
gelten nur solche, bei denen eine firmenmaRige Unterfertigung erfolgt.
Als schriffiche Stellungnahmen gelten keinesfalls Auskiinfte auf
elektronischem Wege, insbesondere auch nicht per E-Mail.

(3) Bei elektronischer Ubermittiung von Informationen und Daten kénnen
Ubertragungsfehler nicht ausgeschlossen werden. Der Berufsberechtigte
und seine Mitarbeiter haften nicht fir Schiden, die durch die
elektronische Ubermittiung verursacht werden. Die elektronische
Ubermittiung erfolgt ausschlieBilich auf Gefahr des Auftraggebers. Dem
Auftraggeber ist es bewusst, dass bei Benutzung des Internet die
Geheimhaltung nicht gesichert ist. Weiters sind Anderungen oder
Ergdnzungen 2u Dokumenten, die (bersandt werden, nur mit
ausdrlicklicher Zustimmung zuldssig.

(4) Der Empfang und die Weiterleitung von Informationen an den
Berufsberechtigten und seine Mitarbeiter sind bei Verwendung von
Telefon -~ insbesondere in Verbindung von automatischen
Anrufbeantwortungssystemen, Fax, E-Mail und anderen elektronischen
Kommunikationsmittel — nicht immer sichergestellt. Auftréige und wichtige
Informationen gelten daher dem Berufsberechtigten nur dann als
zugegangen, wenn sie auch schriftlich zugegangen sind, es sei denn, es
wird im Einzelfall der Empfang ausdriicklich bestatigt. Automatische
Ubermittiungs- und Lesebestitigungen gelten nicht als solche
ausdriicklichen Empfangsbestétigungen. Dies gilt insbesondere fir die
Ubermittlung von Bescheiden und anderen Informationen lber Fristen.
Kritische und wichtige Mitteilungen miissen daher per Post oder Kurier
an den Berufsberechtigten gesandt werden. Die Ubergabe von
Schriftstcken an Mitarbeiter auRerhalb der Kanzlei gilt nicht als
Ubergabe.

(5) Der Auftraggeber stimmt zu, dass er vom Berufsberechtigten
wiederkehrend allgemeine steuerrechtliche und aligemeine
wirtschafisrechtliche Informationen elektronisch Gibermittelt bekommt. Es
handelt sich dabei nicht um unerbetene Nachrichten gemaR § 107 TKG.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Berufsberechtigten

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, dafir zu sorgen, dass die im
Rahmen des Auftrages vom Berufsberechtigten ersteliten Berichte,
Gutachten, Organisationsplane, Entwiirfe, Zeichnungen, Berechnungen
und dergleichen nur fiir Aufragszwecke (z.B. gemal § 44 Abs 3 EStG
1988) verwendet werden. Im Ubrigen bedarf die Weitergabe berufiicher
Auferungen des Berufsberechtigten an einen Dritten zur Nutzung der
schriftlichen Zustimmung des Berufsberechtigten.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Berufsberechtigten
zu Werbezwecken ist unzuldssig; ein VerstoR berechtigt den
Berufsberechtigten zur fristlosen Kindigung aller noch nicht
durchgefiihrten Auftrige des Auftraggebers.

(3) Dem Berufsberechtigten verbleibt an seinen Leistungen das
Urheberrecht. Die Einrdumung von Werknutzungsbewilligungen bleibt
der schriftlichen Zustmmung des Berufsberechtigten vorbehalten.

7. Méngelbeseitigung

(1)  Der Berufsberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, nachtréglich
hervorkommende Unrichtigkeiten und Mangel in seiner beruflichen
Auflerung zu beseitigen, und verpflichtet, den Auftraggeber hievon
unverziiglich zu verstdndigen. Er ist berechtigt auch {ber die
urspriingliche AuBerung informiette Dritte von der Anderung zu
versténdigen.

(2)  Der Auftraggeber hat Anspruch auf die kostenlose Beseitigung
von Unrichtigkeiten, sofem diese durch den Auftragnehmer zu vertreten
sind; dieser Anspruch erfischt sechs Monate nach erbrachter Leistung
des Berufsberechtigten bzw. — falls eine schriftiche AuBerung nicht
abgegeben wird ~ sechs Monate nach Beendigung der beanstandeten
Tétigkeit des Berufsberechtigten.

(3) Der Auftraggeber hat bei Fehlschiagen der Nachbesserung
etwaiger Mangel Anspruch auf Minderung. Soweit dariiber hinaus
Schadenersatzanspriiche bestehen, gilt Punkt 8.

8. Haftung

(1) Der Berufsberechtigte haftet nur fiir vorsétzliche und grob
fahridssig verschuldete Verletzung der ibernommenen Verpflichtungen.

(2) Im Falle grober Fahrassigkeit betrégt die Ersatzpflicht des
Berufsberechtigten héchstens das zehnfache der
Mindestversicherungssumme der Berufshaftpflichtversicherung geméR §
11 Wirtschaftstreuhandberufsgesetz (WTBG) in der jeweils geltenden
Fassung.

(3)  Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs
Monaten nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem
Schaden Kenntnis erlangt haben, spatestens aber innerhalb von drei
Jahren ab Eintritt  des (Primé&r)Schadens nach dem
anspruchsbegriindenden Ereignis gerichtlich geltend gemacht werden,
sofem nicht in gesetzlichen Vorschriften 2zwingend andere
Verjahrungsfristen festgesetzt sind.

(4) Gilt fiir Tatigkeiten § 275 UGB kraft zwingenden Rechtes, so
gelten die Haftungsnormen des § 275 UGB insoweit sie zwingenden
Rechtes sind und zwar auch dann, wenn an der Durchfiihrung des
Auftrages mehrere Personen beteiligt gewesen oder mehrere zum Ersatz
verpfichtete Handlungen begangen worden sind, und ohne Riicksicht
darauf, ob andere Beteiligte vorsétzlich gehandelt haben.

(5) InFallen, in denen ein formlicher Bestétigungsvermerk erteilt wird,
beginnt die Verjdhrungsfrist spétestens mit Erteilung des
Bestatigungsvermerkes zu laufen.

(6) Wird die Tétigkeit unter Einschaltung eines Dritten, z.B. eines
Daten verarbeitenden Unternehmens, durchgefiihrt und der Auftraggeber
hievon benachrichtigt, so gelten nach Gesetz und den Bedingungen des
Dritten entstehende Gewahreistungs- und Schadenersatzanspriiche
gegen den Dritten als an den Auftraggeber abgetreten. Der
Berufsberechtigte haftet nur fiir Verschulden bei der Auswahl des Dritten.

(7)  Eine Haftung des Berufsberechtigten einem Dritten gegeniiber
wird bei Weitergabe beruflicher AuRerungen durch den Auftraggeber
ohne Zustimmung oder Kenntnis des Berufsberechtigten nicht begriindet.

(8) Die vorstehenden Bestimmungen gelten nicht nur im Verhéltnis
zum Aufiraggeber, sondern auch gegeniiber Dritten, soweit ihnen der
Berufsberechtigte ausnahmsweise doch fiir seine Tatigkeit haften sollte.
Die Haftungshichstsumme gilt nur insgesamt einmal fiir alle
Geschadigten, einschliefllich der Ersatzanspriiche des Auftraggebers
selbst, auch wenn mehrere Personen (der Auftraggeber und ein Dritter
oder auch mehrere Dritte) geschadigt worden sind; Geschadigte werden
nach ihrem Zuvorkommen befriedigt.

9. Verschwiegenheitspflicht, Datenschutz

(1)  Der Berufsberechtigte ist geman § 91 WTBG verpflichtet, iber alle
Angelegenheiten, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fiir den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, es sei denn,
dass der Aufiraggeber ihn von dieser Schweigepflicht entbindet oder
gesetzliche AuRerungspflichten entgegen stehen.

(2)  Der Berufsberechtigte darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche AuRerungen {ber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur
mit Einwilligung des Auftraggebers aushandigen, es sei denn, dass eine
gesetzliche Verpflichtung hiezu besteht.

(3) Der Berufsberechtigte ist befugt, ihm anvertraute
personenbezogene Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des
Auftrages zu verarbeiten oder durch Drite gemaR Punkt 8 Abs 6
verarbeiten zu lassen. Der Berufsberechtigte gew&hrleistet gemaR § 15
Datenschutzgesetz die  Verpflichtung zur  Wahrung des
Datengeheimnisses. Dem Berufsberechtigten Uberlassenes Material
(Datentréger, Daten, Kontrollzahlen, Analysen und Programme) sowie
alle Ergebnisse aus der Durchfiihrung der Arbeiten werden grundsétztich
dem Auftraggeber gemaR § 11 Datenschutzgesetz zuriickgegeben, es
sei denn, dass ein schrifticher Aufirag seitens des Aufiraggebers
vorliegt, Material bzw. Ergebnis an Dritte weiterzugeben. Der
Berufsberechtigte verpflichtet sich, Vorsorge zu treffen, dass der
Auftraggeber seiner Auskunftspflicht laut § 26 Datenschutzgesetz
nachkommen kann. Die dazu notwendigen Auftrage des Auftraggebers
sind schrifich an den Berufsberechtigten weiterzugeben. Sofern fiir
solche Auskunftsarbeiten kein Honorar vereinbart wurde, ist nach
tatsdchlichem Aufwand an den Auftraggeber zu vemechnen. Der
Vempflichtung zur Information der Betroffenen bzw. Registrierung im
Datenverarbeitungsregister hat der Auftraggeber nachzukommen, sofern
nichts Anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart wurde.



10. Kiindigung

(1)  Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich
zwingend vorgeschrieben ist, kdnnen die Vertragspartner den Vertrag
jederzeit mit sofortiger Wirkung kindigen. Der Honoraranspruch
bestimmt sich nach Punkt 12.

(2) Ein — im 2Zweifel stets anzunehmender — Dauerauftrag {(auch mit
Pauschalvergltung) kann allerdings, soweit nichts Anderes schriftlich
vereinbart ist, ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes (vergleiche § 88
Abs 4 WTBG) nur unter Einhaltung einer Frist von drei Monaten zum
Ende eines Kalendermonats gekiindigt werden.

(3) Bei einem gekiindigten Dauerauftragsverhaltnis zahlen - auer in
Féllen des Abs 5 - nur jene einzelnen Werke zum verbleibenden
Auftragsstand, deren vollstdndige oder iberwiegende Ausfiihrung
innerhalb der Kiindigungsfrist moglich ist, wobei Jahresabschlisse und
Jahressteuererkldrungen innerhalb von 2 Monaten nach Bilanzstichtag
als Uberwiegend ausfiihrbar anzusehen sind. Diesfalls sind sie auch
tatsachlich innerhalb berufsiiblicher Frist fertig zu stellen, sofern
samtliche erforderichen Unterlagen unverziiglich zur Verfiigung gestellt
werden und soweit nicht ein wichtiger Grund iSd § 88 Abs 4 WTBG
vorliegt.

(4) I'm Falle der Kiindigung gemdR Abs 2 ist dem Auftraggeber
innerhalb Monatsfrist schrftlich bekannt zu geben, welche Werke im
Zeitpunkt der Kiindigung des Auftragsverhaltnisses noch zum fertig zu
stellenden Auftragsstand zahlen.

(5)  Unterbleibt die Bekanntgabe von noch auszufiihrenden Werken
innerhalb dieser Frist, so gilt der Dauerauftrag mit Fertigstellung der zum
Zeitpunkt des Einlangens der Kiindigungserkldrung begonnenen Werke
als beendet.

(6)  Waren bei einem Dauerauftragsverhiltnis im Sinne der Abs 2 und
3 - gleichgliltig aus welchem Grunde - mehr als 2 gleichartige,
Ublicherweise nur einmal jéhrich zu erstellende Werke (z.B.
Jahresabschlisse, Steuererklarungen etc.) fertig zu stellen, so zéhlen die
dariiber hinaus gehenden Werke nur bei ausdriicklichem Einverstandnis
des Auftraggebers zum verbleibenden Auftragsstand. Auf diesen
Umstand ist der Auftraggeber in der Mitteilung gem&R Abs 4
gegebenenfalls ausdriicklich hinzuweisen.

11. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Aufiraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Berufsberechtigten
angebotenen Leistung in Verzug oder unterldsst der Auftraggeber eine
ihm nach Punkt 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der
Berufsberechtigte zur fristiosen Kindigung des Vertrages berechtigt.
Seine  Honoraranspriiche bestimmen sich nach Punkt 12.
Annahmeverzug sowie unterlassene Mitwirkung seitens des
Auftraggebers  begriinden auch dann den Anspruch des
Berufsberechtigten auf Ersatz der ihm hierdurch entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, wenn der
Berufsberechtigte von seinem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

12. Honoraranspruch

(1)  Unterbleibt die Ausfihrung des Aufirages (z.B. wegen
Kiindigung), so geblhrt dem Berufsberechtigten gleichwoh! das
vereinbarte Entgelt, wenn er zur Leistung bereit war und durch
Umsténde, deren Ursache auf Seiten des Bestellers liegen, daran
verhindert worden ist (§ 1168 ABGB); der Berufsberechtigte braucht sich
in diesem Fall nicht anrechnen zu lassen, was er durch anderweitige
Verwendung seiner und seiner Mitarbeiter Arbeitskraft erwirbt oder zu
erwerben unteridsst.

(2) Unterbleibt eine zur Ausfihrung des Werkes erforderliche
Mitwirkung des Auftraggebers, so ist der Berufsberechtigte auch
berechtigt, ihm zur Nachholung eine angemessene Frist zu setzen mit
der Erkldrung, dass nach fruchtlosem Verstreichen der Frist der Verirag
als aufgehoben gelte, im Ubrigen gelten die Folgen des Abs 1.

(3) Kiindigt der Berufsberechtigte ohne wichtigen Grund zur Unzeit,
so hat er dem Auftraggeber den daraus entstandenen Schaden nach
MaRgabe des Punktes 8 zu ersetzen.

(4)  Ist der Aufraggeber — auf die Rechtslage hingewiesen — damit
einverstanden, dass sein bisheriger Vertreter den Auftrag
ordnungsgeman zu Ende fiihrt, so ist der Auftrag auch auszufiihren.

13. Honorar

(1) Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird gemaR § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entiohnung geschuldet. Sofern nicht nachweislich eine andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer
auf die aleste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufsberechtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung.

2) Das gute Einvernehmen zwischen den zur Ausiibung eines
Wirschaftstreuhandberufes Berechtigten und ihren Auftraggebern wird
vor allem durch méglichst klare Entgeltvereinbarungen bewirkt.

(3) Die kleinste verrechenbare Leistungseinheit betragt eine vierte!
Stunde.

(4) Auch die Wegzeit wird Ublicherweise im notwendigen Umfang
verrechnet.

(5) Das Aktenstudium in der eigenen Kanzlei, das nach Art und
Umfang zur Vorbereitung des Berufsberechtigten notwendig ist, kann
gesondert verrechnet werden.

(6) Erweist sich durch nachtriglich hervorgekommene besondere
Umsténde oder besondere Inanspruchnahme durch den Auftraggeber ein
bereits  vereinbartes  Entgelt als  unzureichend, so sind
Nachverhandlungen mit dem Ziel, ein angemessenes Entgelt
nachtréglich zu vereinbaren, Ublich. Dies ist auch bei unzureichenden
Pauschalhonoraren iblich.

(7) Die Berufsberechtigten verrechnen die Nebenkosten und die
Umsatzsteuer zusétzlich.

(8) Zu den Nebenkosten zdhlen auch belegte oder pauschalierte
Barauslagen, Reisespesen (bei Bahnfahrten 1. Klasse, gegebenenfalls
Schlafwagen), Didten, Kilometergeld, Fotokopierkosten und &hnliche
Nebenkosten.

(9)  Bei besonderen Haftpflichtversicherungserfordernissen zéhlen die
betreffenden Versicherungspriamien zu den Nebenkosten.

(10) Weiters sind als Nebenkosten auch Personal- und
Sachaufwendungen fiir die Erstellung von Berichten, Gutachten ua.
anzusehen.

(11) Fir die Ausfiihrung eines Auftrages, dessen gemeinschaftliche
Erledigung mehreren Berufsberechtigten Uibertragen worden ist, wird von
jedem das seiner Tatigkeit entsprechende Entgelt verrechnet.

(12) Entgelte und Entgeltvorschiisse sind mangels anderer
Vereinbarungen sofort nach deren schriftlicher Geltendmachung fallig.
Fiir Entgeltzahlungen, die spéter als 14 Tage nach Falligkeit geleistet
werden, knnen Verzugszinsen verrechnet werden. Bei beiderseitigen
Unternehmergeschéften gelten Verzugszinsen in der Héhe von 8 % lber
dem Basiszinssatz als vereinbart (siche § 352 UGB).

(13) Die Verjdhrung richtet sich nach § 1486 ABGB und beginnt mit
Ende der Leistung bzw. mit spaterer, in angemessener Frist erfolgter
Rechnungslegung zu laufen.

(14) Gegen Rechnungen kann innerhalb von 4 Wochen ab
Rechnungsdatum schriftlich beim Berufsberechtigten Einspruch erhoben
werden. Andernfalls gilt die Rechnung als anerkannt. Die Aufnahme einer
Rechnung in die Blcher gilt jedenfalls als Anerkenntnis.

(15) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das
ist die Anfechtung wegen Verkiirzung Uber die Hélfte fiir Geschéfte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

14. Sonstiges

(1)  Der Berufsberechtigte hat neben der angemessenen Geblhren-
oder Honorarforderung Anspruch auf Ersatz seiner Auslagen. Er kann
entsprechende Vorschiisse verlangen und seine (fortgesetzte)-Tatigkeit
von der Zahlung dieser Vorschiisse abhéngig machen. Er kann auch die
Auslieferung des Leistungsergebnisses von der vollen Befriedigung
seiner Anspriiche abhdngig machen. Auf das gesetzliche
Zuriickbehaltungsrecht (§ 471 ABGB, § 369 UGB) wird in diesem
Zusammenhang verwiesen. Wird das Zurlickbehaltungsrecht zu Unrecht
ausgeiibt, haftet der Berufsberechtigte nur bei krass grober
Fahridssigkeit bis zur Hohe seiner noch offenen Forderung. Bei



Dauervertragen darf die Erbringung weiterer Leistungen bis zur
Bezahlung fritherer Leistungen verweigert werden. Bei Erbringung von
Teitleistungen und offener Teithonorierung gilt dies sinngemén.

(2)  Nach Ubergabe samtlicher, vom Wirtschaftstreuhénder erstellten
aufbewahrungspflichtigen Daten an den Aufiraggeber bzw. an den
nachfolgenden  Wirtschaftstreuhdinder ist der Berufsberechtigte
berechtigt, die Daten zu I6schen.

{3) Eine Beanstandung der Arbeiten des Berufsberechtigten
berechtigt, auBler bei offenkundigen wesentlichen Mangein, nicht zur
Zuriickhaltung der ihm nach Abs 1 zustehenden Vergiitungen.

(4) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Berufsberechtigten auf
Vergiitungen nach Abs 1 ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zulassig.

(5) Der Berufsberechtigte hat auf Verlangen und Kosten des
Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die er aus Anlass seiner
Tétigkeit von diesem erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiir den
Schriftwechsel zwischen dem Berufsberechtigten und seinem
Auftraggeber und fiir die Schriftstiicke, die dieser in Urschrift besitzt und
fur  Schriftstiicke, die einer Aufbewahrungspflicht nach der
Geldwischerichtlinie unterliegen. Der Berufsberechtigte kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder
Fotokopien anfertigen. Der Auftraggeber hat hiefiir die Kosten insoweit
zu tragen als diese Abschriften oder Fotokopien zum nachtréglichen
Nachweis der ordnungsgeméfien Erfilllung der Berufspflichten des
Berufsberechtigten erforderlich sein kdnnten.

(6) Der Aufiragnehmer ist berechtigt, im Falle der Auftragsbeendigung
fiur weiterfithrende Fragen nach Auftragsbeendigung und die Gewéhrung
des Zugangs zu den relevanten Informationen iber das gepriifte
Untemehmen ein angemessenes Entgelt zu verrechnen.

(7) Der Auftraggeber hat die dem Berufsberechtigten libergebenen
Unterlagen nach Abschluss der Arbeiten binnen 3 Monaten abzuholen.
Bei Nichtabholung {ibergebener Unterlagen kann der Berufsberechtigte
nach zweimaliger nachweislicher Aufforderung an den Aufiraggeber,
lbergebene Unterlagen abzuholen, diese auf dessen Kosten
zuriickstellen und/oder Depotgebiihren in Rechnung stellen.

(8) Der Berufsberechtigte ist berechtigt, féllige Honorarforderungen
mit etwaigen Depotguthaben, Verrechnungsgeldem, Treuhandgeldern
oder anderen in seiner Gewahrsame befindlichen liquiden Mitteln auch
bei ausdriicklicher Inverwahrungnahme zu kompensieren, sofemn der
Auftraggeber mit einem Gegenanspruch des Berufsberechtigen rechnen
musste.

(9) Zur Sicherung einer bestehenden oder  kiinftigen
Honorarforderung  ist der Berufsberechtigte  berechtigt, ein
finanzamtliches Guthaben oder ein anderes Abgaben- oder
Beitragsguthaben des Auftraggebers auf ein Anderkonto zu transferieren.
Diesfalls ist der Auftraggeber vom erfolgten Transfer zu verstédndigen.
Danach kann der sichergestellte Betrag entweder im Einvernehmen mit
dem Auftraggeber oder bei Vollstreckbarkeit der Honorarforderung
eingezogen werden.

15. Anzuwendendes Recht, Erfiillungsort, Gerichtsstand

(1)  Fir den Auftrag, seine Durchfiilhrung und die sich hieraus
ergebenden Anspriiche gilt nur Gsterreichisches Recht.

(2) Effiillungsort ist der Ort der beruflichen Niederfassung des
Berufsberechtigten.

(3)  Fir Streitigkeiten ist das Gericht des Erfiillungsortes zusténdig.

16. Ergénzende Bestimmungen fiir Prifungen

(1)  Bei Abschlusspriifungen, die mit dem Ziel der Erteilung eines
formlichen Bestatigungsvermerkes durchgefiihit werden (wie z.B. §§
268ff UGB) erstreckt sich der Aufirag, soweit nicht anderweitige
schriftliche Vereinbarungen getroffen worden sind, nicht auf die Priifung
der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervorschriften,
wie z.B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs- und
Devisenrechts, eingehalten sind. Die Abschlusspriifung erstreckt sich
auch nicht auf die Priifung der Fiihrung der Geschéfte hinsichtlich
Sparsamkeit, Wirtschaftiichkeit und ZweckmaRigkeit. im Rahmen der
Abschiusspriifung besteht auch keine Verpflichtung zur Aufdeckung von
Buchfélschungen und sonstigen Unregelmé&Rigkeiten.

(2) Bei Abschlusspriifungen ist der Jahresabschluss, wenn ihm der
uneingeschrénkte oder eingeschrénkte Bestatigungsvermerk beigesetzt

werden kann, mit jenem Bestitigungsvermerk zu versehen, der der
betreffenden Unternehmensform entspricht.

(3) Wird ein Jahresabschluss mit dem Bestitigungsvermerk des
Priifers verdffentlicht, so darf dies nur in der vom Priifer bestatigten oder
in einer von ihm ausdriicklich zugelassenen anderen Form erfolgen.

(4)  Widerruft der Priifer den Bestatigungsvermerk, so darf dieser nicht
weiterverwendet werden. Wurde der Jahresabschluss mit dem
Bestatigungsvermerk verdffentlicht, so ist auch der Widerruf zu
verdffentlichen.

(5)  Fir sonstige gesetzliche und freiwillige Abschiusspriifungen sowie
fiir andere Priifungen gelten die obigen Grundsétze sinngemég.
17. Ergénzende Bestimmungen fiir die Ersteliung von
Jahres- und anderen Abschlissen,
fur Beratungstétigkeit und andere im Rahmen eines
Werkvertrages zu erbringende Tétigkeiten

(1) Der Berufsberechtigte ist berechtigt, bei obgenannten Tatigkeiten
die Angaben des Auftraggebers, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig anzunehmen. Er hat jedoch den Aufiraggeber auf von ihm
festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen. Der Auftraggeber hat dem
Berufsberechtigten alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen,
dass dem Berufsberechtigten eine angemessene Bearbeitungszeit,
mindestens jedoch eine Woche, zur Verfigung steht.

(2) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst
die Beratungstétigkett folgende Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fiir die Einkommen-
oder Korperschaftsteuer sowie Umsatzsteuer und zwar auf Grund
der vom Auftraggeber vorzulegenden oder vom Auftragnehmer
ersteliten Jahresabschliisse und sonstiger, fir die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise.

b)  Priifung der Bescheide zu den unter a) genannten Erkldrungen.

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit
den unter a) und b) genannten Erkidrungen und Bescheiden.

d)  Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse
von Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a} genannten Steuern.

e) Mitwirkung im Rechtsmittelverfahren hinsichtlich der unter a)
genannten Steuern. Erhélt der Berufsberechtigte fiir die laufende
Steuerberatung ein  Pauschalhonorar, so sind mangels
anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unter d) und e)
genannten Tatigkeiten gesondert zu honorieren.

(3) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen der
Umsatzsteuer, Lohnsteuer und sonstiger Steuern und Abgaben erfolgt
nur auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B.
auf dem Gebiet der Erbschafissteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

b) die Verteidigung und die Beiziehung zu dieser im
Finanzstrafverfahren,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Griindung, Umwandiung, Verschmelzung, Kapitalerhéhung und -
herabsetzung, Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines
Gesellschafters, BetriebsverduRerungen, Liquidation,
betriebswirtschaftliche Beratung und andere Tétigkeiten gemaR §§
3 bis 5§ WTBG,

d) die Verfassung der Eingaben zum Firmenbuch im Zusammenhang
mit  Jahresabschlissen einschiieBlich der erforderichen
Evidenzfiihrungen.

(4)  Soweit die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung zum
bemommenen Auftrag z&hit, gehdrt dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméaRiger Voraussetzungen sowie die Priifung,
ob alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Begiinstigungen
wahrgenommen worden sind, es sei denn, hieriiber besteht eine
nachweisliche Beauftragung.

(5) Vorstehende Absétze gelten nicht bei Sachverstandigentatigkeit.

Il. TEIL
18. Geltungsbereich
Die Auftragsbedingungen des II. Teiles gelten fiir Werkvertrage uber die
Fiihrung der Biicher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und
die Abgabenverrechnung.
19. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1)  Aufdie Absatze 3 und 4 der Priéambel wird verwiesen.



(2) Der Berufsberechtigte ist berechtigt, die ihm erteilten Auskiinfte
und {bergebenen Unterlagen des Auftraggebers, insbesondere
Zahlenangaben, als richtig und volistindig anzusehen und der
Buchfithrung zu Grunde zu legen. Der Berufsberechtigte ist ohne
gesonderten schriftlichen Auftrag nicht verpflichtet, Unrichtigkeiten fest
zu stellen. Stellt er allerdings Unrichtigkeiten fest, so hat er dies dem
Auftraggeber bekannt zu geben.

(3) Falls fiir die im Punkt 18 genannten Téatigkeiten ein
Pauschalhonorar  vereinbart ist, so sind mangels anderweitiger
schriftlicher Vereinbarung die Vertretungstatigkeit im Zusammenhang mit
abgaben- und beitragsrechtlichen Priifungen aller Art einschlieBlich der
Abschluss von Vergleichen Uber Abgabenbemessungs- oder
Beitragsgrundlagen,  Berichterstattung, = Rechtsmittelerhebung  ué
gesondert zu honorieren.

(4)  Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen im Zusammenhang mit
den im Punkt 18 genannten Tétigkeiten, insbesondere Feststellungen
Uber das prinzipielle Vorliegen einer Pflichtversicherung, erfolgt nur
aufgrund eines besonderen Auftrages und ist nach dem |[. oder III. Teil
der vorliegenden Auftragsbedingungen zu beurteilen.

(5)  Ein vom Berufsberechtigten bei einer Behérde (z.B. Finanzamt,
Sozialversicherungstréiger) elektronisch eingereichtes Anbringen ist als
nicht von ihm beziehungsweise vom Ubermitteinden Bevollméchtigten
unterschrieben anzusehen.

20. Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Berufsberechtigten
auch ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Fihrung der
Bicher, die Vomahme der Personalsachbearbeitung und die
Abgabenverrechnung notwendigen Auskiinfte und Untertagen zum
vereinbarten Termin zur Verfiigung stehen.

21. Kiindigung

(1)  Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart ist, kann der
Vertrag ohne Angabe von Griinden von jedem der Vertragspartner unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kindigungsfrist zum Ende eines
Kalendermonats gekiindigt werden.

(2) Kommt der Auftraggeber seiner Verpflichtung gemaR Punkt 20
wiederholt nicht nach, berechtigt dies den Berufsberechtigten zu
sofortiger fristloser Kiindigung des Vertrages.

(3) Kommt der Berufsberechtigte mit der Leistungserstellung aus
Griinden in Verzug, die er allein zu vertreten hat, so berechtigt dies den
Auftraggeber zu sofortiger fristioser Kiindigung des Vertrages.

(4) Im Falle der Kiindigung des Auftragsverhéltnisses z&hlen nur jene
Werke zum Auftragsstand, an denen der Auftragnehmer bereits arbeitet
oder die Uberwiegend in der Kiindigungsfrist fertig gestellt werden
konnen und die er binnen eines Monats nach der Kiindigung bekannt
gibt.

22. Honorar und Honoraranspruch

(1)  Sofem nichts Anderes schriftlich vereinbart ist, gilt das Honorar
als jeweils filr ein Auftragsjahr vereinbart.

(2) Bei Vertragsauflosung gemal Punkt 21 Abs 2 behdlt der
Berufsberechtigte den vollen Honoraranspruch fiir drei Monate. Dies gilt
auch bei Nichteinhaltung der Kindigungsfrist durch den Auftraggeber.

(3) Bei Vertragsaufldsung gemdR Punkt 21 Abs 3 hat der
Berufsberechtigte nur Anspruch auf Honorar fiir seine bisherigen
Leistungen, sofern sie fir den Auftraggeber verwertbar sind.

(4) Ist kein Pauschalhonorar vereinbart, richtet sich die Hohe des
Honorars gemaR Abs 2 nach dem Monatsdurchschnitt des laufenden
Auftragsjahres bis zur Vertragsaufisung.

(5) Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit, aber auch nichts
Anderes vereinbart ist, wird gem3R § 1004 und § 1152 ABGB eine
angemessenen Entlohnung geschuldet. Sofem nicht nachweislich eine
andere Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers
immer auf die dlteste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufsberechtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung. Im Ubrigen gelten die unter
Punkt 13. (Honorar) normierten Grundsétze.

(6)  Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB,
das ist die Anfechtung wegen Verkirzung Uber die Halite fur
Geschifte unter Unternehmern, wird verzichtet.

23. Sonstiges

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des | Teiles der
Auftragsbedingungen sinngemég.

NI, TEIL
24, Geltungsbereich

1) Die Auftragsbedingungen des Ill. Teiles gelten fir alle in den
vorhergehenden Teilen nicht erwdhnten Vertrige, die nicht als
Werkvertrdge anzusehen sind und nicht mit in den vorhergehenden
Teilen erwdhnten Vertrégen in Zusammenhang stehen.

(2) Insbesondere gilt der Ill. Teil der Auftragsbedingungen fiir
Vertrége (iber einmalige Teilnahme an Verhandlungen, fiir Tatigkeiten als
Organ im Insolvenzverfahren, fiir Verirdge Uber einmaliges Einschreiten
und Uber Bearbeitung der in Punkt 17 Abs 3 erwdhnten Einzelfragen
ohne Vorliegen eines Dauervertrages.

25. Umfang und Ausfilhrung des Auftrages
(1)  Auf die Absétze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen.

(2) Der Berufsherechtigte ist berechtigt und verpflichtet, die ihm
erteilten Auskinfte und Ubergebenen Unterlagen des Auftraggebers,
insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstdndig anzusehen. Er
hat im Finanzstrafverfahren die Rechte des Auftraggebers zu wahren.

(3) Der Berufsberechtigte ist ohne gesonderten schriftlichen Aufirag
nicht verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu stellen. Stellt er allerdings
Unrichtigkeiten fest, so hat er dies dem Aufiraggeber bekannt zu geben.

26. Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Berufsberechtigten
auch ohne dessen besondere Aufforderung alle notwendigen Auskiinfte
und Unterlagen rechtzeitig zur Verfiigung stehen.

27. Kundigung

Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich
zwingend vorgeschrieben ist, kdnnen die Vertragspartner den Vertrag
jederzeit mit sofortiger Wirkung kiindigen (§ 1020 ABGB).

28. Honorar und Honoraranspruch

(1) Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltiichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird gemaR § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entlohnung geschuldet. Sofem nicht nachweislich eine andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer
auf die &lteste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufsberechtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung. Im Ubrigen gelten die unter
Punkt 13. (Honorar) normierten Grundsétze.

(2) Im Falle der Kiindigung ist der Honoraranspruch nach den bereits
erbrachten Leistungen, sofern sie filr den Auftraggeber verwertbar sind,
zu aliquotieren.

(3) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UBG, das
ist die Anfechtung wegen Verkiirzung iber die Hélfte fir Geschéfte unter
Untemehmern, wird verzichtet.

29. Sonstiges

Die Verweisungen des Punktes 23 auf Bestimmungen des |. Teiles der
Auftragsbedingungen gelten sinngemag.
Iv. TEIL

30. Geltungsbereich
Die Auftragsbedingungen des IV. Teiles gelten ausschiieflich fiir

Verbrauchergeschéfte gemaR Konsumentenschutzgesetz (Bundesgesetz
vom 8.3.1979/BGBI Nr.140 in der derzeit gliltigen Fassung).

31. Ergénzende Bestimmungen fiir Verbrauchergeschéfte



(1)  Fir Vertrdge zwischen Berufsberechtigten und Verbrauchem
gelten die zwingenden Bestimmungen des Konsumentenschutz-
gesetzes.

(2) Der Berufsberechtigte haftet nur fiir vorsétzliche und grob
fahriassig verschuldete Verletzung der ibernommenen Verpflichtungen.

(3) Anstelle der im Punkt 8 Abs 2 AAB normierten Begrenzung ist
auch im Falle grober Fahridssigkeit die Ersatzpflicht des
Berufsberechtigten nicht begrenzt.

(4) Punkt 8 Abs 3 AAB (Geltendmachung der Schadenersatz-
anspriiche innerhalb einer bestimmten Frist) gilt nicht.

(5)  Riicktrittsrecht gemaR § 3 KSchG:

Hat der Verbraucher seine Vertragserkidrung nicht in den vom
Berufsberechtigten dauemd beniitzten Kanzleirdumen abgegeben, so
kann er von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten.
Dieser Riicktritt kann bis zum Zustandekommen des Verirages oder
danach binnen einer Woche erklart werden; die Frist beginnt mit der
Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift
des Berufsberechtigten sowie eine Belehrung liber das Rucktrittsrecht
enthdlt, an den Verbraucher, friihestens jedoch mit dem
Zustandekommen des Vertrages zu laufen. Das Riicktrittsrecht steht
dem Verbraucher nicht zu,

1. wenn er selbst die geschafliche Verbindung mit dem
Berufsberechtigten oder dessen Beauftragten zwecks SchlieBung dieses
Vertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine
Besprechungen zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten
vorangegangen sind oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu
erbringen sind, wenn sie iiblicherweise von Berufsberechtigten aufterhalb
ihrer Kanzleiraume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt € 15
nicht tibersteigt.

Der Riicktritt bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der Schriftform. Es
geniigt, wenn der Verbraucher ein Schrifistiick, das seine
Vertragserkldrung oder die des Berufsberechtigten enthilt, dem
Berufsberechtigten mit einem Vermerk zuriickstellt, der erkennen ldsst,
dass der Verbraucher das Zustandekommen oder die Aufrechterhaltung
des Vertrages ablehnt. Es geniigt, wenn die Erkldrung innerhalb einer
Woche abgesendet wird.

Tritt der Verbraucher gema® § 3 KSchG vom Vertrag zuriick, so hat Zug
um Zug

1. der Berufsberechtigte alle empfangenen Leistungen samt
gesetzlichen Zinsen vom Empfangstag an zuriickzuerstatten und den
vom Verbraucher auf die Sache gemachten notwendigen und niitzlichen
Aufwand zu ersetzen,

2. der Verbraucher dem Berufsberechtigten den Wert der
Leistungen zu vergiiten, soweit sie ihm zum klaren und iiberwiegenden
Vorteil gereichen.

Gemdl § 4 Abs 3 KSchG bleiben Schadenersatzanspriiche unberihrt.
(6) Kostenvoranschlage gemaR § 5 KSchG

Fiir die Erstellung eines Kostenvoranschlages im Sinn des § 1170a
ABGB durch den Berufsberechtigten hat der Verbraucher ein Entgelt nur
dann zu zahlen, wenn er vorher auf diese Zahlungspflicht hingewiesen
worden ist.

Wird dem Vertrag ein Kostenvoranschlag des Berufsberechtigten
zugrunde gelegt, so gilt dessen Richtigkeit als gewahrleistet, wenn nicht
das Gegenteil ausdrticklich erklart ist.

(7)  Méngelbeseitigung: Punkt 7 wird ergénzt

Ist der Berufsberechtigte nach § 932 ABGB verpflichtet, seine Leistungen
zu verbessemn oder Fehlendes nachzutragen, so hat er diese Pflicht zu
erfullen, an dem Ort, an dem die Sache {ibergeben worden ist. Ist es fiir
den Verbraucher tunlich, die Werke und Untedagen vom
Berufsberechtigten gesendet zu erhalten, so kann dieser diese
Ubersendung auf seine Gefahr und Kosten vomehmen.

(8)  Gerichtsstand: Anstelle Punkt 15 Abs 3:

Hat der Verbraucher im Inland seinen Wohnsitz oder seinen
gewdhnlichen Aufenthalt oder ist er im Inland beschaftigt, so kann fir
eine Klage gegen ihn nach den §§ 88, 839, 93 Abs 2 und 104 Abs1 JN nur
die Zustandigkeit eines Gerichtes begriindet werden, in dessen Sprengel
der Wohnsitz, der gewdhnliche Aufenthalt oder der Ort der Beschéftigung
liegt.

(3) Vertriage Uiber wiederkehrende Leistungen

(a) Vertrage, durch die sich der Berufsberechtigte zu
Werkleistungen und der Verbraucher zu wiederholten Geldzahlungen
verpflichten und die fiir eine unbestimmte oder eine ein Jahr
Ubersteigende Zeit geschlossen worden sind, kann der Verbraucher
unter Einhaltung einer zweimonatigen Frist zum Ablauf des ersten
Jahres, nachher zum Ablauf jeweils eines halben Jahres kiindigen.

(b) Ist die Gesamtheit der Leistungen eine nach ihrer Art
unteilbare Leistung, deren Umfang und Preis schon bei der
VertragsschlieBung bestimmt sind, so kann der erste Kiindigungstermin
bis zum Ablauf des zweiten Jahres hinausgeschoben werden. In solchen
Vertrdgen kann die Kindigungsfrist auf hdchstens sechs Monate
verléngert werden.

(c) Erfordert die Erfiillung eines bestimmten, in lit.a) genannten
Vertrages erhebliche Aufwendungen des Berufsberechtigten und hat er
dies dem Verbraucher spétestens bei der VertragsschlieBung bekannt
gegeben, so kénnen den Umsténden angemessene, von den in fit.a) und
b) genannten abweichende Kiindigungstermine und Kiindigungsfristen
vereinbart werden.

(d) Eine Kiindigung des Verbrauchers, die nicht fristgerecht
ausgesprochen worden ist, wird zum n&chsten nach Ablauf der
Kiindigungsfrist liegenden Kiindigungstermin wirksam.

(Ort, Datum) (firmenméRige Zeichnung des Auftraggebers)




