AUBERUNG DES VORSTANDS
der
UBM Realititenentwicklung Aktiengesellschaft

gemih § 14 Ubernahmegesetz

zum

FREIWILLIGEN OFFENTLICHEN UBERNAHMEANGEBOT
ZUR KONTROLLERLANGUNG
gemiif § 25a UbG
mit der Maglichkeit zur Wandlung in ein
OFFENTLICHES PFLICHTANGEBOT
gemiifl §§ 22 ff UbG
der

PIAG Immobilien AG
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EINLEITUNG UND HINTERGRUND

Die PORR AG mit dem Sitz in Wien und der Geschiiftsanschrift Absberggasse 47, 1100 Wien, einge-
tragen im Firmenbuch zu FN 34853 f ("PORR AG") hat am 11.07.2014 mitgeteilt, dass sie vorbe-
haltlich der Zustimmung des Aufsichtsrats sowie der kartellrechtlichen Genehmigung den 25-Prozent-
Anteil (plus 8 Aktien) der CA Immo International Beteiligungsverwaltung GmbH mit dem Sitz in
Wien und der Geschéftsanschrift Mechelgasse 1, 1030 Wien, eingetragen im Firmenbuch zu
FN 281894 a ("CA Immo") an der UBM Realitétenentwicklung Aktiengesellschaft mit dem Sitz in
Wien und der Geschéftsanschrift Floridsdorfer Hauptstralie 1, 1210 Wien, eingetragen im Firmenbuch
zu FN 100059 x ("UBM" oder dic "Zielgesellschaft'), iibernimmt."

Weiters gab die PORR AG am 11.07.2014 bekannt, dass unter Beriicksichtigung der bestehenden
41,8% Beteiligung des Konzern der PORR AG (die "PORR-Gruppe") an der UBM und eines weite-
ren Erwerbs einer 1,9%-Beteiligung die PORR-Gruppe damit nach Abschluss der Transaktion (Clo-
sing) insgesamt 68,7% der Aktien und somit die Mehrheit an UBM halten wiirde. Das Closing wiirde
bis 31. Oktober 2014 erwartet, Nach Closing wiirde die PORR ein Pflichtangebot nach dem Uber-

nahmegesetz an alle anderen Inhaber von Beteiligungspapieren der UBM legen.

Die PIAG Immobilien AG mit dem Sitz in Wien und der Geschiiftsanschrift Absberggasse 47, 1100
Wien, eingetragen im Firmenbuch zu FN 397508 x ("PIAG" oder der "Bieter') hat am 26.09.2014
eine Angebotsunterlage (die ""Angebotsunterlage") fiir cin freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeange-
bot zur Kontrollerlangung mit der Moglichkeit zur Wandlung in ein 6ffentliches Pflichtangebot (das
"Angebot") versffentlicht.

GeméB § 14 Ubernahmegesetz ("UbG") hat der Vorstand der Zielgesellschaft unverziiglich nach der
Veroffentlichung der Angebotsunterlage, jedenfalls innerhalb von zehn Bérsetagen ab Verdffentli-
chung der Angebotsunterlage, spétestens aber fiinf Borsetage vor Ablauf der Annahmefrist, begriinde-

te AuBerungen zum Angebot zu verfassen.

! Die CA Immo International Beteiligungsverwaltung GmbH als ibertragende Gesellschaft ist mit der CA Immo Internatio-
nal Holding Gmbll, Mechelgasse 1, 1030 Wien, eingetragen im Firmenbuch zu FN 248643 b, als iibernchmende Gesell-
schaft mit Wirkung zum 26.09.2014 verschmolzen, sodass alle Bezugsnahmen auf "CA Immo" in diesem Dokument nun-
mehr als Bezugnahmen auf die CA Immo International Holding GmbH als Gesamtrechtsnachfolgerin der CA Immo Interna-
tional Beteiligungsverwaltung GmbH gelten,
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Diese AuBerungen haben insbesondere eine Beurteilung dariiber zu enthalten, ob die angebotene Ge-
genleistung und der sonstige Inhalt des Angebots dem Interesse aller Aktionére und sonstigen Inhaber
von Beteiligungspapieren angemessen Rechnung tragen und welche Auswirkungen das Angebot auf
die Zielgesellschaft, insbesondere die Arbeitnehmer (betreffend die Arbeitsplitze, die Beschiifti-
gungsbedingungen und das Schicksal von Standorten), die Gldubiger und das 6ffentliche Interesse
aufgrund der strategischen Planung des Bieters fiir die Zielgesellschaft voraussichtlich haben wird.
Falls sich der Vorstand nicht in der Lage sieht, abschliefende Empfehlungen abzugeben, hat er jeden-
falls die Argumente fiir die Annahme und fiir die Ablehnung des Angebots unter Betonung der we-
sentlichen Gesichtspunkte darzustellen. Der Vorstand der Zielgesellschaft hat sich nach langer inter-
ner Diskussion entschieden, von dieser Maglichkeit Gebrauch zu machen und wird daher keine ab-

schlieffende Empfehlung an die Aktioniire der Zielgesellschaft abgeben.

Soweit Aussagen in Bezug auf den Angebotspreis oder die kiinftige Entwicklung der Zielgesellschaft
im Fall des Erfolgs des Angebots getroffen werden, hiingen diese in erheblichem Ausmal von kiinfti-
gen Entwicklungen und Prognosen und Annahmen ab, die mit Beurteilungsunsicherheiten behaftet
sind. Im Zusammenhang mit der Beurteilung von Rechtsfragen durch den Vorstand kénnen die Uber-

nahmekommission, andere Behdrden oder Gerichte zu abweichenden Rechtsansichten gelangen.

Der Vorstand der Zielgesellschaft kann jene Angaben des Bieters in der Angebotsunterlage, die sich
nicht auf die Zielgesellschaft beziehen, nicht umfassend auf ihre Richtigkeit iiberpriifen und hat dies

auch nicht getan.

Auf dieser Grundlage duBert sich der Vorstand der Zielgesellschaft zum Angebot wie folgt:

1. AUSGANGSLAGE UND ERWERB VON AKTIEN DER UBM
1.1 Ausgangslage

Gemil der Angebotsunterlage ist der Bieter die PIAG Immobilien AG, eine Aktiengesell-
schaft nach dsterreichischem Recht, deren Aktien derzeit zu 100% von der PORR AG gehal-

ten werden.

Die PORR AG ist die Obergesellschaft der PORR-Gruppe, einem in Osterreich domizilierten
und international titigen Baukonzern. Bei der PORR AG besteht ein personalistisches Ein-

stimmigkeitssyndikat  bestehend aus der Ortner Beteiligungsverwaltung  GmbH
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(FN 244005 g), der IGO Immobiliengesellschaft mit beschrinkter Haftung (FN 392079 m)
und der Ortner Ges.m.b.H. sowie der SuP Beteiligungs GmbH (FN 358915 () und der AIM
Industrieholding und Unternehmensbeteiligungen GmbH (FN 228415 f), die zusammen etwa
55,5% der Aktien und der Stimmrechte an PORR AG halten. Die ORTNER-Gruppe (die
"ORTNER-Gruppe") meint Herrn DI Klaus Ortner (der unter anderem stellvertretender
Vorsitzender des Aufsichtsrats der PORR AG ist) und von ihm beherrschte Gesellschafien,
einschliefilich der Ortner Beteiligungsverwaltung GmbH (FN 244005 g), der IGO Immobili-
engesellschaft mit beschrénkter Haftung (FN 392079 m) und der Ortner Ges.m.b.H. Die
STRAUSS-Gruppe (die "STRAUSS-Gruppe") meint Herrn Ing. Karl-Heinz Strauss, MBA,
FRICS (der unter anderem Vorstandsvorsitzender des Bieters und der PORR AG ist, sowie
auch Aufsichtsratsvorsitzender der Zielgesellschaft) und die ihm zuzuordnende PROSPERO
Privatstiftung sowie die von ihr beherrschten Gesellschaften, einschlieBlich der SuP Beteili-
gungs GmbH (FN 358915 t) und der AIM Industrieholding und Unternehmensbeteiligungen
GmbH (FN 228415f). Im Rahmen des Syndikats der jeweiligen Gesellschaften der
STRAUSS-Gruppe und der ORTNER-Gruppe (das "ORTNER-STRAUSS-Syndikat') ent-
fallen auf die ORTNER-Gruppe rund 39,5% und auf die STRAUSS-Gruppe rund 16,0% der
Aktien und Stimmrechte an der PORR AG. Die Aktien der PORR AG sind im Amtlichen
Handel der Wiener Borse zum Handel zugelassen (ISIN AT0000609607).

Das Angebot wird vom Bieter, PIAG Immobilien AG, gelegt.

Gemil der Angebotsunterlage hielt die PORR-Gruppe bis Anfang Juli 2014 Stammaktien der
Zielgesellschaft, die einem Anteil am Grundkapital von 41,80% entsprachen. Im Juli 2014
erwarb die PORR AG zusitzlich von der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung je
57.000 Stammaktien an der Zielgesellschaft, dies entspricht einer Beteiligung von jeweils et-

wa 0,95%, und zusammen etwa 1,90%, am Grundkapital der Zielgesellschaft.
1.2 Aktienkaufvertrag mit der CA Immo

Gemil} der Angebotsunterlage schloss die PORR AG mit der CA Immo am 11.07.2014 einen
Aktienkaufvertrag tiber den Erwerb von 1.500.008 Stammaktien, dies entspricht einer Beteili-
gung von 25,00% des Grundkapitals der Zielgesellschaft (der "CA Immo-
Aktienkaufvertrag'). Der CA Immo-Aktienkaufvertrag ist unter anderem durch die zusam-
menschlussrechtliche Nichtuntersagung oder Genehmigung durch die Europidische Kommis-
sion sowie die Zustimmung des Aufsichtsrats der PORR AG aufschiebend bedingt und wurde

zum Datum der Verdffentlichung der Angebotsunterlage noch nicht vollzogen.
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Die PORR AG beabsichtigt, den Bieter als Erwerber unter dem CA Immo-Aktienkaufvertrag
namhaft zu machen. Der Vollzug des CA Immo-Aktienkaufvertrags soll voraussichtlich An-
fang Oktober 2014 erfolgen.

1.3 Optionsvereinbarung mit der Amber Privatstiftung und der Bocea Privatstiftung

Gemil der Angebotsunterlage schloss die PORR AG am 11.07.2014 eine Optionsvereinba-
rung mit der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung ab, welche die PORR AG im
Zeitraum 11.07.2014 bis 31.01.2015 zum Erwerb von insgesamt 23.276 Stammaktien (=
0,39 % des Grundkapitals der Zielgesellschaft) berechtigt (die "Call Option"). Diese Call
Option wurde zum Datum der Verdftentlichung dieser Angebotsunterlage noch nicht ausge-
iibt. Die PORR AG beabsichtigt, diese Call Option nach Vollzug des CA Immo-

Aktienkaufvertrags auszuiiben und den Bieter als Erwerber namhaft zu machen.

Unter Beriicksichtigung der im Juli 2014 bereits erworbenen 114.000 Stammaktien (das ent-
spricht rund 1,90 % des Grundkapitals und der Stimmrechte der Zielgesellschaft) wird die
PORR AG bei Erwerb weiterer Stammaktien durch Vollzug des CA Immo-
Aktienkaufvertrags ihre kontrollierende Beteiligung an der Zielgesellschaft im Sinne des § 22
Abs 4 UbG um mehr als 2 % der Stimmrechte der Zielgesellschaft erhdhen, sodass ab diesen
Zeitpunkt eine Angebotspflicht gemih § 22 Abs 4 UbG (Pflichtangebot infolge creeping in)
bestehen wiirde. Der Bieter hat in der Angebotsunterlage mitgeteilt, dass bei Eintritt der An-
gebotspflicht die Wandlung des freiwilligen Angebots zur Kontrollerlangung in ein Pflichtan-

gebot vorgesehen ist.
1.4 Gemeinsam vorgehende Rechtstriiger

GemiB § 1 Z 6 UbG sind gemeinsam vorgehende Rechtstriiger natiirliche und juristische Per-
sonen, die mit dem Bieter auf Grundlage einer Absprache zusammenarbeiten, um die Kon-
trolle iiber die Zielgesellschaft zu erlangen oder auszuiiben, insbesondere durch die Koordina-
tion der Stimmrechte. Hilt ein Rechtstriger eine unmittelbare oder mittelbare kontrollierende
Beteiligung (§ 22 Abs 2 und 3 UbG) an einem oder mehreren anderen Rechtstriigern, so wird

vermultet, dass alle diese Rechtstriger gemeinsam vorgehen.

Gemih der Angebotsunterlage sind mit dem Bieter gemeinsam vorgehende Rechtstriiger im

Sinne des § 1 Z 6 UbG jedenfalls:
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die PORR AG als unmittelbare Alleinaktionirin des Bieters sowie die direkten und
indirekten Tochtergesellschaften der PORR AG, insbesondere auch die indirekte
Tochtergesellschaft EPS Absberggasse 47 Projektmanagement GmbH, Absberggasse
47, 1100 Wien, FN 78748 g, die 28.184 Stammaktien an der Zielgesellschaft hilt,

das ORTNER-STRAUSS-Syndikat der Kernaktiondre der PORR AG, weil zwi-
schen Gesellschaften der STRAUSS-Gruppe und Gesellschaften der ORTNER-

Gruppe ein Syndikatsvertrag und somit eine gemeinsame kontrollierende Beteiligung

an der PORR AG besteht.

weitere Mitglieder der ORTNER-Gruppe, die nicht dem ORTNER-STRAUSS-
Syndikat angehoren, weil aufgrund der Beherrschung durch Herrn DI Klaus Ortner
vermutet wird, dass diese und die anderen Gesellschaften der ORTNER-Gruppe mit

dem Bieter gemeinsam vorgehende Rechtstriiger im Sinne des § 1 Z 6 UbG sind.

weitere Mitglieder der STRAUSS-Gruppe, die nicht dem ORTNER-STRAUSS-
Syndikat angehdren, weil aufgrund der Beherrschung durch Herrn Ing Karl-Heinz
Strauss, MBA, FRICS, vermutet wird, dass diese und die anderen Gesellschaften der

STRAUSS-Gruppe mit dem Bieter gemeinsam vorgehende Rechtstréiger im Sinne des
§ 1 Z 6 UbG sind.

simtliche (direkten und indirekten) Tochtergesellschaften der PIAG.

die CA Immo International Holding GmbH (als Rechtsnachfolgerin der CA Immo
International Beteiligungsverwaltung GmbH), weil zwischen der PORR AG und der
CA Immo derzeit eine Vereinbarung betreffend die Zielgesellschaft besteht, aufgrund
derer CA Immo als mit der PIAG gemeinsam vorgehender Rechtstrager im Sinne des
§ 1 Z 6 UbG zu qualifizieren ist. Mit Vollzug des CA Immo-Aktienkaufvertrags er-
lischt diese Vereinbarung, weshalb die CA Immo nur bis zu diesem Zeitpunkt als mit

der PIAG gemeinsam vorgehender Rechtstréiger anzuschen ist.

die Zielgesellschaft aufgrund der kontrollierenden Beteiligung der PORR AG an der
Zielgesellschaft.
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Beteiligung des Bieters zum Zeitpunkt der Verdffentlichung der Angebotsunterlage

Zum Zeitpunkt der Verdffentlichung der Angebotsunterlage verfiigen der Bieter und die ge-

meinsam mit dem Bieter vorgehenden Rechtstréiger iiber die folgende Beteiligung an der

Zielgesellschaft:
Aktioniir Anzahl der Stammaktien Anzahl am stimmberechtigten
Grundkapital in Prozent
(gerundet)

PORRAG, s smiimengisasmtia i 2.593.836 43,23%

EPS  Absberggasse 47 Projektmanagement

GIMBH s 28.184 0,47%
Ortner GmbH.......... 352.136 5,87%

BILK S ORIeT woasismeimsammssiisivis 8.560 0,14%
SUNMME s ovviaimmmiaiiiiaiaing. 2.982.716 49,71%

(Quelle: Angaben des Bieters)
Die von der CA Immo gehaltenen Stammaktien sind in der oben stehenden Tabelle nicht er-
wihnt, weil die CA Immo mit Vollzug des CA Immo-Aktienkaufvertrags noch vor Ende der

Angebotsfrist als mit dem Bieter gemeinsam vorgehender Rechtstriger ausscheiden wird.

Beriicksichtigt man die der PORR AG eingerdumte Call Option auf 23.276 Stammaktien der
Zielgesellschaft und rechnet man unter der Annahme des Vollzugs des CA Immo-
Aktienkaufvertrags die dadurch zu erwerbenden 1.500.008 Stammaktien der Zielgesellschaft
hinzu, so verfiigen der Bieter und die mit ihm gemeinsam vorgehenden Rechtstriiger iiber ins-
gesamt 4.506.000 Stammaktien, dies entspricht einer Beteiligung von 75,1% am Grundkapital
der Zielgesellschafi.

ANGABEN UBER DIE ZIELGESELLSCHAFT
Allgemeines zur Geschiiftstiitigkeit der Zielgesellschaft

Die Ziclgesellschaft ist im Bereich der Immobilienentwicklung tétig, was nach ihrem Selbst-
verstindnis bedeutet, dass sie ihre Ertrige nicht (oder zumindest nicht {iberwiegend) aus
Mieteinnahmen, sondern vielmehr aus Immobilienentwicklungserldsen generiert. Die Ge-
schiftstitigkeit der Immobilienentwicklung besteht darin, Immobilien zu erwerben, die Im-
mobilien zu entwickeln, und in der Folge gewinnbringend zu verduBern. Die Zielgesellschaft
ist in Osterreich, aber auch verstirkt in Westeuropa (insbesondere in Deutschland und Frank-
reich) sowie in Osteuropa (insbesondere in Polen und Tschechien) titig. Aufierhalb Europas

ist die Zielgesellschaft nicht titig.
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Unternehmenskennzahlen der Zielgesellschaft

Die wesentlichen Unternechmenskennzahlen der Zielgesellschaft fiir die Geschiftsjahre 2011,

2012 und 2013 lauten:

in EUR 2013 2012 2011Y
Jahres-Hochst-/Tiefkurs.........cccooovvvieiiennnne 17,47712,73 13,50/ 10,00 15,75/ 12,50
Gewinn je Aktie 2. 2,14 2,15 1,65
Buchwert je Aktie ¥......c..ocoovvresirerinn 26,98 2546 24,07
Dividende je Aktit ... o 0,62 0,55 0,55

(Quelle: Wiener Borse und Jahresfinanzberichte der Zielgesellschaft)

" Im Geschafisjahr 2012 fand ein Aktiensplit im Verhiltnis 1:2 statt. Dieser Aktiensplit ist in den Kennzahlen fiir das Geschiifts-
jahr 2011 bereits riickwirkend berticksichtigt. Zeitgleich wurde auch eine Kapitalerhohung aus Gesellschaftsmitteln (Kapitalbe-
richtigung) von EUR 5.450.462,56 auf EUR 18.000.000,00 durchgefithrt.

* GemiiB IFRS-Konzemabschliissen der Zielgesellschaft zum 31.12.2013, 31,12.2012 und 31.12.2011. Der Gewinn je Aktic cr-
rechnet sich durch Division des Konzerngesamtergebnisses durch die gewichtete Anzahl der im Umlauf befindlichen Aktien der
Zielgesellschaft withrend des jeweiligen Geschifisjahres.

* GemsiB IFRS-Konzernabschliissen der Zielgesellschaft zum 31.12.2013, 31.12.2012 und 31.12.2011. Der Buchwert je Aktie er-
rechnet sich durch Division des konsolidierten Eigenkapitals (exklusive Anteile der nicht kontrollierenden Gesellschafter von
Tochterunternehmen) durch die Anzahl der Aktien der Ziclgesellschaft.

Aktuelle wirtschaftliche Entwicklung der Zielgesellschaft

Die nach IFRS konsolidierte wirtschaftliche Entwicklung des Konzerns der Zielgesellschaft
(die "UBM-Gruppe") im ersten Halbjahr der Geschiiftsjahre 2014 und 2013 sowie in den
Geschéftsjahren 2013, 2012 und 2011 stellt sich wie folgt dar:

in TEUR 1-6/2014 1-6/2013 2013 2012 2011
Umsatz konsoliert.......ccooovrvvincinninnns 87.225 70.567 217.226 133.975 196.370
EBITDA ..ot 16.147 13.095 31.853 14.509 23.853
Ergebnis der betrieblichen Tatigkeit (EBIT) V 14,514 11.623 29.400 12.143 22,128
Ergebnis vor Konzernsteuern (EBT)............ 8335 6.238 17.844 12.872 14.557
Konzerngesamtergebnis........c.oocvoveeirnene. 6.838 4.120 13.501 12.749 8.309
Cashflow aus der Betriebstitigkeit .............. (13.402) (6.617) 12.634 16.193 (10.271)
Cashflow aus der Investitionstétigkeit......... (12.931) (26.082) (987) (40.262) (3.868)

(Quellen: ungepriifie verkiirzte Konzernzwischenabschliisse nach 1IFRS der Zielgesellschall zum 30.6.2014 und 30.6.2013; ge-

priifte Konzernabschliisse nach IFRS der Zielgesellschaft zum 31.12.2013, 31.12.2012 und 31.12.2011.)

Y Die Berechnung des EBIT erfolgt iiber Addition des EGT mit dem Finanzergebnis.
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DAS ANGEBOT DES BIETERS

Kaufgegenstand

Das Grundkapital der Zielgesellschaft betrigt EUR 18.000.000,00, eingeteilt in 6.000.000 auf
den Inhaber lautenden Stammaktien einem anteiligen Betrag am Grundkapital in Hohe von
EUR 3,00 je Stammaktie.

Das Angebot ist auf den Erwerb von sidmtlichen an der Wiener Bérse zum Amtlichen Handel
zugelassenen und im Marktsegment Standard Market Auction notierten Stammaktien (ISIN
AT0000815402) der UBM Realitdtenentwicklung Aktiengesellschaft (Zielgesellschaft), vor-

behaltlich der nachstehenden Einschrankungen, gerichtet.

Ausgenommen vom Angebot sind jene Stammaktien der Zielgesellschaft, die sich bereits im
Eigentum des Bieters, der PORR AG, der EPS Absberggasse 47 Projektmanagement GmbH,
Ortner Ges.m.b.H. oder von Herrn DI Klaus Ortner befinden. (Dies sind 2.982.716 Stammak-

tien der Zielgesellschaft.)

Die Amber Privatstiftung und die Bocca Privatstiftung haben auf die Annahme des Angebots
im Hinblick auf 636.132 Stammaktien der Zielgesellschaft verzichtet. Die CA Immo hat auf
die Annahme des Angebots im Hinblick auf 1.500.008 Stammaktien der Zielgesellschaft ver-

zichtet. Insgesamt liegen somit Verzichte fiir 2.136.140 Stammaktien der Zielgesellschaft vor.

Im Hinblick auf die von der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung gehalten
636.132 Stammaktien hat die PORR AG der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstif-
tung jeweils das Recht eingerdumt, diese aulierhalb Angebots mittels einer Put-Option an die
PORR AG oder nach Wahl der PORR AG an den Bieter, im Zeitraum zwischen 02.01.2015
und 17.01.2015 zu einem Preis von EUR 24,00 je Stammaktie zu verkaufen. Fiir diese
Stammaktien der Amber Privatstiftung und die Bocca Privatstiftung mussten daher vorab kei-

ne finanziellen Mittel nachgewiesen werden.

Weiters hat die CA Immo im Hinblick auf die mit dem CA Immo-Aktienkaufvertrag zu ver-
dubernden insgesamt 1.500.008 Stammaktien ebenfalls auf eine Annahime des Angebots ver-
zichtet. Fiir diese Stammaktien mussten daher vorab keine finanziellen Mittel bereitgestellt

werden.
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Kaufgegenstand sind daher effektiv insgesamt 881.144 Stammaktien, dies entspricht einer

Beteiligung von rund 14,69% am Grundkapital der Zielgesellschaft.
Angebotspreis

Der Angebotspreis, in der Angebotsunterlage auch als Kaufpreis bezeichnet, den der Bieter
den Inhabern der Stammaktien anbietet, betrigt EUR 24,00 je Stammaktie. Mit dem Kauf-
preis sind auch samtliche Anspriiche auf eine allfillige Dividende fiir das Geschiftsjahr 2014

(01.01.2014 - 31.12.2014) abgegolten.
Verhiiltnis des Angebotspreises zu den historischen Aktienkursen

Die Stammaktien der Zielgesellschaft notieren im Amtlichen Handel der Wiener Borse im
Segment Standard Market Auction. Die Borseeinfiihrung der Zielgesellschaft an der Wiener
Borse erfolgte am 10.04.1873. An weiteren Borsen besteht keine Notierung. Die letzte Kapi-
talerhdhung wurde am 04.05.2012 aus Gesellschaftsmitteln der Gesellschaft durchgefiihrt

(Kapitalberichtigung).

Am letzten Borsetag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht, dem 10.07.2014, betrug der
Schlusskurs der Stammaktie an der Wiener Borse EUR 21,30. Der Kaufpreis von EUR 24,00
liegt somit um EUR 2,70 (etwa 12,68%) iiber dem Schlusskurs der Stammaktic am
10.07.2014.

Die nach den jeweiligen Handelsvolumina gewichteten Durchschnittskurse der Stammaktien
der letzten 3, 6, 12 und 24 Kalendermonate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht in EUR
sowie der Prozentsatz, um den der Kaufpreis diese Werte iibersteigt (bzw. unterschreitet), be-
tragen:

3 Monate V G Monate ? 12 Monate ¥ 24 Monate ¥
Gewichteter Durchschnittskurs in EUR ... 17,82 1757 17,33 16,61
Differenz des Angebotspreises zum Durch-
SCHIMIHSKUS ..o 6,18 6,43 6,67 7,39
Priimie in Prozent (gerundet)....................... 34,68% 36,60% 38,49% 44,49%

(Quelle: Wiener Borse, Berechnungen der Zielgesellschafl, wobei als Ausgangsbasis der durchschnittliche Aktienkurs alle Be-
rechnungszeitraume, gewichtet nach den jeweiligen Handelsvelumina herangezogen wurde)

" Berechnungszeitraum: 11.04.2014 bis 10.07.2014 (jeweils inklusive dieser Tage).
' Berechnungszeitraum: 11.01.2014 bis 10.07.2014 (jeweils inklusive dieser Tage).
¥ Berechnungszeitraum: 11.07.2013 bis 10.07.2014 (jeweils inklusive dieser Tage).

¥ Berechnungszeitraum: 11.07.2012 bis 10.07.2014 (jewcils inklusive dieser Tage).
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Transaktionen in Stammaltien innerhalb der letzten zwd6lf Monate (Vorerwerbe)

Gemil der Angebotsunterlage hat die PORR AG als mit dem Bieter gemeinsam vorgehender
Rechtstréger in den letzten zwolf Monaten vor Anzeige des Angebots die folgenden Vertriige

im Hinblick auf Stammaktien der Zielgesellschaft abgeschlossen:

° Vertrag mit der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung iiber den Erwerb
von jeweils 57.000 Stammaktien zu einem Preis von EUR 21,00 je Stammaktie (die-
ser Vertrag wurde bereits vollzogen und ist im Aktienbestand der PORR AG beriick-
sichtigt);

° CA Immo-Aktienkaufvertrag tiber den Erwerb von 1.500.008 Stammaktien zu einem
Preis von EUR 24,00 je Stammaktie (der CA Immo-Aktienkaufvertrag unterliegt ver-
schiedenen aufschiebenden Bedingungen und wurde zum Datum der Verdffentli-

chung der Angebotsunterlage noch nicht vollzogen); und

° Vertrag tiber die Call Option, die der PORR AG den Erwerb von insgesamt 23.276
Stammaktien zu einem Preis entsprechend dem Borsekurs der Stammaktie am Tag
vor der Ausiibung, jedoch von mindestens EUR 20,00 und hdchstens EUR 24,00 je

Stammaktie, erlaubt.

Gemil der Angebotsunterlage hat die PORR AG die Absicht, die aus den oben beschriebenen
Vertrigen erworbenen Stammaktien parallel (aber aufierhalb) der Abspaltung zur Aufnahme
an den Bieter (wie nachstehend beschrieben) zu iibertragen (oder, sofern mdéglich, bereits die-
se Vertridge auf PIAG zu iibertragen oder den Bieter als Erwerber namhaft zu machen). Diese
fiir die Stammaktien vereinbarten Kaufpreise entsprechen daher der héchsten von der PORR
AG als mit dem Bieter gemeinsam vorgehender Rechtstriiger innerhalb der letzten zwolf (12)
Monate vor Anzeige des Angebots gewiihrten oder vereinbarten Gegenleistung. Die PORR
AG hat der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung in Zusammenhang mit den fiir
Zwecke dieses Angebots abgegebenen Einlieferungsverzichten das Recht eingerdumt, deren
insgesamt 636.132 Stammaktien an die PORR AG (oder nach Wahl der PORR AG, an den
Bieter) auflerhalb des Angebots mittels einer Put-Option im Zeitraum zwischen 02.01.2015
und 17.01.2015 zu EUR 24,00 je Stammaktie zu verkaufen.
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3.5

3.6

Mindestpreis nach dem UbG

Das UbG sieht vor, dass der Preis eines Pflichtangebots oder eines freiwilligen Angebots zur
Kontrollerlangung die hichste vom Bieter oder von einem gemeinsam mit ihm vorgehenden
Rechtstriiger (§ 1 Z 6 UbG) innerhalb der letzten zwdIf Monate vor Anzeige des Angebots in
Geld gewihrte oder vereinbarte Gegenleistung fiir dieses Beteiligungspapier der Zielgesell-
schaft nicht unterschreiten darf (26 Abs 1 letzter Satz UbG) Der Preis muss weiters mindes-
tens dem durchschnittlichen nach den jeweiligen Handelsvolumina gewichteten Borsenkurs
des jeweiligen Beteiligungspapiers wihrend der letzten sechs Monate vor demjenigen Tag

entsprechen, an dem die Absicht, ein Angebot abzugeben, bekannt gemacht wurde.

o Der nach dem Handelsvolumen gewichtete Durchschnittskurs der Stammaktie der
Zielgesellschaft in den letzten sechs (6) Monaten vor Bekanntgabe der Angebotsab-

sicht betrigt EUR 17,57 je Stammaktie.

° Die PIAG als Bieter und die mit der PIAG gemeinsam vorgehenden Rechtstriiger ha-
ben in den letzten zwolf (12) Monaten vor Anzeige des Angebots Stammaktien der
Zielgesellschaft zu einem Hochstkurs von EUR 24,00 je Stammaktie erworben. Die-
ser Betrag ist damit hoher als der nach dem Handelsvolumen gewichtete Durch-
schnittskurs der Stammaktie der Zielgesellschaft in den letzten sechs (6) Monaten vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht und damit der gesetzliche Mindestpreis gemél

§ 26 Abs 1 letzter Satz UbG.

Der Kaufpreis von EUR 24,00 je Stammaktie entspricht dem gesetzlichen Mindestpreis. Der
Kaufpreis von EUR 24,00 je Stammaktie liegt zudem um rund 36,60% iiber dem nach dem
Handelsvolumen gewichteten Durchschnittskurs der Aktie in den letzten sechs (6) Monaten

vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht von EUR 17,57 je Stammaktie.
Bedingungen des Angebots
Das Angebot des Bieters unterliegt den folgenden aufschiebenden Bedingungen:

o Das Angebot des Bieters ist gemif § 25a Abs 2 UbG dadurch bedingt, dass dem Bic-
ter im Rahmen des Angebots Annahmeerkldrungen zugehen, die mehr als 50% der
standig stimmberechtigten Aktien umfassen. Erwerben der Bieter oder mit diesem
gemeinsam vorgehende Rechtstrager parallel zum Angebot Stammaktien, miissen

diese Erwerbe den Annahmeerklirungen gemiB § 25a Abs 2 UbG hinzugerechnet
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werden. Dem Bieter miissen daher unter Einbeziehung allenfalls parallel zum Ange-
bot erworbener Stammaktien zur Erfiillung der Bedingung des § 25a Abs 2 UbG bis
zum Ende der Annahmefrist Annahmeerklarungen fiir mindestens 1.508.643 Stamm-
aktien, das sind 25,14% aller Stammaktien, zugehen. Diese Bedingungen entfillt im

Fall der Wandlung in ein Pflichtangebot (dazu unten).

o Das Angebot ist weiters dadurch aufschiebend bedingt, dass die Nichtuntersagung des
Vollzugs oder Genehmigung des Zusammenschlusses durch die Europiische Kom-

mission vorliegt.

Diese gesetzliche Annahmeschwelle von 1.508.643 Stammaktien wiirde bereits alleine durch

den Vollzug des CA Immo-Aktienkaufvertrags (1.500.008 Stammaktien) fast erreicht werden.

Der Bieter hat sich das Recht vorbehalten, auf den Eintritt der Bedingung der Nichtuntersa-
gung des Vollzugs oder Genehmigung des Zusammenschlusses durch die Europdische Kom-
mission zu verzichten. Auf den Eintritt der gesetzlichen Bedingung der Erzielung einer Min-
destannahmeschwelle von insgesamt mehr als 50% der vom Angebot erfassten Stammaktien
kann nicht verzichtet werden. Allerdings entfillt diese Bedingung bei Wandlung des freiwil-

ligen 6ffentlichen Angebots zur Kontrollerlangung in ein Pflichtangebot.

Der Bieter hat in der Angebotsunterlage bekannt gegeben, dass er den Eintritt oder den end-
giiltigen Nichteintritt einer aufschiebenden Bedingung unverziiglich bekannt geben wird. Dies
gilt fiir einen Verzicht auf die aufschiebende Bedingung der Nichtuntersagung des Vollzugs

oder Genehmigung des Zusammenschlusses durch die Européische Kommission.

Der Bieter hat in der Angebotsunterlage weiters bekannt gegeben, dass vorbehaltlich der
Wandlung in ein Pflichtangebot sein freiwilliges 6ffentliches Angebot zur Kontrollerlangung
im Falle, dass die aufschiebenden Bedingungen nicht innerhalb der urspriinglichen Angebots-
frist erfiillt werden, unwirksam wird, es sei denn, die aufschiebende Bedingung der gesetzli-
chen Mindestannahmeschwelle von mehr als 50% der vom Angebot erfassten Stammaktien
ist erfiillt und der Bieter hat auf den Eintritt der aufschiebenden Bedingung der Nichtuntersa-
gung des Vollzugs oder Genehmigung des Zusammenschlusses durch die Europdische Kom-

mission, soweit gesetzlich zuldssig, verzichtet.
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39

3.8

Wandlung in ein Pflichtangebot

Wird die aufschiebende Bedingung der Nichtuntersagung des Vollzugs oder der Genehmi-
gung des Zusammenschlusses durch die Europiische Kommission vor Ablauf der urspriingli-
chen Annahmefrist erfiillt oder verzichtet der Bieter auf deren Eintritt, kann der CA Immo-
Aktienkaufvertrag vollzogen werden ("Closing'). Durch diesen Hinzuerwerb wiirde eine
Angebotspflicht ausgelést. Dadurch wiirde die CA Immo als mit dem Bieter im Sinn des
Ubernahmegesetzes gemeinsam vorgehender Rechtstriiger ausscheiden und die PORR AG
wiirde insgesamt mehr als 2% der Stammaktien und der Stimmrechte zu einer bereits beste-
henden kontrollierenden Beteiligung des Bieters an der Zielgesellschaft, die aber keine Mehr-
heit der auf die stindig stimmberechtigten Aktien entfallenden Stimmrechte vermittelt, inner-
halb eines Zeitraums von zw1f Monaten erwerben. Gemih § 22 Abs 4 UbG wiirde durch die-
sen Hinzuerwerb eine Angebotspflicht des Bieters nach dem "creeping in" - Tatbestand aus-

gelost.

Daher soll dieses als freiwilliges Angebot zur Kontrollerlangung angezeigte Angebot gemif
§25a UbG am Tag der Verdffentlichung des Wirksamwerdens des CA Immo-
Aktienkaufvertrags in ein Pflichtangebot gewandelt werden, wodurch die aufschiebende Be-

dingung der Annahmeschwelle von 50% entfillt.

Diese Wandlung ist eine Anderung des Angebots, weshalb nach der Verdffentlichung der
Wandlung noch mindestens 8 (acht) Borsetage fiir die Annahme zur Verfiigung stehen miis-
sen (§ 15 Abs 2 UbG). Der Bieter kann die Wandlung — vorbehaltlich einer Verlingerung der
Annahmefrist nach § 19 Abs 1b UbG — daher nur bis (inklusive) 07.10.2014 erkldren. Der
Bieter rdumt jenen Aktionéren der Zielgesellschaft, die das Angebot vor Verdffentlichung der
Erklidrung der Wandlung bereits angenommen haben, das Recht ein, innerhalb von drei (3)
Boérsetagen ab Verdffentlichung der Wandlung von der Annahme zuriickzutreten. Macht ein
solcher Aktionédr von diesem Riicktrittsrecht keinen Gebrauch, so bleibt seine Annahmeerkli-

rung wirksam.
Annahmefrist und Abwicklung des Angebots

Die Frist fiir die Annahme des Angebots betréigt drei (3) Wochen. Das Angebot kann von
26.09.2014 bis einschlieBlich 17.10.2014, 15:00 Uhrzeit, Ortszeit Wien, angenommen wer-
den. Der Bieter behilt sich eine Verldngerung der Annahmefrist vor. Gemil} § 19 Abs lc

UbG verléngert sich die Annahmefiist durch die Abgabe eines konkurrierenden Angebots au-
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3.9

3.10

3.11

3.12

tomatisch fiir alle bereits gestellten Angebote bis zum Ende der Annahmefrist fiir das konkur-

rierende Angebot.
Nachfrist

Fiir alle Inhaber von Stammaktien, die das Angebot nicht innerhalb der Annahmefrist ange-
nommen haben, verldngert sich die Annahmefrist um drei (3) Monate ab Bekanntgabe (Verdf-

fentlichung) des Ergebnisses (Nachfrist gemiB § 19 Abs 3 Z 1 UbG).
Abwicklung des Angebots

Zu den Einzelheiten der Abwicklung des Angebots wird auf Punkt 5. der Angebotsunterlage

verwiesen.
Bekanntmachungen und Veréffentlichung des Ergebnisses

Die Versffentlichung des Ergebnisses dieses Angebots wird unverziiglich nach Ablauf der
Annahmefrist als Hinweisbekanntmachung im Amtsblatt zur Wiener Zeitung, sowie auf den
Internetseiten der Zielgesellschaft (www.ubm.at) sowie der Ubernahmekommission
(www.takeover.at) verdffentlicht. Gleiches gilt auch fiir alle anderen Erkldrungen und Be-

kanntmachungen des Bieters im Zusammenhang mit seinem Angebot.
Gleichbehandlung

Der Bieter bestitigt in der Angebotsunterlage, dass der Angebotspreis fiir alle Inhaber von
Stammaktien der Zielgesellschaft gleich ist. Weder der Bieter noch die mit ihm gemeinsam
vorgehenden Rechtstriiger haben innerhalb der letzten zwdlf Monate vor Anzeige des Ange-
bots Stammaktien der Zielgesellschaft zu einem héheren Preis als EUR 24,00 pro Stammaktie

erworben oder den Erwerb zu einem hoheren Preis vereinbart.

Geben der Bieter oder mit dem Bieter gemeinsam vorgehende Rechtstrdger wihrend der
Laufzeit des Angebots oder bis zum Ende der Nachfrist (§ 19 Abs 3 UbG) eine Erkldrung auf
den Erwerb von Stammaktien zu besseren als den in dem Angebot angegebenen Bedingungen
ab, so gelten diese besseren Bedingungen auch fiir alle anderen Inhaber von Stammaktien,

auch wenn sie das Angebot bereits angenommen haben.
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Jede Verbesserung des Angebots gilt auch fiir jene Inhaber von Stammaktien, die das Ange-
bot im Zeitpunkt der Verbesserung bereits angenommen haben, es sei denn, dass sie dem wi-

dersprechen.

Erwerben der Bieter oder mit ihm gemeinsam vorgehende Rechtstriiger innerhalb von neun
Monaten nach Ablauf der Nachfrist Stammaktien und wird hiefiir eine hhere Gegenleistung
als im Angebot gewiihrt oder vereinbart, so ist der Bieter nach MaBgabe von § 16 Abs 7 UbG
gegeniiber allen Inhabern von Stammaktien, die das Angebot angenommen haben, zur Zah-

lung des Unterschiedsbetrags verpflichtet.

Wenn der Bieter eine kontrollierende Beteiligung an der Zielgesellschaft innerhalb von neun
Monaten nach Ablauf der Nachfrist weiterverduBert, so ist nach MaBgabe von § 16 Abs 7
UbG ebenfalls eine Nachzahlung in Hohe des anteiligen VerduBerungsgewinns an die Beteili-
gungspapierinhaber, welche dieses Angebot (sei es auch innerhalb der Nachfrist) angenom-

men haben, zu erbringen.

Der Eintritt eines Nachzahlungsfalles wird unverziiglich durch den Bieter verdffentlicht. Die
Abwicklung der Nachzahlung wird der Bieter auf seine Kosten binnen 10 Bérsetagen ab Ver-
offentlichung iiber die Annahme- und Zahlstelle veranlassen. Tritt der Nachzahlungsfall in-
nerhalb der Neun-Monats-Irist nicht ein, wird der Bieter eine entsprechende Erklidrung an die
Ubernahmekommission richten. Der Sachverstindige des Bieters wird diese Mitteilung prii-

fen und deren Inhalt bestétigen.

KUNFTIGE BETEILIGUNGS- UND UNTERNEHMENSPOLITIK
Griinde fiir das Angebot

Die PORR AG hat auf Grundlage eines Kaufvertrags vom 11.07.2014 im Juli 2014 von der
Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung je 57.000 Stammaktien, zusammen
114.000 Stammaktien (dies entspricht insgesamt etwa 1,90% des Grundkapitals der Zielge-
sellschaft) erworben. Erwerben der Bieter oder die PORR AG weitere Stammaktien durch
Wirksamwerden des CA Immo-Aktienkaufvertrags oder unter Ausiibung der Call Option,
wird die bestehende unmittelbar kontrollierende Beteiligung an der Zielgesellschaft (die aber
keine Mehrheit der auf die stindig stimmberechtigten Aktien entfallenden Stimmrechte dar-

stellt) um mehr als 2% der Stammaktien und der Stimmrechte erhht,
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Damit wiirde ab diesem Zeitpunkt eine Angebotspflicht gemiB UbG bestehen. Diese bevor-
stehende Angebotspflicht wird mit diesem freiwilligen Ubernahmeangebot zur Kontrollerlan-
gung gemihB § 25a UbG antizipiert, wobei die oben beschriebene Méglichkeit auf Wandlung
in ein Pflichtangebot gemiB §§ 22 ff UbG besteht.

Geschiiftspolitische Ziele und Absichten

Der Bieter erldutert in der Angebotsunterlage, dass sich im Rahmen der Geschiftstatigkeit der
PORR-Gruppe, eines fiihrenden 6sterreichischen Baukonzerns, im Laufe der Jahre eine erheb-
liche Anzahl nicht betriebsnotwendiger Immobilien angesammelt hat. Dariiber hinaus war die
PORR-Gruppe schon seit Jahrzehnten auch in der Immobilien- und Projektentwicklung titig.
Der Geschiiftsbereich Business Unit 6 Real Estate der PORR-Gruppe deckt dabei ein breites
Feld in der Projekt- und Immobilienentwicklung ab. Der Schwerpunkt liegt dabei auf den
Kernkompetenzen Biiro, Gewerbe, Tourismus, Krankenhiuser und Hotels. Die wesentliche

geografische Konzentration liegt auf Osterreich und Deutschland.

Die Aufstockung der bestehenden Beteiligung der PORR-Gruppe an der Zielgesellschaft auf
eine Mehrheitsbeteiligung dient dem Zweck der Stirkung des Bereichs Immobilienentwick-
lung der PORR-Gruppe. Durch den Erwerb der Mehrheitsbeteiligung an der Zielgesellschaft
erreichen die Aktivitidten der PORR-Gruppe in der Immobilienentwicklung und im Hinblick
auf nicht betriebsnotwendige Immobilien ein Ausmaf, welches eine Darstellung und Finan-

zierung dieser Aktivititen als eigenstindiger Konzern méglich macht.

Der Vorstand der PORR AG hat am 31.08.2014 bekanntgegeben, die Trennung des Baukon-
zerns von nicht betriebsnotwendigen Immobilien und den Immobilienentwicklungsaktivititen
im Zuge einer Abspaltung zur Aufnahme von der PORR AG als iibertragende Gesellschaft
auf den Bieter, dic PIAG Immobilien AG, derzeit eine 100%ige Tochtergesellschaft der
PORR AG, anzustreben,

Die PORR AG beabsichtigt daher noch im Laufe des Jahres 2014 eine Abspaltung zur Auf-
nahme durchzufiihren. Im Zuge der Abspaltung zur Aufnahme (sowie weiteren Ubertragun-
gen parallel zur, aber auflerhalb der Abspaltung zur Aufnahme) sollen die gesamte Beteili-
gung der PORR AG an der Zielgesellschaft und die gesamte Beteiligung der PORR AG an
deren Tochtergesellschaft STRAUSS & PARTNER Development GmbH, FN 255167 x, und
zwar mit sdmtlichen damit verbundenen Rechten und Pflichten, wie sich diese am Tag des

Wirksamwerdens der Spaltung (Eintragung in das Firmenbuch) darstellen, an die PIAG gegen
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Ausgabe neuer Aktien durch die PIAG an die Aktionére der PORR AG {ibertragen werden.
Im Zuge der Abspaltung zur Aufnahme von der PORR AG als iibertragende Gesellschaft auf
die PIAG als iibernehmende Gesellschaft sollen die Aktiondre der PORR AG fiir jede von
ihnen an der PORR AG gehaltene Aktie eine neue Aktie an der PIAG erhalten (Verhiiltnis
1:1). Nach Durchfiihrung der Abspaltung zur Aufnahme werden daher die Aktiondre der
PORR AG an der PIAG in demselben Verhiltnis beteiligt sein wie an der PORR AG.

Vor diesem Hintergrund sollen durch die Abspaltung zur Aufnahme zwei eigenstindige bor-
senotierte Konzerne entstehen, die PORR-Gruppe als fokussierter Baukonzern und der Kon-
zern der PIAG (die "PIAG-Gruppe") als Immobilienkonzern, die jeweils ein deutlich ge-
schirftes Unternehmensprofil aufweisen und ihre jeweiligen Stiirken jeweils klarer ausspielen

konnen.

Zu einem spiiteren Zeitpunkt soll innerhalb der PIAG-Gruppe die PIAG mit der Zielgesell-
schaft zusammengefiihrt werden. Aus heutiger Sicht wird insbesondere eine Verschmelzung
der PIAG und der Zielgesellschaft im Laufe des Jahres 2015 angedacht. Die derzeitige Funk-
tion von Mitgliedern des Vorstands der PORR AG als Mitglieder des Vorstands der PIAG
soll zumindest bis zur Zusammenfiihrung der PIAG und der Zielgesellschaft in 2015 aufrecht
bleiben,

Ubernahmerechtliche Uberlegungen

Die Mitglieder des ORTNER-STRAUSS-Syndikats kiindigten an, das im Hinblick auf die
PORR AG bestehende personalistische Einstimmigkeitssyndikat (ORTNER-STRAUSS-
Syndikat) auch betreffend die PIAG und in der Folge (nach einer Verschmelzung der PIAG

und der Zielgesellschaft) die Zielgesellschaft unveréndert weiterzufiihren.

Die Ubertragung der Beteiligung der PORR-Gruppe an der Zielgesellschaft an die PIAG im
Wege der geplanten Abspaltung zur Aufnahme von der PORR AG als iibertragende Gesell-
schaft auf die PIAG als tibernehmende Gesellschaft (sowie im Wege gesonderter Ubertragun-
gen parallel zur, aber auBerhalb einer solchen Spaltung) sowie auch die fiir 2015 geplante
Verschmelzung der PIAG mit der Zielgesellschaft fiihren aus der Sicht der Inhaber von
Stammaktien jeweils nicht zu einer Anderung der Kontrolle iiber die Zielgesellschaft. Es be-
steht vor und nach Durchfiihrung dieser Schritte jeweils eine direkte/indirekte Kontrolle an

der Zielgesellschaft durch das die PORR AG kontrollierende ORTNER-STRAUSS-Syndikat.

CT/CT/320122/13/ATM/3449573.1 18



4.4

Gemill der Angebotsunterlagen begriinden diese Schritte (Abspaltung zur Aufnahme, Ver-
schmelzung) daher jeweils keine Verpflichtung des die PORR AG kontrollierenden
ORTNER-STRAUSS-Syndikats zur Legung eines neuerlichen Pflichtangebots an die Inhaber
von Stammaktien der Zielgesellschaft. Dariiber hinaus fiihren allfillige Erwerbe von Aktien
an der PIAG im Zeitraum zwischen Durchfiihrung der Abspaltung zur Aufnahme von der
PORR AG als iibertragende Gesellschaft auf die PIAG und der geplanten Verschmelzung der
PIAG und der Zielgesellschaft durch mit dem Bieter gemeinsam vorgehende Rechtstriiger un-
abhiingig von der Hohe dieser Erwerbe zu keiner Verpflichtung zur Legung eines neuerlichen
Pflichtangebots an die Inhaber von Stammaktien der Zielgesellschaft, da der Bieter und mit
ihm gemeinsam vorgehende Rechtstréiger bereits nach Durchfiihrung der Aktienerwerbe aus
dem CA Immo-Aktienkaufvertrag und der Call Option {iber die Mehrheit der Stimmrechte an

der Zielgesellschaft (in Summe 75,10%) verfiigen werden.
Auswirkungen auf die Beschéftigungssituation und Standortfragen

Der Bieter selbst hat in der Angebotsunterlage keine Stellungnahme zu den Auswirkungen
auf die Beschiftigungssituation und Standortfragen abgegeben. Siehe zur Beurteilung dieser

Fragen durch den Vorstand der Zielgesellschaft sogleich Punkt 5. unten.

POSITION DES VORSTANDS ZUM ANGEBOT

Der Vorstand der Zielgesellschaft sicht von einer ausdriicklichen Empfehlung hinsichtlich der

Annahme oder Nichtannahme des Angebots ab.

Grundsitzlich werden die geschiftspolitischen Ziele und Absichten des Bieters begriiBit, ins-
besondere die Schirfung des Unternehmensprofils als Immobilienkonzern und die Zusam-
menfithrung der bisher getrennten Immobilienentwicklungsaktivititen der PORR-Gruppe und
der UBM-Gruppe. Aus Sicht des Vorstands wird eine Ausweitung der Geschiftstitigkeiten
begriifit. Der Vorstand hatte das Wachstum zwar nicht durch Akquisitionen, oder in Form der
oben dargestellten Zusammenfiihrung mit den Immobilienentwicklungstitigkeiten der PORR-

Gruppe geplant, sieht darin aber jedenfalls ein groBes Potenzial fiir dic Zielgesellschaft.

Fiir die Arbeitnehmer (Arbeitsplitze, Beschiftigungsbedingungen und Standorte), Kunden
und Gliubiger ist durch das Angebot prima facie keine Verdnderung der gegenwiirtigen Posi-

tion erkennbar. Ob durch die fiir das Friihjahr 2015 angedachte Verschmelzung der Zielge-

CT/CT/320122/13/ATM/3449573.1 19



5.1

sellschaft mit dem Bieter eine Anderung fiir die Arbeitnehmer der Zielgesellschaft eintritt,
kann derzeit aus Sicht des Vorstands noch nicht gesagt werden, sondern muss in den nichsten
Monaten behutsam evaluiert werden. Der Vorstand strebt jedoch an, dass solche Veréinderun-
gen nicht zu Lasten von Arbeitsplétzen, sondern eher zu einer Schaffung neuer Arbeitsplitze
fithren wird, weil mittel- bis langfristig auch eine Expansion der derzeitigen Aktivititen erfol-
gen soll. Bei einer Verschlechterung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen koénnen aber

Einsparungen auf Personalebene auch nicht ganz ausgeschlossen werden.

Der Vorstand kann nicht erkennen, dass ein erfolgreiches Angebot zu einer Beeintrichtigung

der dffentlichen Interessen fithren wiirde.
Der Angebotspreis entspricht den gesetzlichen Bestimmungen des UbG.

Der Vorstand weist nochmals darauf hin, dass die Einschitzung, ob das Angebot vorteilhaft
ist oder nicht, nur jeder Aktion#dr auf Grund seiner individuellen Situation (Anschaffungs-
preis, lang- oder kurzfristige Veranlagung etc) treffen kann, wobei die erwartete kiinftige
Entwicklung des Kapitalmarktes von groBer Bedeutung ist. Die Situation kann hier fiir den

Kleinanleger sich vollig unterschiedlich gegeniiber einem institutionellen Investor darstellen.

Aus Sicht des Vorstands kénnen die folgenden Uberlegungen fiir oder gegen die Annahme

des Angebots sprechen:
Uberlegungen GEGEN eine Annahme des Angebots

° Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in einem giinstigeren Kapitalmarktumfeld
der Borsekurs der Stammaktien der Zielgesellschaft den Angebotspreis iibersteigen

wird.,

o Der Angebotspreis entspricht dem gesetzlich zwingend vorgesehenen Mindestpreis

von EUR 24,00 pro Stammaktie der Zielgesellschaft.

o Nach der angedachten Verschmelzung der Zielgesellschaft mit dem Bieter besteht die
Chance der Erweiterung der Geschiiftstiitigkeit und somit die Méglichkeit der Steige-
rung des Werts der Stammaktien der Zielgesellschaft und der kiinftig an die Aktioni-

re auszuschiittenden Dividenden.
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5.2

Sollte das vom Vorstand erwartete weitere Wachstum am Immobilienentwicklungs-
markt eintreten, oder sollten diese Erwartungen iibertroffen werden, kénnte der Un-
ternehmenswert der Zielgesellschaft dadurch gesteigert werden. Durch die Annahme
des Angebots verzichtet der Aktionidr darauf, an diesem Unternchmenswertsteige-

rungspotenzial teilzunehmen.

Uberlegungen FUR eine Annahme des Angebots

Der Angebotspreis liegt 36,60% iiber dem gewichteten Sechs-Monats-
Durchschnittskurs der Stammaktien der Zielgesellschaft. Eine derartige Primie kann

moglicherweise auflerhalb des Angebots kaum erzielbar sein.

Es besteht das Risiko, dass die durch die anhaltende Konjunkturschwiiche verschrf-
ten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, die volatilen Wechselkursentwicklungen
der fiir die Zielgesellschaft wichtigen Wihrungen sowie die Steigerung der Steuer-

quote sich mittelfristig belastend auf die Ertragslage auswirken konnten.

Der Angebotspreis fiir die Aktionire entspricht dem Kaufpreis, den der GroBaktionir
CA Immo fiir sein 25,0%-Aktienpaket an der Zielgesellschaft vom Bieter im Rahmen

des CA Immo-Aktienkaufvertrages erhalten wird.

Sollte die beabsichtigte Abspaltung der PIAG von der PORR AG nicht gelingen und
in der Folge die Schaffung eines fokussierten Immobilienkonzerns scheitern, konnte

sich dies negativ auf den Aktienkurs der Zielgesellschaft auswirken.

Im Fall des erfolgreichen Closings des CA Immo-Aktienkaufvertrags sowie eines Er-
folgs des Angebots kinnte sich der Streubesitz der Zielgesellschaft so stark verrin-
gern, dass die Wiener Borse aufgrund eines méglichen Unterschreitens des Mindest-
streubesitzes die Borsezulassung der Zielgesellschaft beendet. Dadurch hétten Aktio-
nire, die das Angebot nicht angenommen haben, keinen Markt mehr fiir ihre Aktien

an der Zielgesellschaft.

Zusammenfassend hilt der Vorstand der Zielgesellschaft fest, dass er das Angebot und die
geschiftspolitischen Ziele und Absichten des Bieters zur Kenntnis nimmt und dem Angebot

aus den dargelegten Griinden neutral gegeniibersteht.
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6. AUFSICHTSRAT

Der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft hat die AuBerung des Vorstands der Zielgesellschaft zur

Kenntnisnahme erhalten.

T SONSTIGE ANGABEN

Auskiinfte zur AuBerung des Vorstands der Zielgesellschaft erteilt Herr Vorstandsdirektor
Heribert Smolé, ¢/o UBM Realititenentwicklung Aktiengesellschaft, Floridsdorfer Hauptstra-
Be 1, 1210 Wien, Tel.: +43 (0)50 626-1487, E-Mail: heribert.smole@ubm.at.

Weitere Informationen zur Zielgesellschaft sind auf der Internetseite der Zielgesellschaft,

www.ubm.at, abrufbar.

Die Zielgesellschaft hat die LeitnerLeitner Audit Partners GmbH Wirtschaftspriifer zum
Sachverstindigen gemiB § 13 UbG bestellt.

Als Beraterin der Zielgesellschaft wurde die DLA Piper Weiss-Tessbach Rechtsanwilte
GmbH, Schottenring 14, 1010 Wien beigezogen.

Wien, am 26.09.2014
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Mag. Karl Bier /Heribert Smolé Dipl.-Ijg. Martin Locker
Vorsitzender des Vorstands Mitglied des Vorstands Mitglied des Vorstands

UBM Realitiitenentwicklung Aktiengesellschaft
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