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1 Auftrag

LeitnerLeitner Audit Partners GmbH Wirtschaftsprifer, (idF ,LeitnerLeitner" oder ,Sachver-
stéandiger der Zielgesellschaft") wurde am 2. September 2014 vom Vorstand der

UBM Realitatenentwicklung Aktiengesellschaft
(idF ,Zielgesellschaft" oder ,UBM")

beauftragt, als Sachverstindiger im Sinne des § 13 f UbG t&tig zu werden und demgemaén
das Ubernahmeangebot der PIAG Immobilen AG (idF ,PIAG" oder ,Bieter") zu beurteilen und
die AuBerungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates zu priifen sowie dariiber gemaB

§ 14 Abs 2 UbG einen schriftlichen Bericht zu erstatten. Der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft
hat unserer Beauftragung zugestimmt.

2 Auftragsdurchfithrung und Unabhadngigkeit

Wir sind gegentber der Zielgesellschaft und gegenliiber dem Bieter und den mit ihr
gemeinsam vorgehenden Rechtstrdgern im Sinne der einschldgigen Bestimmungen des UbG,
sowie auch im Sinne der einschlagigen berufsrechtlichen Vorschriften unabhangig.

Der gem § 9 Abs 2 lit a UbG geforderte Versicherungsschutz, namlich eine Haftpflichtversi-
cherung mit einem im Inland zur Geschaftsausiibung berechtigten Versicherungsunterneh-
men, welche das Risiko aus der Beratung und Priifungstétigkeit fiir Ubernahmeangebote mit
mindestens MEUR 7,3 fir eine einjahrige Versicherungsperiode abdeckt, liegt vor (Anlage III).

Fur die Durchfiihrung des Auftrages gelten die ,Allgemeinen Auftragsbedingungen fir
Wirtschaftstreuhandberufe (AAB 2011)", herausgegeben von der Kammer der Wirtschafts-
treuhénder, die diesem Bericht als Anlage IV beigeschlossen sind.

Die Mitglieder des Vorstandes haben uns durch Unterfertigung einer Vollstandigkeitserklarung
bestatigt, dass sie uns alle ihnen bekannten und flr die Beurteilung des 6ffentlichen Angebo-
tes relevanten Unterlagen und Informationen zur Verfligung gestellt haben.

Wir haben unsere Arbeiten im September 2014 in unserem Blro in Wien sowie im Bliro der
UBM durchgefihrt. Im Rahmen der Auftragsdurchfihrung haben wir Gesprache mit den Vor-
standsmitgliedern der UBM und den von ihnen benannten Auskunftspersonen durchgefihrt.

Grundlage unserer Tatigkeit ist die beiliegende Angebotsunterlage flir das unterfertigte
freiwillige 6ffentliche Ubernahmeangebot zur Kontrollerlangung gemé&B § 25a UbG mit der
Médglichkeit zur Wandlung in ein 6ffentliches Pflichtangebot gemaB §§ 22 ff UbG der PIAG an
die Aktiondre der UBM (Anlage I idF das ,Ubernahmeangebot™). Als Unterlagen fiir die Prii-
fung des Ubernahmeangebots dienten uns insbesondere:

- Satzung der UBM sowie Aktiondrsaufstellung der UBM per 30.4.2014 (erstellt auf Basis des
Teilnehmerverzeichnisses der Hauptversammlung der UBM)
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Pressemittelung des Bieters per 11.7.2014

Pressemitteilung der Zielgesellschaft per 17.7.2014

Aktienkaufvertréage zwischen der PORR und der CA Immo International Beteiligungsverwal-
tungs GmbH (idF ,CA Immo") vom 11.7.2014 sowie zwischen der PORR und der Amber-

Privatstiftung sowie der Bocca Privatstiftung vom 11.7.2014

Optionsvereinbarung vom 11.7.2014 zwischen der PORR und der Amber Privatstiftung
sowie der Bocca Privatstiftung

Einlieferungsverzichtserklarungen der CA Immo vom 5.9.2014, der Amber-Privatstiftung
und der Bocca Privatstiftung jeweils vom 8.9.2014

Informationen auf den Webseiten des Bieters, der Zielgesellschaft sowie samtlicher direkt
und indirekt kontrollierenden Rechtstrager (unter anderem www.porr-group.com und
www.ubm.at) insbesondere bezlglich Vorstand und Aufsichtsrat

Halbjahres- und Jahres-/finanzbericht der Zielgesellschaft zum 30.6.2014 und 31.12.2013

Bloomberg und Wiener Bérse Abfragen zur Kursentwicklung der Aktie der Zielgesellschaft
an der Wiener Borse (ISIN AT 0000815402)

Stellungnahme der Ubernahmekommission vom 13.8.2014 (GZ 2014/3/6-7) auf Antrag
der PORR vom 28.7.2014

Aktienbesitzstand der UBM zum 14.7.2014
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3  Ubernahmeangebot

Am 11.7.2014 gab die PORR bekannt, dass sie vorbehaltlich der Zustimmung des Aufsichts-
rats sowie der kartellrechtlichen Genehmigung oder Nichtuntersagung den 25% Anteil (plus 8
Aktien) der CA Immo?! an der UBM {bernimmt. Unter Beriicksichtigung der bestehenden
43,7% Beteiligung der PORR Gruppe an der UBM wird die PORR Gruppe damit nach Abschluss
der Transaktion (Closing) insgesamt 68,7% der Aktien und somit die Mehrheit der Aktien an
der UBM halten.

Mit der Ad-hoc Mitteilung vom 11.7.2014 wurde die Absicht der PORR bekanntgemacht,
Tatsachen herbeizufiihren, die zur Stellung eines Ubernahmeangebotes verpflichten. Ab die-
sem Tag begann in der Folge die Frist innerhalb von vierzig Bérsetagen ein Angebot zu stellen
(§ 21 Abs 2 UbG).

Da die Nichtuntersagung des Vollzugs bzw Genehmigung des Zusammenschlusses durch die
Europdische Kommission innerhalb der am 8.9.2014 endenden Frist nicht vorlag, entschloss
sich die PORR bzw ihre Tochtergesellschaft PIAG zundchst ein freiwilliges 6ffentliches Angebot
zur Kontrollerlangung geméaB § 25a UbG zu stellen, welches nach Vollzug (Closing) des Akti-
enkaufvertrags CA Immo in ein Pflichtangebot gewandelt werden soll.

Die Funktion von Organmitgliedern fir den Bieter einerseits und die Zielgesellschaft
andererseits wird in der nachfolgenden Tabelle dargestelit.

Ing. Karl-Heinz Strauss, Vorstandsvorsitzender (der PIAG Aufsichtsratsvorsitzender

MBA, FRICS und der PORR)

MMag. Christian B. Maier Vorstandsmitglied (der PIAG und der |Mitglied des Aufsichtsrats
PORR)

Dipl. Ing. Iris Ortner, MBA stellvertretende stellvertretende

Aufsichtsratsvorsitzende der PIAG Aufsichtsratsvorsitzende
und Mitglied im Aufsichtsrat der
PORR

Quelle: Ubernahmeangebot
Abbildung 1: wesentliche Rechtsbeziehungen zur Zielgesellschaft

Die UBM verfugt Uber ein Grundkapital von EUR 18.000.000,00, das in 6.000.000 Stiickaktien
eingeteilt ist.

! Die CA Immo International Beteiligungsverwaltung GmbH als (ibertragende Gesellschaft ist mit der CA
Immo International Holding GmbH, Mechelgasse 1, 1030 Wien, eingetragen im Firmenbuch zu FN
248643 b, als Ubernehmende Gesellschaft mit Wirkung zum 26.09.2014 verschmolzen, sodass alle Be-
zugsnahmen auf "CA Immo" in diesem Dokument nunmehr als Bezugnahmen auf die CA Immo Interna-
tional Holding GmbH als Gesamtrechtsnachfolgerin der CA Immo International Beteiligungsverwaltung
GmbH gelten.
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Der Aktienbesitz setzt sich ohne die von der CA Immo gehaltenen Stammaktien wie folgt

Zzusammen:

PIAG AG
PORR AG

EPS Absberggasse 47
Projektmanagement GmbH

Ortner Ges.m.b.H.
Dipl.-Ing. Klaus Ortner

Summe

0
2.593.836
28.184

352.136
8.560
2.982.716

0,00%
43,23%
0,47%

5,87%
0,14%
49,71%

Quelle: Ubernahmeangebot
Abbildung 2: Beteiligungsbesitz

Die von der CA Immo gehaltenen Stammaktien finden sich in der oben stehenden Tabelle
nicht erwahnt, da die CA Immo mit Vollzug des CA Immo-Aktienkaufvertrages noch vor Ende
der Angebotsfrist als mit dem Bieter gemeinsam vorgehender Rechtstrager ausscheiden wird.

Berlicksichtigt man die der PORR AG eingeraumte Call Option auf 23.276 Stammaktien der

Zielgesellschaft und rechnet man unter der Annahme des Vollzugs des CA Immo-

Aktienkaufvertrags die dadurch zu erwerbenden 1.500.008 Stammaktien der Zielgesellschaft
hinzu, so verfiigen der Bieter und die mit ihm gemeinsam vorgehenden Rechtstrdger Gber
insgesamt 4.506.000 Stammaktien. Dies entspricht einer Beteiligung von 75,1% am Grund-

kapital der Zielgesellschaft.

Aufgrund der kontrollierenden Beteiligung der PORR an der Zielgesellschaft wird gemaB § 1
Z 6 zweiter Satz 1. Fall UbG vermutet, dass die Zielgesellschaft ein mit dem Bieter gemein-
sam vorgehender Rechtstrager ist. Die Zielgesellschaft halt derzeit keine eigenen Aktien.
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18 Die mit dem Bieter gemeinsam vorgehenden Rechtstrédger gemaB § 1 Z 6 UbG sind in der
folgenden Tabelle dargestellt:

direkte Alleinaktiondrin der Bieterin

PORR AG, Absberggasse 47, 1100 Wien FN 78748 g
Syndikat der Kernaktiondare der PORR AG
SuP Beteiligungs GmbH, Am Euro Platz 2, 1120 Wien FN 358915 t
STRAUSS - : —
Gruppe AIM Industrieholding und' Unternehmensbeteiligungen GmbH, EN 228415 t
Am Euro Platz 2, 1120 Wien
\(;)Vritenner Beteiligungsverwaltung GmbH, Biedermanngasse 3, 1120 EN 244005 g
ORTNER
Gruppe e . = _
IGO Immobiliengesellschaft mit beschrankter Haftung, Dr. FN 42734 w
Stumpf-StraBe 2, 6020 Innsbruck
Weitere Mitgleider der STRAUSS oder ORTNER Gruppe
STRAUSS  [Herr Ing. Karl-Heinz Strauss, MBA, FRICS geb. 27.11.1960
ORTNER Ortner Ges.m.b.H., Biedermanngasse 3, 1120 Wien FN 137983 t
Gruppe Herr Dipl.-Ing. Klaus Ortner, Biedermanngasse 3, 1120 Wien geb. 26.06.1944
Zielgesellschaft
UBM Realitatenentwicklung Aktiengesellschaft FN 100059 x

CA Immo International Beteiligungsverwaltungs GmbH, weil zwischen der PORR AG und der CA
Immo derzeit eine Vereinbarung betreffend die Zielgesellschaft besteht, aufgrund derer CA Immo als
mit der PIAG gemeinsam vorgehender Rechtstrdger im Sinne des § 1 Z 6 UbG zu qualifizieren ist. Mit
Vollzug des CA Immo-Aktienkaufvertrags erlischt diese Vereinbarung, weshalb die CA Immo nur bis
zu diesem Zeitpunkt als mit der PIAG gemeinsam vorgehender Rechtstrdger anzusehen ist.

samtliche (direkten und indirekten) Tochtergesellschaften der PIAG

sowie von den bisher genannten Rechtstriagern samtliche direkt oder indirekt kontrollierte
Rechtstrager

Quelle: Ubernahmeangebot
Abbildung 3: gemeinsam vorgehende Rechtstrager

19 Das Angebot ist auf den Erwerb von samtlichen an der Wiener Bérse zum Amtlichen Handel
zugelassenen und im Marktsegment Standard Market Auction notierten Stammaktien (ISIN
AT0000815402) der Zielgesellschaft, vorbehaltlich der nachstehenden Einschrankungen, ge-
richtet.

20  Ausgenommen vom Angebot sind jene Stammaktien der Zielgesellschaft, die sich bereits im
Eigentum des Bieters, der PORR AG, der EPS, der Ortner Ges.m.b.H. oder von Herrn Dipl.Ing.
Klaus Ortner befinden. Dies sind 2.982.716 Stammaktien der Zielgesellschaft.

21 Die Amber Privatstiftung und die Bocca Privatstiftung haben auf die Annahme des Angebots
im Hinblick auf 636.132 Stammaktien der Zielgesellschaft verzichtet. Die CA Immo hat auf
die Annahme des Angebots im Hinblick auf 1.500.008 Stammaktien der Zielgesellschaft ver-
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zichtet. Insgesamt liegen somit Verzichte fur 2.136.140 Stammaktien der Zielgesellschaft
vor.

Im Hinblick auf die von der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung gehaltenen
636.132 Stammaktien hat die PORR AG der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung
jeweils das Recht eingerdumt, diese auBerhalb des Angebots mittels Put-Option an die PORR
AG oder nach Wahl der PORR AG an den Bieter im Zeitraum zwischen 2.1.2015 und
17.1.2015 zu dem Preis von EUR 24,00 je Stammaktie zu verkaufen. Fiir diese Stammaktien
der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung mussten vorab keine finanziellen Mittel
nachgewiesen werden.

Weiters hat die CA Immo im Hinblick auf die mit dem CA Immo-Aktienkaufvertrag zu
verauBernden insgesamt 1.500.008 Stammaktien ebenfalls auf eine Annahme des Angebots
verzichtet. Fir diese Stammaktien mussten daher vorher keine finanziellen Mittel nachgewie-
sen werden.

Kaufgegenstand sind daher effektiv insgesamt 881.144 Stammaktien, dies entspricht einem
Anteil von rund 14.69% am Grundkapital der Zielgesellschaft.

Der vom Bieter angebotene Preis betréagt EUR 24,00 je Aktie. Mit dem Kaufpreis sind auch
samtliche Anspriche auf eine allfallige Dividende fiir das Geschaftsjahr 2014 (1.1.2014 -
31.12.2014) abgegolten.

Die Frist der Annahme des Angebotes beginnt am 26.9.2014, endet am 17.10.2014, 15:00
Uhr Ortszeit Wien und betragt somit 3 Wochen. Gem&B § 14 UbG haben der Vorstand und der
Aufsichtsrat der Zielgesellschaft unverziglich nach der Veroéffentlichung des Angebotes eine
AuBerung zum Angebot zu verfassen, der Sachverstindige der Zielgesellschaft hat das Ange-
bot und die AuBerung des Vorstandes und des Aufsichtsrates zu beurteilen. In weiterer Folge
hat der Vorstand seine AuBerung sowie die AuBerung des Aufsichtsrates, eine allfallige AuBe-
rung des Betriebsrates und die Beurteilung des Sachverstandigen der Zielgesellschaft inner-
halb von 10 Bérsetagen ab Veroffentlichung der Angebotsunterlage, spatestens aber finf
Bdrsetage vor Ablauf der Annahmefrist zu verdffentlichen.
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4 Beurteilung der Angebotsunterlage

4.1 Uberpriifung der erforderlichen Mindestangaben nach UbG

Als Sachverstandiger der Zielgesellschaft haben wir zu beurteilen, ob die Angebotsunterlage
die erforderlichen Mindestangaben gem § 7 UbG beinhaltet. Nachfolgend werden die gesetzli-
chen Anforderungen in Form des betreffenden Paragraphen des UbG sowie im Begleittext die
Umsetzung im Ubernahmeangebot dargestellt.

§ 7 Z 1 UbG:

§ 7 Z 2 UbG:

§ 7 Z 3 UbG:

§ 7 Z 4 UbG:

Die Angebotsunterlage definiert den Inhalt des Ubernahme-
angebots. Dieses ist als rechtlich bindendes Offert im zivilrechtlichen Sinn
ausgestaltet.

Die Angebotsunterlage beinhaltet die Angaben iber Rechtsform, Firma,
Sitz und Geschéftsfilhrung des Bieters, wie wir sie anhand von
Eintragungen im Firmenbuch Uberprift haben. Weiters sind auch die Anga-
ben Uber mittelbar und unmittelbare Beteiligungen am Bieter im Sinne der
§§ 91 ff BorseG - soweit anwendbar - sowie Angaben zum Konzern des
Bieters enthalten.

Das Angebot ist auf den Erwerb von samtlichen an der Wiener Bdrse zum
Amtlichen Handel zugelassenen und im Marktsegment Standard Market
Auction notierenden Stammaktien (ISIN AT 0000815402) der UBM mit
einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 3,00 je Aktie gerichtet,
die sich nicht bereits im Eigentum des Bieters, der PORR, der EPS
Absberggasse 47 Projektmanagement GmbH (idF ,EPS"), Ortner
Ges.m.b.H. oder Herrn Dipl. Ing. Klaus Ortner befinden. Unter Berlick-
sichtigung von Verzichten auf die Annahme des Angebots durch die Amber
Privatstiftung, die Bocca Privatstiftung und die CA Immo sind Kaufge-
genstand effektiv insgesamt 881.144 Stammaktien, also rund 14,69% des
gesamten Grundkapitals der Zielgesellschaft.

Das Ubernahmeangebot ist ein freiwilliges 6éffentliches Ubernahmeangebot
zur Kontrollerlangung gem § 25a UbG mit der Méglichkeit zur Wandlung in
ein 6ffentliches Pflichtangebot gem §§ 22 ff UbG, sodass der Bieter an die
Preisbildungsregel des § 26 Abs 1 UbG gebunden ist.

Der Kaufpreis in der Angebotsunterlage in Hohe von EUR 24,00 bemisst
sich an der hdchsten vereinbarten Gegenleistung eines gemeinsam mit
dem Bieter vorgehenden Rechtstragers fiir das Beteiligungspapier der Ziel-
gesellschaft innerhalb der letzten zw6lf Monate vor Anzeige des Angebots.
Weiters liegt der Kaufpreis (iber dem nach den Handelsvolumina gewich-
teten Durchschnittskurs der Aktie der Zielgesellschaft in den letzten 6
Monaten vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht und entspricht somit den
Mindestpreisvorschriften des § 26 UbG.

Die Angaben (ber die Durchfiihrung des Angebots, insbesondere lber die
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zur Entgegennahme von Annahmeerklarungen und zur Erbringung von
Gegenleistung beauftragen Stellen sowie die Modalitdten der Angebots-
annahme und -abwicklung sind in der Angebotsunterlage dargestellt.

Der Bieter hat sich verpflichtet, samtliche an der Wiener Bérse zum
Amtlichen Handel zugelassenen und im Marktsegment Standard Market
Auction notierten Stammaktien (ISIN AT0000815402) zu erwerben, die
sich nicht bereits im Eigentum des Bieters, der PORR, der EPS, Ortner
Ges.m.b.H. oder Herrn Dipl. Ing. Klaus Ortner befinden. Unter Berlick-
sichtigung von Verzichten auf die Annahme des Angebots durch die Amber
Privatstiftung, die Bocca Privatstiftung und die CA Immo sind Kaufge-
genstand effektiv insgesamt 881.144 Stammaktien.

Das Angebot enthalt Angaben hinsichtlich der vom Bieter sowie mit

diesem gemeinsam vorgehenden Rechtstrager gehaltenen Aktien an der
UBM. Unter Berlcksichtigung der eingerdumten Call Option vom
11.7.2014, die zum Erwerb von 23.276 Stammaktien berechtigt, und unter
der Annahme des Vollzugs des geschlossenen Aktienkaufvertrags mit der
CA Immo Uber 1.500.008 Stammaktien, werden der Bieter und die mit ihm
gemeinsam vorgehenden Rechtstrager tber insgesamt 4.506.000
Stammaktien der Zielgesellschaft verfligen.

Das Angebot unterliegt aufschiebenden Bedingungen, die in der
Angebotsunterlage erldutert werden. Diese umfassen das Erreichen der
gesetzlichen Mindestannahmeschwelle gem § 25a Abs 2 UbG und die
Nichtuntersagung des Vollzugs bzw Genehmigung des Zusammenschlusses
durch die Europaische Kommission.

Der Bieter hat sich entschlossen zunachst ein freiwilliges 6ffentliches
Ubernahmeangebot zur Kontrollerlangung gem § 25a UbG zu stellen,
welches nach Vollzug (Closing) des Aktienkauvertrages mit der CA Immo
in ein Pflichtangebot gem §§ 22 ff UbG gewandelt werden kann. Die
Moglichkeit der Wandlung kann, ausgenommen durch eine Verlangerung
der Annahmefrist, bis inklusive 7.10.2014 erklart werden. In diesem Fall
entfallt auch die Bedingung hinsichtlich des Erreichens der gesetzlichen
Mindestannahmeschwelle.

Der Bieter hat in seinem Angebot dargelegt, welche weiteren strategischen
Ziele sie bezliglich Geschéftspolitik der Zielgesellschaft anstrebt.

Die Frist fir die Annahme des Angebots betragt drei Wochen. Das Angebot
kann daher von 26.9.2014 bis einschlieBlich 17.10.2014, 15.00 Uhr
Ortszeit Wien, angenommen werden. Damit liegen die im Ubernahme-
angebot angefiihrten Fristen fir die Annahme des Angebots und fiir die
Erbringung der Gegenleistung im Rahmen der gesetzlichen Bandbreiten
von zwei bis zehn Wochen gem § 19 Abs 1 UbG. Im Falle einer Abgabe
eines konkurrierenden Angebots verlangert sich das Angebot gem § 19 Abs
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1c UbG automatisch bis zum Ende der Annahmefrist fir das konkurrierende
Angebot. Fir alle Inhaber von Stammaktien, die das Angebot nicht
innerhalb der Annahmefrist angenommen haben, verlangert sich die
Annahmefrist um 3 Monate ab Bekanntgabe (Veréffentlichung) des Er-
gebnisses (Nachfrist gem § 19 Abs 3 Z 1 UbG).

Die Gegenleistung wird den Inhabern der kaufgegenstandlichen Stamm-
aktien spatestens zehn Bérsetage nach Ende der Annahmefrist Zug um
Zug gegen Ubertragung der Beteiligungspapiere ausbezahlt. Bei erfolg-
reicher Durchfiihrung des Angebots wird der Kaufpreis daher spatestens
am 31.10.2014 ausbezahlt, sofern die Annahmefrist fiir das Angebot nicht
verlangert wird.

Da es sich im vorliegenden Fall um ein reines Barangebot handelt,
entfallen die Angaben zu im Tausch angebotenen Wertpapieren gem.
§ 7 KMG und § 74 ff BorseG.

Die Bedingungen der Finanzierung des Angebots durch den Bieter sind in
der Angebotsunterlage dargestellt.

Die mit dem Bieter gemeinsam vorgehenden Rechtstrager sind in der
Angebotsunterlage dargestelit.

Die Durchbruchsregel gem § 27a UbG ist im konkreten Fall nicht
anwendbar. Daher sind keine diesbeziiglichen Angaben notwendig.

Das gegenstandliche Angebot und dessen Abwicklung, insbesondere die
bei Annahme dieses Angebots geschlossenen Kauf- und Ubereignungs-
vertrage, sowie nicht-vertragliche Anspriiche aus oder in Zusammenhang
mit diesem Angebot unterliegen ausschlieBlich dsterreichischem Recht
unter Ausschluss der Verweisungsnormen des Internationalen Privatrechts.
AusschlieBlicher Gerichtsstand ist Wien, Innere Stadt, sofern es sich nicht
um ein Verbrauchergeschaft handelt.

Auf die Rechtsfolgen des § 16 Abs 7 UbG betreffend der Nachzahlungs-
pflicht bei Erwerben von Aktien sowie WeiterverauBerung der kontroll-
ierenden Beteiligung an der Zielgesellschaft zu einem héheren Preis als
dem Angebotspreis innerhalb einer neunmonatigen Nachfrist wird in den
Angebotsunterlagen hingewiesen.



43

44

45

46

47

leitner

4.2 Beurteilung des Angebotspreises
4.2.1 Gesetzliche Untergrenze des Angebotspreises

Da es sich beim vorliegenden Angebot um ein freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot zur
Kontrollerlangung gem § 25a UbG mit der Méglichkeit zur Wandlung in ein 6ffentliches
Pflichtangebot gem §§ 22 ff UbG handelt, darf der Angebotspreis die hdchste vom Bieter oder
von einem gemeinsam mit ihr vorgehenden Rechtstrager (§ 1 Z 6 UbG) innerhalb der letzten
zwolf Monate vor Anzeige des Angebots in Geld gewahrte oder vereinbarte Gegenleistung fir
diese Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft nicht unterschreiten. Weiters muss der Preis
mindestens dem durchschnittlichen nach den jeweiligen Handelsvolumina gewichteten Borse-
kurs der Stammaktien innerhalb der letzten sechs Monate vor demjenigen Tag, an dem die
Absicht, ein Angebot abzugeben, bekannt gemacht wurde, entsprechen.

4.2.2 Entwicklung der Aktienkurse der Zielgesellschaft

Die Aktien der Zielgesellschaft notieren im Amtlichen Handel der Wiener Bérse im Segment
Standard Market Auction. Die Borseeinflihrung der Zielgesellschaft an der Wiener Borse er-
folgte am 10.4.1873. Die letzte Kapitalerhdhung wurde am 4.5.2012 aus Gesellschaftsmitteln
der Gesellschaft durchgefiihrt. Am letzten Borsetag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht,
dem 10.7.2014 schloss die Stammaktie an der Wiener Bérse bei EUR 21,30. Der Kaufpreis
von EUR 24,00 liegt somit um EUR 2,70 (rd 12,7%) Uber dem Schlusskurs der Stammaktie
am 10.7.2014.

Die gewichteten Durchschnittskurse der letzten 3, 6, und 12 Kalendermonate vor Bekanntga-
be der Angebotsabsicht lauten:

Durschnittskurs

(VWAP) in EUR 17,82 17,57 17,33 16,61
Differenz zum

Angebotspreis in EUR EUR 6,18 EUR 6,43 EUR 6,67 EUR 7,39
Préamie in % (gerundet) 34,68% 36,60% 38,49% 44,49%

Quellen: Bloomberg, Wiener Borse
Abbildung 4: gewichtete Durchschnittskurse der Stammaktien

Der durchschnittlich nach den jeweiligen Handelsvolumina gewichtete Bdrsekurs wahrend der
letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht (10.7.2014), das ist der Zeitraum
von 11.1.2014 bis inklusive 10.7.2014 betragt EUR 17,57 je Stammaktie.

Der Kaufpreis liegt Giber dem nach den Handelsvolumina gewichteten Durchschnittskurs der

Aktie der Zielgesellschaft in den letzten 6 Monaten vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht und
entspricht somit der Mindestpreisvorschrift des § 26 Abs 1 Satz 3 UbG.
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Nach Bekanntgabe der Angebotsabsicht ist der Kurs der Aktie der Zielgesellschaft angestie-
gen und hat ein Jahreshoch von EUR 23,99 erreicht. Danach ist der Borsekurs wieder leicht
zuriickgegangen.

4.2.3 Transaktionen innerhalb der letzten 12 Monate

Der Preis eines Pflichtangebots oder eines freiwilligen Angebots zur Kontrollerlangung darf
gem § 26 Abs 1 UbG die héchste vom Bieter oder einem gemeinsam mit ihr vorgehenden
Rechtstrager innerhalb der letzten zw6lf Monate vor Anzeige des Angebots in Geld gewahrte
oder vereinbarte Gegenleistung fir dieses Beteiligungspapier der Zielgesellschaft nicht unter-
schreiten. Dasselbe gilt in Bezug auf Gegenleistungen fiir Beteiligungspapiere, zu deren zu-
kinftigen Erwerb der Bieter oder ein gemeinsam mit ihr vorgehender Rechtstrager berechtigt
oder verpflichtet ist.

Gemal der in der Angebotsunterlage dargelegten Transaktionen und damit erbrachten bzw
vereinbarten Gegenleistungen entspricht die héchste vereinbarte Gegenleistung EUR 24,00 je
Stammaktie. Diese Transaktionen umfassen den Aktienkaufvertrag lGiber den Erwerb von
1.500.008 Stammaktien zwischen der PORR und der CA Immo vom 11.7.2014 (Gegenleistung
EUR 24,00), den Aktienkaufvertrag tber den Erwerb von 114.000 Stammaktien zwischen
PORR und der Amber Privatstiftung / der Bocca Privatstiftung vom 11.7.2014 (Gegenleistung
EUR 21,00) sowie den Optionsvertrag zum Erwerb von insgesamt 23.276 Stammaktien zwi-
schen der PORR und der Amber Privatstiftung / der Bocca Privatstiftung vom 11.7.2014 (Ge-
genleistung zwischen EUR 20,00 und EUR 24,00).

GemalB der Angebotsunterlage hat die PORR AG die Absicht, die aus den oben beschriebenen
Vertragen erworbenen Stammaktien parallel (aber auBerhalb) der Abspaltung zur Aufnahme
an den Bieter (wie nachstehend beschrieben) zu lGbertragen (oder, sofern mdglich, bereits
diese Vertrage auf die PIAG zu Ubertragen oder den Bieter als Erwerber namhaft zu machen).
Diese flir die Stammaktien vereinbarten Kaufpreise entsprechen daher der héchsten von der
PORR AG als mit dem Bieter gemeinsam vorgehender Rechtstréager innerhalb der letzten
zwolf Monate vor der Anzeige des Angebots gewahrten oder vereinbarten Gegenleistung. Die
PORR AG hat der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung im Zusammenhang mit
den fir Zwecke dieses Angebots abgegebenen Einlieferungsverzichten das Recht eingeraumt,
deren insgesamt 636.132 Stammaktien an die PORR AG (oder nach Wahl der PORR AG, an
den Bieter) mittels Put-Option im Zeitraum zwischen 2.1.2015 und 17.1.2015 zu EUR 24,00
je Stammaktie zu verkaufen.

Der Bieter bzw die gemeinsam mit ihm vorgehenden Rechtstrager haben uns die betreffenden
Kaufvertrage offen gelegt. Weiters hat uns der Vorstand der UBM mitgeteilt, dass nach sei-
nem Wissen mit Ausnahme der in Tz 50 beschriebenen Transaktionen keine weiteren Trans-
aktionen im auBerborslichen Bereich innerhalb der letzten 12 Monate stattgefunden haben.
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4.2.4 Analyse des buchmaBigen Eigenkapitals

Der Buchwert pro Aktie gemaB IFRS Konzernabschluss zum 31.12.2013 liegt bei EUR 26,98.
Der Buchwert je Aktie errechnet sich dabei durch Division des konsolidierten Eigenkapitals
(exklusive Anteile der nicht kontrollierenden Gesellschafter von Tochterunternehmen) durch
die Anzahl der Aktien der Zielgesellschaft. Der Angebotspreis von EUR 24,00 liegt somit um
EUR 2,98 bzw 11,04% unter dem Buchwert je Aktie.

Der Buchwert pro Aktie gemaB dem Halbjahresfinanzbericht zum 30.6.2014 liegt bei EUR
27,47. Der Angebotspreis von EUR 24,00 liegt somit um EUR 3,47 bzw 12,62% unter dem
Buchwert je Aktie.

4.3 Zusammenfassende Beurteilung des Angebots

Als Sachverstandiger der UBM halten wir fest, dass die Angebotsunterlage die in § 7 UbG
beschriebenen Mindestinhalte enthalt. Dies haben wir in 4.1 detailliert dargestellt. Wie in 4.2
erldutert, entspricht der Angebotspreis den gesetzlichen Preisbildungsregeln des § 26 Abs 1
UbG und enthélt eine Pramie im Vergleich zum Bérsekurs der Aktie der Zielgesellschaft vor
Bekanntmachung der Absicht ein Ubernahmeangebot zu legen. Der Angebotspreis liegt je-
doch unter dem Buchwert pro Aktie gemaB IFRS Halbjahres- /Konzernabschluss zum
30.6.2014 und 31.12.2013. Fir Details siehe 4.2.4.

Das Angebot entspricht damit den Bestimmungen des UbG und erméglicht uE aus den
dargelegten Informationen eine Beurteilung des freiwilligen 6ffentlichen Ubernahmeangebots
zur Kontrollerlangung gem § 25a UbG mit der Méglichkeit zur Wandlung in ein 6ffentliches
Pflichtangebot gem §§ 22 ff UbG.
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5 Beurteilung der AuBerungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates

GemaB § 13 UbG haben wir als Sachverstandige der Zielgesellschaft eine Beurteilung der
AuBerungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates der Zielgesellschaft vorzunehmen. Die
AuBerungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates sind dem Bericht in Anlage I und II beige-
legt.

Die AuBerungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates der Zielgesellschaft haben gem § 14
Abs 1 UbG insbesondere zu enthalten:

- eine Beurteilung, ob die angebotene Gegenleistung und der sonstige Inhalt des Angebotes
dem Interesse aller Aktiondare angemessen Rechnung tragen, und

- eine Beurteilung, welche Auswirkungen das Angebot auf die Zielgesellschaft, insbesondere
die Arbeitnehmer, die Glaubiger und das o6ffentliche Interesse auf Grund der strategischen
Planung des Bieters fiir die Zielgesellschaft voraussichtlich haben wird, und

- die wesentlichen Argumente fiir die Annahme und fiir die Ablehnung des Angebotes, falls
sich der Vorstand und der Aufsichtsrat nicht in der Lage sehen, abschlieBende Empfehlun-
gen abzugeben.

5.1 AuBerung des Vorstandes
Der Vorstand der Zielgesellschaft setzt sich aus folgenden Personen zusammen:

- Mag. Karl Bier
- Heribert Smolé
- Dipl.Ing. Martin Locker

Alle 3 Mitglieder des Vorstandes der Zielgesellschaft haben kein Naheverhaltnis zum oder
Organfunktion beim Bieter.

Der Vorstand hat zum Angebot des Bieters am 26.9.2014 eine AuBerung gemaB § 14 UbG
(,AuBerung des Vorstands") abgegeben.

GemaB § 14 UbG hat die AuBerung des Vorstands eine Beurteilung dariiber zu enthalten, ob
die angebotene Gegenleistung und der sonstige Inhalt des Angebots dem Interesse aller Akti-
onare und sonstiger Inhaber von Beteiligungspapieren angemessen Rechnung tragen und
welche Auswirkungen das Angebot auf die Zielgesellschaft, insbesondere die Arbeitsnehmer
(betreffend die Arbeitsplatze, die Beschaftigungsbedingungen und das Schicksal von Standor-
ten), die Glaubiger und das 6ffentliche Interesse aufgrund der strategischen Planung des Bie-
ters fur die Zielgesellschaft voraussichtlich haben wird. Falls sich der Vorstand nicht in der
Lage sieht, abschlieBende Empfehlungen abzugeben, hat er jedenfalls die Argumente fiir die
Annahme und fir die Ablehnung des Angebots unter Betonung der wesentlichen Gesichts-
punkte darzustellen.
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In seiner Stellungnahme geht der Vorstand insbesondere in den Kapiteln 1 bis 4 auf die
Ausgangslage und den Erwerb von Aktien der UBM, auf Angaben Uber die Zielgesellschaft,
das Angebots des Bieters sowie die kiinftige Beteiligungs- und Unternehmenspolitik ein.

Die Position des Vorstand zum Ubernahmeangebot wird insbesondere in Kapitel 5 dargelegt
und kann wie folgt widergegeben werden:

Der Vorstand der Zielgesellschaft sieht von einer ausdriicklichen Empfehlung hinsichtlich der
Annahme oder Nichtannahme des Pflichtangebotes ab. Grundsatzlich werden vom Vorstand
die geschaftspolitischen Ziele und Absichten des Bieters begriiBt, insbesondere die Scharfung
des Unternehmensprofils als Immobilienkonzern und die Zusammenfiihrung der bisher ge-
trennten Immobilienentwicklungsaktivitdten der PORR-Gruppe und der UBM-Gruppe. Aus
Sicht des Vorstands wird eine Ausweitung der Geschaftstatigkeiten begriiBt. Der Vorstand
hatte das Wachstum zwar nicht durch Akquisitionen, oder in Form der oben dargestellten
Zusammenflihrung mit den Immobilienentwicklungstatigkeiten der PORR-Gruppe geplant,
sieht darin aber jedenfalls ein groBes Potenzial flir die Zielgesellschaft.

Fir die Arbeitnehmer (Arbeitsplatze, Beschaftigungsbedingungen und Standorte), Kunden
und Glaubiger ist durch das Angebot prima facie keine Veranderung der gegenwartigen Posi-
tion erkennbar. Ob durch die fiir das Friihjahr 2015 angedachte Verschmelzung der Zielge-
sellschaft mit dem Bieter eine Anderung fiir die Arbeitnehmer der Zielgesellschaft eintritt,
kann derzeit aus Sicht des Vorstands noch nicht gesagt werden, sondern muss in den nachs-
ten Monaten behutsam evaluiert werden. Der Vorstand strebt jedoch an, dass solche Veran-
derungen nicht zu Lasten von Arbeitsplatzen, sondern eher zu einer Schaffung neuer Arbeits-
platze fihren werden, weil mittel- bis langfristig auch eine Expansion der derzeitigen Aktivita-
ten erfolgen soll. Bei einer Verschlechterung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen kénnen
aber Einsparungen auf Personalebene auch nicht ganz ausgeschlossen werden.

Der Vorstand kann nicht erkennen, dass ein erfolgreiches Angebot zu einer Beeintrachtigung
der 6ffentlichen Interessen flihren wirde.

Der Angebotspreis entspricht den gesetzlichen Bestimmungen des UbG.

Der Vorstand weist nochmals darauf hin, dass die Einschatzung, ob das Angebot vorteilhaft ist
oder nicht, nur jeder Aktionar auf Grund seiner individuellen Situation (Anschaffungspreis,
lang- oder kurzfristige Veranlagung etc) treffen, wobei die erwartete kiinftige Entwicklung des
Kapitalmarktes von groBer Bedeutung ist. Die Situation kann sich fiir den Kleinanleger véllig
unterschiedlich gegenlber einem institutionellen Investor darstellen.

In der Stellungnahme des Vorstands der Zielgesellschaft sind die wesentlichen Argumente,
die gegen und fir die Annahme des Angebotes sprechen, dargestellt.

Aus der Sicht des Vorstands kénnen die folgenden Uberlegungen fiir oder gegen die Annahme
des Angebots sprechen:
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Uberlegungen gegen eine Annahme des Angebots:

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in einem glinstigeren Kapitalmarktumfeld der
Borsekurs der Stammaktien der Zielgesellschaft den Angebotspreis lGibersteigen wird.

Der Angebotspreis entspricht dem gesetzlich zwingend vorgesehenen Mindestpreis von EUR
24,00 pro Stammaktie der Zielgesellschaft.

Nach der angedachten Verschmelzung der Zielgesellschaft mit dem Bieter besteht die Chance
der Erweiterung der Geschaftstatigkeit und somit die Méglichkeit der Steigerung des Werts
der Stammaktien der Zielgesellschaft und der kiinftig an die Aktionare auszuschittenden
Dividenden.

Sollte das vom Vorstand erwartete weitere Wachstum am Immobilienentwicklungsmarkt ein-
treten, oder sollten diese Erwartungen lbertroffen werden, kdnnte der Unternehmenswert der
Zielgesellschaft dadurch gesteigert werden. Durch die Annahme des Angebots verzichtet der
Aktionadr darauf, an diesem Unternehmenswertsteigerungspotenzial teilzunehmen.

Uberlegungen fiir eine Annahme des Angebots:

Der Angebotspreis liegt 36,60% Uber dem gewichteten Sechs-Monats-Durchschnittskurs der
Stammaktien der Zielgesellschaft. Eine derartige Pramie kann mdglicherweise auBerhalb des
Angebots kaum erzielbar sein.

Es besteht das Risiko, dass die durch die anhaltende Konjunkturschwache verscharften wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen, die volatilen Wechselkursentwicklungen der fir die Zielge-
sellschaft wichtigen Wahrungen sowie die Steigerung der Steuerquote sich mittelfristig belas-
tend auf die Ertragslage auswirken kénnten.

Der Angebotspreis fir die Aktionare entspricht dem Kaufpreis, den der GroBaktionar CA Immo
fir sein 25,0%-Aktienpaket an der Zielgesellschaft vom Bieter im Rahmen des CA Immo-
Aktienkaufvertrages erhalten wird.

Sollte die beabsichtigte Abspaltung der PIAG von der PORR nicht gelingen und in der Folge
die Schaffung eines fokussierten Immobilienkonzerns scheitern, kdnnte sich dies negativ auf
den Aktienkurs der Zielgesellschaft auswirken.

Im Fall des erfolgreichen Closings des CA Immo-Aktienkaufvertrags sowie eines Erfolgs des
Angebots kénnte sich der Streubesitz der Zielgesellschaft so stark verringern, dass die Wiener
Bdrse aufgrund eines mdglichen Unterschreitens des Mindeststreubesitzes die Bérsezulassung
der Zielgesellschaft beendet. Dadurch hatten Aktiondre, die das Angebot nicht angenommen
haben, keinen Markt mehr fiir ihre Aktien an der Zielgesellschaft.

Zusammenfassend halt der Vorstand der Zielgesellschaft fest, dass er das Angebot und die
geschaftspolitischen Ziele und Absichten des Bieters zur Kenntnis nimmt und dem Angebot
aus den dargelegten Grinden neutral gegenibersteht.

15




65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

leitner

5.2 AuBerung des Aufsichtsrates
Der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft besteht aus folgenden Personen:

- Ing. Karl-Heinz Strauss, MBA, FRICS
- MMag. Christian B. Maier

= Dr. Bruno Ettenauer

- Mag. Wolfhard Fromwald

= Mag. Florian Nowotny

- Dipl.Ing. Iris Ortner

= Dr. Johannes Pepelnik

Ing. Karl-Heinz Strauss, MBA, FRICS und MMag. Christian B. Maier sind Mitglieder des
Vorstands der PORR sowie des Bieters, der PIAG. Ing. Karl-Heinz Strauss, MBA, FRICS ist
gleichzeitig Vorsitzender des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft.

Dr. Bruno Ettenauer und Mag. Florian Nowotny sind Mitglieder des Vorstands der CA
Immobilien Anlagen AG (idF ,CA Immo Anlagen"), der 100% Muttergesellschaft der CA Im-
mo, welche den CA Immo-Aktienkaufvertrag mit der PORR abgeschlossen hat. Mag. Wolfhard
Fromwald war bis 2012 Mitglied des Vorstands der CA Immo Anlagen.

Dipl.Ing. Iris Ortner ist Mitglied des Aufsichtsrats der PORR sowie stellvertretende Vorsitzende
des Aufsichtsrats des Bieters.

GemaB § 14 UbG gelten fiir den Aufsichtsrat die gleichen Vorschriften wir fiir den Vorstand.
Daher wird hier auf die Tz 62 verwiesen.

Ungeachtet des Objektivitatsgebots, dem der Aufsichtsrat vollinhaltlich entspricht, hat sich
der Aufsichtsrat aufgrund der oben dargestellten Interessenlagen und Organpositionen ent-
schieden, von einer ausfiihrlichen Erérterung zum Ubernahmeangebot Abstand zu nehmen.

Der Aufsichtsrat stimmt allerdings mit den AuBerungen des Vorstands gem&B § 14 Abs 1
UbG, die dem Aufsichtsrat zur Kenntnis gebracht wurde, tiberein und schlieBt sich diesen an.

Da der Aufsichtsrat keine eigenen AuBerungen trifft, sondern sich den AuBerungen des
Vorstands anschlieBt, verweisen wir hier auf unsere Ausfiihrungen unter Tz 75.

5.3 Beurteilung der AuBerungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates

Aus unserer Sicht enthalt die AuBerung des Vorstands die in § 14 UbG vorgesehenen
Bestandteile. Da der Vorstand sich nicht in der Lage sieht eine abschlieBende Empfehlung
abzugeben, werden vom Vorstand Argumente flir die Annahme und fiir die Ablehnung des

Angebots angefiihrt.

Der Vorstand hat jedoch die Argumente, die fir und gegen eine Annahme des Angebots
sprechen, dargestellt. Der Aufsichtsrat hat wie unter Tz 70 bis 72 dargestellt keine eigene
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Stellungnahme abgegeben und sich in seiner Beurteilung der AuBerung des Vorstandes ange-
schlossen.

Wir haben im Rahmen unserer Tatigkeit als Sachverstéandiger der Zielgesellschaft die
AuBerungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates der Zielgesellschaft analysiert. Die vorge-
brachten Argumente fiir und gegen eine Annahme des Angebots sind unseres Erachtens
schliissig und geeignet, den Aktionaren der Zielgesellschaft eine eigenstandige Einschatzung
im Hinblick auf die Annahme oder Nicht-Annahme des vorliegenden Angebotes zu ermdgli-
chen.
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6 Zusammenfassende Beurteilung

Als Ergebnis unserer Téatigkeit als Sachverstédndiger gem §§ 13 f UbG erstatten wir zur
AuBerung der Organe der Zielgesellschaft gem § 14 UbG zum Ubernahmeangebot der PIAG
Immobilen AG gerichtet auf den Erwerb von effektiv bis zu 881.144 Aktien der UBM Realita-
tenentwicklung Aktiengesellschaft die folgende Beurteilung:

Als Sachverstandiger der UBM halten wir fest, dass die Angebotsunterlage, die in § 7 UbG
beschriebenen Mindestinhalte enthalt. Dies haben wir in 4.1 detailliert dargestellt.

Wie in 4.2 erlautert, entspricht der Angebotspreis den gesetzlichen Preisbildungsregeln des §
26 Abs 1 UbG und enthélt eine Pramie im Vergleich zum Bdrsekurs der Aktie der Zielgesell-
schaft vor Bekanntmachung der Absicht ein Ubernahmeangebot zu legen. Der Angebotspreis
liegt jedoch unter dem Buchwert pro Aktie gemaB IFRS Halbjahres- /Konzernabschluss zum
30.6.2014 und 31.12.2013.

Wie unter 5. dargestellt haben der Vorstand und der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft keine
Empfehlung zur Annahme oder Nicht-Annahme des Angebotes abgegeben. Der Vorstand hat
jedoch die Argumente, die fiir und gegen eine Annahme des Angebotes sprechen, dargestellt.
Der Aufsichtsrat hat in seiner AuBerung keine eigene Stellungnahme abgegeben und sich in
seiner Beurteilung der AuBerung des Vorstandes angeschlossen. Die vorgebrachten Argumen-
te fur und gegen eine Annahme des Angebots sind unseres Erachtens schllssig und geeignet,
den Aktionaren der Zielgesellschaft eine eigensténdige Einschdtzung im Hinblick auf die An-
nahme oder Nicht-Annahme des vorliegenden Angebotes zu ermdglichen.

.

Wien, 29. Septemtyéi'— 20

Kurt Schweighart
Wirtschaftsprifer :
und Steuerberater und Stéuerberater
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Anlage 1

AuBerung des Vorstandes
der Zielgesellschaft



AUBERUNG DES VORSTANDS
der
UBM Realitiitenentwicklung Aktiengesellschaft

gemil § 14 chmahmegesetz

zum

FREIWILLIGEN OFFENTLICHEN UBERNAHMEANGEBOT
ZUR KONTROLLERLANGUNG
gemiB § 25a UbG
mit der Mdoglichkeit zur Wandlung in ein
OFFENTLICHES PFLICHTANGEBOT
gemiif §§ 22 ff UbG
der

PIAG Immobilien AG

CI/CT7320122/13/ATM/3449573.1




EINLEITUNG UND HINTERGRUND

Die PORR AG mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsanschrift Absberggasse 47, 1100 Wien, einge-
tragen im Firmenbuch zu FN 34853 f ("PORR AG") hat am 11,07.2014 mitgeteilt, dass sie vorbe-
haltlich der Zustimmung des Aufsichtsrats sowie der kartellrechtlichen Genehmigung den 25-Prozent-
Anteil (plus 8 Aktien) der CA Immo International Beteiligungsverwaltung GmbH mit dem Sitz in
Wien und der Geschiftsanschrift Mechelgasse 1, 1030 Wien, eingetragen im Firmenbuch zu
FN 281894 a ("CA Immo") an der UBM Realititenentwicklung Aktiengesellschaft mit dem Sitz in
Wien und der Geschiftsanschrift Floridsdorfer Hauptstrale 1, 1210 Wien, cingetragen im Firmenbuch
zu FN 100059 x ("UBM" oder die "Zielgesellschaft"), iibernimmt.'

Weiters gab die PORR AG am 11.07.2014 bekannt, dass unter Beriicksichtigung der bestehenden
41,8% Beteiligung des Konzern der PORR AG (die "PORR-Gruppe") an der UBM und eines weite-
ren Erwerbs einer 1,9%-Beteiligung die PORR-Gruppe damit nach Abschluss der Transaktion (Clo-
sing) insgesamt 68,7% der Aktien und somit die Mehrheit an UBM halten wiirde. Das Closing wiirde
bis 31. Oktober 2014 erwartet. Nach Closing wiirde die PORR ein Pflichtangebot nach dem Uber-

nahmegesetz an alle anderen Inhaber von Beteiligungspapieren der UBM legen.

Die PIAG Immobilien AG mit dem Sitz in Wien und der Geschiiftsanschrift Absberggasse 47, 1100
Wien, eingetragen im Firmenbuch zu FN 397508 x ("PIAG" oder der "Bieter') hat am 26.09.2014
eine Angebotsunterlage (die "Angebotsunterlage") fiir ein freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeange-
bot zur Kontrollerlangung mit der Moglichkeit zur Wandlung in ein &ffentliches Pflichtangebot (das

"Angebot") versffentlicht.

GemiB § 14 Ubernahmegesetz (""UbG") hat der Vorstand der Zielgesellschaft unverziiglich nach der
Verdffentlichung der Angebotsunterlage, jedenfalls innerhalb von zehn Borsetagen ab Verdffentli-
chung der Angebotsunterlage, spitestens aber fiinf Borsetage vor Ablauf der Annahmefrist, begriinde-

te AuBerungen zum Angebot zu verfassen.

' Die CA Immo International Beteiligungsverwaltung GmbIT als tibertragende Gesellschaft ist mit der CA Immo Internatio-
nal Holding GmblI, Mechelgasse I, 1030 Wien, eingetragen im Firmenbuch zu FN 248643 b, als ilbernchmende Gesell-
schaft mit Wirkung zum 26.09.2014 verschmolzen, sodass alle Bezugsnahmen auf "CA Inimo" in diesem Dokument nun-
mehr als Bezugnahmen auf die CA Immo I[nternational Holding GmblI als Gesamtrechisnachfolgerin der CA Immo Interna-
tional Beteiligungsverwaltung GmbH gelten.
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Diese AuBerungen haben insbesondere eine Beurteilung dariiber zu cnthalten, ob die angebotene Ge-
genleistung und der sonstige Inhalt des Angebots dem Interesse aller Aktiondre und sonstigen Inhaber
von Beteiligungspapieren angemessen Rechnung tragen und welche Auswirkungen das Angebot auf
die Zielgesellschaft, insbesondere die Arbeitnehmer (betreffend die Arbeitsplitze, die Beschéfti-
gungsbedingungen und das Schicksal von Standorten), die Gldubiger und das &ffentliche Interesse
aufgrund der strategischen Planung des Bieters fiir die Zielgesellschaft voraussichtlich haben wird.
Falls sich der Vorstand nicht in der Lage sieht, abschlieBende Empfehilungen abzugeben, hat er jeden-
falls die Argumente fiir die Annahme und fiir die Ablehnung des Angebots unter Betonung der we-
sentlichen Gesichtspunkte darzustellen. Der Vorstand der Zielgesellschaft hat sich nach langer inter-
ner Diskussion entschieden, von dieser Méglichkeit Gebrauch zu machen und wird daher keine ab-

schliciende Empfehlung an die Aktioniire der Zielgesellschaft abgeben.

Soweit Aussagen in Bezug auf den Angebotspreis oder die kiinftige Entwicklung der Zielgesellschaft
im Fall des Erfolgs des Angebots getroffen werden, hiingen diese in erheblichem Ausmaf von kiinfti-
gen Entwicklungen und Prognosen und Annahmen ab, die mit Beurteilungsunsicherheiten behaftet
sind. Im Zusammenhang mit der Beurteilung von Rechtsfragen durch den Vorstand kénnen die Uber-

nahmekommission, andere Behdrden oder Gerichte zu abweichenden Rechtsansichten gelangen.,

Der Vorstand der Zielgesellschaft kann jene Angaben des Bieters in der Angebotsunterlage, die sich
nicht auf die Zielgesellschaft beziehen, nicht umfassend auf ihre Richtigkeit iiberpriifen und hat dies

auch nicht getan.

Auf dieser Grundlage duflert sich der Vorstand der Zielgesellschaft zum Angebot wie folgt:

1, AUSGANGSLAGE UND ERWERB VON AKTIEN DER UBM
1.1 Ausgangslage

Gemil der Angebotsunterlage ist der Bieter die PIAG Immobilien AG, eine Aktiengesell-
schaft nach &sterreichischem Recht, deren Aktien derzeit zu 100% von der PORR AG gehal-

ten werden.

Die PORR AG ist die Obergesellschaft der PORR-Gruppe, einem in Osterreich domizilicrten
und international titigen Baukonzern. Bei der PORR AG besteht ein personalistisches Ein-

stimmigkeitssyndikat  bestehend aus der Ortner Beleiligungsverwaltung  GmbH
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(FN 244005 g), der IGO Immobiliengesellschaft mit beschrinkter Haftung (FN 392079 m)
und der Ortner Ges.m.b.H. sowie der SuP Beteiligungs GmbH (FN 358915 t) und der AIM
Industrieholding und Unternehmensbeteiligungen GmbH (FN 228415 f), die zusammen etwa
55,5% der Aktien und der Stimmrechte an PORR AG halten. Die ORTNER-Gruppe (die
"ORTNER-Gruppe") meint Herrn DI Klaus Ortner (der unter anderem stellvertretender
Vorsitzender des Aufsichtsrats der PORR AG ist) und von ihm beherrschte Gesellschaften,
einschlieBlich der Ortner Beteiligungsverwaltung GmbH (FN 244005 g), der IGO Immobili-
engesellschaft mit beschrinkter Haftung (FN 392079 m) und der Ortner Ges.m.b.H. Die
STRAUSS-Gruppe (die "STRAUSS-Gruppe") meint Herrn Ing. Karl-Heinz Strauss, MBA,
FRICS (der unter anderem Vorstandsvorsitzender des Bieters und der PORR AG ist, sowie
auch Aufsichtsratsvorsitzender der Zielgesellschaft) und die ihm zuzuordnende PROSPERO
Privatstiftung sowie die von ihr beherrschten Gesellschaften, einschlieBlich der SuP Beteili-
gungs GmbH (FN 358915 t) und der AIM Industrieholding und Unternehmensbeteiligungen
GmbH (FN 228415f). Im Rahmen des Syndikats der jeweiligen Gesellschaften der
STRAUSS-Gruppe und der ORTNER-Gruppe (das "ORTNER-STRAUSS-Syndikat'") ent-
fallen auf die ORTNER-Gruppe rund 39,5% und auf die STRAUSS-Gruppe rund 16,0% der
Aktien und Stimmrechte an der PORR AG. Die Aktien der PORR AG sind im Amtlichen
Handel der Wiener Bérse zumn Handel zugelassen (ISTN AT0000609607).

Das Angebot wird vom Bieter, PIAG Immobilien AG, gelegt.

Gemil} der Angebotsunterlage hielt die PORR-Gruppe bis Anfang Juli 2014 Stammaktien der
Zielgesellschaft, die cinem Anteil am Grundkapital von 41,80% entsprachen. Im Juli 2014
erwarb die PORR AG zusiitzlich von der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung je
57.000 Stammaktien an der Zielgesellschaft, dies entspricht einer Beteiligung von jeweils et-

wa 0,95%, und zusammen etwa 1,90%, am Grundkapital der Zielgescllschaft.
1.2 Aktienkaufvertrag mit der CA Immo

Gemil der Angebotsunterlage schloss die PORR AG mit der CA Immo am 11.07.2014 einen
Aktienkaufvertrag iiber den Erwerb von 1.500.008 Stammaktien, dies cntspricht einer Beteili-
gung von 25,00% des Grundkapitals der Zielgesellschaft (der "CA Immo-
Aktienkaulvertrag'). Der CA Immo-Aktienkaufvertrag ist unter anderem durch die zusam-
menschlussrechtliche Nichtuntersagung oder Genehmigung durch die Europiische Kommis-
sion sowic die Zustimmung des Aufsichisrats der PORR AG aufschiebend bedingt und wurde

zum Datum der Veréffentlichung der Angebotsunterlage noch nicht vollzogen.
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Die PORR AG beabsichtigt, den Bieter als Erwerber unter dem CA Immo-Aktienkaufvertrag
namhaft zu machen. Der Vollzug des CA Immo-Aktienkaufvertrags soll voraussichtlich An-

fang Oktober 2014 erfolgen.
13 Optionsvereinbarung mit der Amber Privatstiftung und der Bocea Privatstiftung

Gemil der Angebotsunterlage schloss die PORR AG am 11.07.2014 eine Optionsvereinba-
rung mit der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung ab, welche die PORR AG im
Zeitraum 11.07.2014 bis 31.01.2015 zum Erwerb von insgesamt 23.276 Stammaktien (=
0,39 % des Grundkapitals der Zielgesellschaft) berechtigt (die "Call Option"). Diese Call
Option wurde zum Datum der Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage noch nicht ausge-
tibt. Die PORR AG beabsichtigt, diese Call Option nach Vollzug des CA Immo-

Aktienkaufvertrags auszuiiben und den Bieter als Erwerber nambaft zu machen.

Unter Beriicksichtigung der im Juli 2014 bereits erworbenen 114.000 Stammaktien (das ent-
spricht rund 1,90 % des Grundkapitals und der Stimmrechte der Zielgesellschaft) wird die
PORR AG bei Erwerb weiterer Stammaktien durch Vollzug des CA Immo-
Aktienkaufvertrags ihre kontrollierende Beteiligung an der Zielgesellschaft im Sinne des § 22
Abs 4 UbG um mehr als 2 % der Stimmrechte der Ziclgesellschaft erhdhen, sodass ab diesen
Zeitpunkt eine Angebotspflicht gemiB § 22 Abs 4 UbG (Pflichtangebot infolge creeping in)
bestelien wiirde. Der Bieter hat in der Angebotsunterlage mitgeteilt, dass bei Eintritt der An-
gebotspflicht die Wandlung des freiwilligen Angebots zur Kontrollerlangung in ein Pflichtan-

gebot vorgeschen ist.
1.4 Gemeinsam vorgehende Rechtstriger

Gemih § 1 Z 6 UbG sind gemeinsam vorgehende Rechtstriiger natiirliche und juristische Per-
sonen, die mit dem Bieter auf Grundlage einer Absprache zusammenarbeiten, um die Kon-
trolle iiber die Zielgesellschaft zu erlangen oder auszuiiben, insbesondere durch die Koordina-
tion der Stimmrechte. Halt ein Rechtstréger eine unmittelbare oder mittelbare kontrollierende
Beteiligung (§ 22 Abs 2 und 3 UbG) an einem oder mehreren anderen Rechtstréigern, so wird

vermutet, dass alle diese Rechtstriiger gemeinsam vorgehen.

Geméh der Angebotsunterlage sind mit dem Bicter gemeinsam vorgehende Rechtstiiger im

Sinnc des § | Z 6 UbG jedentalls:
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1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

1.4.6

1.4.7
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die PORR AG als unmittelbare Alleinaktionérin des Bicters sowie die direkten und
indirekten Tochtergesellschaften der PORR AG, insbesondere auch die indirekte
Tochtergesellschaft EPS Absberggassc 47 Projektmanagement GmbH, Absberggasse
47, 1100 Wien, FN 78748 g, die 28.184 Stammaktien an der Zielgesellschaft halt.

das ORTNER-STRAUSS-Syndikat der Kernaktionire der PORR AG, weil zwi-
schen Gesellschaften der STRAUSS-Gruppe und Gesellschatten der ORTNER-
Gruppe ein Syndikatsvertrag und somit eine gemeinsame kontrollierende Beteiligung

an der PORR AG bestelt,

weitere Mitglieder der ORTNER-Gruppe, die nicht dem ORTNER-STRAUSS-
Syndikat angehoren, weil aufgrund der Beherrschung durch Herrn DI Klaus Ortner
vermutet wird, dass diese und die anderen Gesellschaften der ORTNER-Gruppe mit

dem Bieter gemeinsam vorgehende Rechtstriiger im Sinne des § 1 Z 6 UbG sind.

weitere Mitglieder der STRAUSS-Gruppe, die nicht dem ORTNER-STRAUSS-
Syndikat angehoren, weil aufgrund der Beherrschung durch Herrn Ing Karl-Heinz
Strauss, MBA, FRICS, vermutet wird, dass diese und die anderen Gesellschaften der

STRAUSS-Gruppe mit dem Bieter gemeinsam vorgehende Rechtstréiger im Sinne des
§ 1 Z 6 UbG sind.

sdmtliche (direkten und indirekten) Tochtergesellschaften der PIAG.

die CA Immo International Holding GmbH (als Rechtsnachfolgerin der CA Immo
International Beteiligungsverwaltung GmbH), weil zwischen der PORR AG und der
CA Immo derzeit eine Vereinbarung betreffend die Ziclgesellschaft besteht, aufgrund
derer CA Immo als mit der PIAG gemeinsam vorgehender Rechtstridger im Sinne des
§ 1 Z 6 UbG zu qualifizieren ist. Mit Vollzug des CA Immo-Aktienkaufvertrags er-
lischt diese Vereinbarung, weshalb die CA Immo nur bis zu diesem Zeitpunkt als mit

der PTAG gemeinsam vorgehender Rechtstréger anzuschen ist.

die Zielgesellschaft aufgrund der kontrollierenden Beteiligung der PORR AG an der
Zielgesellschaft.




1.5

2.1

CT/CT/320122/13/ATM/3449573.1

Beteiligung des Bicters zum Zeitpunkt der Veriffentlichung der Angebotsunterlage

Zum Zeitpunkt der Versffentlichung der Angebotsunterlage verfiigen der Bieter und dic ge-

meinsam mit dem Bieter vorgehenden Rechtstriiger iiber die folgende Beteiligung an der

Zielgesellschaft:
Aktioniir Anzahl der Stammaktien Anzah!l am stimnberechtigten
Grundkapital in Prozent
(gerundet)

PIAG ... IR 0 0,00%
PORR AGsanssansamsaemsmpammneismmas 2.593.836 43,23%
LPS Absberggasse 47 Projekimanagement

GIbl e e e pspssesaisssese 28,184 0,47%
Ortner Gmbl ... 352.136 5,87%
DI Klaus Orliner 8.560 0,14%

Y UAY hY | - 2,982,716 49,71%

(Quelle: Angaben des Bieters)
Die von der CA Immo gehaltenen Stammaktien sind in der oben stehenden Tabelle nicht er-
wiihnt, weil die CA Immo mit Vollzug des CA Immo-Aktienkaufvertrags noch vor Ende der

Angebotsfrist als mit dem Bieter gemeinsamn vorgehender Rechtstrédger ausscheiden wird.

Beriicksichtigt man die der PORR AG eingerdumte Call Option auf 23.276 Stammaktien der
Zielgesellschaft und rechnet man unter der Annahme des Vollzugs des CA Immo-
Aktienkaufvertrags die dadurch zu erwerbenden 1.500.008 Stammaktien der Zielgesellschaft
hinzu, so verfiigen der Bieter und die mit ihm gemeinsam vorgehenden Rechtstriger iiber ins-
gesamt 4.506.000 Stammaktien, dies entspricht einer Beteiligung von 75,1% am Grundkapital

der Zielgesellschaft.
ANGABEN UBER DIE ZIELGESELLSCHAFT
Allgemcines zur Geschiiftstiitigkeit der Zielgescllschaft

Die Zielgesellschaft ist im Bereich der Immobilienentwicklung titig, was nach ihrem Selbst-
verstdndnis bedeutet, dass sie ihre Ertrige nicht (oder zumindest nicht iiberwiegend) aus
Mieteinnahimen, sondern vielmehr aus Immobilienentwicklungserldsen generiert. Die Ge-
schiftstitigkeit der Immobilienentwicklung besteht darin, Immobilien zu erwerben, die Tm-
mobilien zu entwickeln, und in der Folge gewinnbringend zu veriduficrn. Die Zielgesellschaft
ist in Osterreich, aber auch verstirkt in Westeuropa (insbesondere in Deutschland und Frank-
reich) sowic in Osteuropa (insbesonderc in Polen und Tschechicn) titig. AuBerhalb Europas

ist die Zielgesellschaft nicht titig,
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Unternehmenskennzahlen der Ziclgesellschaft

Die wesentlichen Unternehmenskennzahlen der Zielgesellschaft fir die Geschiftsjahre 2011,

2012 und 2013 lauten:

in EUR 2013 2012 200"
Jahres-Hochst-/liefkurs........cooooineininnnns 174771273 13,50/ 10,00 15,757 12,50
Gewim je Aktie ..., 2,14 2,15 1,65
Buchwert je Aktic ..o, 26,98 25,46 24,07
Dividende je Aktie. s iy 0,62 0,55 0,55

(Quelle: Wiener Borse und Jahresfinanzberichte der Zielgesellschalt)

Y Im Geschifisjahr 2012 fand ein Akliensplit im Verhaltnis 1:2 stait. Dieser Aktiensplit ist in den Kennzahlen for das Geschalls-
jahr 2011 bereits ritckwirkend beriicksichtigt. Zeitgleich wurde auch eine Kapitalerhohung aus Gesellschaftsmitteln (Kapitalbe-
richtigung) von EUR 5.450.462,56 auf EUR 18.000.000,00 durchgefihr.

" GemuB IFRS-Konzernabschliissen der Zielgesellschall zum 31.12.2013, 31,12.2012 und 31.12.2011, Der Gewinn je Aklie cr-
rechnet sich durch Division des Konzerngesamtergebnisses durch die gewichtete Anzahl der im Umlauf befindlichen Aktien der
Ziclgesellschalt wihrend des jeweiligen Geschillsjahres,

¥ GemuB IFRS-Konzernabschliissen der Zielgesellschalt zum 31,12.2013, 31.12.2012 und 31.12.201 1. Der Buchwert je Aktie cr-
rechnet sich durch Division des konsolidierten Eigenkapitals (exklusive Anteile der nicht kontrollierenden Gesellschafler von
Tochterunternehmen) durch die Anzahl der Aktien der Ziclgesellschafl

Aktuelle wirtschaftliche Entwicklung der Zielgesellschaft

Die nach IFRS konsolidierte wirtschaftliche Entwicklung des Konzerns der Zielgesellschatt
(die "UBM-Gruppe'") im ersten Falbjahr der Geschiftsjahre 2014 und 2013 sowie in den
Geschiftsjahren 2013, 2012 und 2011 stellt sich wic folgt dar:

in TEUR 1-6/2014 1-6/2013 2013 2012 2011

H_Umsatz KONSoliert........ovcverrcnsiiciini 87.225 70.567 217.226 133.975 196.370
EBITDA............. 5. S erniimmetnmmrme 16.147 13.095 31.853 14.509 23.853
Crgebnis der betricblichen Titigkeit (EB1T) ¥ 14.514 11.623 29.400 12.143 22.128
Ergebnis vor Konzernsteuern (EBT)............ 8.335 6.238 17.844 12.872 14,557
Konzerngesamtergebnis........ccc.ccovvveienivnens 6.838 4.120 13.501 12.749 8.309
Cashflow aus der Betriebstitigkeit .............. (13.402) (6.617) 12.634 16.193 (10.271)
Cashflow aus der Investitionstétigkeit......... (12.931) (26.082) (987) (40.262) (3.868)

(Quellen: ungepritite verkiirzte Kanzernzsischenabschisse nach [FRS der Ziclgeselischall zam 30.6.2014 und 30.6.2013; ge-
pritlte Konzernabschliisse nach IFRS der Zielgeselischaft zum 31.12.2013,31.12.2012 und 31.12.2011.)

" Die Berechnung des EBIT crtolat ther Addition des LGT mit dem Finanzergebnis.
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DAS ANGEBOT DES BIETERS

Kaufgegenstand

Das Grundkapital der Zielgesellschaft betragt CUR 18.000.000,00, eingeteilt in 6.000.000 auf
den I[nhaber lautenden Stammaktien einem anteiligen Betrag am Grundkapital in Hohe von

EUR 3,00 je Stammaktie.

Das Angebot ist auf den Erwerb von simtlichen an der Wiener Borse zum Amtlichen Handel
zugelassenen und im Marktsegment Standard Market Auction notierten Stammaktien (ISIN
AT0000815402) der UBM Realititenentwicklung Aktiengesellschaft (Zielgesellschaft), vor-

behaltlich der nachstehenden Einschréinkungen, gerichtet.

Ausgenommen vom Angebot sind jene Stammaktien der Zielgesellschaft, die sich bereits im
Eigentum des Bieters, der PORR AG, der EPS Absberggasse 47 Projektinanagement GmbH,
Ortner Ges.m.b.H. oder von Herrn DI Klaus Ortner befinden. (Dies sind 2.982.716 Stammak-
tien der Zielgesellschaft.)

Die Amber Privatstiftung und die Bocca Privatstiftung haben auf die Annahme des Angebots
im Hinblick auf 636.132 Stammaktien der Zielgesellschaft verzichtet. Die CA Immo hat auf
die Annahme des Angebots im Hinblick auf 1.500.008 Stammaktien der Ziclgesellschaft ver-

zichtet. Insgesamt liegen somit Verzichte fir 2.136.140 Stammaktien der Zielgesellschaft vor.

Im Hinblick auf die von der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung gehalten
636.132 Stammaktien hat dic PORR AG der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstif-
tung jeweils das Recht eingeriumt, diese auBerhalb Angebots mittels einer Put-Option an die
PORR AG oder nach Wahl der PORR AG an den Bieter, im Zeitraum zwischen 02.01.2015
und 17.01.2015 zu einem Preis von EUR 24,00 je Stammaktie zu verkaufen. Fiir diese
Stammaktien der Amber Privatstiftung und die Bocca Privatstiftung mussten daher vorab kei-

ne finanziellen Mittel nachgewiesen werden.

Weiters hat die CA Immo im Hinblick auf die mit dem CA Immo-Aktienkaufvertrag zu ver-
AuBernden insgesamt 1.500.008 Stammaktien ebenfalls auf eine Annahme des Angebots ver-
zichtet. Fiir diesc Stammaktien mussten daher vorab keine finanziellen Mittel bereitgestellt

werden.




3.2

3.3

Kaufgegenstand sind daher effektiv insgesamt 881.144 Stammalktien, dies entspricht einer

Beteiligung von rund 14,69% am Grundkapital der Zielgesellschaft.
Angebotspreis

Der Angebotspreis, in der Angebotsunterlage auch als Kaufpreis bezeichnet, den der Bieter
den Inhabern der Stammaktien anbietet, betrigt EUR 24,00 je Stammaktie. Mit dem Kauf-
preis sind auch séimtliche Anspriiche auf eine allféllige Dividende fiir das Geschiftsjahr 2014
(01.01.2014 —31.12.2014) abgegolten.

Verhiiltnis des Angebotspreiscs zu den historischen Aktienkursen

Die Stammaktien der Zielgesellschaft notieren im Amtlichen Handel der Wiener Bérse im
Segment Standard Market Auction. Die Bérseeinfithrung der Zielgesellschaft an der Wiener
Borse erfolgte am 10.04.1873. An weiteren Borsen bestcht keine Notierung. Die letzte Kapi-
talerhshung wurde am 04.05.2012 aus Gesellschaftsmitteln der Gesellschaft durchgefiihrt

(Kapitalberichtigung).

Am letzten Borsetag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht, dem 10.07.2014, betrug der
Schlusskurs der Stammaktie an der Wiener Bérse EUR 21,30. Der Kaufpreis von EUR 24,00
liegt somit um EUR 2,70 (etwa 12,68%) iiber dem Schlusskurs der Stammaktie am
10.07.2014.

Die nach den jeweiligen [Handelsvolumina gewichteten Durchschnittskurse der Stammaktien
der letzten 3, 6, 12 und 24 Kalendermonate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht in EUR
sowie der Prozentsatz, um den der Kaufpreis diese Werte iibersteigt (bzw. unterschreitet), be-
tragen:

3 Monate 6 Monate ¥ 12 Monate ¥ 24 Monate ¥
Gewichteter Durchschnittskurs in EUR........ 17,82 17,57 17,33 16,61 N
Differenz des Angebotspreises zum Durch-
SCHNIEESKUTS .. oo 6,18 6,43 6,67 7,39
Priimie in Prozent (gerundet)......c..c...oeeee . 34,68% 36,60% 38,49% 44,49%

(Quelle: Wiener Borse, Berechnungen der Zielgesellsehall, wobei als Ausgangsbasis der durchschnittliche Aktienkurs alle Be-
rechinungszeitriiume, gewichtet nach den jeweiligen Handelsvolumina hierangezogen wurde)

" Berechnungszeitraum: 11.04.2014 bis 10.07.2014 (jeweils inklusive dicser Tage).
? Berechnungszeitraum: 11.01.2014 bis 10.07.2014 (jeweils inklusive dieser I'age).
Y Berechnungszeitraum: [1.07.2013 bis 10.07.2014 (jeweils inklusive dieser Tage).
» Berechnungszeitroum: [1.07.2012 bis 10.07.2014 (jeweils inklusive dicser Tage).
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3.4 Transaktionen in Stammaktien innerhalb der letzten zwolf Monate (Vorerwerbe)

GemiB der Angebotsunterlage hat die PORR AG als mit dem Bieter gemeinsam vorgehender
Rechtstriger in den letzten zwdlf Monaten vor Anzeige des Angebots die folgenden Vertriige

im Hinblick auf Stammaktien der Zielgesellschaft abgeschlossen:

o Vertrag mit der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung iiber den Erwerb
von jeweils 57.000 Stammaktien zu einem Preis von EUR 21,00 je Stammaktic (die-
ser Vertrag wurde bereits vollzogen und ist im Aktienbestand der PORR AG beriick-
sichtigt);

o CA Immo-Aktienkaufvertrag iiber den Erwerb von 1.500.008 Stammakticn zu einem
Preis von EUR 24,00 je Stamunaktie (der CA Lmmo-Aktienkaufvertrag unterliegt ver-
schiedenen aufschiebenden Bedingungen und wurde zum Datum der Veroffentli-

chung der Angebotsunterlage noch nicht vollzogen); und

. Vertrag iiber die Call Option, die der PORR AG den Erwerb von insgesamt 23.276
Stammaktien zu einem Preis entsprechend dem Borsekurs der Stammaktiec am Tag
vor der Ausiibung, jedoch von mindestens EUR 20,00 und hdchstens EUR 24,00 je

Stammaktie, erlaubt.

Gemaif der Angebotsunterlage hat die PORR AG die Absicht, die aus den oben beschriebenen
Vertréigen erworbenen Stammaktien parallel (aber auBerhalb) der Abspaltung zur Aufnahme
an den Bieter (wie nachstehend beschrieben) zu iibertragen (oder, sofern méglich, bereits die-
se Vertrige auf PIAG zu {ibertragen oder den Bieter als Erwerber namhaft zu machen). Diese
fiir die Stammaktien vereinbarten Kaufpreise entsprechen daher der héchsten von der PORR
AG als mit dem Bieter gemeinsam vorgehender Rechtstriger innerhalb der letzten zwolf (12)
Monate vor Anzeige des Angebots gewiihrten oder vereinbarten Gegenleistung. Die PORR
AG hat der Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung in Zusammenhang mit den fiir
Zwecke dieses Angebots abgegebenen Einlieferungsverzichten das Recht eingeriumt, deren
insgesamt 636.132 Stammaktien an die PORR AG (oder nach Wahl der PORR AG, an den
Bieter) auflerhalb des Angebots mittcls eincr Put-Option im Zeitraum zwischen 02.01.2015
und 17.01.2015 zu EUR 24,00 je Stammaktie zu verkaufen,

CTICTII20122/1 3 A’ M/3449373.1 11




3.5

3.6

Mindestpreis nach dem UbG

Das UbG sieht vor, dass der Preis eines Pflichtangebots oder eines freiwilligen Angebots zur
Kontrollerlangung die hdchste vom Bieter oder von einem gemeinsam mit ihm vorgehenden
Rechtstriiger (§ 1 Z 6 UbG) innerhalb der letzten zwd!f Monate vor Anzeige des Angebots in
Geld gewihrte oder vereinbarte Gegenleistung fiir dieses Beteiligungspapier der Zielgesell-
schaft nicht unterschreiten darf (26 Abs 1 letzter Satz UbG) Der Preis muss weiters mindes-
tens dem durchschnittlichen nach den jeweiligen Handelsvolumina gewichteten Borsenkurs
des jeweiligen Betciligungspapiers wihrend der letzten sechs Monate vor demjenigen Tag

entsprechen, an dem die Absicht, ein Angebot abzugeben, bekannt gemacht wurde.

. Der nach dem Handelsvolumen gewichtete Durchschnittskurs der Stammaktie der
Zielgesellschaft in den letzten sechs (6) Monaten vor Bekanntgabe der Angebotsab-

sicht betrdgt EUR 17,57 je Stammaktic.

o Die PIAG als Bieter und die mit der PIAG gemeinsam vorgehenden Rechtstriger ha-
ben in den letzten zwolf (12) Monaten vor Anzeige des Angebots Stammaktien der
Zielgesellschaft zu einem Hochstkurs von EUR 24,00 je Stammaktie erworben. Die-
ser Betrag ist damit hoher als der nach dem Handelsvolumen gewichtete Durch-
schnittskurs der Stammaktie der Zielgesellschaft in den letzten sechs (6) Monaten vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht und damit der gesetzliche Mindestpreis gemél
§ 26 Abs 1 letzter Satz UbG.

Der Kaufpreis von EUR 24,00 je Stammaktie entspricht dem gesetzlichen Mindestpreis. Der
Kaufpreis von EUR 24,00 je Stamaktic liegt zudem um rund 36,60% iiber dem nach dem
Handelsvolumen gewichteten Durchschnittskurs der Aktie in den letzten sechs (6) Monaten

vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht von EUR 17,57 je Stammaktie.
Bedingungen des Angebots
Das Angebot des Bieters unterliegt den folgenden aufschiebenden Bedingungen:

o Das Angebot des Bieters ist gemif § 25a Abs 2 UbG dadurch bedingt, dass dem Bic-
ter im Rahmen des Angebots Annahmeerkldrungen zugehen, die mehr als 50% der
stindig stimmberechtigten Aktien umfassen. Erwerben der Bieter oder mit dicsem
gemeinsam vorgehende Rechtstriiger parallel zum Angebot Stammaktien, miissen

dicse Erwerbe den Annahmeerkldrungen gemiB § 25a Abs 2 UbG hinzugerechnet
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werden, Dem Bieter miisscn daher unter Einbezichung allenfalls parallel zum Ange-
bot erworbener Stammaktien zur Erfiillung der Bedingung des § 25a Abs 2 UbG bis
zum Ende der Annahmefrist Annahmeerkldrungen fir mindestens 1.508.643 Stamm-
aktien, das sind 25,14% aller Stammaktien, zugehen. Diese Bedingungen entfillt im

Fall der Wandlung in ein Pflichtangebot (dazu unten).

o Das Angebot ist weiters dadurch aufschiebend bedingt, dass die Nichtuntersagung des
Vollzugs oder Genehmigung des Zusammenschlusses durch die Europiische Kom-

mission vorliegt.

Diese gesetzliche Annahmeschwelle von 1.508.643 Stammaktien wiirde bereits alleine durch

den Vollzug des CA Tmmo-Aktienkaufvertrags (1.500.008 Stammaktien) fast erreicht werden.

Der Bieter hat sich das Recht vorbehalten, auf den Eintritt der Bedingung der Nichtuntersa-
gung des Vollzugs oder Genehmigung des Zusammenschlusses durch die Européische Kom-
mission zu verzichten. Auf den Eintritt der gesetzlichen Bedingung der Erzielung einer Min-
destannahmeschwelle von insgesamt mehr als 50% der vom Angebot erfassten Stammaktien
kann nicht verzichtet werden. Allerdings entfiillt diese Bedingung bei Wandlung des freiwil-

ligen 6ffentlichen Angebots zur Kontrollerlangung in ein Pflichtangebot.

Der Bicter hat in der Angebotsunterlage bekannt gegeben, dass er den Eintritt oder den end-
giiltigen Nichteintritt einer aufschiebenden Bedingung unverziiglich bekannt geben wird. Dies
gilt flir einen Verzicht auf die aufschiebende Bedingung der Nichtuntersagung des Vollzugs

oder Genehmigung des Zusammenschlusses durch die Européische Kommission.

Der Bieter hat in der Angebotsunterlage weiters bekannt gegeben, dass vorbehaltlich der
Wandlung in ein Pflichtangebot sein freiwilliges dffentliches Angebot zur Kontrollerlangung
im Falle, dass die aufschicbenden Bedingungen nicht innerhalb der urspriinglichcn Angebots-
frist erfullt werden, unwirksam wird, es sei denn, die aufschiebende Bedingung der gesetzli-
chen Mindestannahmeschwelle von mehr als 50% der vom Angebot erfassten Stammaktien
ist erfiillt und der Bieter hat auf den Eintritt der aufschiebenden Bedingung der Nichtuntersa-
gung des Vollzugs oder Genehmigung des Zusammenschlusses durch die Europiische Kom-

mission, soweit gesetzlich zulédssig, verzichtet,
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3.7

3.8

Wandlung in ein Pflichtangebot

Wird die aufschiebende Bedingung der Nichtuntersagung des Vollzugs oder der Genehmi-
gung des Zusammenschlusses durch die Europiische Kommission vor Ablauf der urspriingli-
chen Annahmefrist erfiillt oder verzichtet der Bieter auf deren Eintritt, kann der CA Tmmo-
Aktienkaufvertrag vollzogen werden ("Closing"). Durch diesen Hinzuerwerb wiirde eine
Angebotspflicht ausgeldst. Dadurch wiirde die CA Immo als mit dem Bieter im Sinn des
Ubernahmegesetzes gemeinsam vorgehender Rechtstréiger ausscheiden und dic PORR AG
wiirde insgesamt mehr als 2% der Stammaktien und der Stimmrechte zu einer bereits beste-
henden kontrollierenden Beteiligung des Bieters an der Zielgesellschaft, die aber keine Mehr-
heit der auf die stindig stimmberechtigten Aktien entfallenden Stimmrechte vermittelt, inner-
halb eines Zeitraums von zwaIf Monaten erwerben. GemiB § 22 Abs 4 UbG wiirde durch die-
sen Hinzuerwerb eine Angebotspflicht des Bieters nach dem "creeping in" - Tatbestand aus-

gelost.

Daher soll dieses als freiwilliges Angebot zur Kontrollerlangung angezeigte Angebot gemif
§25a UbG am Tag der Verdffentlichung des Wirksamwerdens des CA  Immo-
Aktienkaufvertrags in ein Pflichtangebot gewandelt werden, wodurch die aufschiebende Be-

dingung der Annahmeschwelle von 50% entfillt.

Diese Wandlung ist eine Anderung des Angebots, weshalb nach der Verdffentlichung der
Wandlung noch mindestens 8 (acht) Borsetage fiir dic Annahme zur Verfligung stehen miis-
sen (§ 15 Abs 2 UbG). Der Bieter kann die Wandlung — vorbehaltlich einer Verlingerung der
Annahmefrist nach § 19 Abs 1b UbG — daher nur bis (inklusive) 07.10.2014 erklidren. Der
Bieter rdumt jencn Aktiondren der Zielgesellschaft, die das Angebot vor Veréffentlichung der
Erklirung der Wandlung bereits angenommen haben, das Recht ein, innerhalb von dret (3)
Borsetagen ab Versffentlichung der Wandlung von der Annahme zurlickzutreten. Macht cin
solcher Aktionér von diesem Riicktrittsrecht keinen Gebrauch, so bleibt seine Annahmeerkli-

rung wirksam.
Annahmefrist und Abwicklung des Angebots

Dic Frist fiir die Annahme des Angebots betriigt drei (3) Wochen. Das Angebot kann von
26.09.2014 bis einschlieBlich 17.10.2014, 15:00 Uhrzeit, Ortszeit Wien, angenommen wer-
den. Der Bieter behilt sich eine Verlingerung der Annahmeftist vor. Gemilh § 19 Abs Ic

ULG verldngert sich die Annahmefiist durch die Abgabe eines konkurrierenden Angebots au-
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3.9

3.10

3.11

3.12

tomatisch flir alle bereits gestellten Angebote bis zum Ende der Annahmefvist fiir das konkur-

rierende Angebot.
Nachfrist

Fiir alle Inhaber von Stammaktien, die das Angebot nicht innerhalb der Annahmefrist ange-
nommen haben, verlingert sich die Annahmefiist um drei (3) Monate ab Bekanntgabe (Verdf-
fentlichung) des Ergebnisses (Nachftist gemiB § 19 Abs 3 Z 1 UbG).

Abwicklung des Angebots

Zu den Einzelheiten der Abwicklung des Angebots wird auf Punkt 5. der Angebotsunterlage

verwiesen.
Bekanntmachungen und Verdffentlichung des Ergebnisses

Die Veréffentlichung des Ergebnisses dieses Angebots wird unverziiglich nach Ablauf der
Annahmefiist als Hinweisbekanntmachung im Amtsblatt zur Wiener Zeitung, sowie auf den
Internetseiten der Zielgesellschaft (www.ubm.at) sowie der Ubernahmekommission
(wwyw takeover.at) verdffentlicht. Gleiches gilt auch fiir alle anderen Erkldrungen und Be-

kanntmachungen des Bieters im Zusammenhang mit seinem Angebot.
Gleichbehandlung

Der Bieter bestitigt in der Angebotsunterlage, dass der Angebotspreis fiir alle Inhaber von
Stammaktien der Zielgesellschaft gleich ist. Weder der Bieter noch die mit ihm gemeinsam
vorgehenden Rechtstriiger haben innerhalb der letzten zwolf Monate vor Anzeige des Ange-
bots Stammaktien der Zielgesellschaft zu einem hoheren Preis als EUR 24,00 pro Stammaktie

erworben oder den Erwerb zu einem héheren Preis vereinbart,

Geben der Bieter oder mit dem Bieter gemeinsam vorgehende Rechtstriger wihrend der
Laufzeit des Angebots oder bis zum Ende der Nachfvist (§ 19 Abs 3 UbG) eine Erklirung auf
den Erwerb von Stamimaktien zu besseren als den in dem Angebot angegebenen Bedingungen
ab, so gelten diese besscren Bedingungen auch fiir alle andeven Inhaber von Stammaktien,

auch wenn sie das Angebot bereits angenommen haben.
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4.1

Jede Verbesserung des Angebots gilt auch fiir jene Inhaber von Stammaktien, die das Ange-
bot im Zeitpunkt der Verbesserung bereits angenommen haben, es sei denn, dass sie dem wi-

dersprechen.

Erwerben der Bieter oder mit ihm gemeinsam vorgehende Rechtstriiger innerhalb von neun
Monaten nach Ablauf der Nachfrist Stammaktien und wird hieftir eine hihere Gegenleistung
als im Angebot gewihrt oder vereinbatt, so ist der Bieter nach MaBgabe von § 16 Abs 7 UbG
gegeniiber allen Inhabern von Stammaktien, die das Angebot angenommen haben, zur Zah-

lung des Unterschiedsbetrags verpflichtet.

Wenn der Bieter eine kontrollicrende Beteiligung an der Zielgesellschaft innerhalb von neun
Monaten nach Ablauf der Nachfrist weiterverdufiert, so ist nach MaBgabe von § 16 Abs 7
UbG ebenfalls eine Nachzahlung in Héhe des anteiligen VerduBerungsgewinns an die Beteili-
gungspapicrinhaber, welche dieses Angebot (sei es auch innerhalb der Nachfrist) angenom-

men haben, zu erbringen.

Der Eintritt eines Nachzahlungsfalles wird unverziiglich durch den Bieter verdffentlicht. Die
Abwicklung der Nachzahlung wird der Bieter auf scine Kosten binnen [0 Borsetagen ab Ver-
offentlichung tiber die Annahme- und Zahlstelle veranlassen. Tritt der Nachzahlungsfall in-
nerhalb der Neun-Monats-Frist nicht ein, wird der Bieter eine entsprechende Erkldrung an die
Ubernahmekommission richten, Der Sachverstindige des Bicters wird diese Mitteilung prii-

fen und deren Inhalt bestitigen.

KUNFTIGE BETEILIGUNGS- UND UNTERNEHMENSPOLITIK
Griinde fiir das Angebot

Die PORR AG hat auf Grundlage eines Kautvertrags vom 11.07.2014 im Juli 2014 von der
Amber Privatstiftung und der Bocca Privatstiftung je 57.000 Stammaktien, zusammen
114,000 Stammaktien (dies entspricht insgesamt etwa 1,90% des Grundkapitals der Zielge-
sellschaft) erworben. Erwerben der Bieter oder die PORR AG weitere Stammaktien durch
Wirksamwerden des CA lmmo-Aktienkaufvertrags oder unter Ausiibung der Call Option,
wird dic bestehende unmittelbar kontrollicrende Beteiligung an der Zielgesellschaft (die aber
keine Mehrheit der auf dic stédndig stimmberechtigten Aktien entfallenden Stimmrechte dar-

stellt) um mehr als 2% der Stammakticn und der Stitmmrechte erhiéht.

CT/CT/320122/13/ATN/3449573 1 16




Damit wiirde ab dicsem Zeitpunkt eine Angebotspflicht gemaB UbG bestehen. Diese bevor-
stelende Angebotspflicht wird mit diesem freiwilligen Ubernahmeangebot zur Kontrollerlan-
gung gemil § 25a UbG antizipiert, wobei die oben beschriebene Moglichkeit auf Wandlung
in cin Pflichtangebot gem#B §§ 22 ff UbG besteht.

4.2 Geschiiftspolitische Zicle und Absichten

Der Bieter erldutert in der Angebotsunterlage, dass sich im Rahmen der Geschéftstitigkeit der
PORR-Gruppe, eines fiihrenden dsterreichischen Baukonzerns, im Laufe der Jahre eine erheb-
liche Anzahl nicht betriebsnotwendiger Immobilien angesammelt hat. Dariiber hinaus war die
PORR-Gruppe schon seit Jahrzehnten auch in der Immobilien- und Projektentwicklung titig.
Der Geschiftsbereich Business Unit 6 Real Estate der PORR-Gruppe deckt dabei ein breites
Feld in der Projekt- und Immobilienentwicklung ab. Der Schwerpunkt liegt dabei auf den
Kernkompetenzen Biiro, Gewerbe, Tourismus, Krankenhiuser und Hotels. Die wesentliche

geografische Konzentration liegt auf Osterreich und Deutschland.

Die Aufstockung der bestehenden Beteiligung der PORR-Gruppe an der Zielgesellschatt auf
eine Mehrheitsbeteiligung dient dem Zweck der Stirkung des Bereichs Immobilienentwick-
lung der PORR-Gruppe. Durch den Erwerb der Mehrheitsbeteiligung an der Zielgesellschaft
erreichen die Aktivititen der PORR-Gruppe in der Immobilienentwicklung und im Hinblick
auf nicht betriebsnotwendige [mmobilien ein Ausimal, welches eine Darstellung und Finan-

zierung dicser Aktivitdten als eigenstindiger Konzern méglich macht.

Der Vorstand der PORR AG hat am 31.08.2014 bekanntgegeben, die Trennung des Baukon-
zerns von nicht betriebsnotwendigen Immobilien und den Immobilienentwicklungsaktivititen
im Zuge einer Abspaltung zur Aufnahme von der PORR AG als iibertragende Gesellschaft
auf den Bieter, die PIAG Immobilien AG, derzeit eine 100%ige Tochtergesellschaft der
PORR AG, anzustreben.

Die PORR AG beabsichtigt daher noch im Laufe des Jahres 2014 eine Abspaltung zut Auf-
nahme durchzufiihren. Im Zuge der Abspaltung zur Aufnahme (sowie weiteren Ubertragun-
gen parallel zur, aber auficrhalb der Abspaltung zur Aufnahme) sollen die gesamte Beteili-
gung der PORR AG an der Zielgesellschaft und die gesamte Beteiligung der PORR AG an
deren Tochtergesellschaft STRAUSS & PARTNER Development Gmbli, FN 255167 x, und
zwar mit sdmtlichen damit verbundenen Rechten und Pflichten, wie sich diese am Tag des

Wirksamwerdens der Spaltung (Eintragung in das Firmenbuch) darstellen, an die PIAG gegen
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4.3

Ausgabe neuer Aktien durch die PIAG an die Aktionidre der PORR AG iibertragen werden.
Im Zuge der Abspaltung zur Aufnahme von der PORR AG als iibertragende Gesellschaft auf
die PIAG als tibernehmende Gesellschaft sollen die Aktiondre der PORR AG fiir jede von
ihnen an der PORR AG gehaltene Aktie eine neue Aktie an der PIAG erhalten (Verhéltnis
1:1). Nach Durchfiihrung der Abspaltung zur Aufnahme werden daher diec Aktiondre der
PORR AG an der PIAG in demselben Verhiltnis beteiligt sein wie an der PORR AG.

Vor diesem Hintergrund sollen durch die Abspaltung zur Aufnahme zwei eigenstindige bor-
senotierte Konzerne entstehen, die PORR-Gruppe als fokussierter Baukonzern und der Kon-
zern der PIAG (die "PIAG-Gruppe") als Immobilienkonzern, die jewcils cin deutlich ge-
schérftes Unternchmensprofil aufweisen und ihre jeweiligen Stédrken jeweils klarer ausspielen

kénnen.

Zu einem spiteren Zeitpunkt soll innerhalb der PIAG-Gruppe die PIAG mit der Ziclgesell-
schaft zusammengeflihrt werden. Aus heutiger Sicht wird insbesondere eine Verschmelzung
der PIAG und der Zielgesellschaft im Laufe des Jahres 2015 angedacht. Die derzeitige Funk-
tion von Mitgliedern des Vorstands der PORR AG als Mitglieder des Vorstands der PIAG
soll zumindest bis zur Zusammenfiihrung der PIAG und der Zielgesellschaft in 2015 aufrecht

bleiben.
Ubernahmerechtliche Uberlegungen

Dic Mitglieder des ORTNER-STRAUSS-Syndikats kiindigten an, das im Hinblick auf die
PORR AG bestehende personalistische Einstimmigkeitssyndikat (ORTNER-STRAUSS-
Syndikat) auch betreffend die PIAG und in der Folge (nach einer Verschmelzung der PIAG

und der Zielgesellschaft) die Zielgesellschaft unveridndert weiterzufiihren.

Die Ubertragung der Beteiligung der PORR-Gruppe an der Zielgesellschafl an die PIAG im
Wege der geplanten Abspaltung zur Aufnahime von der PORR AG als iibertragende Gesell-
schaft auf die PIAG als iibcrnehmende Gesellschaft (sowie im Wege gesonderter Ubertragun-
gen parallel zur, aber auBerhalb einer solchen Spaltung) sowie auch die fiir 2015 geplante
Verschmelzung der PTAG mit der Zielgesellschaft fiihren aus der Sicht der Inhaber von
Stammakticn jeweils nicht zu einer Anderung der Kontrolle iiber die Zielgesellschaft. Es be-
steht vor und nach Durchfiihrung dieser Schritte jeweils eine dirckte/indirekte Kontrolle an

der Ziclgesellschaft durch das die PORR AG kontrollierende ORTNLER-STRAUSS-Syndikat.
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4.4

Gemdl der Angebotsunterlagen begriinden diese Schritte (Abspaltung zur Aufnahme, Ver-
schimelzung) daher jeweils keine Verpflichtung des die PORR AG kontrollierenden
ORTNER-STRAUSS-Syndikats zur Legung eines neuerlichen Pflichtangebots an die Inhaber
von Stammaktien der Zielgesellschaft. Dariiber hinaus fiihren allfillige Erwerbe von Aktien
an der PIAG im Zeitraum zwischen Durchfiihrung der Abspaltung zur Aufnahme von der
PORR AG als iibertragende Gesellschaft auf die PIAG und der geplanten Verschmelzung der
PIAG und der Zielgesellschaft durch mit dem Bieter gemeinsam vorgehende Rechtstriger un-
abhéingig von der Hohe dieser Erwerbe zu keiner Verpflichtung zur Legung eines neuerlichen
Pflichtangebots an die Inhaber von Stammaktien der Zielgesellschatt, da der Bieter und mit
ihm gemeinsam vorgehende Rechtstriiger bereits nach Durchfiihrung der Aktienerwerbe aus
dem CA Immo-Aktienkaufvertrag und der Call Option tiber die Mehrheit der Stimmrechte an

der Zielgesellschaft (in Summe 75,10%) verfiigen werden.
Auswirkungen auf die Beschiftigungssituation und Standortfragen

Der Bieter selbst hat in der Angebotsunterlage keine Stellunguahme zu den Auswirkungen
auf die Beschiftigungssituation und Standortfragen abgegeben. Siehe zur Beurteilung dieser

Fragen durch den Vorstand der Zielgesellschaft sogleich Punkt 5. unten.

POSITION DES VORSTANDS ZUM ANGEBOT

Der Vorstand der Ziclgesellschaft sieht von einer ausdriicklichen Empfehlung hinsichtlich der

Annahine oder Nichtannahme des Angebots ab.

Grundsiitzlich werden die geschéftspolitischen Ziele und Absichten des Bieters begriit, ins-
besondere die Schérfung des Unternehmensprofils als Tmmobilienkonzern und die Zusam-
menfithrung der bisher getrennten Immobiliencntwicklungsaktivititen der PORR-Gruppe und
der UBM-Gruppe. Aus Sicht des Vorstands wird eine Ausweitung der Geschiftstitigkeiten
begriift. Der Vorstand hatte das Wachstum zwar nicht durch Akquisitionen, oder in Form der
oben dargestellten Zusammenfiihrung mit den Immobilienentwicklungstiitigkeiten der PORR-

Gruppe geplant, sieht darin aber jedenfalls ein grofes Potenzial fiir dic Zielgesellschaft.

Fiir die Arbeitnehmer (Arbeitsplitze, Beschiftigungsbedingungen und Standorte), Kunden
und Gldubiger ist durch das Angebot prima facic keine Verdnderung der gegenwirtigen Posi-

tion erkennbar. Ob durch die fiir das Friihjahr 20(5 angedachte Verschmelzung der Ziclge-
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5.1

sellschaft mit dem Bieter eine Anderung fiir die Arbeitnehmer der Zielgesellschaft eintritt,
kann derzeit aus Sicht des Vorstands noch nicht gesagt werden, sondern muss in den néchsten
Monaten behutsam evaluiert werden, Der Vorstand strebt jedoch an, dass solche Verédnderun-
gen nicht zu Lasten von Arbeitsplitzen, sondern eher zu einer Schaffung neuer Arbeitsplitze
fithren wird, weil mittel- bis langfristig auch eine Expansion der derzeitigen Aktivitéten erfol-
gen soll. Bei einer Verschlechterung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen kénnen aber

Einsparungen auf Personalebene auch nicht ganz ausgeschlossen werden.

Der Vorstand kann nicht erkennen, dass ein erfolgreiches Angebot zu einer Beeintrichtigung

der offentlichen Interessen fiihiren wiirde.
Der Angebotspreis entspricht den gesetzlichen Bestimmungen des UbG.

Der Vorstand weist nochmals darauf hin, dass die Einschiitzung, ob das Angebot vorteilhaft
ist oder nicht, nur jeder Aktiondr auf Grund seiner individuellen Situation (Anschaffungs-
preis, lang- oder kurzfristige Veranlagung etc) treffen kann, wobei die erwartete kiinftige
Entwicklung des Kapitalmarktes von groBer Bedeutung ist. Die Situation kann hier fiir den

Kleinanleger sich véllig unterschiedlich gegeniiber einem institutionellen Investor darstellen.

Aus Sicht des Vorstands konnen die folgenden Uberlegungen fiir oder gegen die Annahme

des Angebots sprechen:
Uberlegungen GEGEN cine Annahme des Angebots

. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in einem giinstigeren Kapitalmarktumfeld
der Borsekurs der Stammaktien der Zielgesellschaft den Angebotspreis iibersteigen

wird.

o Der Angebotspreis entspricht dem gesetzlich zwingend vorgesehenen Mindestpreis

von EUR 24,00 pro Stammaktie der Zielgesellschaft.

. Nach der angedachten Verschmelzung der Ziclgesellschaft mit dem Bieter besteht die
Chance der Erweiterung der Geschiftstitigkeit und somit die Moglichkeit der Steige-
rung des Werts der Stammaktien der Zielgesellschaft und der kiinftig an die Aktiona-

re auszuschiittenden Dividenden.
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. Sollte das vom Vorstand erwartete weitere Wachstum am Immobilienentwicklungs-
markt eintreten, oder sollten diese Erwartungen iibertroffen werden, kénnte der Un-
ternehmenswert der Ziclgesellschaft dadurch gesteigert werden. Durch die Annahme
des Angebots verzichtet der Aktiondr darauf, an diesem Unternehmenswerltsteige-

rungspotenzial teilzunehmen.
5.2 Uberlegungen FUR eine Annahme des Angebhots

. Der Angebotspreis liegt 36,60% iiber dem gewichteten Sechs-Monats-
Durchschnittskurs der Stammaktien der Zielgesellschaft. Eine derartige Primie kann

moglicherweise aulerhalb des Angebots kawm erzielbar sein.

o Es besteht das Risiko, dass die durch die anhaltende Konjunkturschwiiche verschérf-
ten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, die volatilen Wechselkursentwicklungen
der fiir die Zielgesellschaft wichtigen Wahrungen sowie die Steigerung der Steuer-

quote sich mittelfristig belastend auf die Ertragslage auswirken konnten.

. Der Angebotspreis fiir die Aktionédre entspricht dem Kaufpreis, den der GroBaktionar
CA Immo fiir sein 25,0%-Aktienpaket an der Zielgesellschaft vom Bieter im Rahmen

des CA Immo-Aktienkaufvertrages erhalten wird.

. Sollte die beabsichtigte Abspaltung der PIAG von der PORR AG nicht gelingen und
in der Folge die Schaffung eines fokussierten Immobilienkonzerns scheitern, kdnnte

sich dies negativ auf den Aktienkurs der Zielgesellschaft auswirken.

o Im Fall des erfolgreichen Closings des CA Immo-Aktienkaufvertrags sowie eines Er-
folgs des Angebots kdnnte sich der Streubesitz der Zielgesellschaft so stark verrin-
gern, dass die Wiener Borse aufgrund eines moglichen Unterschreitens des Mindest-
streubesitzes die Borsezulassung der Zielgesellschaft beendet. Dadurch hitten Aktio-
nére, die das Angebot nicht angenommen haben, keinen Markt mehr fiir ihre Aktien

an der Zielgesellschaft.

Zusammenfassend hilt der Vorstand der Zielgesellschaft fest, dass er das Angebot und die
geschiftspolitischen Ziele und Absichten des Bieters zur Kenntnis nimmt und dem Angebot

aus den dargelegten Griinden neutral gegeniibersteht.
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6. AUFSICHTSRAT

Der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft hat die AuBerung des Vorstands der Zielgesellschaft zur

Kenntnisnahme erhalten.

7. SONSTIGE ANGABEN

Auskiinfte zur AuBerung des Vorstands der Zielgesellschaft erteilt Herr Vorstandsdirektor
Heribert Smolé, c/o UBM Realititenentwicklung Aktiengesellschaft, Floridsdorfer Hauptstra-
e 1, 1210 Wien, Tel.: +43 (0)50 626-1487, E-Mail: heribert.smole@ubm.at.

Weitere Informationen zur Zielgesellschaft sind auf der Internetseite der Zielgesellschaft,

www.ubm.at, abrufbar.

Die Zielgesellschaft hat die LeitnerLeitner Audit Partners GmbH Wirtschaftspriifer zum
Sachverstindigen gemiB § 13 UbG bestellt.

Als Beraterin der Zielgesellschaft wurde die DLA Piper Weiss-Tessbach Rechtsanwilte
GmbH, Schottenring 14, 1010 Wien beigezogen.

Wien, am 26.09.2014
S v ’._' I/ F {n’. -
Y 71N 4 { 4 A A,
/ /
Mag. Karl Bier Heribert Smolé Dipl.-lifg. Martin Locker
Vorsitzender des Vorstands Mitglied des Vorstands MilZie(l des Vorstands

|

UBM Realitiitenentwicklung Aktiengesellschaft
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Anlage II

AuBerung des Aufsichtsrates
der Zielgesellschaft



AURERUNG DES AUFSICHTSRATES
der
UBM Realitiitenentwicklung Aktiengesellschaft

gemiill § 14 Ubernahmegesetz

Zum

FREIWILLIGEN OFFENTLICHEN UBERNAHMEANGEBOT
ZUR KONTROLLERLANGUNG
gemiifh § 25a UbG
mit der Moglichkeit zur Wandlung in ein
OFFENTLICHES PFLICHTANGEBOT
gemiif §§ 22 ff UbG
der

PIAG Immobilien AG



Die PORR AG mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsanschrift Absberggasse 47, 1100 Wien, einge-
tragen im Firmenbuch FN 34853 f ("PORR AG") hat am 11.07.2014 mitgeteilt, dass sic vorbehalt-
lich der Zustimmung des Aufsichtsrats sowie der kartellrechtlichen Genehmigung den 25-Prozent-
Anteil (plus 8 Aktien) der CA Immo International Beteiligungsverwaltung GmbH mit dem Sitz in
Wien und der Geschiftsanschrift Mechelgasse 1, 1030 Wien, eingetragen im Firmenbuch zu FN
281894 a ("CA Immo") an der UBM Realitiitenentwicklung Aktiengesellschaft mit dem Sitz in Wien
und der Geschiftsanschrift Floridsdorfer Hauptstrafie 1, 1210 Wien, eingetragen im Firmenbuch zu

FN 100059 x ("UBM" oder die "Zielgesellschaft™), iibernimmt."

Weiters gab die PORR AG am 11.07.2014 bekannt, dass unter Beriicksichtigung der bestehenden
41,8% Beteiligung des Konzern der PORR AG (die "PORR-Gruppe") an der UBM und eines weite-
ren Erwerbs einer 1,9%-Beteiligung die PORR-Gruppe damit nach Abschluss der Transaktion (Clo-
sing) insgesamt 68,7% der Aktien und somit die Mehrheit an UBM halten wiirde. Das Closing wiirde
bis 31. Oktober 2014 erwartet. Nach Closing wiirde die PORR ein Pflichtangebot nach dem Uber-

nahmegesetz an alle anderen Inhaber von Beteiligungspapieren der UBM legen.

Die PIAG Immobilien AG mit dem Sitz in Wien und der Geschiiftsanschrift Absberggasse 47, 1100
Wien, eingetragen im Firmenbuch zu FN 397508 x ("PIAG" oder der "Bieter') hat an 26.09.2014
cine Angebotsunterlage (die "Angebotsunterlage") fiir ein freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeange-
bot zur Kontrollerlangung mit der Moglichkeit zur Wandlung in ein &ffentliches Pflichtangebot (das
"Angebot") verdffentlicht.

Gemih § 14 Ubernahmegesetz ("UbG") hat der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft unverziiglich nach
der Veroffentlichung der Angebotsunterlage, jedenfalls innerhalb von zehn Borsetagen ab Versffent-
lichung der Angebotsunterlage, spitestens aber fiinf Borsetage vor Ablauf der Annahmefrist, begriin-

dete AuBerungen zum Angebot zu verfassen.

Diese AuBerungen haben insbesondere eine Beurteilung dariiber zu enthalten, ob die angebotene Ge-
genleistung und der sonstige Inhalt des Angebots dem Interesse aller Aktionére und sonstigen Inhaber
von Beteiligungspapieren angemessen Rechnung tragen und welche Auswirkungen das Angebot auf
dic Zielgesellschaft, insbesondere die Arbeitnehmer (betreffend die Arbeitsplitze, die Beschiifti-

gungsbedingungen und das Schicksal von Standorten), die Glidubiger und das dffentliche Interesse

" Die CA Immo International Beteiligungsverwaltung Gmbl1 als iibertragende Gesellschafl ist mit der CA Immo Internatio-
nal Holding Gmbll, Mechelgasse 1, 1030 Wien, cingetragen im Firmenbuch zu FN 248643 b, als tibernehmende Gesell-
schaft mit Wirkung zum 26.09.2014 verschmolzen, sodass alle Bezugsnahmen aul "CA Immo" in diesem Dokument nun-
mchr als Bezugnahmen auf die CA Immo International Holding GmbH als Gesamtrechtsnachfolgerin der CA Immo Interna-
tional Beteiligungsverwaltung GmbH gelten.



aufgrund der strategischen Planung des Bieters fiir dic Zielgesellschaft voraussichtlich haben wird.
Falls sich der Aufsichtsrat nicht in der Lage sieht, abschlieBende Empfehlungen abzugeben, hat er
Jedenfalls die Argumente fiir die Annahme und fiir dic Ablehnung des Angebots unter Betonung der
wesentlichen Gesichtspunkte darzustellen. Der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft hat sich nach langer
interner Diskussion entschieden, von dieser Méglichkeit Gebrauch zu machen und wird daher keine
abschlieffende Empfehlung an die Aktioniire der Zielgesellschaft abgeben. Dies auch deshalb, weil
- wie nachstehend beschrieben - Nahebeziehungen fast aller Mitglieder des Aufsichtsrats mit dem

Bieter und gemeinsam mit ihm vorgehender Rechtstriiger bestehen.

Soweit Aussagen in Bezug auf den Angebotspreis oder die kiinftige Entwicklung der Zielgesellschaft
im Fall des Erfolgs des Angebots getroffen werden, hingen diese in erheblichem Ausmal von kiinfti-
gen Entwicklungen und Prognosen und Annahmen ab, die mit Beurteilungsunsicherheiten behaftet
sind. Im Zusammenhang mit der Beurteilung von Rechtsfragen durch den Vorstand kénnen die Uber-

nahmekommission, andere Behérden oder Gerichte zu abweichenden Rechtsansichten gelangen.

Der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft kann jene Angaben des Bieters in der Angebotsunterlage, die
sich nicht auf die Zielgesellschaft beziehen, nicht umfassend auf ihre Richtigkeit tiberpriifen und hat

dies auch nicht getan.

Dem Aufsichtsrat der Zielgesellschaft gehdren die folgenden Personen an:

° Ing. Karl-Heinz Strauss, MBA, FRICS
° MMag. Christian B. Maier

° Dr. Bruno Ettenauer

° Mag. Wolfhard Fromwald

° Mag. Florian Nowotny

° DI Iris Ortner

° Dr. Johannes Pepelnik

Ing. Karl-Heinz Strauss, MBA, FRICS und MMag. Christian B. Maier sind Mitglieder des Vorstands
der PORR AG sowie des Bieters, der PIAG Immobilien AG. Ing. Karl-Heinz Strauss, MBA, FRICS

ist gleichzeitig Vorsitzender des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft.

Dr. Bruno Ettenauer und Mag. Florian Nowotny sind Mitglieder des Vorstands der CA Immobilien
Anlagen AG, der 100%-Muttergesellschaft der CA Immo mit dem Sitz in Wien, welche den CA Im-
mo-Aktienkaufvertrag mit der PORR AG abgeschlossen hat. Mag. Wolfhard Fromwald war bis 2012
Mitglied des Vorstands der CA Immobilien Anlagen AG.



DI Iris Ortner ist Mitglied des Aufsichtsrates der PORR AG sowie stellvertretende Vorsitzende des

Aufsichtsrats des Bicters.

Ungeachtet des Objektivititsgebots, dem der Aufsichtsrat vollinhaltlich entspricht, hat sich der Auf-
sichtsrat aufgrund der oben dargestellten Interessenlagen und Organpositionen entschieden, von einer

ausfiihrlichen Erorterung zum Angebot Abstand zu nchmen.

Vor diesem Hintergrund hat jedoch der Vorstand der Zielgesellschaft eine ausfiihrliche AuBerung
gemiifl § 14 Abs 1 UbG verfasst, dic dem Aufsichtsrat zur Kenntnis gebracht wurde, dic am heutigen
Tag verbffentlicht wurde, und in welcher der Vorstand im Detail das Angebot beurteilt hat. Der Auf-

sichtsrat stimmt mit den AuBerungen des Vorstands iiberein und schliefit sich diesen an.

Wien, am 26 .09.2014

o]

Ing. Karl-Heinz Strauss, MF&, FRICS

Vositzender des Aufsichtsrats

UBM Realitiitenentwicklung Aktiengesellschaft

CT/CT/320122/1 ¥ ATM/3448433.1 4



Anlage III

Versicherungsbestatigung
gemall § 13iVm § 9 (2)
Ubernahmegesetz
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Generali Versicherung AG

Dye. Christian Wismiihler

A dis Landskrompasse 1-3
Ubernahmekommission Sy

Seilergasse 8, Tiir 3 Telefon: + 13 (D)1 531-01 - 11609

1010 Wien e-mail: christian.wismuehler@eenerali.com
Unssre Aktenzanl Ihr Zerchen thre Machrcht vom Datum

11.09.2014

Betrifit
Versicherungsbestatigung fiir die Tatigkeit als Sachverstindiger nach § 13 iVm § 9 Abs 2 UbG

Polizzen-Nummer: 000-1799-3542
Versicherungsnehmer: LeitnerLeitner GmbH
Ottensheimer StraBe 32
4040 Linz
Versichertes Risiko: Die Tatigkeit als Sachverstandiger auf Seiten der Zielgesellschaft nach

§ 13 iVm § 9 Abs 2 Ubernahmegesetz (UbG), BGBI | Nr. 127/1998, im Rahmen
eines Ubernahmeangebots

(Bietergesellschaft: PIAG Immobilien AG,

Zielgesellschaft: UBM Realitatenentwicklung AG)

Versicherungsperiode: 10.08.2014 - 10.09.2015
Versicherungssumme: EUR 7.300.000,-

Vertragsgrundlagen: AVHV/EBHYV 2000 idF 07/2012

Wir bestatigen hiermit versicherungsgiiltig, dass wir fiir das oben naher bezeichnete Risiko
Versicherungsschutz im Sinne des § 13 iVm § 9 Abs. 2 lit. a Ubernahmegesetz (UbG) zur Verfigung
stellen und dass die Pramie bezahlt wurde.

Mit freundlichen GruRen |
Generali Versicherung AG |
~ I |
\ |

\
‘1’!\\! I\ “ L~

General Virsicherung AG, Aktiengesellschall mit S i Wien,
Firmenbuch HG Wiont FN S804 10, UID-Nummer: AT 36872407, DVR: Gen-Vers 0603588
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Anlage IV

Allgemeine Auftragsbedingungen
fur Wirtschaftstreuhandberufe
(AAB 2011)
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Allgemeine Auftragsbedingungen
fur Wirtschaftstreuhandberufe
(AAB 2011)

Festgestellt vom  Arbeitskreis fir  Honorarfragen und
Auftragsbedingungen bei der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder
und zur Anwendung empfohlen vom Vorstand der Kammer der
Wirtschaftstreuhander mit Beschluss vom 8.3.2000, adaptiert
vom Arbeitskreis fiir Honorarfragen und Auftragsbedingungen am
23.5.2002, am 21.10.2004, am 18.12.2006, am 31.8.2007, am
26.2.2008, am 30.6.2009, am 22.3.2010 sowie am 21.02.2011.

Praambel und Allgemeines

(1) Diese Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschafts-
treuhandberufe gliedern sich in vier Teile: Der I. Teil betrifft
Vertrage, die als Werkvertrdge anzusehen sind, mit Ausnahme von
Vertragen Uber die Fihrung der Bicher, die Vornahme der
Personalsachbearbeitung und der Abgabenverrechnung; der II.
Teil betrifft Werkvertrédge Uber die Fuhrung der Bicher, die
Vornahme der Personalsachbearbeitung und der Abgaben-
verrechnung; der III. Teil hat Vertrage, die nicht Werkvertrdage
darstellen und der IV. Teil hat Verbrauchergeschafte zum
Gegenstand.

(2) Fur alle Teile der Auftragsbedingungen gilt, dass, falls
einzelne Bestimmungen unwirksam sein sollten, dies die
Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berihrt. Die
unwirksame Bestimmung ist durch eine gultige, die dem
angestrebten Ziel moglichst nahe kommt, zu ersetzen.

3) Fur alle Teile der Auftragsbedingungen gilt weiters, dass der
zur Ausibung eines Wirtschaftstreuhandberufes Berechtigte
verpflichtet ist, bei der Erfiillung der vereinbarten Leistung nach
den Grundsatzen ordnungsgemaBer Berufsausiibung vorzugehen.
Er ist berechtigt, sich zur Durchfihrung des Auftrages hiefir
geeigneter Mitarbeiter zu bedienen.

4) Fir alle Teile der Auftragsbedingungen gilt schlieBlich, dass
auslandisches  Recht vom Berufsberechtigten  nur  bei
ausdricklicher schriftlicher Vereinbarung zu beriicksichtigen ist.

(5) Die in der Kanzlei des Berufsberechtigten erstellten
Arbeiten kdnnen nach Wahl des Berufsberechtigten entweder mit
oder ohne elektronische Datenverarbeitung erstellt werden. Flr
den Fall des Einsatzes von elektronischer Datenverarbeitung ist
der Auftraggeber, nicht der Berufsberechtigte, verpflichtet, die
nach den DSG notwendigen Registrierungen oder
Verstandigungen vorzunehmen.

(6) Der Auftraggeber verpflichtet sich, Mitarbeiter des
Berufsberechtigten wahrend und binnen eines Jahres nach
Beendigung des Auftragsverhaltnisses nicht in  seinem
Unternehmen oder in einem ihm nahestehenden Unternehmen zu
beschaftigen, widrigenfalls er sich zur Bezahlung eines
Jahresbezuges des Ubernommenen Mitarbeiters an den
Berufsberechtigten verpflichtet.

I. TEIL
1. Geltungsbereich

(1)  Die Auftragsbedingungen des I. Teiles gelten fir Vertrdge
Uber (gesetzliche und freiwillige) Prifungen mit und ohne
Bestatigungsvermerk, Gutachten, gerichtliche Sachverstandigen-
tatigkeit, Erstellung von Jahres-und anderen Abschliissen,
Steuerberatungstatigkeit und Uber andere im Rahmen eines
Werkvertrages zu erbringende Tatigkeiten mit Ausnahme der
Fihrung der Bicher, der Vornahme der Personalsachbearbeitung
und der Abgabenverrechnung.

(2) Die Auftragsbedingungen gelten, wenn ihre Anwendung
ausdricklich oder stillschweigend vereinbart ist. Darlber hinaus
sind sie mangels anderer Vereinbarung Auslegungsbehelf.

3) Punkt 8 gilt auch gegeniber Dritten, die vom Beauftragten
zur Erflllung des Auftrages im Einzelfall herangezogen werden.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages
(1)  Auf die Absatze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen.

(2)  Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieBenden
beruflichen schriftlichen als auch mindlichen AuBerung, so ist der
Berufsberechtigte nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzu-
weisen. Dies gilt auch flir abgeschlossene Teile eines Auftrages.

3) Ein vom Berufsberechtigten bei einer Behoérde (zB
Finanzamt, Sozialversicherungstrager) elektronisch eingereichtes
Anbringen ist als nicht von ihm beziehungsweise vom
Ubermittelnden Bevollmachtigten unterschrieben anzusehen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers;
Vollstandigkeitserklarung

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem
Berufsberechtigten auch ohne dessen besondere Aufforderung alle
fir die Ausfihrung des Auftrages notwendigen Unterlagen
rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung des
Auftrages von Bedeutung sein koénnen. Dies gilt auch fir die
Unterlagen, Vorgédnge und Umstdnde, die erst wéahrend der
Tatigkeit des Berufsberechtigten bekannt werden.

(2) Der Auftraggeber hat dem Berufsberechtigten die
Vollstandigkeit der vorgelegten Unterlagen sowie der
gegebenen Auskilnfte und Erklarungen im Falle von
Prifungen, Gutachten und Sachversténdigentétigkeit schriftlich
zu bestatigen. Diese Vollstandigkeitserklarung kann auf den
berufsiblichen Formularen abgegeben werden.

(3) Wenn bei der Erstellung von Jahresabschlissen und
anderen Abschliissen vom Auftraggeber erhebliche Risken nicht
bekannt gegeben worden sind, bestehen fiir den Auftragnehmer
insoweit keinerlei Ersatzpflichten.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle Vorkehrungen zu
treffen, um zu verhindern, dass die Unabhdngigkeit der
Mitarbeiter des Berufsberechtigten gefahrdet wird, und hat selbst
jede Gefédhrdung dieser Unabhéngigkeit zu unterlassen. Dies gilt
insbesondere fir Angebote auf Anstellung und fir Angebote,
Auftrage auf eigene Rechnung zu tGbernehmen.

(2)  Der Auftraggeber stimmt zu, dass seine personlichen Daten,
namlich sein Name sowie Art und Umfang inklusive
Leistungszeitraum  der  zwischen  Berufsberechtigten  und
Auftraggeber vereinbarten Leistungen (sowohl Priifungs- als auch
Nichtprifungsleistungen) zum Zweck der Uberprifung des
Vorliegens von Befangenheits- oder AusschlieBungsgriinden iSd §§
271 ff UGB im Informationsverbund (Netzwerk), dem der Berufs-
berechtigte angehdrt, verarbeitet und zu diesem Zweck an die
Gbrigen Mitglieder des Informationsverbundes (Netzwerkes) auch
ins Ausland Ubermittelt werden (eine Liste aller Ubermittlungs-
empfanger wird dem Auftraggeber auf dessen Wunsch vom
beauftragten Berufsberechtigten zugesandt). Hierfiir entbindet der
Auftraggeber den Berufsberechtigten nach dem Datenschutzgesetz
und gem § 91 Abs 4 Z 2 WTBG ausdricklich von dessen
Verschwiegenheitspflicht. Der Auftraggeber nimmt in diesem
Zusammenhang des Weiteren zur Kenntnis, dass in Staaten, die
nicht Mitglieder der EU sind, ein niedrigeres Datenschutzniveau als
in der EU herrschen kann. Der Auftraggeber kann diese
Zustimmung jederzeit schriftich an den Berufsberechtigten
widerrufen.

5. Berichterstattung und Kommunikation

1) Bei Prifungen und Gutachten ist, soweit nichts anderes
vereinbart wurde, ein schriftlicher Bericht zu erstatten.
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(2)  Alle Auskiinfte und Stellungnahmen vom Berufsberechtigten
und seinen Mitarbeitern sind nur dann verbindlich, wenn sie
schriftlich erfolgen oder schriftlich bestatigt werden. Als schriftliche
Stellungnahmen gelten nur solche, bei denen eine firmenmaBige
Unterfertigung erfolgt. Als schriftliche Stellungnahmen gelten
keinesfalls Auskiinfte auf elektronischem Wege, insbesondere auch
nicht per E-Mail.

(3) Bei elektronischer Ubermittlung von Informationen und
Daten kdnnen Ubertragungsfehler nicht ausgeschlossen werden.
Der Berufsberechtigte und seine Mitarbeiter haften nicht fir
Schaden, die durch die elektronische Ubermittlung verursacht
werden. Die elektronische Ubermittlung erfolgt ausschlieBlich auf
Gefahr des Auftraggebers. Dem Auftraggeber ist es bewusst, dass
bei Benutzung des Internet die Geheimhaltung nicht gesichert ist.
Weiters sind Anderungen oder Erganzungen zu Dokumenten, die
Ubersandt werden, nur mit ausdriicklicher Zustimmung zuldssig.

4) Der Empfang und die Weiterleitung von Informationen an
den Berufsberechtigten und seine Mitarbeiter sind bei Verwendung
von Telefon - insbesondere in Verbindung von automatischen
Anrufbeantwortungssystemen, Fax, E-Mail und anderen
elektronischen Kommunikationsmittel — nicht immer sichergestellt.
Auftrdge und wichtige Informationen gelten daher dem
Berufsberechtigten nur dann als zugegangen, wenn sie auch
schriftlich zugegangen sind, es sei denn, es wird im Einzelfall der
Empfang ausdriicklich bestatigt. Automatische Ubermittlungs- und
Lesebestatigungen gelten nicht als solche ausdriicklichen
Empfangsbestatigungen.  Dies gilt insbesondere fir die
Ubermittlung von Bescheiden und anderen Informationen Uber
Fristen. Kritische und wichtige Mitteilungen missen daher per Post
oder Kurier an den Berufsberechtigten gesandt werden. Die
Ubergabe von Schriftstiicken an Mitarbeiter auBerhalb der Kanzlei
gilt nicht als Ubergabe.

(5) Der  Auftraggeber stimmt zu, dass er vom
Berufsberechtigten wiederkehrend allgemeine steuerrechtliche und
allgemeine  wirtschaftsrechtliche Informationen elektronisch
Gbermittelt bekommt. Es handelt sich dabei nicht um unerbetene
Nachrichten gemaB § 107 TKG.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Berufsberechtigten

(1)  Der Auftraggeber ist verpflichtet, daflir zu sorgen, dass die
im Rahmen des Auftrages vom Berufsberechtigten erstellten
Berichte, Gutachten, Organisationspldne, Entwirfe, Zeichnungen,
Berechnungen und dergleichen nur fur Auftragszwecke (zB gemaB
§ 44 Abs 3 EStG 1988) verwendet werden. Im Ubrigen bedarf die
Weitergabe beruflicher  schriftlicher als auch mindlicher
AuBerungen des Berufsberechtigten an einen Dritten zur Nutzung
der schriftlichen Zustimmung des Berufsberechtigten.

(2) Die Verwendung schriftlicher als auch mindlicher
beruflicher AuBerungen des Berufsberechtigten zu Werbezwecken
ist unzuldssig; ein VerstoB berechtigt den Berufsberechtigten zur
fristlosen Kindigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrage des
Auftraggebers.

(3) Dem Berufsberechtigten verbleibt an seinen Leistungen das
Urheberrecht. Die Einrdumung von Werknutzungsbewilligungen
bleibt der schriftlichen Zustimmung des Berufsberechtigten
vorbehalten.

7. Md@ngelbeseitigung

(©)] Der Berufsberechtigte ist berechtigt und verpflichtet,
nachtraglich hervorkommende Unrichtigkeiten und Mangel in
seiner beruflichen schriftlicher als auch mundlicher AuBerung zu
beseitigen, und verpflichtet, den Auftraggeber hievon
unverziglich zu verstandigen. Er ist berechtigt, auch Uber die
urspriingliche AuBerung informierte Dritte von der Anderung zu
verstandigen.

(2) Der Auftraggeber hat Anspruch auf die kostenlose
Beseitigung von Unrichtigkeiten, sofern diese durch den
Auftragnehmer zu vertreten sind; dieser Anspruch erlischt sechs
Monate nach erbrachter Leistung des Berufsberechtigten bzw -
falls eine schriftliche AuBerung nicht abgegeben wird - sechs
Monate nach Beendigung der beanstandeten Tatigkeit des
Berufsberechtigten.

(3) Der Auftraggeber hat bei Fehlschldgen der Nachbesserung
etwaiger Mangel Anspruch auf Minderung. Soweit dariber hinaus
Schadenersatzanspriiche bestehen, gilt Punkt 8.

8. Haftung

(1)  Der Berufsberechtigte haftet nur fiir vorsatzliche und grob
fahrldssig  verschuldete  Verletzung der  Ubernommenen
Verpflichtungen.

2) Im Falle grober Fahrlassigkeit betrdagt die Ersatzpflicht
des Berufsberechtigten hochstens das zehnfache der Mindest-
versicherungssumme der Berufshaftpflichtversicherung gemaB §
11 Wirtschaftstreuhandberufsgesetz (WTBG) in der jeweils
geltenden Fassung.

(3) Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs
Monaten nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem
Schaden Kenntnis erlangt haben, spatestens aber innerhalb von
drei Jahren ab Eintritt des (Primér)Schadens nach dem
anspruchsbegriindenden Ereignis gerichtlich geltend gemacht
werden, sofern nicht in gesetzlichen Vorschriften zwingend andere
Verjdhrungsfristen festgesetzt sind.

(4)  Gilt fur Tatigkeiten § 275 UGB kraft zwingenden Rechtes,
so gelten die Haftungsnormen des § 275 UGB insoweit sie
zwingenden Rechtes sind und zwar auch dann, wenn an der
Durchfiihrung des Auftrages mehrere Personen beteiligt gewesen
oder mehrere zum Ersatz verpflichtete Handlungen begangen
worden sind, und ohne Ricksicht darauf, ob andere Beteiligte
vorsatzlich gehandelt haben.

(5) In Féllen, in denen ein foérmlicher Bestatigungsvermerk
erteilt wird, beginnt die Verjahrungsfrist spatestens mit Erteilung
des Bestatigungsvermerkes zu laufen.

(6) Wird die Tatigkeit unter Einschaltung eines Dritten, zB eines
Daten verarbeitenden Unternehmens, durchgefiihrt und der
Auftraggeber hievon benachrichtigt, so gelten nach Gesetz und
den Bedingungen des Dritten entstehende Gewahrleistungs- und
Schadenersatzanspriiche gegen den Dritten als an den
Auftraggeber abgetreten. Der Berufsberechtigte haftet nur fir
Verschulden bei der Auswahl des Dritten.

(7) Eine Haftung des Berufsberechtigten einem Dritten
gegenuber wird bei Weitergabe schriftlicher als auch mundlicher
beruflicher  AuBerungen durch den Auftraggeber ohne
Zustimmung oder Kenntnis des Berufsberechtigten nicht
begriindet.

(8) Die vorstehenden Bestimmungen gelten nicht nur im
Verhdltnis zum Auftraggeber, sondern auch gegeniber Dritten,
soweit ihnen der Berufsberechtigte ausnahmsweise doch fiir seine
Tatigkeit haften sollte. Ein Dritter kann jedenfalls keine
Anspriiche stellen, die Uber einen allfélligen Anspruch des
Auftraggebers hinausgehen. Die Haftungshdchstsumme gilt nur
insgesamt einmal fir alle Geschadigten, einschlieBlich der
Ersatzanspriiche des Auftraggebers selbst, auch wenn mehrere
Personen (der Auftraggeber und ein Dritter oder auch mehrere
Dritte) geschadigt worden sind; Geschadigte werden nach ihrem
Zuvorkommen befriedigt.

9. Verschwiegenheitspflicht, Datenschutz

1) Der Berufsberechtigte ist gemaB § 91 WTBG verpflichtet,
Uber alle Angelegenheiten, die ihm im Zusammenhang mit seiner
Tatigkeit fur den Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser
Schweigepflicht entbindet oder gesetzliche AuBerungspflichten
entgegen stehen.

(2) Der Berufsberechtigte darf Berichte, Gutachten und
sonstige schriftliche AuBerungen Uber die Ergebnisse seiner
Tatigkeit Dritten nur mit Einwilligung des Auftraggebers
aushandigen, es sei denn, dass eine gesetzliche Verpflichtung
hiezu besteht.

3) Der Berufsberechtigte ist befugt, ihm anvertraute
personenbezogene Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des
Auftrages zu verarbeiten oder durch Dritte gemaB Punkt 8 Abs 6
verarbeiten zu lassen. Der Berufsberechtigte gewahrleistet geman
§ 15 Datenschutzgesetz die Verpflichtung zur Wahrung des
Datengeheimnisses. ~Dem  Berufsberechtigten Uberlassenes
Material (Datentréger, Daten, Kontrollzahlen, Analysen und
Programme) sowie alle Ergebnisse aus der Durchfiihrung der
Arbeiten werden grundsétzlich dem Auftraggeber gemaB § 11
Datenschutzgesetz zuriickgegeben, es sei denn, dass ein
schriftlicher Auftrag seitens des Auftraggebers vorliegt, Material
bzw Ergebnis an Dritte weiterzugeben. Der Berufsberechtigte
verpflichtet sich, Vorsorge zu treffen, dass der Auftraggeber
seiner Auskunftspflicht laut § 26 Datenschutzgesetz nachkommen
kann. Die dazu notwendigen Auftrage des Auftraggebers sind
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schriftlich an den Berufsberechtigten weiterzugeben. Sofern fir
solche Auskunftsarbeiten kein Honorar vereinbart wurde, ist nach
tatsdchlichem Aufwand an den Auftraggeber zu verrechnen. Der
Verpflichtung zur Information der Betroffenen bzw Registrierung
im Datenverarbeitungsregister hat der Auftraggeber
nachzukommen, sofern nichts Anderes ausdriicklich schriftlich
vereinbart wurde.

10. Kiindigung

(1)  Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart oder
gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist, kénnen die
Vertragspartner den Vertrag jederzeit mit sofortiger Wirkung
kindigen. Der Honoraranspruch bestimmt sich nach Punkt 12.

(2) Ein - im Zweifel stets anzunehmender - Dauerauftrag
(auch mit Pauschalvergitung) kann allerdings, soweit nichts
Anderes schriftlich vereinbart ist, ohne Vorliegen eines wichtigen
Grundes (vergleiche § 88 Abs 4 WTBG) nur unter Einhaltung
einer Frist von drei Monaten zum Ende eines Kalendermonats
geklindigt werden.

3) Bei einem gekilindigten Dauerauftragsverhdltnis zahlen -
auBer in Féllen des Abs 5 - nur jene einzelnen Werke zum
verbleibenden Auftragsstand, deren vollstandige oder
Uberwiegende Ausfiihrung innerhalb der Kindigungsfrist mdglich
ist, wobei Jahresabschlisse und Jahressteuererkldrungen
innerhalb von 2 Monaten nach Bilanzstichtag als Uberwiegend
ausfihrbar anzusehen sind. Diesfalls sind sie auch tatséchlich
innerhalb berufsiblicher Frist fertig zu stellen, sofern samtliche
erforderlichen Unterlagen unverziglich zur Verfiigung gestellt
werden und soweit nicht ein wichtiger Grund iSd § 88 Abs 4 WTBG
vorliegt.

(4) Im Falle der Kiindigung gemaB Abs 2 ist dem Auftraggeber
innerhalb Monatsfrist schriftlich bekannt zu geben, welche Werke
im Zeitpunkt der Kindigung des Auftragsverhéltnisses noch zum
fertig zu stellenden Auftragsstand zahlen.

(5) Unterbleibt die Bekanntgabe von noch auszufiihrenden
Werken innerhalb dieser Frist, so gilt der Dauerauftrag mit
Fertigstellung der zum Zeitpunkt des Einlangens der
Kindigungserkldarung begonnenen Werke als beendet.

(6) Waéren bei einem Dauerauftragsverhéltnis im Sinne der Abs
2 und 3 - gleichgiltig aus welchem Grunde - mehr als 2
gleichartige, Ublicherweise nur einmal jahrlich zu erstellende
Werke (zB Jahresabschliisse, Steuererkldrungen etc.) fertig zu
stellen, so zahlen die darlber hinaus gehenden Werke nur bei
ausdricklichem  Einverstédndnis des  Auftraggebers zum
verbleibenden Auftragsstand. Auf diesen Umstand ist der
Auftraggeber in der Mitteilung gemaB Abs 4 gegebenenfalls
ausdricklich hinzuweisen.

11. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des
Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom
Berufsberechtigten angebotenen Leistung in Verzug oder
unterlasst der Auftraggeber eine ihm nach Punkt 3 oder sonst wie
obliegende Mitwirkung, so ist der Berufsberechtigte zur fristlosen
Kindigung des Vertrages berechtigt. Seine Honoraranspriche
bestimmen sich nach Punkt 12. Annahmeverzug sowie
unterlassene Mitwirkung seitens des Auftraggebers begriinden
auch dann den Anspruch des Berufsberechtigten auf Ersatz der
ihm hierdurch entstandenen Mehraufwendungen sowie des
verursachten Schadens, wenn der Berufsberechtigte von seinem
Kindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

12. Honoraranspruch

1) Unterbleibt die Ausfiihrung des Auftrages (zB wegen
Kindigung), so gebiihrt dem Berufsberechtigten gleichwohl das
vereinbarte Entgelt, wenn er zur Leistung bereit war und durch
Umsténde, deren Ursache auf Seiten des Bestellers liegen, daran
verhindert worden ist (§ 1168 ABGB); der Berufsberechtigte
braucht sich in diesem Fall nicht anrechnen zu lassen, was er
durch anderweitige Verwendung seiner und seiner Mitarbeiter
Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben unterlasst.

(2)  Unterbleibt eine zur Ausfliihrung des Werkes erforderliche
Mitwirkung des Auftraggebers, so ist der Berufsberechtigte auch
berechtigt, ihm zur Nachholung eine angemessene Frist zu setzen
mit der Erklarung, dass nach fruchtlosem Verstreichen der Frist
der Vertrag als aufgehoben gelte, im Ubrigen gelten die Folgen
des Abs 1.

3) Kindigt der Berufsberechtigte ohne wichtigen Grund zur
Unzeit, so hat er dem Auftraggeber den daraus entstandenen
Schaden nach MaBgabe des Punktes 8 zu ersetzen.

4) Ist der Auftraggeber - auf die Rechtslage hingewiesen -
damit einverstanden, dass sein bisheriger Vertreter den Auftrag
ordnungsgemaB zu Ende fuhrt, so ist der Auftrag auch
auszufihren.

13. Honorar

1) Sofern nicht ausdricklich Unentgeltlichkeit, aber auch
nichts Anderes vereinbart ist, wird gemaB § 1004 und § 1152
ABGB eine angemessenen Entlohnung geschuldet. Sofern nicht
nachweislich eine andere Vereinbarung getroffen wurde sind
Zahlungen des Auftraggebers immer auf die alteste Schuld
anzurechnen. Der Honoraranspruch des Berufsberechtigten ergibt
sich aus der zwischen ihm und seinem Auftraggeber getroffenen
Vereinbarung.

2) Das gute Einvernehmen zwischen den zur Ausiibung eines
Wirtschaftstreuhandberufes Berechtigten und ihren Auftraggebern
wird vor allem durch mdoglichst klare Entgeltvereinbarungen
bewirkt.

3) Die kleinste verrechenbare Leistungseinheit betragt eine
viertel Stunde.

(4) Auch die Wegzeit wird Ublicherweise im notwendigen
Umfang verrechnet.

(5) Das Aktenstudium in der eigenen Kanzlei, das nach Art und
Umfang zur Vorbereitung des Berufsberechtigten notwendig ist,
kann gesondert verrechnet werden.

(6)  Erweist sich durch nachtraglich hervorgekommene besondere
Umstande oder besondere Inanspruchnahme durch den
Auftraggeber ein bereits vereinbartes Entgelt als unzureichend, so
sind Nachverhandlungen mit dem Ziel, ein angemessenes Entgelt
nachtréglich zu vereinbaren, (Ublich. Dies ist auch bei
unzureichenden Pauschalhonoraren ublich.

7) Die Berufsberechtigten verrechnen die Nebenkosten und die
Umsatzsteuer zusétzlich.

(8) Zu den Nebenkosten zdhlen auch belegte oder
pauschalierte Barauslagen, Reisespesen (bei Bahnfahrten 1.
Klasse, gegebenenfalls Schlafwagen), Diaten, Kilometergeld,
Fotokopierkosten und dhnliche Nebenkosten.

9) Bei besonderen Haftpflichtversicherungserfordernissen
zéhlen die betreffenden Versicherungspramien zu den
Nebenkosten.

(10) Weiters sind als Nebenkosten auch Personal- und
Sachaufwendungen fiir die Erstellung von Berichten, Gutachten
ua anzusehen.

(11) Far die Ausfiihrung eines Auftrages, dessen
gemeinschaftliche Erledigung mehreren Berufsberechtigten
Ubertragen worden ist, wird von jedem das seiner Tatigkeit
entsprechende Entgelt verrechnet.

(12) Entgelte und Entgeltvorschiisse sind mangels anderer
Vereinbarungen sofort nach deren schriftlicher Geltendmachung
fallig. Fur Entgeltzahlungen, die spéater als 14 Tage nach Falligkeit
geleistet werden, kdnnen Verzugszinsen verrechnet werden. Bei
beiderseitigen Unternehmergeschéaften gelten Verzugszinsen in
der Héhe von 8 % Uber dem Basiszinssatz als vereinbart (siehe §
352 UGB).

(13) Die Verjahrung richtet sich nach § 1486 ABGB und beginnt
mit Ende der Leistung bzw mit spaterer, in angemessener Frist
erfolgter Rechnungslegung zu laufen.

(14) Gegen Rechnungen kann innerhalb von 4 Wochen ab
Rechnungsdatum schriftlich beim Berufsberechtigten Einspruch
erhoben werden. Andernfalls gilt die Rechnung als anerkannt. Die
Aufnahme einer Rechnung in die Blcher gilt jedenfalls als
Anerkenntnis.

(15) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351
UGB, das ist die Anfechtung wegen Verkiirzung Uber die Halfte fur
Geschafte unter Unternehmern, wird verzichtet.
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14. Sonstiges

(1)  Der Berufsberechtigte hat neben der angemessenen
Gebilhren- oder Honorarforderung Anspruch auf Ersatz seiner
Auslagen. Er kann entsprechende Vorschiisse verlangen und
seine (fortgesetzte)-Tatigkeit von der Zahlung dieser Vorschiisse
abhangig machen. Er kann auch die Auslieferung des
Leistungsergebnisses von der vollen Befriedigung seiner
Anspriiche abhdangig machen. Auf das gesetzliche Zurick-
behaltungsrecht (§ 471 ABGB, § 369 UGB) wird in diesem
Zusammenhang verwiesen. Wird das Zurickbehaltungsrecht zu
Unrecht ausgelbt, haftet der Berufsberechtigte nur bei krass
grober Fahrlassigkeit bis zur Hohe seiner noch offenen Forderung.
Bei Dauervertragen darf die Erbringung weiterer Leistungen bis
zur Bezahlung friherer Leistungen verweigert werden. Bei
Erbringung von Teilleistungen und offener Teilhonorierung gilt
dies sinngemas.

) Nach Ubergabe samtlicher, vom Wirtschaftstreuhander
erstellten aufbewahrungspflichtigen Daten an den Auftraggeber
bzw an den nachfolgenden Wirtschaftstreuhdnder ist der
Berufsberechtigte berechtigt, die Daten zu I6schen.

3) Eine Beanstandung der Arbeiten des Berufsberechtigten
berechtigt, auBer bei offenkundigen wesentlichen Mangeln, nicht
zur Zurickhaltung der ihm nach Abs 1 zustehenden Vergltungen.

4) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Berufsberechtig-
ten auf Verglitungen nach Abs 1 ist nur mit unbestrittenen oder
rechtskréftig festgestellten Forderungen zuldssig.

(5) Der Berufsberechtigte hat auf Verlangen und Kosten des
Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die er aus Anlass
seiner Tatigkeit von diesem erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fir
den Schriftwechsel zwischen dem Berufsberechtigten und seinem
Auftraggeber und fir die Schriftstiicke, die dieser in Urschrift
besitzt und fir Schriftstiicke, die einer Aufbewahrungspflicht nach
der Geldwascherichtlinie unterliegen. Der Berufsberechtigte kann
von Unterlagen, die er an den Auftraggeber zurickgibt,
Abschriften oder Fotokopien anfertigen. Der Auftraggeber hat
hiefir die Kosten insoweit zu tragen als diese Abschriften oder
Fotokopien zum nachtraglichen Nachweis der ordnungsgemaBen
Erfullung der Berufspflichten des Berufsberechtigten erforderlich
sein kénnten.

(6) Der Auftragnehmer ist berechtigt, im Falle der
Auftragsbeendigung fir weiterfiihrende Fragen nach Auftrags-
beendigung und die Gewdhrung des Zugangs zu den relevanten
Informationen Uber das gepriifte Unternehmen ein angemessenes
Entgelt zu verrechnen.

7) Der Auftraggeber hat die dem Berufsberechtigten
Ubergebenen Unterlagen nach Abschluss der Arbeiten binnen 3
Monaten abzuholen. Bei Nichtabholung Ubergebener Unterlagen
kann der Berufsberechtigte nach zweimaliger nachweislicher
Aufforderung an den Auftraggeber, (bergebene Unterlagen
abzuholen, diese auf dessen Kosten zurlickstellen und/oder
Depotgebiihren in Rechnung stellen.

8) Der Berufsberechtigte ist berechtigt, fallige
Honorarforderungen mit etwaigen Depotguthaben, Verrechnungs-
geldern, Treuhandgeldern oder anderen in seiner Gewahrsame
befindlichen liquiden Mitteln  auch bei  ausdricklicher
Inverwahrungnahme zu kompensieren, sofern der Auftraggeber
mit einem Gegenanspruch des Berufsberechtigen rechnen
musste.

(9)  Zur Sicherung einer bestehenden oder kunftigen
Honorarforderung ist der Berufsberechtigte berechtigt, ein
finanzamtliches Guthaben oder ein anderes Abgaben- oder
Beitragsguthaben des Auftraggebers auf ein Anderkonto zu
transferieren. Diesfalls ist der Auftraggeber vom erfolgten
Transfer zu verstédndigen. Danach kann der sichergestellte Betrag
entweder im Einvernehmen mit dem Auftraggeber oder bei
Vollstreckbarkeit der Honorarforderung eingezogen werden.

15. Anzuwendendes Recht, Erfiillungsort, Gerichtsstand

) Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus
ergebenden Anspriche gilt nur 6sterreichisches Recht.

(2)  Erfullungsort ist der Ort der beruflichen Niederlassung des
Berufsberechtigten.

(3) Fir Streitigkeiten ist das Gericht des Erflllungsortes
zustandig.

16. Ergdanzende Bestimmungen fiir Priifungen

1) Bei Abschlussprifungen, die mit dem Ziel der Erteilung
eines formlichen Bestatigungsvermerkes durchgefiihrt werden
(wie zB §§ 268ff UGB) erstreckt sich der Auftrag, soweit nicht
anderweitige schriftliche Vereinbarungen getroffen worden sind,
nicht auf die Prifung der Frage, ob die Vorschriften des
Steuerrechts oder Sondervorschriften, wie zB die Vorschriften des
Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs- und Devisenrechts,
eingehalten sind. Die Abschlussprifung erstreckt sich auch nicht
auf die Prifung der Fihrung der Geschafte hinsichtlich
Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und ZweckmaBigkeit. Im Rahmen
der Abschlussprifung besteht auch keine Verpflichtung zur
Aufdeckung von Buchfélschungen und sonstigen
UnregelmaBigkeiten.

) Bei Abschlussprifungen ist der Jahresabschluss, wenn ihm
der uneingeschrénkte oder eingeschrénkte Bestatigungsvermerk
beigesetzt werden kann, mit jenem Bestatigungsvermerk zu
versehen, der der betreffenden Unternehmensform entspricht.

3) Wird ein Jahresabschluss mit dem Bestdtigungsvermerk des
Prifers veroffentlicht, so darf dies nur in der vom Prifer
bestatigten oder in einer von ihm ausdriicklich zugelassenen
anderen Form erfolgen.

4) Widerruft der Prifer den Bestdtigungsvermerk, so darf
dieser nicht weiterverwendet werden. Wurde der Jahresabschluss
mit dem Bestatigungsvermerk verdffentlicht, so ist auch der
Widerruf zu veroffentlichen.

) Fir sonstige gesetzliche und freiwillige Abschlusspriifungen
sowie fir andere Prifungen gelten die obigen Grundsatze
sinngeman.

17. Erganzende Bestimmungen fiir die Erstellung von
Jahres- und anderen Abschliissen,
fiir Beratungstdtigkeit und andere im Rahmen eines
Werkvertrages zu erbringende Tatigkeiten

1) Der Berufsberechtigte ist berechtigt, bei obgenannten
Tatigkeiten

die Angaben des Auftraggebers, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig anzunehmen. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm
festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen. Der Auftraggeber hat
dem Berufsberechtigten alle fir die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so
rechtzeitig vorzulegen, dass dem Berufsberechtigten eine
angemessene Bearbeitungszeit, mindestens jedoch eine Woche,
zur Verfligung steht.

) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung
umfasst die Beratungstatigkeit folgende Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fir die
Einkommen- oder Koérperschaftsteuer sowie Umsatzsteuer
und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden
oder vom Auftragnehmer erstellten Jahresabschliisse und
sonstiger, fir die Besteuerung erforderlichen Aufstellungen
und Nachweise.

b) Prifung der Bescheide zu den unter a) genannten
Erkldrungen.

c) Verhandlungen mit den Finanzbeh&rden im Zusammenhang
mit den unter a) und b) genannten Erkldrungen und
Bescheiden.

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der
Ergebnisse von Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a)
genannten Steuern.

e) Mitwirkung im Rechtsmittelverfahren hinsichtlich der unter
a) genannten Steuern. Erhélt der Berufsberechtigte fiir die
laufende Steuerberatung ein Pauschalhonorar, so sind
mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu
honorieren.

3) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommen-
steuer,

Korperschaftsteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen der
Umsatzsteuer, Lohnsteuer und sonstiger Steuern und Abgaben
erfolgt nur auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch
far
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a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegen-
heiten, zB auf dem Gebiet der Erbschaftssteuer, Kapital-
verkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Verteidigung und die Beiziehung zu dieser im
Finanzstrafverfahren,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im
Zusammenhang mit Grindung, Umwandlung,
Verschmelzung, Kapitalerhdhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters,
BetriebsverduBerungen, Liquidation, betriebswirtschaftliche
Beratung und andere Tatigkeiten gemaB §§ 3 bis 5 WTBG,

d) die Verfassung der Eingaben zum Firmenbuch im
Zusammenhang mit Jahresabschliissen einschlieBlich der
erforderlichen Evidenzfihrungen.

@) Soweit die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung
zum (Ubernommenen Auftrag zahlt, gehért dazu nicht die
Uberpriifung etwaiger besonderer buchmaBiger Voraussetzungen
sowie die Prufung, ob alle in Betracht kommenden
umsatzsteuerrechtlichen Beglinstigungen wahrgenommen worden
sind, es sei denn, hieriber besteht eine nachweisliche
Beauftragung.

®) Vorstehende Absdatze gelten nicht bei Sachversténdigen-
tatigkeit.

II. TEIL
18. Geltungsbereich

Die Auftragsbedingungen des II. Teiles gelten fir Werkvertrage
Uber die Fuhrung der Bicher, die Vornahme der Personal-
sachbearbeitung und die Abgabenverrechnung.

19. Umfang und Ausfithrung des Auftrages
(1) Auf die Absatze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen.

(2) Der Berufsberechtigte ist berechtigt, die ihm erteilten
Auskinfte und Ubergebenen Unterlagen des Auftraggebers,
insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstéandig
anzusehen und der Buchfiihrung zu Grunde zu legen. Der
Berufsberechtigte ist ohne gesonderten schriftlichen Auftrag nicht
verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu stellen. Stellt er allerdings
Unrichtigkeiten fest, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu
geben.

3) Falls fur die im Punkt 18 genannten Téatigkeiten ein
Pauschalhonorar vereinbart ist, so sind mangels anderweitiger
schriftlicher Vereinbarung die Vertretungstatigkeit im
Zusammenhang mit abgaben-und beitragsrechtlichen Prifungen
aller Art einschlieBlich der Abschluss von Vergleichen U(ber
Abgabenbemessungs- oder Beitragsgrundlagen, Bericht-
erstattung, Rechtsmittelerhebung ua gesondert zu honorieren.

(4) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen im
Zusammenhang mit den im Punkt 18 genannten Tatigkeiten,
insbesondere Feststellungen Uber das prinzipielle Vorliegen einer
Pflichtversicherung, erfolgt nur aufgrund eines besonderen
Auftrages und ist nach dem I. oder III. Teil der vorliegenden
Auftragsbedingungen zu beurteilen.

(5) Ein vom Berufsberechtigten bei einer Behorde (zB
Finanzamt, Sozialversicherungstrager) elektronisch eingereichtes
Anbringen ist als nicht von ihm beziehungsweise vom
Ubermittelnden Bevollméachtigten unterschrieben anzusehen.

20. Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem
Berufsberechtigten auch ohne dessen besondere Aufforderung
alle fur die Fluhrung der Blcher, die Vornahme der
Personalsachbearbeitung und die Abgabenverrechnung
notwendigen Auskinfte und Unterlagen zum vereinbarten Termin
zur Verfligung stehen.

21. Kiindigung

1) Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart ist, kann
der Vertrag ohne Angabe von Grinden von jedem der
Vertragspartner unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kindigungsfrist zum Ende eines Kalendermonats gekindigt
werden.

2) Kommt der Auftraggeber seiner Verpflichtung gemaB Punkt
20 wiederholt nicht nach, berechtigt dies den Berufsberechtigten zu
sofortiger fristloser Kiindigung des Vertrages.

3) Kommt der Berufsberechtigte mit der Leistungserstellung aus
Grinden in Verzug, die er allein zu vertreten hat, so berechtigt dies
den Auftraggeber zu sofortiger fristloser Kiindigung des Vertrages.

4) Im Falle der Kiindigung des Auftragsverhaltnisses zéhlen nur
jene Werke zum Auftragsstand, an denen der Auftragnehmer
bereits arbeitet oder die Uberwiegend in der Kindigungsfrist fertig
gestellt werden kdénnen und die er binnen eines Monats nach der
Kiindigung bekannt gibt.

22. Honorar und Honoraranspruch

(1)  Sofern nichts Anderes schriftlich vereinbart ist, gilt das
Honorar als jeweils fir ein Auftragsjahr vereinbart.

2) Bei Vertragsauflosung gemaB Punkt 21 Abs 2 behalt der
Berufsberechtigte den vollen Honoraranspruch fiir drei Monate.
Dies gilt auch bei Nichteinhaltung der Kiindigungsfrist durch den
Auftraggeber.

(3) Bei Vertragsauflosung gemaB Punkt 21 Abs 3 hat der
Berufsberechtigte nur Anspruch auf Honorar fiir seine bisherigen
Leistungen, sofern sie fiir den Auftraggeber verwertbar sind.

4) Ist kein Pauschalhonorar vereinbart, richtet sich die Héhe
des Honorars gemaB Abs 2 nach dem Monatsdurchschnitt des
laufenden Auftragsjahres bis zur Vertragsaufldsung.

(5) Sofern nicht ausdricklich Unentgeltlichkeit, aber auch
nichts Anderes vereinbart ist, wird gemaB § 1004 und § 1152
ABGB eine angemessenen Entlohnung geschuldet. Sofern nicht
nachweislich eine andere Vereinbarung getroffen wurde sind
Zahlungen des Auftraggebers immer auf die alteste Schuld
anzurechnen. Der Honoraranspruch des Berufsberechtigten
ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem Auftraggeber
getroffenen Vereinbarung. Im Ubrigen gelten die unter Punkt 13.
(Honorar) normierten Grundsatze.

(6) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351
UGB, das ist die Anfechtung wegen Verkiirzung Uber die Halfte
flr Geschafte unter Unternehmern, wird verzichtet.

23. Sonstiges

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des I. Teiles der
Auftragsbedingungen sinngemaB.

III. TEIL
24, Geltungsbereich

) Die Auftragsbedingungen des III. Teiles gelten fir alle in
den vorhergehenden Teilen nicht erwahnten Vertrage, die nicht
als Werkvertrage anzusehen sind und nicht mit in den
vorhergehenden Teilen erwdhnten Vertragen in Zusammenhang
stehen.

(2) Insbesondere gilt der III. Teil der Auftragsbedingungen fir
Vertrdge Uber einmalige Teilnahme an Verhandlungen, fur
Tatigkeiten als Organ im Insolvenzverfahren, flr Vertrage Uber
einmaliges Einschreiten und Uber Bearbeitung der in Punkt 17
Abs 3 erwahnten Einzelfragen ohne Vorliegen eines
Dauervertrages.

25. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages
(1)  Auf die Absatze 3 und 4 der Prdambel wird verwiesen.

2) Der Berufsberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, die
ihm erteilten Auskinfte und Ubergebenen Unterlagen des
Auftraggebers, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollsténdig anzusehen. Er hat im Finanzstrafverfahren die Rechte
des Auftraggebers zu wahren.

3) Der Berufsberechtigte ist ohne gesonderten schriftlichen
Auftrag nicht verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu stellen. Stellt er
allerdings Unrichtigkeiten fest, so hat er dies dem Auftraggeber
bekannt zu geben.

26. Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem
Berufsberechtigten auch ohne dessen besondere Aufforderung
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alle notwendigen Auskilnfte und Unterlagen rechtzeitig zur
Verfligung stehen.

27. Kiindigung

Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich
zwingend vorgeschrieben ist, kénnen die Vertragspartner den
Vertrag jederzeit mit sofortiger Wirkung kiindigen (§ 1020
ABGB).

28. Honorar und Honoraranspruch

(1)  Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit, aber auch
nichts Anderes vereinbart ist, wird gemaB § 1004 und § 1152
ABGB eine angemessenen Entlohnung geschuldet. Sofern nicht
nachweislich eine andere Vereinbarung getroffen wurde sind
Zahlungen des Auftraggebers immer auf die alteste Schuld
anzurechnen. Der Honoraranspruch des Berufsberechtigten ergibt
sich aus der zwischen ihm und seinem Auftraggeber getroffenen
Vereinbarung. Im Ubrigen gelten die unter Punkt 13. (Honorar)
normierten Grundsatze.

(2) Im Falle der Kindigung ist der Honoraranspruch nach den
bereits erbrachten Leistungen, sofern sie fiir den Auftraggeber
verwertbar sind, zu aliquotieren.

(3) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351
UBG, das ist die Anfechtung wegen Verkiirzung Uber die Halfte fur
Geschafte unter Unternehmern, wird verzichtet.

29. Sonstiges

Die Verweisungen des Punktes 23 auf Bestimmungen des 1. Teiles
der Auftragsbedingungen gelten sinngemaB.

IV. TEIL
30. Geltungsbereich

Die Auftragsbedingungen des IV. Teiles gelten ausschlieBlich fiir
Verbrauchergeschafte geman Konsumentenschutzgesetz
(Bundesgesetz vom 8.3.1979/BGBI Nr.140 in der derzeit glltigen
Fassung).

31. Ergdnzende Bestimmungen fiir Verbrauchergeschifte

1) Fir Vertrage zwischen Berufsberechtigten und Verbrauchern
gelten die zwingenden Bestimmungen des Konsumentenschutz-
gesetzes.

2) Der Berufsberechtigte haftet nur fur vorsatzliche und grob
fahrldssig  verschuldete  Verletzung der  Ubernommenen
Verpflichtungen.

(3) Anstelle der im Punkt 8 Abs 2 AAB normierten Begrenzung
ist auch im Falle grober Fahrldssigkeit die Ersatzpflicht des
Berufsberechtigten nicht begrenzt.

4) Punkt 8 Abs 3 AAB (Geltendmachung der Schaden-
ersatzanspriiche innerhalb einer bestimmten Frist) gilt nicht.

(5) Ricktrittsrecht gemaB § 3 KSchG:

Hat der Verbraucher seine Vertragserkldrung nicht in den vom
Berufsberechtigten dauernd benltzten Kanzleirdumen
abgegeben, so kann er von seinem Vertragsantrag oder vom
Vertrag zurlcktreten. Dieser Ricktritt kann bis zum
Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche
erklart werden; die Frist beginnt mit der Ausfolgung einer
Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des
Berufsberechtigten sowie eine Belehrung lUber das Rucktrittsrecht
enthalt, an den Verbraucher, frihestens jedoch mit dem
Zustandekommen des Vertrages zu laufen. Das Rucktrittsrecht
steht dem Verbraucher nicht zu,

1. wenn er selbst die geschaftliche Verbindung mit dem
Berufsberechtigten oder dessen Beauftragten zwecks SchlieBung
dieses Vertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine
Besprechungen zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten
vorangegangen sind oder

3. bei Vertrégen, bei denen die beiderseitigen Leistungen
sofort zu erbringen sind, wenn sie Ublicherweise von
Berufsberechtigten auBerhalb ihrer Kanzleirdume geschlossen
werden und das vereinbarte Entgelt EUR 15,00 nicht Ubersteigt.

Der Ricktritt bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Es genligt, wenn der Verbraucher ein Schriftstiick,
das seine Vertragserklarung oder die des Berufsberechtigten
enthdlt, dem Berufsberechtigten mit einem Vermerk
zuriickstellt, der erkennen lésst, dass der Verbraucher das
Zustandekommen oder die Aufrechterhaltung des Vertrages
ablehnt. Es genligt, wenn die Erklarung innerhalb einer Woche
abgesendet wird.

Tritt der Verbraucher gemaB § 3 KSchG vom Vertrag zurlick, so
hat Zug um Zug

1. der Berufsberechtigte alle empfangenen Leistungen
samt gesetzlichen Zinsen vom Empfangstag an
zurickzuerstatten und den vom Verbraucher auf die Sache
gemachten notwendigen und nitzlichen Aufwand zu ersetzen,

2. der Verbraucher dem Berufsberechtigten den Wert der
Leistungen zu vergiten, soweit sie ihm zum klaren und
Uberwiegenden Vorteil gereichen.

GeméB § 4 Abs 3 KSchG bleiben Schadenersatzanspriiche
unberihrt.

(6) Kostenvoranschldge gemaB § 5 KSchG

Fiar die Erstellung eines Kostenvoranschlages im Sinn des §
1170a ABGB durch den Berufsberechtigten hat der Verbraucher
ein Entgelt nur dann zu zahlen, wenn er vorher auf diese
Zahlungspflicht hingewiesen worden ist.

Wird dem Vertrag ein Kostenvoranschlag des Berufsberechtigten
zugrunde gelegt, so gilt dessen Richtigkeit als gewahrleistet,
wenn nicht das Gegenteil ausdricklich erklart ist.

(7)  Mangelbeseitigung: Punkt 7 wird erganzt

Ist der Berufsberechtigte nach § 932 ABGB verpflichtet, seine
Leistungen zu verbessern oder Fehlendes nachzutragen, so hat
er diese Pflicht zu erfillen, an dem Ort, an dem die Sache
Ubergeben worden ist. Ist es flr den Verbraucher tunlich, die
Werke und Unterlagen vom Berufsberechtigten gesendet zu
erhalten, so kann dieser diese Ubersendung auf seine Gefahr
und Kosten vornehmen.

(8) Gerichtsstand: Anstelle Punkt 15 Abs 3:

Hat der Verbraucher im Inland seinen Wohnsitz oder seinen
gewodhnlichen Aufenthalt oder ist er im Inland beschéftigt, so
kann fiir eine Klage gegen ihn nach den §§ 88, 89, 93 Abs 2 und
104 Absl IN nur die Zustdndigkeit eines Gerichtes begriindet
werden, in dessen Sprengel der Wohnsitz, der gewdhnliche
Aufenthalt oder der Ort der Beschéftigung liegt.

(9) Vertrage Uber wiederkehrende Leistungen

(a) Vertrédge, durch die sich der Berufsberechtigte zu
Werkleistungen und der Verbraucher zu wiederholten
Geldzahlungen verpflichten und die fiir eine unbestimmte oder
eine ein Jahr Ubersteigende Zeit geschlossen worden sind, kann
der Verbraucher unter Einhaltung einer zweimonatigen Frist zum
Ablauf des ersten Jahres, nachher zum Ablauf jeweils eines
halben Jahres kiindigen.

(b) Ist die Gesamtheit der Leistungen eine nach ihrer Art
unteilbare Leistung, deren Umfang und Preis schon bei der
VertragsschlieBung bestimmt sind, so kann der erste
Kindigungstermin  bis zum Ablauf des zweiten Jahres
hinausgeschoben werden. In solchen Vertrdgen kann die
Kindigungsfrist auf héchstens sechs Monate verlangert werden.

(c) Erfordert die Erflllung eines bestimmten, in lit.a)
genannten Vertrages erhebliche Aufwendungen des
Berufsberechtigten und hat er dies dem Verbraucher spatestens
bei der VertragsschlieBung bekannt gegeben, so kdnnen den
Umstédnden angemessene, von den in lit.a) und b) genannten
abweichende Kundigungstermine und Kundigungsfristen
vereinbart werden.

(d) Eine Kundigung des Verbrauchers, die nicht fristgerecht
ausgesprochen worden ist, wird zum ndchsten nach Ablauf der
Kindigungsfrist liegenden Kiindigungstermin wirksam.



