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I. Auftrag und Auftragsdurchfiihrung

Die Satzung der conwert Immobilien Invest SE normiert das monistische System. Daher ist im
vorliegenden Fall der Verwaltungsrat der conwert Immobilien Invest SE gemall § 38 Abs 2 SE-
Gesetz iVm § 14 Abs 1 UbG zur begriindeten AuBerung zum Angebot verpflichtet.

Wir wurden daher vom Verwaltungsrat der conwert Immobilien Invest SE (im Folgenden als
~conwert® oder ,Zielgesellschaft® bezeichnet) beauftragt, die Funktion als Sachverstandiger der
Zielpesellschaft gemaB §§ 13 f Ubernahmegesetz (UbG) im gegenstindlichen Ubernahmeverfah-
ren zu Ubernehmen.

Aufgabe des von der Zielgesellschaft beigezogenen Sachverstdndigen ist es, diese wahrend des
gesamten Verfahrens zu beraten und das Angebot zu beurteilen sowie die AuBerungen des Ver-
waltungsrates der Zielgesellschaft insbesondere hinsichtlich der vorgebrachten Argumente fir
und gegen die Annahme des Angebots auf Plausibilitat, Nachvollziehbarkeit und Schlissigkeit zu
prifen.

Wir haben diesen Auftrag angenommen und die Priifung des Angebots sowie der AuBerungen des
Verwaltungsrates der Zielgesellschaft durchgefilhrt. Fiir die ordnungsgemaBe Durchfiihrung die-
ses Auftrags durch unsere Gesellschaft sind Herr Mag Peter Bartos, Wirtschaftsprifer und Steuer-
berater, sowie Herr MMag Marcus Bartl, Wirtschaftspriifer und Steuerberater, verantwortlich.

Wir sind gegeniiber der

— Deutsche Wohnen AG (im Folgenden als ,,Deutsche Wohnen" oder ,Bieterin® bezeichnet)
sowie

— gegeniiber der Zielgesellschaft

im Sinne der einschligigen Vorschriften des UbG sowie der berufsrechtlichen Vorschriften unab-
hangig. Der gemaB § 9 Abs 2 lit a UbG geforderte Versicherungsschutz liegt vor (Anlage 3).

Unseren Auftrag haben wir auf Grundlage der mit der Auftraggeberin vereinbarten ,Allgemeinen
Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftstreuhandberufe (AAB)“, die auch gegeniiber Dritten gelten,

erflillt. Die AAB sind diesem Bericht als Anlage 4 angeschlossen.

Gegenstand unserer Priifung war:

1. Freiwilliges dffentliches Ubernahmeangebot gemdk § 25a UbG der Deutsche Wohnen AG
vom 02.03.2015 (,,Angebot*); veroffentlicht am 18.03.2015 (Anlage 1)

2. AuBerung des Verwaltungsrats der conwert Immobilien Invest SE vom 27.03.2015 (Anlage 2)

Zur Priifung des Angebots der Bieterin sowie der AuBerungen des Verwaltungsrats der Zielgesell-
schaft standen uns unter anderem folgende Unterlagen zur Verfiigung:

1. Konzernabschliisse der Zielgesellschaft
2. Firmenbuchabfrage der Zielgesellschaft
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3. Abfragen zur Kursentwicklung der conwert Immabilien Invest SE in den letzten 3, 6, 12 und
24 Monaten gerechnet zum Stichtag 13.02.2015 (letzter Borsetag vor Bekanntgabe der An-
gebotsabsicht am 15.02.2015)

4, Ausgewihlte aktuelle Analystenreporte iiber die Zielgesellschaft

Dariiber hinaus haben uns die von der Zielgesellschaft namhaft gemachten Auskunftspersonen
bereitwillig alle erforderlichen Aufklarungen und Nachweise erbracht.

Wir haben die Priifung des Angebots ausgehend von der von der Ubernahmekommission am
18.03.2015 verdffentlichten Fassung durchgefiihrt. Die Priifung der AuBerungen des Verwaltungs-
rates wurde anhand der am 27.03.2015 unterfertigten Fassung sowie auf Basis bereits im Vorfeld
Ubermittelter Vorfassungen durchgefiihrt.

Art und Umfang unserer Priifungshandlungen haben wir - soweit sie nicht in diesem Bericht ver-
merkt sind - in unseren Arbeitspapieren festgehalten.

Die Mitglieder des Verwaltungsrates der Zielgesellschaft haben uns durch Unterfertigung einer
Vollstandigkeitserklarung bestdtigt, dass sie uns alle ihnen bekannten und fiir die Beurteilung des
Angebots sowie der AuBerungen des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft relevanten Unterlagen
und Informationen richtig und vollsténdig zur Verfiigung gestellt haben. Die Angaben zur Zielge-
sellschaft und zur Bieterin beruhen auf uns zugdnglichen Informationen der Bieterin bzw der
Zielgesellschaft, fiir deren Richtigkeit ausschlieBlich die Bieterin bzw die Zielgesellschaft die
Verantwortung tragen.

Uber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir gemaB § 14 Abs 2 UbG den nachstehenden Be-
richt. Dieser Bericht wird ausschlieBlich zur Beurteilung des Ubernahmeangebots erstellt. Eine
Verwendung zu anderen Zwecken ist unzuldssig.

Unsere Arbeiten wurden in unserem Biire in Wien durchgefiihrt. Die Auftragsdurchfuhrung erfolg-
te ausschlieBlich auf der Grundlage uns zur Verfiigung gestellter schriftlicher Unterlagen.

Il. Allgemeines

Im Zeitpunkt der Verdffentlichung des vorliegenden freiwilligen &ffentlichen Ubernahmeangebots
gemah § 25a UbG der Bieterin an die Aktiondre der Zielgesellschaft halt die Bieterin keinen An-
teil am Grundkapital der Zielgesetlschaft.

Allerdings haben laut Angebotsunterlage Deutsche Wohnen und die Haselsteiner Familien-
Privatstiftung und eine ihrer Tochtergesellschaften (im Folgenden auch als ,HFP-Gruppe® be-
zeichnet) am 15.02.2015 einen Tender Commitment und Optionsvertrag abgeschlossen (im Fol-
genden als ,Einlieferungsvertrag” bezeichnet). Der Einlieferungsvertrag sieht vor, dass die HFP-
Gruppe mit 15.860.921 Stiick Aktien von insgesamt im Eigenbestand gehaltenen 21.160.921 Stick
Aktien an dem Angebot teilnehmen und in das Angebot zum Angebotspreis innerhalb der Annah-
mefrist einliefern wird. Die HFP-Gruppe hat sich zur steuerlichen Absicherung des Angebots in
dem Einlieferungsvertrag auberdem verpflichtet, ab dem Tag der Unterzeichnung des Ein-
lieferungsvertrages eine Beteiligung in Hohe von insgesamt 5.300.000 Aktien zu halten und das
Angebot fiir diese Aktien nicht anzunehmen. Die Zahl der zuriickbehaltenen Aktien wurde auf
Basis einer potentiellen Verwésserung durch Wandlung atler ausstehender Wandelschuldver-
schreibungen ermittelt, wobei mindestens 5,1 % der ausstehenden Aktien der Zielgesellschaft
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von der HFP-Gruppe gehalten werden und nicht unter dem Angebot eingeliefert werden. Die Zahl
der zuriickbehaltenen Aktien sowie die Zahl der von HFP-Gruppe am letzten Tag der ersten An-
nahmefrist einzureichenden Aktien ist anzupassen, soweit sich die Gesamtzahl der ausstehenden
Aktien in Folge von KapitalmaBnahmen der conwert wéhrend der Annahmefrist erhoht.

Damit kann eine Einbringung der sogenannten Uberschussaktien in das Angebot erfolgen, soweit
die Gesamtzah! der von Deutsche Wohnen gehaltenen conwert Aktien 94,2 % unterschreitet. Der
Verkaufspreis dieser Uberschussaktien entspricht dem um eine allféllige Dividendenzahlung fur
das Geschiftsjahr 2014 angepassten Angebotspreis filr Aktiondre die das Angebot in der Nachfrist
angenommen haben. Zur vermdgensrechtlichen Absicherung zuriickbehaltener Aktien werden der
HFP-Gruppe diverse Vetorechte sowie unter bestimmten Voraussetzungen ein Vorschlagsrecht fir
ein Verwaltungsratsmitglied zugesagt. Der Einlieferungsvertrag und die damit vertraglich einge-
raumten Minderheitenrechte der HFP-Gruppe enden unter anderem mit Erwerb der Uberschuss-
aktien durch die Deutsche Wohnen oder mit VerauBerung der conwert Aktien durch die HFP-
Gruppe an einen Dritten. Anderenfalls kann der Vertrag nach 20 Jahren ordentlich gekundigt
werden.

Weiters haben sich auch der Investor Dipl.Kfm. Karl Ehlerding sowie weitere Mitglieder der Fami-
lie Ehlerding gegeniiber der Bieterin verpflichtet, mit insgesamt 5.500.000 Stiick Aktien an dem
Angebot teilzunehmen. 4.500.000 Stiick Aktien halten diese Personen bereits unmittelbar. Au-
Rerdem halt Herr Dipl.Kfm. Karl Ehlerding eine Option gegeniiber der Zielgesellschaft zum Er-
werb von 1.000.000 Stiick Aktien. Herr Dipl.Kfm. Karl Ehlerding hat sich verpflichtet, diese Opti-
on auszuiiben und die optionsgegenstandlichen Aktien wéhrend der Nachfrist in das Angebot zum
Angebotspreis einzuliefern.

Das Angebot erstreckt sich neben den an der Wiener Bérse zum Handel zugelassenen Stiickaktien
auch auf den Erwerb von samtlichen zum Zeitpunkt der Vertffentlichung dieser Angebotsunterla-
ge ausgegebenen Wandelschuldverschreibungen der conwert, die nicht von der Zielgesellschaft
gehalten werden, mithin auf samtliche von der Zielgesellschaft begebenen 5,25 % Schuld-
verschreibungen fallig 2016 mit Wandlungsrecht in auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne
Nennbetrag der conwert im ausstehenden Gesamtnominale von EUR 100.200.000 (ISIN
ATOOO0AOGMDS) sowie auf sdmtliche von der Zielgesellschaft begebenen 4,50 % Schuldverschrei-
bungen fallig 2018 mit Wandlungsrecht in auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbe-
trag der conwert im Gesamtnominale von EUR 80.000.000 (ISIN ATOO00AOWMQS).
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lll. Vollstandigkeit und Gesetzmabhigkeit des Angebots

Die Vollstandigkeit und GesetzmaBigkeit des Angebots i5d Ubernahmegesetzes ist insbesondere
nach § 7 UbG zu beurteilen. Die Einhaltung dieser Erfordernisse wurde von uns wie folgt gepriift:

§7Z1UbG:

Der Inhalt des Angebots richtet sich auf den Kauf von samtlichen an der Wie-
ner Borse zum Handel zugelassenen Stiickaktien der conwert Immobilien [n-
vest SE (ISIN AT0000697750), mit Ausnahme der von der Zielgesellschaft ge-
haltenen Aktien. Kaufgegenstand sind somit effektiv 82.782.809 Stiick Aktien
der Zielgesellschaft. Dies entspricht einem Anteil von 96,98 % des gesamten
Grundkapitals der Zielgesellschaft.

Zusatzlich erstreckt sich das Angebot auf den Erwerb samtlicher ausgegebe-
ner Wandelschuldverschreibungen der conwert Immobilien Invest SE die nicht
von der Zielgesellschaft gehalten werden. Dies betrifft die Wandelschuldver-
schreibungen ISIN ATOOOQAOGMDé (5,25 % Schuldverschreibungen fallig 2016)
sowie ISIN ATOO00AOWMQS (4,50 % Schuldverschreibungen fallig 2018).

Allfallige Lieferaktien aus der Wandlung der Schuldverschreibungen sind
ebenfalls Gegenstand des Angebots und konnen wéhrend der Annahme- oder
Nachfrist in das Angebot eingebracht werden.

§7Z 2 UbG:

Die geseizlichen Angaben zur Bieterin (Rechtsform, Firma und Sitz) sind im
Angebot unter Punkt 3.1. angegeben. Die Angaben {lber mittelbare und un-
mittelbare Beteiligungen an der Bieterin im Sinne der 88 91 ff BdrseG sind
unter Punkt 3.2. dargestellt.

§ 7 Z 3 UbG:

Als Gegenstand des Angebots sind die an der Wiener Borse zum amtlichen
Handel zugelassenen Stiickaktien der Zielgesellschaft, allféllige Lieferaktien
sowie die kaufgegenstiandlichen Wandelschuldverschreibungen detailliert
unter Punkt 4.1. des Angebots angefiihrt.

§7 7 4 UbG:

Laut Angebot Punkt 4.2. wird von der Bieterin ein Kaufpreis von EUR 11,50
pro kaufgegenstandlicher Aktie cum Dividende 2014 angeboten. Die gegen-
standliche Gegenleistung erfiillt die gesetzlichen Mindestangebotsgrenzen des
§ 26 Abs 1 UbG (siehe dazu nachstehend Punkt IV.).

Die Finanzkennzahlen und die aktuelle Entwicklung der Zielgesellschaft wer-
den auf Basis der Konzernjahresabschliisse der Zielgesellschaft (2011-2013)
unter Punkt 4.6 des Angebots dargestellt. Die Gegenleistung ist in Geld gebo-
ten und betrdgt EUR 11,50 je Aktie sowie EUR 111.868,00 je Nominale EUR
100.000 fir ,WSV 2016% innerhalb der Annahmefrist bzw EUR 107.376,00
innerhalb der Nachfrist sowie EUR 119.295,00 je Nominale EUR 100.000 fur
SWSV 2018“ innerhalb der Annahmefrist bzw EUR 102.041,00 innerhalb der
Nachfrist.

Da keine Gegenleistung in Form von Wertpapieren angeboten wird, sind An-
gaben dariiber nicht erforderlich.

Hinsichtlich der weiteren Angaben zum Angebotspreis verweisen wir auf
Punkt IV., in dem die Gesetzmabigkeit des vorliegenden Angebots behandelt
wird.
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Die Bieterin Uibernimmt geman Punkt 6.7. des Angebots die unmittelbar mit
der Abwicklung dieses Angebots in Zusammenhang stehenden angemessenen
Kosten und Gebiihren, wie Kundenprovisionen, Spesen etc., maximal jedoch
EUR 7,50 je Depot. Allenfalls daruber hinausgehende Spesen, Kosten, Steuern
oder Rechtsgeschaftsgebihren werden von der Bieterin nicht ubernommen.

Die Zahlstelle fur die Abwicklung des Angebots ist unter Punkt 6.2., die Ent-
gegennahme der Annahmeerkldrungen unter Punkt 6.3. und die Erbringung
der Gegenleistung ist im Angebot unter den Punkten 4.2, und 6.6. angege-
ben.

§7Z5 UbG:

Obwohl es sich bei dem Angebot um ein freiwilliges tffentliches Ubernahme-
angebot gemal § 25a UbG handelt, ist das Angebot nicht auf einen bestimm-
ten Anteil am Grundkapital begrenzt. Der Ankauf samtlicher im Umlauf be-
findlicher Aktien, das sind 82.782.809 Stick Aktien, entsprechend einem
Anteil am Grundkapital der conwert Immobilien Invest SE von 96,98 %, wird
angeboten.

Allerdings hat sich die HFP-Gruppe zur steuerlichen Absicherung des Angebots
in einem Einlieferungsvertrag verpflichtet, ab dem Tag der Unterzeichnung
des Einlieferungsvertrages eine Beteiligung in Hohe von insgesamt 5.300.000
Aktien zu halten und das Angebot flr diese Aktien nicht anzunehmen. Die
Anzahl der zuriickbehaltenen Aktien wurde vorbehaltlich einer Verwasserung
durch Wandlung der Schuldverschreibungen berechnet.

§7Z 6 UbG:

Die Angabe iiber die Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft, Uber die die
Bieterin und mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrager bereits verfiigen,
ist in Punkt 2.4. sowie 3.5. angegeben. Die Bieterin verfugt demnach uber
keine Beteiligung am Grundkapital der Zielgesellschaft. Es bestehen aller-
dings Einlieferungsvertrage mit der HFP-Gruppe und dem Investor Dipl.Kfm.
Karl Ehlerding sowie weiteren Mitgliedern der Familie Ehlerding.

Der Einlieferungsvertrag mit der HFP-Gruppe sieht vor, mit 15.860.921 Stiick
Aktien von insgesamt im Eigenbestand gehaltenen 21.160.921 Stiick Aktien
zum Angebotspreis innerhalb der Annahmefrist an dem Angebot teilzuneh-
men. Betreffend der restlichen 5.300.000 Stiick Aktien wurde Zuriickhaltung
zur steuerlichen Absicherung des Angebots vereinbarf. Eine Einbringung der
sogenannten Uberschussaktien in das Angebot kann erfolgen, soweit die Ge-
samtzahl der von Deutsche Wohnen gehaltenen conwert Aktien 94,9 % unter-
schreitet. Der Verkaufspreis dieser Uberschussaktien entspricht dem um eine
allfillige Dividendenzahlung fur das Geschaftsjahr 2014 angepassten Ange-
botspreis fir Aktiocnare die das Angebot in der Nachfrist angenommen haben.
Zur vermaogensrechtlichen Absicherung zurickbehaltener Aktien werden der
HFP-Gruppe diverse Vetorechte sowie unter bestimmten Voraussetzungen ein
Vorschlagsrecht fir ein Verwaltungsratsmitglied zugesagt. Der Einlieferungs-
vertrag und die damit vertraglich eingeraumten Minderheitenrechte der HFP-
Gruppe enden unter anderem mit Erwerb der Uberschussaktien durch die
Deutsche Wohnen oder mit Verauberung der conwert Aktien durch die HFP-
Gruppe an einen Dritten. Anderenfalls kann der Vertrag nach 20 Jahren or-
dentlich gekindigt werden.

Der Investor Dipl.Kfm. Karl Ehlerding sowie weitere Mitglieder der Familie
Ehlerding haben sich gegenuber der Bieterin verpflichtet, mit insgesamt
5.500.000 Stiick Aktien an dem Angebot teilzunehmen.
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§7 Z7 UbG:

Das Angebot unterliegt mehreren aufschiebenden Bedingungen (Punkt 5. des
Angebots). Die Bieterin bebalt sich in Punkt 5.2. vor, auf den Eintritt von
einzelnen aufschiebenden Bedingungen zu verzichten, womit diese als einge-
treten gelten. Das Angebot enthilt unter Punkt 6.9. ein gesetzliches Riick-
trittsrecht der Aktionare im Falle eines konkurrierenden Angebots.

§7 Z 8 UbG:

Die kiinftige Geschaftspolitik der Bieterin insbesondere in Bezug auf die kilnf-
tige Tatigkeit der Zielgesellschaft, auf ihre Beschaftigten einschlieBlich ge-
planter Anderungen der Beschaftigungsbedingungen und auf das Manage-
ment, wird im Angebot unter Punkt 7. erlautert.

§7Z9 UbG:

Die Frist fiir die Annahme des Angebotes ist in Punkt 6.1. des Angebots geset-
zeskonform festgelegt. Der Kaufpreis ist spatestens am zehnten Borsetag
nach Ende der Annahmefrist Zug um Zug gegen Ubertragung der Aktien zur
Zahlung fallig {(Punkt 6.6. des Angebots).

§7Z 10 UbG:

Da es sich bei dem gegenstandlichen Angebot um ein reines Barangebot han-
delt, unterbleibt im Angebot eine Angabe ilber andere angebotene Wertpa-
piere gemal Kapitalmarktgesetz (KMG) oder Borsegesetz (BorseG).

§7Z 11 UbG:

Bei vollstandiger Annahme des Angebotes ergibt sich fiir die Bieterin ohne
Beriicksichtigung von voraussichtlichen Transaktionskosten laut Punkt 8.1.
des Angebots ein voraussichtliches Gesamtfinanzierungsvelumen von maximal
rund EUR 1.198,4 Mio. Diese Summe beriicksichtigt auch ein antizipiertes
Pflichtangebot fiir die Aktionare des Tochterunternehmens ECO Business-
Immobilien AG. Die Bieterin verfigt laut Angebot Punkt 8.1. Uber ausrei-
chende Mittel fiir die Finanzierung des Angebots und hat sichergestellt, dass
diese zur Erfullung des Angebotes rechtzeitig zur Verfligung stehen.

§7Z 12 UbG:

Die Angaben zu den Rechtstragern, die gemeinsam mit der Bieterin vorgehen,
sind unter Punkt 3.4. gesetzeskonform dargestellt.

§7 Z 13 UbG:

Da keine Rechte aufgrund der Durchbrechung von Beschrankungen gemab
§ 27a UbG entzogen werden, unterbleibt diese Angabe zuldssigerweise.

§7 Z 14 UbG:

Die Angaben Uber das auf das &ffentliche Kaufangebot sowie auf die aufgrund
dieses Angebots abgeschlossenen Kauf- und Ubereignungsvertrage anwendba-
re Recht sowie der Gerichtsstand sind unter Punkt 8.3. des Angebots enthal-
ten.

§ 8 UbG:

Das Angebot unterliegt mehreren aufschiebenden Bedingungen (Punkt 5. des
Angebots). Die Bedingungen sind sachlich gerechtfertigt und somit zuldssig.
Die Bieterin behalt sich in Punkt 5.2. vor, auf den Eintritt von einzelnen auf-
schiehenden Bedingungen zu verzichten, womit diese als eingetreten gelten.
Die Angebotsunterlage enthalt unter Punkt 6.9. ein gesetzliches Rucktritts-
recht der Aktionare im Falle eines konkurrierenden Angebots.

Seite 8/17




Im Angebot findet sich in Punkt 4.2 eine Erkldrung der Bieterin, das Angebot
§ 15 UbG: keinesfalls zu verbessern. Folglich ist eine Verbesserung des Angebots wéh-
rend seiner Laufzeit zugunsten der Beteiligungspapierinhaber grundsatzlich
nicht zulassig.
?. 16 Abs 7 Die Regelungen iber gesetzliche Nachzahlungsverpflichtungen sind unter
UbG: Punkt 6.11. Gleichbehandlung ausreichend beschrieben.
1_5_19 ADbs 1 Die Frist zur Annahme der Pflichtangebots ist im Angebot unter Punkt 6.1.
UbG: mit vier Wochen gesetzeskonform festgesetzt (siehe auch zu 8§ 7 Z 9 UbG).
519 Abs 3 Die Nachfrist gemaB § 19 Abs 3 UbG wird in Punkt 6.5. des Angebots erliu-
UbG: tert.
_— Da es sich nicht um ein Teilangebot handelt, kann die Angabe ven Zuteilungs-
§ 20 UbG: regelungen im Angebot zuldssigerweise unterbleiben (sieche auch zu 8§ 7 7 5
UbG).

Ergebnis der Priifung des Angebots

Unsere Priifung des Angebots hat ergeben, dass die nach den oben angefiihrten Bestimmungen
geforderten Angaben voltstandig und den gesetzlichen Vorschriften entsprechend enthalten sind.
Im Zuge unserer Tatigkeit als Sachverstandiger sind uns keine Umstande bekannt geworden, wo-
nach das Angebot unrichtige oder irrefilhrende Angaben enthalt.

Erginzend stellt sich allerdings die Frage, ob die Bieterin die HFP-Gruppe und die ubrigen Aktio-
ndre auch dann gleich behandelt, falls die Bieterin am Ende der Nachfrist Gber weniger als 89,8%
der Gesamtzahl der in diesem Zeitpunkt ausstehenden Aktien der Zielgesellschaft verfigt - sohin
die steuerliche Absicherung des Angebots auch bei Austibung der Put-Option betreffend samtli-
cher von der HFP-Gruppe gehaltener conwert Aktien gesichert ist - und HFP die Put-Option nicht
{vollstandig) ausiibt. Dies ist auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass die Bieterin nach den Aus-
fiihrungen im Angebot {iber keine Call-Option betreffend die Uberschussaktien verfiigt und daher
HFP dariiber entscheidet, ob die Put-Option ausgeiibt wird oder die HFP-Gruppe conwert Aktio-
nar mit umfassenden Minderheitsrechten bleibt. Dies wére gegebenenfalls in einem Nachpri-
fungsverfahren gemih § 33 UbG nach Ende des Angebots von der Ubernahmekommission zu prii-
fen.
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IV. GesetzmaBigkeit des Angebotspreises
Ermittlung des Angebotspreises

Der Angebotspreis betrigt EUR 11,50 je Stiickaktie (cum Dividende flir das Geschaftsjahr 2014)
und erstreckt sich auch auf allfillige Lieferaktien. Der Angebotspreis fiir kaufgegenstandliche
Wandelschuldverschreibungen betrigt EUR 111.868,00 je Nominale EUR 100.000 fur ,WSV 2016
innerhalb der Annahmefrist bzw EUR 107.376',00 innerhalb der Nachfrist sowie EUR 119.295,00 je
Nominale EUR 100.000 fur ,, WSV 2018 innerhalb der Annahmefrist bzw EUR 102.041,00 innerhalb
der Nachfrist. Die Angebotspreise fiir die Wandelschuldverschreibungen verstehen sich inklusive
anteiliger Stiickzinsen.

Da es sich bei diesem Angebot um ein freiwilliges 6ffentliches Angebot zur Kontrollerlangung
gemih § 25a UbG handelt, miissen die Vorschriften zur Preisbestimmung gemé&b § 26 Abs 1 erster
und letzter Satz UbG eingehalten werden.

§ 26 Abs 1 erster Satz [bG: Einerseits darf der Preis eines Pflichtangebots die hdchste von der
Bieterin oder von einem gemeinsam mit der Bieterin vorgehenden Rechtstrager (§ 1 £ 6 UbG)
innerhalb der letzten zwblf Monate vor Anzeige des Angebots in Geld gewihrte oder vereinbarte
Gegenleistung fiir diese Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft nicht unterschreiten.

GemaB der Angabe in Abschnitt 4.3. des Angebots haben die Bieterin und die gemeinsam mit ihr
vorgehenden Rechtstriiger innerhalb der letzten zwdlf Monate vor Anzeige des Angebots keine
Aktien oder Wandelschuldverschreibungen der Zielgesellschaft erworben.

Als Sachverstandiger der Zielgesellschaft hatten wir keine Einsicht in die Unterlagen der Bieterin
oder mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager, um diese Angabe laut Angebotsunterlage zu
beurteilen.

§ 26 Abs 1 letzter Satz (IbG: Andererseits muss der Preis mindestens dem durchschnittlichen
nach den jeweiligen Handelsvolumina gewichteten Bdrsenkurs des jeweiligen Beteiligungspa-
piers wihrend der letzten sechs Monate vor demjenigen Tag entsprechen, an dem die Absicht,
ein Angebot abzugeben, bekannt gemacht wurde (im vorliegenden Fall: Bekanntgabe der Uber-
nahmeabsicht am 15.02.20153).

Die nach den Handelsvolumina gewichteten Durchschnittskurse je Aktie der letzten 3, 6, 12 und
24 Monate vor dem letzten Borsetag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht in Euro sowie die Pro-
zentsatze, um die der Angebotspreis diese liberschreitet, betragen:

Durchschnittskurs 3 Monate 6 Monate 12 Monate 24 Monate
14.02.2015 9.9 9,47 9,49 9,10
Pramie in % 16,0% 21.4% 21.2% 28,4%

Die Analyse zeigt, dass der Angebotspreis eine deutliche Pradmie auf die durchschnittlichen
Aktienkurse der letzten zwei Jahre enthalt.

Am letzten Borsetag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht, dem 13.02.2015, schloss die Inhaber-

aktie der Zielgesellschaft an der Wiener Borse bei EUR 10,97 je Aktie. Der Angebotspreis von EUR
11,50 je Aktie liegt somit um 4,83% liber dem Schlusskurs vom 13.02.2015.
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Der durchschnittliche nach den jeweiligen Handelsvolumina gewichtete Borsenkurs je Aktie wah-
rend der letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht (im Folgenden auch als ,,6M
VWAP“ bezeichnet) betragt EUR 9,47,

Die Wandelschuldverschreibungen notieren am unregulierten Dritten Markt an der Wiener Borse
und am unregulierten open market an der Frankfurter Borse. An beiden Handelsplatzen fand mit
Ausnahme vom 23.02.2015 (WSV 2016) bzw vom 25.08.2014 (WSY 2018) im Zeitraum vom
15.08.2014 bis einschlieflich 14.02.2015 kein Handel statt. Es besteht daher kein aggregierter
Markt, aus dem sich ein reprasentativer 6M VWAP oder Handelsvolumina ableiten lassen.

Der Angebotspreis muss gemah § 26 Abs 1 UbG mindestens dem hoheren der beiden Werte ent-
sprechen. Da die Bieterin und mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrager in den letzten zwdlf
Monaten keine Aktien oder Wandelschuldverschreibungen der Zielgesellschaft erworben haben,
ist im vorliegenden Fall hinsichtlich der Aktien der durchschnittliche nach den jeweiligen Han-
delsvolumina gewichtete Borsenkurs wahrend der letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht relevant. Fiir die Wandelschuldverschreibungen besteht keine diesbezigliche
Mindestpreisschwetle i5d § 26 Abs 1 UbG.

Ergebnis der Priifung der Angemessenheit des Angebotspreises im Sinne des UbG

Es handelt sich im gegenstindlichen Fall um ein freiwilliges 6ffentliches Angebot zur Kontroller-
langung gem3h § 25a UbG. Demnach sind die Vorgaben des § 26 Abs 1 UbG zu erfiillen.

Der Angebotspreis von EUR 11,50 je Aktie liegt um 21,4 % iiber dem durchschnittlichen nach den
jeweiligen Handelsvolumina gewichteten Borsenkurs je Aktie wahrend der letzten sechs Monate
vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht und erfiillt somit die Anforderungen des § 26 Abs 1 UbG.

Die fur die Wandelschuldverschreibungen angebotenen Preise reflektieren den Angebotspreis von
EUR 11,50 je Aktie wider und erfiillen somit ebenfalls die Anforderungen des 8§ 26 Abs 1 UbG.

Die Bieterin bestitigt weiters unter Punkt 6.11. der Angebotsunterlage, dass der Angebotspreis

fir alle Inhaber von Beteiligungspapieren gleich ist und dass die gesetzlichen Bestimmungen {iber
die Gleichbehandlung aller Aktiondre wahrend des Angebots eingehalten werden.
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V. AuBerungen des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft gemah § 14 UbG

Der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft setzt sich aus folgenden Personen zusammen:
Mag Kerstin Gelbmann (Vorsitzende)
Dr Martina Postl
Dr Alexander Schoeller
Mag Dr Eveline Steinberger-Kern

DI Alexander Tavakoli

Dr Alexander Schoeller und Dr Martina Postl sind aufgrund gerichtsanhangiger Anfechtungsklagen
nicht im Firmenbuch eingetragen.

Zwischen den Mitgliedern des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft und Organmitgliedern der
Bieterin (bzw den Organmitgliedern der mit dieser gemeinsam vorgehenden Rechtstrager)
bestehen derzeit keine perscnellen Verflechfungen.

Die Mitglieder des Verwaltungsrats sind unabhéngig gemaf Regel 53 und 54 des Osterreichischen
Corporate  Governance-Kodex (,0CGK*). Die Vorsitzende des Verwaltungsrats der
Zielgesellschaft, Frau Mag Kerstin Gelbmann, ist unabhéngig i5v Regel 53 des OCGK, nicht aber
unabhdngig im Sinne der Regel 54 des genannten Kodex.

Beurteilung der im Angebot angebotenen Gegenleistung

In Punkt 4.1. werden die GesetzmabBigkeit des Angebotspreises bestatigt, eine kritische
Wiirdigung des Einlieferungsvertrags der HFP-Gruppe vorgenmommen, der Angebotspreis der
kaufgegenstindlichen Aktien mit den historischen Kursen verglichen sowie kirzlich
vorgenommene Bewertungen renommierter Analysten angefiihrt. Zum 15.02.2015 ergibt sich
demnach ein durchschnittliches Kursziel der Analysten von EUR 10,08. Nach der Ver&ffentlichung
des Angebots kam es zu einem Anstieg des durchschnittlichen Analystenkursziels auf EUR 12,64
je conwert-Aktie.

In Punkt 4.2. wird die Angemessenheit des Angebotspreises behandelt. Detr Verwaltungsrat der
Zielgesellschaft hat zur Beurteilung der finanziellen Angemessenheit des Angebotspreises
J.P. Morgan Limited, London (im Folgenden auch als ,,J.P. Morgan® bezeichnet) beauftragt, eine
Stellungnahme zur finanziellen Angemessenheit des Angebotspreises (,,Opinion) abzugeben. Zu
diesern Zweck hat J.P. Morgan eine ,stand-alone” Bewertung der Zielgesellschaft auf Basis inter-
national gebriuchlicher und unter Anwendung von Finanzberatern Ublicherweise herangezogener
Bewertungsmethoden vorgenommen. In der Opinion kommt J.P. Morgan zu dem Ergebnis, dass
der Angebotspreis von EUR 11,50 je conwert Aktie aus finanzieller Sicht nicht angemessen ist
{»Inadequacy Opinion“}.

Weiters geht der Verwaltungsrat davon aus, dass fir die Bieterin im Falle eines erfolgreichen

Angebots signifikante positve Synergieeffekie zum Tragen kommen, welche sich jedoch nicht im
Angebotspreis spiegeln.
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Beurteilung, welche Auswirkungen das Angebot auf die Zielgesellschaft (insbesondere Ar-
beitnehmer, Gldubiger und éffentliches Interesse) haben wird

In Punkt 5.1. werden die Auswirkungen des Angebots auf die Zielgesellschaft selbst beschrieben.
Nach Ansicht des Verwaltungsrats ist mit folgenden wesentlichen Auswirkungen zu rechnen:

- Refinanzierungen zu attraktiven Kosten aufgrund des guten Zugangs der Deutsche Wohnen-
Gruppe zu den Kapitalmarkten

- Verkauf des Tochterunternehmens ECO Business-Immobilien AG
- Teilweise Ubernahme der Verwaltungstatigkeit von Immobilien sowie administrativer Aufga-
ben der conwert-Gruppe durch die Deutsche Wohnen-Gruppe

Unter Punkt 5.2. werden mogliche Auswirkungen auf die Aktiondre beschrieben. Das Angebot
kénnte im Wesentlichen folgende Auswirkungen auf die Aktionare haben:

- Umnotierung in ein anderes Marktsegment aufgrund der Unterschreitung der Schwellenwerte
fiir den Free Float

- Riickgang der Liquiditat der Aktien durch Konzentration des Stimmrechtbesitzes

- Einschrankung der Mitbestimmungsmoglichkeit in der Hauptversammlung

In Punkt 5.4. filhrt der Verwaltungsrat hinsichtlich der Beschaftigungs- und Standortsituation der
Zielgesellschaft aus, dass insbesondere aufgrund von  Portfolioverkaufen und
Prozessoptimierungen, der Ubernahme der Immobilienverwaltung der conwert-Gruppe durch die

Bieterin sowie der Ausiibung von Funktionen zentral durch die Bieterin ein Personalabbau in
einem heute nicht quantifizierbaren Umfang zu erwarten ist.

Negative Effekte fiir die Glaubiger oder fiir das &ffentliche Interesse sind nach Ansicht des
Verwaltungsrates nicht zu erwarten,

Darstellung von Argumenten fiir und Argumenten gegen die Annahme des Angebots

Der Verwaltungsrat gibt keine Empfehlung fiir oder gegen die Annahme des Angebots ab. Folglich
ist er dazu verpflichtet, wesentliche Argumente sowohl fiir als auch gegen die Annahme des
Angebots darzulegen.

Die Darstellung von Argumenten fiir die Annahme des Angebots erfolgt unter Punkt 10.1. der
VerwaltungsratsiauBerung. Fur die Annahme des Angebots sprechen nach Ansicht des
Verwaltungsrats folgende Argumente:

- Deutliche Pramie gegeniiber dem Borsekurs der letzten Jahre
- Borsekursentwicklung in der Zukunft ungewiss

- Kein gesichertes alternatives Yerwertungsszenario bei kurzfristigem Veranlagungshorizont

Im Falle eines Erfolgs des Angebots spricht nach Ansicht des Verwaltungsrats fur eine Annahme
des Angebots in der allen Aktionaren zustehenden Nachfrist von drei Monaten:

- Liquiditat der Aktie kann nach Durchfiibrung des Angebots sinken

- FEinflussnahme der Bieterin auf die operative Geschaftstatigkeit
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Die Darstellung von Argumenten gegen die Annahme des Angebots erfolgt unter Punkt 10.2. der
VerwaltungsratsauBerung. Gegen die Annahme des Angebots und damit fiir die Beibehaltung der
Aktionarsstellung sprechen nach Ansicht des Verwaltungsrats folgende Argumente:

- Angebotspreis liegt unter dem Buchwert (NAV bzw EPRA-NAV) je Aktie
- Fortsetzung der erfolgreichen Reorganisation und Effizienzverbesserung der Zielgesellschaft
- Borsekursentwicklung in der Zukunft ungewiss

- Strategische Schliisselposition von conwert im Konsolidierungsprozess

Im Falle eines Erfolgs des Angebots spricht nach Ansicht des Verwaltungsrats gegen eine Annah-
me des Angebots in der allen Aktionaren zustehenden Nachfrist von drei Monaten:

- Finanzstarker Partner, der eine giinstige Refinanzierung erméglicht
- Strategischer Partner, der die Nutzung von Synergien ermoglicht

- Erzielung eines htheren Preises im Rahmen eines moglichen nachfolgenden Abfindungsange-
bots

Im Punkt 10.3. werden im Wesentlichen gleichlautende Argumente hinsichtlich der Argumente
fiir und gegen die Angebotsannahme fiir Inhaber von Wandelschuldverschreibungen angefiihrt.

Resiimee

Zusammenfassend kommt der Verwaltungsrat zu folgendem Ergebnis:

- Auf Basis der dargestellten Argumente, der Beriicksichtigung des positiven Geschaftsaus-
blicks sowie der Stellungnahme (Inadequacy Opinion) von J.P. Morgan zur Ansicht, dass be-
reits der stand-alone Unternehmenswert je conwert Aktie, das heibt der Unternehmenswert
ohne Beriicksichtigung von Synergien, iiber dem von der Bieterin gebotenen Angebotspreis
liegt. Zur Frage, ob der von dem Bieter angebotene Angebotspreis angemessen ist, kommt
der Verwaltungsrat daher zum Schluss, dass dies nicht der Fall ist.

- Demgegeniiber steht die Ungewissheit, ob sich der iiber dem Angebotspreis liegende stand-
alone Unternehmenswert und die erwartete kiinftige Wertsteigerung von conwert in Zukunft
in vollem Umfang im Borsekurs reflektieren wird bzw ob nach Ende des Angebots ein Verkauf
von conwert Aktien zu dem gegeniiber den historischen Borsekursen attraktivem Angebots-
preis oder zu einem hdheren Preis mdglich sein wird.

Plausibilisierung der Bewertungsergebnisse

Der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft hat fiir seine Beurteilung keine Unternehmensbewertung
gemdh Fachgutachten KFS/BW1 zur Unternehmensbewertung der Kammer der Wirtschaftstreu-
hander durchfiihren lassen, sondern den inneren Wert der conwert - wie bei Immobiliengesell-
schaften Gblich - auf Basis des IFRS-Figenkapital abgeleitet. Der sich auf dieser Basis ergebende
Net Asset Value (,NAV®) je Aktie betrégt zum 31.12.2014 EUR 12,63 (nicht verwassert). Der nach
den EPRA-Kriterien bereinigte EPRA NAV liegt per 31.12.2014 bei EUR 15,70 (nicht verwassert) je
Aktie.

Diese Einschatzung wird auch durch die im Auftrag des Verwaltungsrates von J.P. Morgan erstell-

te Opinion gestiitzt. Deren Analysen haben ergeben, dass der Angebotspreis von EUR 11,50 je
conwert Aktie aus finanzieller Sicht nicht angemessen ist (,,Inadequacy Opinion“).
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Analysten haben das Kursziel der conwert Aktie im Zeitraum vor Bekanntmachung der Absicht ein
Angebot zu legen durchschnittlich mit EUR 10,08 eingeschatzt. Aktuell liegt das durchschnittliche
Kursziel nach Analystenmeinungen bei EUR 12,64 je conwert Aktie.

Zusammenfassend ergibt sich damit folgendes Bild:

Angebot

Barsekurs (VWAP 6M) I
Bdrsekurs aktuell

Analyst Reports vor | _

Bekanntmachung |

gl -

Bekanntmachung

: :
90 95 100 10,5 1,0 11,5 12,0 125 130 135 140 145 150 155 16,0

NAY - EPRA NAY

Ergebnis der Plausibilisierung der Angemessenheit des Angebotspreises im wirtschaftlichen
Sinne :

Der Angebotspreis liegt damit deutlich iiber dem durchschnittlichen Borsekurs der letzten sechs
Monate und auch iiber den Analystenmeinungen vor Bekanntmachung der Absicht der Bieterin ein
Angebot zu legen. Auf Basis von danach verdffentlichten Kurszielen der Analysten liegt der Ange-
botspreis derzeit innerhalb der Bandbreite. Der Angebotspreis liegt aber deutlich unter dem auf
Basis des Konzernabschlusses zum 31.12.2014 von der Zielgesellschaft ermittelten Net Asset Va-
lues (NAV bzw EPRA NAV).
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Ergebnis der Beurteilung der AuBerungen des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft

Die AuBerungen des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft haben gemdf § 14 Abs 1 UbG
insbesondere zu enthalten:

eine Beurteilung, ob die angebotene Gegenleistung und der sonstige Inhalt des Angebots
dem Interesse aller Aktiondre angemessen Rechnung tragt,

eine Beurteilung, welche Auswirkung das Angebot auf die Zielgesellschaft, insbesondere die
Arbeitnehmer, die Glaubiger und das &ffentliche Interesse aufgrund der strategischen Pla-
nung der Bieterin fiir die Zielgesellschaft voraussichtlich haben wird und

wesentliche Argumente fir die Annahme und die Ablehnung des Angebots, falls sich der
Verwaltungsrat nicht in der Lage sieht, abschlieBende Empfehlungen abzugeben.

Der Verwaltungsrat hat am 27.03.2015 die im vorstehenden Kapitel naher ausgeflhrte Auberung
abgegeben. Diese AuBerung ist diesem Bericht als Anlage 2 angeschlossen. In der Auferung des
Verwaltungsrats wird die Beurteilungen gemdB § 14 Abs 1 UbG in angemessener Weise
vorgenommen.

Der Verwaltungsrat hat beschlossen, keine abschlieBende Empfehlung filr oder gegen die
Annahme des Angebots abzugeben. Die Argumente fiir die Annahme und die Ablehnung des
Angebots sind in der AuBerung des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft angemessen dargestellt.
Wir haben mit dem Verwaltungsrat die dargestellten Argumente fiir die Annahme und die
Ablehnung des Angebots unter Beriicksichtigung der wesentlichen Gesichtspunkte besprochen
und uns die hierfiir erforderlichen Nachweise und Aufklarungen beschafft,

Wir haben im Rahmen unserer Titigkeit als Sachverstandiger geman §§ 13 f UbG die vorliegenden
AuBerungen des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft analysiert und keine Tatsachen festgestellt,
die Zweifel an der Richtigkeit begriinden. Die vorgebrachten Argumente sind unseres Erachtens
schlissig¢ und versetzen die Aktiondre der Zielgesellschaft in die Lage, eine eigenstandige
Einschatzung der Sachlage im Hinblick auf die Annahme oder Ablehnung des vorliegenden
Angebots vernehmen zu konnen.
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VI. AbschlieBende Beurteilung

Wir wurden von der conwert Immobilien Invest SE als Sachverstandiger gemafh §8 13 f
Ubernahmegesetz (UbG) beauftragt, das freiwillige &ffentliche Ubernahmeangebot der Deutsche
Wohnen AG vom 02.03.2015 zum Erwerb samtlicher Publikumsaktien {das sind bis zu 82.782.809
Stilck Aktien), allfilliger Lieferaktien sowie der Wandelschuldverschreibungen der conwert
Immobilien Invest SE zu beurteilen und darilber sowie iiber die Gesetzmabigkeit und
Vollstandigkeit der Auberungen des Verwaltungsrats der conwert Immobilien Invest SE vom
27.03.2015 gemah § 14 Abs 2 UbG schriftlich zu berichten.

Gemah §§ 9, 13 und 14 UbG sind bei Ubernahmeangeboten grundsatzlich zwei unterschiedliche
Sachverstindige heranzuziehen, wobei einer davon von der Bieterin und der andere von der
Zielgesellschaft zu bestellen ist. Wir treten im gegenstindlichen Ubernahmeverfahren als
Sachverstandiger der Zielgesellschaft conwert Immobilien Invest SE auf. Folglich nehmen wir
ausschlieBlich die Prifungsaufgaben nach §8 13 f UbG wahr.

Als Ergebnis unserer Titigkeit als Sachverstandiger gemab 8§ 13 f UbG erstatten wir zum
freiwilligen offentlichen Ubernahmeangebot sowie zur AuBerung des Verwaltungsrats der
Zielgesellschaft gemih §§ 14 ff UbG zum Ubernahmeangebot der Deutsche Wohnen AG vom
02.03.2015 die folgende Beurteilung:

Wir erachten das von der Bieterin abgegebene Angebot fir gesetzeskonform. Die in der
Angebotsunterlage enthaltenen Darstellungen zur wirtschaftlichen Lage der Zielgesellschaft
stimmen mit den uns vorliegenden Informationen und den uns erteilten Auskiinften tUberein. Der
Verwaltungsrat der Zielgesellschaft gibt weder eine Empfehlung zur Annahme noch zur
Ablehnung des Angebots ab, hat jedoch die Argumente, die fiir und gegen eine Annahme des
Angebotes sprechen, in seiner Auberung dargelegt.

Wir sind der Meinung, dass die vom Verwaltungsrat dargelegten Argumente flr und gegen eine
Annahme des Angebotes plausibel, nachvollziehbar und schliissig sind. Sie sind unseres Erachtens
geeignet, eine Beurteilung des Angebotes durch die Inhaber von Aktien der Zielgesellschaft zu
ermoglichen.

Wien, am 27.03.2015

BDO Austria GmbH
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

D /\)\/\/\ \M

Mag Peter Bartos MMag Marcus Bartl
Wirtschaftspriifer und Steuerberater trtschaftspriifer und Steuerberater
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Anlage 1

HINWEIS:

BETEILIGUNGSPAPIERINHABER DER CONWERT IMMOBILIEN INVEST SE; DEREN SITZ, WOHNSITZ
ODER GEWOHNLICHER AUFENTHALT AUSSERHALB DER REPUBLIK OSTERREICH LYEGT, WERDEN
AUSDRUCKLICH AUF PUNKT 8.4 DIESER ANGEBOTSUNTERLAGE HINGEWIESEN.

NOTE:

HOLDERS OF SECURITIES OF CONWERT IMMOBILIEN INVEST SE WHOSE SEAT, PLACE OF
RESIDENCE OR HABITUAL ABODE IS OUTSIDE THE REPUBLIC OF AUSTRIA SHOULD NOTE THE
INFORMATION SET FORTH IN SECTION 8.4 OF THIS OFFER DOCUMENT.

Deutsche
Wohnen

FREIWILLIGES OFFENTLICHES UBERNAHMEANGEBOT ZUR
KONTROLLERLANGUNG (§ 25a UbG)

(.Angebot™)

der Deutsche Wohnen AG
Pfaffenwiese 300, 65929 Frankfurt am Main, Deutschland
{,Bieterin™)

an die Beteiligungspapierinhaber der

conwert Immobilien Invest SE
AlserbachstraBe 32, 1090 Wien, Osterreich
(.Zielgesellschaft")

Stammaktien: ISIN AT0000697750
Wandelschuldverschreibung féllig 2016: ISIN ATO000AOGMD6
Wandelschuldverschreibung féllig 2018: ISIN ATO000A0WMQ5




Zusammenfassung des Angebots

Die folgende Zusammenfassung beinhaltet ausgewdhlte Inhalte dieses Angebots und ist
daher nur im Zusammenhang mit der gesamten Angebotsunterlage zu lesen.

Bieterin Deutsche Wohnen AG (,Deutsche Wohnen"), Punkt 3.1

eine Aktiengesellschaft errichtet nach deutschem
Recht mit Sitz in Pfaffenwiese 300, 65929 Frank-
furt am Main, Deutschland, eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main
unter der Registernummer HRB 42388 und der
Geschaftsanschrift Mecklenburgische StraBe 57,
14197 Berlin, Deutschland.

Zielgesellschaft conwert Immobilien Invest SE (,conwert”), eine Punkt 2.2
Societas Europaea nach dsterreichischem und
europdischem Recht mit Sitz in Wien und der Ge-
schaftsanschrift Alserbachstrafe 32, 1090 Wien,

Osterreich, eingetragen im Firmenbuch des Han-
delsgerichts Wien unter FN 212163f.

Kaufgegenstand A. Stammaktien Punkt 4.1

Kauf von samtlichen Stickaktien der conwert, die
an der Wiener Birse zum Amtlichen Handel zu-
gelassen sind und die sich nicht im Eigentum der
conwert befinden, sohin 82.782.809 auf den In-
haber lautende Stickaktien mit einem auf eine
einzelne Stickaktie entfalenden anteiligen Be-
trag am Grundkapital von EUR 5,00 (in Worten:
Eurc fiinf Komma null null). Klargestellt wird,
dass innerhalb der Annahme- oder Nachfrist
durch Wandiung von WSV 2016 (wie unten defi-
niert) oder WSV 2018 (wie unten definiert) neu
geschaffene Aktien aus bedingtem Kapital in die-
ses Angebot eingeliefert werden kdnnen, sofern
die neuen Aktien bis zum Ende der Nachfrist aus-
gegeben werden.

B. Wandelschuldverschreibungen

Kauf von samtlichen ausstehenden von der Ziel-
gesellschaft begebenen 525 % Schuld-
verschreibungen féllig 2016 mit Wandlungsrecht
in auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne
Nennbetrag der conwert (,WSV 2016"), die sich
nicht im Eigentum der conwert befinden, sohin
ein ausstehendes Nominale von
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Angebotspreis

EUR 100.200.000 und sadmtlichen ausstehenden
von der Zielgesellschaft begebenen 4,50 %
Schuldverschreibungen_ fallig 2018 mit Wand-
lungsrecht in auf den Inhaber lautende Stamm-
aktien ohne Nennbetrag der conwert mit einem
ausstehenden Nominale von EUR 80.000.000
(,WSV 2018").

A. Aktien: EUR 11,50 (in Worten: Euro elf Kom-
ma flnfzig) je Stickaktie der conwert
(ISIN AT0000697750) cum Dividende 2014. Der
Angebotspreis je Stiickaktie verringert sich um
den Betrag der je Stiickaktie gezahiten Dividen-
de, sofern fir die jeweilige in das Angebot einge-
lieferte Stiickaktie an dem jeweils fiir sie maB-
geblichen Settlement-Zeitpunkt (Punkt 6.6 dieser
Angebotsunterlage) bereits eine Dividende fiir
das Geschiéftsjahr 2014 geleistet wurde.

B. WSV 2016: Fir innerhalb der Annahmefrist
vom 18. Marz 2015 bis einschlieBlich 15. April
2015 eingelieferte WSV 2016, EUR 111.868 (in
Worten: Euro einhundertelftausendachthundert-
achtundsechzig) (111,868 %) je Nominale
EUR 100.000 (in Worten: Euro einhundert-
tausend) WSV 2016 (ISIN ATODOOAOGMDe), flr
in der dreimonatigen Nachfrist gemas § 19 Abs 3
UbG eingelieferte WSV 2016, EUR 107.376 (in
Worten: Euro einhundertsiebentausenddreihun-
dertsechsundsiebzig) (107,376 %) je Nominale
EUR 100.000 (in Worten: Euro einhundert-
tausend) WSV 2016 (ISIN ATO000A0GMDS6).

C. WSV 2018: Fiir innerhalb der Annahmefrist
vom 18. Mdarz 2015 bis einschlieBlich 15. April
2015 eingelieferte WSV 2018, EUR 119.295 (in
Worten: Euro einhundertneunzehntausendzwei-
hundertfinfundneunzig) (119,295 %) je Nomina-
le EUR 100.000 (in Worten: Euro einhundert-
tausend) WSV 2018 (ISIN ATO000AQWMQ5), fir
in der dreimonatigen Nachfrist gemaB § 19 Abs 3
UbG eingelieferte WSV 2018, EUR 102.041 (in
Worten: Euro einhundertzweitausend-
einundvierzig) (102,041 %) je Nominale
EUR 100.000 (in Worten: Euro einhundert-
tausend) WSV 2018 (ISIN ATOO00AOWMQS).

Der Angebotspreis fiir die WSV 2016 und der An-
gebotspreis fiir die WSV 2018 verstehen sich in-
-2_
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Aufschiebende Bedin-
gungen

kiusive anteiliger Stiickzinsen fiir den Zeitraum
seit dem jeweils letzten Zinszahlungstag (ein-
schlieBlich} und dem Tag des jeweiligen Settle-
ments (ausschlieBlich), d.h. fiir Stiickzinsen wird
von der Bieterin keine fiber den Angebotspreis
hinausgehende Vergiitung geleistet.

Die Angebotspreise verstehen sich vor Abzug all-
félliger Ertragssteuern, Quellensteuern und ande-
rer Steuern und Gebilhren (sieche dazu auch
Punkt 8.2).

Die Bieterin schlieBt eine nachtrigliche Erhéhung
der Angebotspreise ausdriicklich aus.

Erreichen der gesetzlichen Mindestannahme-
schwelle gemaB § 25a Abs 2 UbG.

Keine Zahlungsunfdhigkeit cder Liguidation der
Zielgesellschaft; keine Eréffnung eines Konkurs-
oder Sanlerungsverfahrens oder Verfahrens nach
dem Unternehmensreorganisationsgesetz; keine
Ablehnung der Eréffnung eines Insolvenzverfah-
rens mangels Masse.

Keine Verdffentlichung einer Ad hoc-Meldung der
Zielgesellschaft gemdB § 48d BorseG, die Um-
stdnde enthédlt, die auf eine wesentliche Ver-
schlechterung der Ertragslage schlieen lassen.
Eine wesentliche Verschlechterung liegt insbe-
sondere vor, wenn diese Umstédnde alleine oder
zusammen mit anderen verdffentlichten Umstén-
den voraussichtlich (i) zu einer negativen Abwei-
chung des Funds from Operations vor Verkaufs-
ergebnis und Einmaleffekten (FFO I) der con-
wert-Gruppe um mindestens EUR 5 Mio. bezogen
auf das Geschéfisjahr 2014 oder das Geschéafts-
jahr 2015 fihren, oder (ii) einen negativen Ein-
maleffekt von EUR 100 Mio. zur Folge haben.

Keine Bekanntgabe einer Ubertragung oder einer
Verpflichtung zur Ubertragung eigener Vermo-
gensgegenstinde der conwert oder ihrer Toch-
tergesellschaften im Wert von mehr als EUR 150
Mio. im Einzelfall oder in der Gesamtsumme an
konzernexterne Dritte.

Keine Erhéhung des Grundkapitals der Zielgesell-
schaft um mehr als 10 %; bei der Berechnung
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bleibt eine mogliche Erhdhung des Grundkapitals
unbericksichtigt, die aus einer Ausiibung wvon
Wandlungsrechten gemaB den Bedingungen der
Wandelschuldverschreibungen resultiert.

Kein Absinken des FTSE EPRA/NAREIT Germany
Index um mehr als 15 % gegeniiber dem Wert
vom 17. Mdrz 2015.

Kein Bekanntwerden einer Verurteilung oder An-
klageerhebung zu einer Straftat eines Mitglieds
eines Geschéftsflihrungsorgans oder leitenden
Angestellten von conwert oder einer Tochterge-
sellschaft von conwert in dessen dienstlicher oder
auftragsgemaBer Eigenschaft mit Bezug zur con-
wert bzw. einer Tochtergesellschaft von conwert.

Annahmefrist 18. Marz 2015 bis einschlieBlich 15. April 2015, Punkt 6.1
17:00 Ortszeit Wien, somit vier Wochen. Die Bie-
terin behédlt sich eine Verldangerung der Annah-
mefrist vor.

Annahme des Angebots Die Annahme dieses Angebots ist schriftlich zu Punkt 6.3
erkldren und an die Depotbank des jeweiligen
Beteiligungspapierinhabers der Zielgesellschaft
zZu adressieren. Die Annahmeerkldrung gilt dann
als fristgerecht, wenn sie innerhalb der Annah-
mefrist bei der Depotbank eingeht und spdtes-
tens am 1. (ersten) Bérsetag, 17:00 Ortszeit
Wien, nach Ablauf der Annahmefrist (i} die Um-
buchung (das ist fiir Annahmeerklarungen betref-
fend die Aktien der conwert die Einbuchung der
ISIN ATOO00A1D8V9 und die Ausbuchung der
ISIN ATO000697750, fir Annahmeerkldrungen
betreffend die WSV 2016 die Einbuchung der
ISIN ATOODDA1D8X5 und die Ausbuchung der
ISIN ATOCQ0ADGMD6G und fiir  Annahme-
erkiarungen betreffend die WSV 2018 die Einbu-
chung der ISIN ATO00DA1D8Z0 und die Ausbu-
chung der ISIN ATOOQ0AOWMQS) vorgenommen
wurde und (ii) die Depotbank die Annahme des
Angebots unter Angabe der Anzahl der erteilten
Kundenauftrdge sowie der Gesamtaktienanzahl,
der Gesamtanzahl der WSV 2016 und der Ge-
samtanzahl der WSV 2018 jener Annahmeerkla-
rungen, die die Depotbank wihrend der Annah-
mefrist erhalten hat, an die Annahme- und Zahl-
stelle weitergeleitet hat.
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Annahme- u. Zahlstelle UniCredit Bank Austria AG, Schottengasse 6-8, Punkt 6.2
1010 Wien, Osterreich, FN 150714p.
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DEFINITIONEN
6M VWAP

Aktien oder Aktie

Angebotspreis
Angebotspreise
Angebotspreis WSV 2016
Angebotspreis WSV 2018
Angepasster Wandlungspreis
Annahmefrist

Annahmeerklarung

Beteiligungspapier oder Betei-
ligungspapiere

Beteiligungspapierinhaber

Borsetag

Bieterin oder Deutsche Woh-
nen

hat die in Punkt 4.3 festgelegte Bedeutung.

Die im Prime Market des Amtlichen Handels der
Wiener Borse AG unter der ISIN ATO000697750
notierten Aktien der conwert.

hat die in Punkt 4.2.1 festgelegte Bedeutung.
hat die in Punkt 4.2.2 festgelegte Bedeutung.
hat die in Punkt 4.2.2 festgelegte Bedeutung.
hat die in Punkt 4.2.2 festgelegte Bedeutung.
hat die in Punkt 2.5 festgelegte Bedeutung.
hat die in Punkt 6.1 festgelegte Bedeutung.

Eine schriftliche Erkldrung dber die Annahme
des gegensténdlichen Angebots durch Aktiondre
bzw. Inhaber von Wandelschuldverschreibungen
der conwert fiir eine bestimmte Zahi von Aktien
bzw. Wandelschuldverschreibungen, gegeniiber
jenem  Wertpapierdienstleistungsunternehmen
oder jenem Kreditinstitut (Depotbank), welches
das Wertpapierdepot des betreffenden Aktionérs
bzw. Inhabers von Wandelschuldverschreibun-
gen der conwert filhrt und bei dem die Aktien
bzw. Wandelschuldverschreibungen hinterlegt
sind.

bezeichnet die Aktien und Wandelschuld-
verschreibungen der Zielgesellschaft,

Ein Inhaber von einem oder mehreren Beteili-
gungspapieren.

Ein Tag, an dem der Handel mit Aktién an der
Wiener Borse gedffnet ist. '

Deutsche Wohnen AG, eine Aktiengeselischaft
errichtet nach deutschem Recht mit Sitz in Pfaf-
fenwiese 300, 65929 Frankfurt am Main,
Deutschland, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter der
Registernummer HRB 42388 und der Geschéfts-
anschrift Mecklenburgische StrafBe 57, 14197
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conwert oder Zielgeselischaft

conwert-Gruppe

Depotbank

Deutsche Wohnen-Gruppe

ECO

Einlieferungsvertrag
EU

Gemeinsam Vorgehende
Rechtstréger

HFP

HFP-Gruppe

Berlin, Deutschland.

conwert Immobilien Invest SE, eine Societas Eu-
ropaea nach osterreichischem und europdischem
Recht mit Sitz in Wien und der Geschdftsan-
schrift AlserbachstraBe 32, 1090 Wien, Oster-
reich, eingetragen im Firmenbuch des Handels-
gerichts Wien unter FN 212163f,

conwert und ihre Konzerngesellschaften.

Ein Wertpapierdienstleistungsunternehmen oder
Kreditinstitut, bei dem Aktiondre oder Inhaber
von Wandelschuldverschreibungen der conwert
ihr Wertpapierdepot fihren und ihre Beteili-
gungspapiere hinterlegt haben.

Deutsche Wohnen AG und ihre Konzern-
gesellschaften.

Eco Business-Immobilien AG, eine Aktiengesell-
schaft errichtet nach dsterreichischem Recht mit
Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift Alser-
bachstraBe 32, 1090 Wien, Osterreich, eingetra-
gen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien
unter FN 241364y.

hat die in Punkt 2.6 festgelegte Bedeutung.
Europdische Union.

hat die in Punkt 3.3 festgelegte Bedeutung.

hat die in Punki 2.6 festgelegte Bedeutung.

Bezeichnet die folgenden zwei Akfiondre der
conwert, namlich die Haselsteiner-Familien Pri-
vatstiftung, eine Privatstiftung nach oOsterreichi-
schem Recht mit Sitz in Ortenburger Strafe 27,
9800 Spittal an der Drau, Osterreich, eingetra-
gen im Firmenbuch des Landesgerichts Kla-
genfurt unter FN 67848z und Albona Limited,
eine Limited nach maltesischem Recht mit Sitz
in Office 13, Verdala, Business Center, Level 1,
LM Complex, Brewery Street, Mriehel BKR3000,
Malta, eingetragen im maltesischen Firmen-
register unter C45808.



Kaufgegenstandliche Aktien

Kaufgegensténdliche Wandel-
schuldverschreibungen

Kontrollwechselfenster

KWG

Lieferaktien
Nachfrist
Referenzpreis
Settlement

UbG
Uberschussaktien
VWAP

Wandelschuldverschreibung
oder Wandeischuld-
verschreibungen

WSV 2016

WSV 2018

Zinszeitraum

Zurickbehaltene Aktien

hat die in Punkt 4.1 festgelegte Bedeutung.

hat die in Punkt 4.1 festgelegte Bedeutung.

hat die in Punkt 2.5 festgelegte Bedeutung.

KWG Kommunale Wohnen AG, eine Aktienge-
sellschaft errichtet nach deutschem Recht mit
Sitz in Leipziger Platz 9, 10117 Berlin, Deutsch-
land, eingetragen im Handelsregister des Amts-
gerichts Charlottenburg unter der Registernum-
mer HRB 160196.

hat die in Punkt 2.5 festgelegte Bedeutung.
hat die in Punkt 6.5 festgelegte Bedeutung.
hat die in Punkt 4.3 festgelegte Bedeutung.
hat die in Punkt 6.6 festgelegte Bedeutung.
bedeutet das Ubernahmegesetz.

hat die in Punkt 2.6 festgelegte Bedeutung.
hat die in Punkt 4.3 festgelegte Bedeutung.

bezeichnet die WSV 2016 und die WSV 2018.

Von der Zielgesellschaft begebene 5,25 %
Schuldverschreibungen fallig 2016 mit Wand-
lungsrecht in auf den Inhaber lautende Stamm-
aktien ochne Nennbetrag der conwert
(I1SIN ATOOODAOGMDS).

Von der Zielgesellschaft begebene 4,50 %
Schuldverschreibungen féillig 2018 mit Wand-
lungsrecht in auf den Inhaber lautende Stamm-
aktien  ohne Nennbetrag der conwert
(ISIN ATOODOAQOWMQS).

hat die in Punkt 4.2.2 festgelegte Bedeutung.

hat die in Punkt 2.6 festgelegte Bedeutung.



2.1

2.2

HINTERGRUND
Ausgangsiage

Die Deutsche Wohnen-Gruppe ist nach eigener Einschatzung mit einer Marktkapi-
talisierung von rund EUR 7,3 Mrd. (XETRA-Schlusskurs vom 26. Februar 2015)
eine der groBten borsenotierten deutschen Immobilien-Aktiengeselischaften. Das
Immabilienportfolic der Gesellschaft umfasst rund 149.000 Wohn- und Gewerbe-
einheiten sowie Pflegeobjekte mit rund 2.200 Pflegeplatzen/Apartments mit ei-
nem beizulegenden Marktwert von insgesamt rund EUR 8,8 Mrd. (Stand 30. Sep-
tember 2014). Der Fokus der Geschiftsstrategie liegt auf Wohn- und Pflegeim-
mobilien in wachstumsstarken Metropolregionen Deutschlands wie im GroBraum
Berlin, im Rhein-Main-Gebiet, Mannheim/Ludwigshafen, im Rheinland und in
Dresden sowie in stabilen Ballungszentren wie Hannover/Braunschweig, Magde-
burg, Kiel/Liibeck, Halle/Leipzig und Erfurt. Zum 30. September 2014 beschéftig-
te die Deutsche Wohnen-Gruppe 509 Mitarbeiter (ohne Mitarbeiter im Geschafts-
segment Pflege und Betreutes Wohnen). Die Aktien der Bieterin notieren an der
Frankfurter Wertpapierbdrse.

Zur Zielgesellschaft

conwert ist eine Societas Europaea nach osterreichischem und europdischem
Recht mit Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift AlserbachstraBe 32, 1090 Wien,
Osterreich, eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter 212163f.
Das Grundkapital der conwert betrdagt nach Kenntnis der Bieterin zum Zeitpunkt
der Veréffentlichung EUR 426.796.365 und ist in 85.359.273 auf den Inhaber lau-
tende nennwertlose Stiickaktien zerlegt. Die Aktien notieren im Amtlichen Handel
der Wiener Bérse AG unter ISIN AT0000697750.

Die conwert-Gruppe wurde 2001 gegriindet. Sie ist schwerpunktméaBig an den
Standorten Osterreich und Deutschland aktiv, verfigt jedoch auch lber kleinere
Portfolien in der Tschechischen Republik, der Slowakei und Ungamn. Dariiber hin-
aus halt die conwert-Gruppe einzelne Objekte in Luxemburg und der Ukraine. Der
Fokus der Aktivitdten liegt auf dem Wohnimmobilienmarkt in Deutschland und Os-
terreich, wéhrend die Immobilien in den librigen Ladndern sowie das Gewerbeport-
folio nach Aussagen des Managements der conwert in den kommenden Jahren
schrittweise weiter reduziert werden sollen. Das Geschéftsmodell von conwert be-
ruht auf drei Séulen: dem Portfolio Asset Management, der Entwicklung bzw. dem
Verkauf von Immebilien und dem Dienstleistungsbereich, der von der Immobili-
enverwaltung bis zum Vertrieb reicht.

conwert hélt eine Beteiligung von 95,76 % der Aktien der ECO Business-
Immobilien AG (,ECO"). Die ECO ist eine Immobiliengesellschaft mit Sitz in Wien
und eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter FN 241364y, de-
ren strategischer Fokus auf Biro- und Handelsimmabilien in den Kernmarkten Os-
terreich und Deutschland liegt.
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2.3

2.4

Weiters halt conwert 78,78 % der Aktien der KWG Kommunale Wohnen AG
(.KWG"). Die KWG ist eine bdrsenotierte Immobiliengesellschaft mit Sitz in Ber-
lin. Thre Aktien notieren an der Frankfurter Wertpapierbérse im Freiverkehr (Entry
Standard). Das deutsche WpUG findet keine Anwendung auf diese Gesellschaft.
Die KWG ist nach eigener Aussage ein deutschlandweit agierendes, langfristig ori-
entiertes Wohnimmobilienunternehmen. Sie erwirbt Wohnportfolien und Beteili-
gungen von privaten und 6&ffentlichen Eigentiimern. Als Bestandshalter von
Wohnimmobilien ist die KWG darauf ausgerichtet, den Wert der Immaobilien durch
geeignete MaBnahmen fortlaufend weiter zu entwickeln.

Gleichlaufendes Pflichtangebot ECO

conwert legte im Jahr 2010 ein freiwilliges offentliches Ubernahmeangebot zur
Kontrollerlangung gem § 25a UbG an die Aktiondre der ECO (GZ 2010/1/5), Zum
31. Dezember 2014 hielt conwert eine kontrollierende Beteiligung in Hdhe von
95,76 % der Aktien der ECO. Die Aktien der ECO notieren im Amtlichen Handel an
der Wiener Boérse AG unter ISIN AT0000617907.

Gleichlaufend zu diesem Angebot legt die Bieterin auch ein antizipiertes Pflicht-
angebot geman §§ 22 ff UbG fir alle ausstehenden Aktien der ECO, die nicht von
der conwert-Gruppe gehalten werden. Ziel dieses Pflichtangebotes ist es, die sich
flir die Bieterin im Falle eines erfolgreichen Angebots bei conwert ergebende ge-
setzliche Angebotspflicht bei ECO zu antizipieren. Das Pflichtangebot steht unter
der Bedingung der erfolgreichen Durchfiihrung dieses Angebots. Weitere Details
zum Pflichtangebot ECO sind der gesonderten Angebotsunterlage zu entnehmen,
die auch im Internet unter www.deutsche-wohnen.com unter der Rubrik ,Investor
Relations™ sowie auf den Websites der ECO {(www.eco-immao.at) und der Osterrei-
chischen Ubernahmekommission (www.takeover.at) abrufbar ist.

Derzeitige Aktiond rsstruktur der Zjelgesellschaft

Im Zeitpunkt der Verdéffentlichung dieser Angebotsunterlage ist die Beteiligungs-
struktur der Zielgesellschaft auf Basis der gemé&B § 93 Abs. 2 Birsegesetz verdf-
fentlichten Beteiligungsmeldungen wie folgt:

 uionar | AL |
HFP-Gruppe 21.160.921
Petrus Advisers LLP 5.752.822
FIL Limited (Fidelity) 4.285.009
'EARNEST Partners, LLC 4.233.888
Eigene Aktien der conwert® 2.576.464
Ubriger Streubesitz 47.350.169
Eummez) 85.359.273

1) Eigene Aktien sind nicht Kaufgegenstdndliche Aktien (vgl Punkt 4 unten)
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2.5

2) GemadB § 91a BorseG sind der Bieterin auf Grund des Abschlusses von Einlieferungsvereinbarun-
gen sowie einer Put Optlon Insgesamt 26.660.921 Stimmrechte zurechenbar (vgl Punkt 3.4).

Wandelschuldverschreibungen

conwert hat zwei Wandelschuldverschreibungen begeben. Die Wandelschuld-
verschreibung ATO000A0GMD6 (, WSV 2016"), Laufzeit 2010-2016 mit einem
Coupon von 5,25 % wurde mit einem Gesamtnominale von EUR 135 Mio. und mit
einer Stlickelung von EUR 100.000 begeben. Die Wandelschuldverschreibung
ATO000AOWMQS (,WSV 2018"), Laufzeit 2012-2018 mit einem Coupon von
4,5 % wurde mit einem Gesamtnominale von EUR 80 Mio. und mit einer Stiicke-
lung von EUR 100.000 begeben. Die Emissionsbedingungen sind auf der Website
der Zielgesellschaft unter www.conwert.com unter der Rubrik ,Investor Relati-
ons" abzurufen und bilden keinen integralen Bestandteil dieser Angebotsunteria-

ge.

GemiB §1 Z4 UbG werden Wandelschuldverschreibungen als Beteiligungs-
papiere qualifiziert. Das Angebot hat sich daher auch auf WSV 2016 und
WSV 2018 zu erstrecken. Im vierten Quartal 2014 hat die Zielgesellschaft
EUR 34,8 Mio. vom Gesamtnominale der WSV 2016 zuriickgekauft, auf welche
sich dieses Angebot nicht bezieht, Das derzeit noch aussiehende Gesamtnominale
der WSV 2016, auf das sich dieses Angebot bezieht, betrégt daher EUR 100,2 Mi-
c.

Den Inhabern der Wandelschuldverschreibungen steht grundséatzlich das Recht
zur jederzeitigen Wandiung in Stammaktien zu. Dieses Recht unterliegt keiner
besonderen Beschrinkung bei Veréffentlichung eines offentlichen Ubernahme-
angebots. Den Inhabern der Wandelschuldverschreibungen kommt auch ein Kiin-
digungsrecht zum Nennwert (inklusive aufgelaufener Zinsen) im Falle eines Kon-
trollwechsels iSd § 22 UbG zu.

GemaB den Emissionsbedingungen der Wandelschuldverschreibungen haben die
Lieferaktien {das sind jene Aktien, die bei Ausiibung des Wandlungsrechts an die
Inhaber der Wandelschuldverschreibung von der Zielgesellschaft zu liefern sind)
aus dem Bestand eigener Aktien oder aus bedingtem Kapital zu stammen {,Lie-
feraktien™). Aktien, die bei Ausibung des Wandlungsrechts wihrend der An-
nahmefrist oder Nachfrist an Inhaber von Wandelschuldverschreibungen ausge-
geben werden, sind Gegenstand dieses Angebots und kénnen daher wahrend auf-
rechter Annahme- oder Nachfrist in das Angebot eingeliefert werden, sofern sie
rechtzeitig vor Ende der Nachfrist ausgegeben werden.

Die derzeit giiltigen Wandlungspreise flr die Wandelschuldverschreibungen, abzu-
rufen auf der Website der Zielgesellschaft (www.conwert.com), werden im Falle
eines Kontrollwechsels bei conwert gemaB den Emissionsbedingungen fiir einen
von der Zielgesellschaft festzulegenden Zeitraum zwischen der Bekanntmachung
des Kontrollwechsels durch conwert und 60 (sechzig) bis 90 (neunzig) Tage nach
Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch conwert (,Kontrollwechselfens-
ter") angepasst, woraus sich fiir dle Inhaber der Wandelschuldverschreibungen
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2.6

wdhrend des in die Nachfrist fallenden Kontrollwechselfensters eine verbesserte
Paritdt ergibt {,Angepasster Wandlungspreis").

Die Bieterin hat die Differenz zwischen dem unangepassten Wandlungspreis und
dem Angepassten Wandlungspreis bei der Angebotspreisfestsetzung fiir
WSV 2016 und WSV 2018 beriicksichtigt und bietet den Inhabern der Wandel-
schuldverschreibungen bereits wdhrend der Annahmefrist die Méglichkeit der
Realisierung des Wertes auf Grundlage des Angepassten Wandlungspreises an.
Ein auf den Angepassten Wandlungspreis abstellender Angebotspreis fiir Wandei-
schuldverschreibungen innerhalb der Nachfrist ist nicht erforderlich, da diesfalls
die Wandlungsmdglichkeit zum Angepassten Wandlungspreis wdhrend des offe-
nen Kontrollwechselfensters méglich ist und die Lieferaktien noch in das Angebot
eingeliefert werden kénnen. Die Angebotspreise fiir in der Nachfrist angediente
Wandelschuldverschreibungen wurden daher auf Basis der derzeit giltigen Wand-
lungspreise fir die Wandelschuldverschreibungen festgelegt und basieren nicht
auf den Angepassten Wandlungspreisen.

Tender Commitment und Optionsvertrag zwischen Deutsche Wohnen und
HFP-Gruppe

Die Haselsteiner-Familien Privatstiftung ist eine Privatstiftung nach &sterreichi-
schem Recht mit Sitz in der Ortenburger StraBe 27, 9800 Spittal an der Drau, Os-
terreich, eingetragen im Firmenbuch des Landesgerichts Klagenfurt unter 67948z
(,HFP"). Die Tatigkeit der HFP umfasst die Verwaltung von Beteiligungen und die
Familienversorgung der Familie Haselsteiner. Zum Datum dieser Angebots-
unterlage hait die HFP gemeinsam mit einer Tochtergesellschaft, Albona Limited,
elner Gesellschaft nach maltesischem Recht mit Sitz in Office 13, Verdala Busi-
ness Center, Level 1, LM Complex, Brewery Street, Mriehel BKR 3000, Malta, ein-
getragen im maltesischem Firmenregister unter der Nummer C45808, eine mit-
telbare und unmittelbare Beteiligung von 21.160.921 Stiick Starmmmaktien an der
conwert, was einem Anteil an den Stimmrechten der Zielgesellschaft von 24,79 %
entspricht.

Deutsche Wohnen und die HFP-Gruppe haben am 15. Februar 2015 einen Tender
Commitment und Optionsvertrag abgeschlossen (,Einlieferungsvertrag"). Der
Einlieferungsvertrag sieht vor, dass die HFP-Gruppe mit 15.860.921 Stiick Aktien
von insgesamt 21.160.921 Stick Aktien an dem Angebot teilnehmen und in das
Angebot zum Angebotspreis innerhalb der Annahmefrist einliefern wird.

Die HFP-Gruppe hat sich zur steuerlichen Absicherung des Angebots in dem Ein-
lieferungsvertrag auBerdem verpfiichtet, ab dem Tag der Unterzeichnung des Ein-
lieferungsvertrages eine Beteiligung in H6he von insgesamt 5.300.000 Aktien zu
halten und das Angebot fiir diese Aktien nicht anzunehmen (,Zuriickbehaltene
Aktien"). Die Zahl der Zuriickbehaltenen Aktien wurde auf Basis einer potentiel-
len Verwdsserung durch Wandlung aller ausstehender Wandelschuldverschreibun-
gen ermittelt, wobei mindestens 5,1 % der ausstehenden Aktien der Zielgesell-
schaft von der HFP-Gruppe gehalten werden und nicht unter dem Angebot einge-
liefert werden. Die Zahl der Zuriickbehaltenen Aktien sowie die Zahi der von HFP-
Gruppe am letzten Tag der ersten Annahmefrist einzureichenden Aktien ist anzu-
-13-




2.7

passen, soweit sich die Gesamtzahl der ausstehenden Aktien in Folge von Kapi-
talmaBnahmen der conwert wahrend der Annahmefrist erhdht.

Am Ende der Nachfrist wird die Bieterin unter Beriicksichtigung eigener Aktien
und der Anzahl der in das Angebot eingelieferten Wandelschuldverschreibungen
ermitteln, um welche Zahl die Gesamtzahl der von Deutsche Wohnen gehaltenen
conwert Aktien 94,9 % der Gesamtzahl der in diesem Zeitpunkt ausstehenden
Aktien der conwert unterschreitet (,Uberschussaktien™). Ab diesem Zeitpunkt
kann die HFP-Gruppe einmalig eine Put Option fiir sdmtiiche Uberschussaktien in-
nerhalb von zwei Wochen nach Ende der Nachfrist ausiiben, wobei der Verkaufs-
preis je Uberschussaktie dem um eine allfillige Dividendenzahlung fiir das Ge-
schéftsjahr 2014 angepassten Angebotspreis fiir Aktiondre, die das Angebot in
der Nachfrist angenormnmen haben, entspricht. Die HFP-Gruppe verliert dieses
Recht, wenn sie die Put Option nicht binnen zwei Wochen nach dem Ende der
Nachfrist ausiibt.

Zur vermdagensrechtlichen Absicherung Zuriickbehaltener Aktien wird Deutsche
Wohnen der HFP-Gruppe ein Vetorecht gegen Kapitalherabsetzungen, Anderun-
gen des Unternenmensgegenstandes, MaBnahmen zum Gesellschafterausschluss,
Verschmelzungen, Abspaltungen, oder wesentliche andere Umgriindungsvorgénge
/ Umwandlungen der conwert, VerduBerungen von wesentlichen Teilen des Un-
ternehmensvermdgens, die nach den §§ 237 oder 238 $AktG oder in Anwendung
der Holzmiiller-Doktrin der Zustimmung der Hauptversammlung bedlrfen und zur
Liquidation, Vollbeendigung oder Auflésung der Gesellschaft gewdhren. AuBerdem
steht HFP ein Vorschlagsrecht fiir ein Verwaltungsratsmitglied zu, sofern drei von
Deutsche Wohnen vorgeschlagene Verwaltungsratsmitglieder in den Verwaltungs-
rat der conwert gewdhlt sind oder gewdhlt werden. Dariliber hinaus wird die Biete-
rin sicherstellen, dass eine Bérsenctierung der Zielgesellschaft erhalten bleibt,
wobei ein Segmentwechsel zulassig ist.

Der Einlieferungsvertrag und damit die vertraglich eingeraumten Minderheiten-
rechte von HFP enden unter anderem mit Erwerb der Uberschussaktien durch die
Deutsche Wohnen oder mit VerduBerung der conwert-Aktien durch HFP an einen
Dritten. Andernfalls kann der Vertrag von jeder Partei nach 20 Jahren ordentlich
gekiindigt werden.

Weitere Tender Commitments

Der Investor Karl Ehlerding sowie weitere Mitglieder der Familie Ehlerding haben
sich ebenfalls gegeniliber der Bieterin verpflichtet, mit insgesamt 5.500.000 Stiick
Aktien an dem Angebot teilzunehmen. 4.500.000 Stiick Aktien halten diese Per-
sonen bereits unmittelbar. AuBerdem hélt Herr Dipl.Kfm. Karl Ehlerding eine Op-
tion gegeniiber der Zielgesellschaft zum Erwerb von 1.000.000 Stiick Aktien. Herr
Dipt.Kfm. Karl Ehlerding hat sich verpflichtet, diese Option auszunutzen und die
optionsgegenstandlichen Aktien wahrend der Nachfrist in das Angebot zum Ange-
botspreis einzuliefern.
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3.1

3.2

3.3

ANGABEN ZUR BIETERIN UND ZU GEMEINSAM VORGEHENDEN RECHTSTRAGERN
Angaben zur Bieterin

Die Bieterin, Deutsche Wohnen AG, ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem
Recht, eingetragen unter der Registernummer HRB 42388 im Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main, mit Sitz in der Pfaffenwiese 300, 65929 Frank-
furt am Main, Deutschland und der Geschéftsanschrift Mecklenburgische Stra-
Be 57, 14197 Berlin, Deutschland.

Mitglieder des Vorstands der Bieterin sind Michael Zahn, Andreas Segal und Lars
Wittan. Kein Mitglied des Vorstands der Bieterin halt Beteiligungspapiere an der
conwert und/oder an ECO.

Kapital- und Aktionarsstruktur der Deutsche Wohnen

Das Grundkapital der Bieterin war zum 28. Februar 2015 gemaB der Veré6ffentli-
chung der Bieterin betreffend die Gesamtzahl der Stimmrechte nach § 26a WpHG
vom 27. Februar 2015 eingeteilt in 294.838.127 auf den Inhaber lautende
Stammaktien ohne Nennbetrag (Stickaktien).

Die nachstehende Tabelle zeigt jene Aktiondre, die zum 03, Mdrz 2015 mehr als
5 % der Stimmrechte an der Deutsche Wohnen hielten. Abgesehen von den in der
untenstehenden Tabelle gennannten Akticndren hat Deutsche Wohnen keine
Kenntnis von anderen Aktionéren, die mehr als 5 % der Stimmrechte der Bieterin
halten.

RS TR D S _Geh_altene_ Aktien N 1y
ok RRHOREE e ) ‘(inMio) | P
Sun Life Financial Inc. / MFS 29,30 9,94
BlackRock Inc. 21,74 7,38
Norges Bank (Central Bank of Norway) | 19,82 6,72

1) Prozentangaben auf Basis der zuletzt erfolgten Meldungen aufgrund des deutschen WpHG an die
Deutsche Wohnen (iber wirtschaftliches Eigentum an Anteilen in Deutsche Wohnen zum 03. Mérz
2015.

Deutsche Wohnen ist die oberste Konzerngesellschaft der Deutsche Wohnen-
Gruppe. Sie wird von keiner juristischen oder natiirlichen Person kontrolliert.

Mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstriger

Gemeinsam vorgehende Rechtstrager sind nach § 1 Z 6 UbG natirliche oder ju-
ristische Personen, die mit der Bieterin auf der Grundlage einer Absprache zu-
sammenarbeiten, um die Kontrolle liber die Zielgesellschaft zu erlangen oder aus-
zuiben, insbesondere durch Koordination der Stimmrechte. Halt ein Rechistrager
eine unmittelbare oder mittelbare kontrollierende Beteiligung (§ 22 Abs. 2 und 3
UbG) an einem oder mehreren anderen Rechtstrdgern, so wird (widerleglich)
vermufet, dass alle diese Rechtstrdger gemeinsam vorgehen (,Gemeinsam Vor-
-15-



3.4

3.5

3.6

gehende Rechtstrdger"). In diesemn Sinne sind alle von der Bieterin kontrollier-
ten Rechistrager als mit der Bieterin Gemeinsam Vorgehende Rechtstréger zu
qualifizieren, detaillierte Angaben kénnen jedoch geméaB § 7 Z 12 UbG entfallen,
da die kontroilierten Rechtstréger fiir die Entscheidung der Angebotsadressaten
nicht von Bedeutung sind.

Beteiligungsbesitz und Stimmrechte der Bieterin und der mit ihr Gemein-
sam Vorgehenden Rechtstriger an der Zielgesellschaft zum Zeitpunkt der
Verdffentlichung der Angebotsunteriage

Die Bieterin halt zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage
keine Aktien der Zielgesellschaft. Die Bieterin hat allerdings Einlieferungs-
vereinbarungen mit der HFP-Gruppe und dem Investor Karl Ehlerding sowie wei-
teren Mitgliedern der Familie Ehlerding abgeschlossen (siehe dazu oben Punk-
te 2.6 und 2.7). Diese Einlieferungsvereinbarungen sind als Finanzinstrumente
nach § 91a BérseG zu qualifizieren, weshalb eine bdrserechtliche Beteiligungs-
meldung am 17. Februar 2015 erfolgt ist. Die den Einlieferungsvereinbarungen
unterliegenden Aktien werden nur im Falle eines erfolgreichen Angebots mit Ab-
wicklung des Angebots (siehe Punkt 6.6) an die Bieterin (ibertragen. Bis zu die-
sem Zeitpunkt kann die Bieterin weder Gber die Aktien verfiigen noch Stimmrech-
te aus diesen Aktien ausiiben.

Anteilsbesitz der Bieterin und der mit ihr Gemeinsam Vorgehenden
Rechtstriger an Wandelschuldverschreibungen der Zielgesellschaft zum
Zeitpunkt der Veréffentlichung der Angebotsunterlage

Die Bieterin hélt zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage
keine Wandelschuldverschreibungen der Zielgesellschaft.

Wesentliche Rechts- und Organbeziehungen zur Zielgesellschaft

Zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft bestehen keine personellen Ver-
flechtungen.

Es bestehen keine weiteren wesentlichen Rechtsbeziehungen zwischen der Biete-
rin und der Zielgesellschaft.

KAUFANGEBOT
Kaufgegenstand: Aktien und Wandelschuldverschreibungen

Das Angebot ist auf den Erwerb von sdmtlichen zum Zeitpunkt der ersten Anzeige
dieser Angebotsunterlage bei der Ubernahmekommission an der Wiener Bérse
Zum Amtlichen Handel zugelassenen Stiickaktien der conwert
(ISIN ATO000697750), jeweils mit einem rechnerisch-anteiligen Betrag am
Grundkapital der conwert in Héhe von EUR 5,00, gerichtet, die sich nicht im El-
gentum der conwert befinden (siehe dazu oben Punkt 2.4).
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4.2

Ausgehend von vorstehendem Absatz richtet sich das Angebot der Bieterin daher
auf den Erwerb von 82.782.809 Aktien der conwert (,Kaufgegenstiindliche Ak-
tien"). Das entspricht einem Anteil von rund 96,98 % des gesamten Grundkapi-
tals der Zielgesellschaft.

Klargestellt wird, dass aber auch aliféllige Lieferaktien (sieche Punkt 2.5) Gegen-
stand dieses Angebots sind und daher wéhrend aufrechter Annahme- oder Nach-
frist in das Angebot eingeliefert werden kénnen, sofern sie rechtzeitig bis zum
Ende der Nachfrist ausgegeben werden.

Das Angebot erstreckt sich dariiber hinaus auf den Erwerb von sadmtlichen zum
Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage ausgegebenen Wandel-
schuldverschreibungen der conwert, die nicht von der Zielgesellschaft gehalten
werden, mithin auf sédmtliche von der Zielgesellschaft begebenen 5,25 % Schuld-
verschreibungen féllig 2016 mit Wandlungsrecht in auf den Inhaber lautende
Stammaktien ohne Nennbetrag der conwert im ausstehenden Gesamtnominale

- von EUR 100.200.000 (ISIN ATOO00AOGMD®6) (siehe Punkt 2.5) sowie auf sdamtli-

che von der Zielgesellschaft begebenen 4,50 % Schuldverschreibungen fallig
2018 mit Wandlungsrecht in auf den Inhaber lautende Stammaktien ochne Nenn-
beirag der conwert im Gesamtnominale von EUR 80.000.000
(ISIN ATOOODAOWMQS) (gemeinsam, die ,Kaufgegenstiandlichen Wandel-
schuldverschreibungen®).

Angebotspreis
4.2.1 Angebotspreis fiir Kaufgegenstandliche Aktien und Lieferaktien

Die Bieterin bietet den Inhabern der Kaufgegenstadndlichen Aktien sowie
allfélliger Lieferaktien nach MaBgabe der Bestimmungen dieses Angebots
den Erwerb der Kaufgegenstdndlichen Aktien sowie Lieferaktien zu einem
Preis von EUR 11,50 (in Worten: Eurc elf Komma fiinfzig) je Aktie (,An-
gebotspreis®) an.

Der Angebotspreis fiir die Kaufgegenstandlichen Aktien sowie Lieferaktien
versteht sich cum Dividende fir das Geschaftsjahr 2014 von conwert.
Dementsprechend verringert sich der Angebotspreis je Stiickaktie um den
Betrag der je Stiickaktie gezahlten Dividende, sofern flir die jeweilige
Stlickaktie an dem jeweils flir sie mafBgeblichen Settlement-Zeitpunkt
(Punkt 6.6 dieser Angebotsunterlage) bereits eine Dividende fiir das Ge-
schaftsjahr 2014 geleistet wurde. Beispiel: Die Hauptversammlung der
Zielgeseilschaft findet voraussichtlich am 15. Maj 2015 statt. Der erwarte-
te ex-Dividendentag ist der 20. Mai 2015. BeschlieBt die Hauptversamm-
lung der conwert die Ausschiittung von beispielsweise EUR 0,10 je Aktie
fur das Geschéftsjahr 2014, so erhalten jene Aktionédre, die Aktien erst zu
einem Zeitpunkt einliefern, in dem das Settlement nach dem ex-
Dividendentag stattfindet, einen um im Beispiel EUR 0,10 reduzierten An-
gebotspreis von EUR 11,40 je Aktie,
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4.2.2 Angebotspreis fir Kaufgegenstandliche Wandelschuldverschreibungen

Die Bieterin bietet den Inhabern der WSV 2016 nach MaBgabe der Best-
immungen dieses Angebots den Erwerb der WSV 2016 zu einem Preis von
EUR 111.868 (in Worten: Euro einhundertelftausendachthundert-
achtundsechzig) (111,868 %) je Nominale EUR 100.000 (in Worten: Euro
einhunderttausend) WSV 2016 fiir in der Annahmefrist eingelieferte WSV
2016 und fir in der Nachfrist eingelieferte WSV 2016, EUR 107.376 (in
Warten: Euro einhundertsiebentausenddreihundertsechsundsiebzig)
(107,376 %) je Nominale EUR 100.000 (in Worten: Euro einhundert-
tausend) WSV 2016 (,Angebotspreis WSV 2016").

Die Bieterin bietet den Inhabern der WSV 2018 nach MaBgabe der Best-
immungen dieses Angebots den Erwerb der WSV 2018 zu einem Preis von
EUR 119.295 (in Worten: Euro einhundertneunzehntausend-
zweihundertfiinfundneunzig) (119,295 %) je Nominale EUR 100.000 (in
Worten: Euro einhunderttausend) WSV 2018 fiir in der Annahmefrist ein-
gelieferte WSV 2018 und fiir in der Nachfrist eingelieferte WSV 2018,
EUR 102.041 (in Worten: Euro einhundertzweitausendeinundvierzig)
{102,041 %) je Nominale EUR 100.000 (in Worten: Euro einhundert-
tausend) WSV 2018 (,Angebotspreis WSV 2018" und zusammen mit
dem Angebotspreis WSV 2016 und dem Angebotspreis, die ,Angebots-
preise").

Die Wandelschuldverschreibungen werden bezogen auf ihren jeweiligen
Nennbetrag mit 5,25 % (WSV 2016} bzw. 4,50 % (WSV 2018) per annum
verzinst. Die Zinsen sind jeweils halbjahrlich nachtraglich jeweils am Zins-
zahlungstag (wie in den Emissionsbedingungen definiert) zahlbar.

Der Angebotspreis WSV 2016 und der Angebotspreis WSV 2018 verstehen
sich inklusive anteiliger Stlickzinsen, die fir den Zeitraum seit dem jeweils
letzten Zinszahlungstag (einschlieBlich) und dem Tag des jeweiligen Sett-
lements fir in das Angebot eingelieferte Kaufgegenstindliche Wandel-
schuldverschreibungen (ausschlieBlich) anfallen (,Zinszeitraum"), d.h.
fir Stlckzinsen wird von der Bieterin keine lber den Angebotspreis hin-
ausgehende Vergltung geleistet. Die anteiligen Stiickzinsen errechnen
sich auf der Grundlage der tatsédchlichen Anzahl der Tage im relevanten
Zinszeitraum geteilt durch das Produkt aus (i) der Anzahl der Tage in der
jeweiligen Zinsperiode (wie in den Emissionsbedingungen definiert), in die
der Zinszeitraum fallt und (ii) der Anzahl von Zinsperioden, die normaler-
weise in einem Jahr enden.

Die Angebotspreise verstehen sich vor Abzug allfdlliger Ertragssteuern,
Quellensteuern und anderer Steuern und Gebilihren (siehe dazu auch
Punkt 8.2).
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4.3

4.2.3 Keine Verbesserung

Die Bieterin schlieBt eine nachtragliche Erhéhung der Angebotspreise aus-
driicktich aus. '

Mindestpreis fiir Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft

Gemal § 26 Abs. 1 ['_JbG hat der Preis fiir jedes Beteiligungspapier eines freiwilli-
gen &ffentlichen Ubernahmeangebots zur Kontrollerlangung gem § 25a UbG min-
destens dem durchschnittlichen nach den jeweiligen Handelsvolumina gewichte-
ten Bdrsekurs des jeweiligen Beteiligungspapiers (,VWAP") wahrend der letzten
sechs Monate vor demjenigen Tag zu entsprechen, an dem die Absicht, ein Ange-
bot abzugeben, bekannt gemacht wurde. Weiters darf gemas § 26 Abs. 1 UbG
der Preis des Angebots die héchste von der Bieterin oder von einem mit ihr Ge-
meinsam Vorgehenden Rechtstrdger innerhalb der letzten zwdlf Monate vor An-
zeige des Angebots in Geld gewdhrte oder vereinbarte Gegenleistung fur dieses
Beteiligungspapier der Zielgesellschaft nicht unterschreiten (,Referenzpreis®).
Dasselbe gilt in Bezug auf Gegenleistungen filr Beteiligungspapiere, zu deren zu-
kiinftigem Erwerb die Bieterin oder ein gemeinsam mit ihr vorgehender Rechts-
trager berechtigt oder verpflichtet ist.

Betrifft das Angebot auch andere Beteiligungspapiere als Stammaktien und hat
die Bieterin oder ein mit ihr Gemeinsam Vorgehender Rechtstrdger innerhalb der
letzten zwdIf Monate Stammaktien erworben, so muss gemaB § 26 Abs 2 UbG der
fur diese anderen Beteiligungspapiere gebotene Preis (iberdies in einem ange-
messenen Verhaltnis zu der fir die Stammaktien gewdhrten Gegenleistung ste-
hen, wobei fiir die Bestimmung der Angemessenheit inshesondere der jeweilige
Inhalt der verbrieften Rechte zu beriicksichtigen ist. Dasselbe gilt in Bezug auf
Gegenleistungen fiir Stammaktien, zu deren zukiinftigem Erwerb die Bieterin oder

“ein mit ihm gemeinsam vorgehender Rechtstrager berechtigt oder verpflichtet ist.

Weder die Bieterin noch die mit dieser Gemeinsam Vorgehenden Rechtstrager
haben in den letzten zwdIf Monaten vor Anzeige des Angebots Beteiligungspapiere
der Zielgesellschaft erworben. Daher ist in Bezug auf die Beteiligungspapiere der
conwert grundséatzlich der jeweilige VWAP der letzten sechs Monate vor dem Tag,
an dem die Absicht, ein Angebot abzugeben, bekannt gemacht wurde (,6M
VWAP") fir die Berechnung der Mindestangebotspreise gem § 26 Abs 1 UbG
ausschlaggebend.

Der 6M VWAP der Stammaktien der conwert betrdagt EUR 9,47. In Bezug auf die
Stammaktien der Zielgeselischaft bietet die Bieterin eine Pramie auf den 6M
VWAP (vgl unten Punkt 4.4). Die Wandelschuldverschreibungen notieren nach
Kenntnis der Bieterin am unregulierten Dritten Markt an der Wiener Bérse und am
unregulierten open market an der Frankfurter Bérse. An beiden Handelsplatzen
fand mit Ausnahme vom 23, Februar 2015 (WSV 2016) und vom 25. August 2014
(WSV 2018) im Zeitraum vom 15. August 2014 bis einschlieBlich 14, Februar
2015 kein Handel statt. Es besteht daher kein aggregierter Markt, aus dem sich
ein reprdsentativer 6M VWAP oder Volumina ableiten lassen (vgl UbK GZ
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4.4

2012/1/4 - 24). Damit besteht fiir die Wandelschuldverschreibungen auch kein
6M VWAP als Mindestpreisschwelle iSd § 26 Abs 1 UbG.

Allerdings stehen der Angebotspreis, der Angebotspreis WSV 2016 und der Ange-
botspreis WSV 2018 unter Beriicksichtigung der jeweiligen Emissionsbedingungen
der Wandelschuldverschreibungen in einem angemessenen Verhdltnis gem § 26
Abs 2 UbG. Der Angebotspreis und die darin enthaltene Pramie wurden bei Er-
mittlung des Angebotspreises WSV 2016 und Angebotspreises WSV 2018 dahin-
gehend beriicksichtigt, als auf die jeweils verbesserte Paritit der Wandelschuld-
verschreibungen wéhrend des Kontrollwechselfensters abgestellt wird: Das ist der
Nominalwert je Wandelschuldverschreibung dividiert durch den jeweils Angepass-
ten Wandlungspreis multipliziert mit dem Angebotspreis. Die fiir die Stammaktien
gewdhrte Pramie auf den 6M VWAP ist daher im Angebotspreis WSV 2016 und
Angebotspreis WSV 2018 angemessen ber(icksichtigt.

Ein auf die Angepassten Wandlungspreise abstellender Angebotspreis WSV 2016
und Angebotspreis WSV 2018 innerhalb der Nachfrist ist nicht erforderlich, da
diesfalls die Wandlungsmadglichkeit zu den Angepassten Wandlungspreisen wah-
rend des offenen Kontroliwechselfensters méglich ist und die Lieferaktien zum
Angebotspreis noch in das Angebot eingeliefert werden kénnen.

Angebotsprels fiir Kaufgegenstidndliche Aktien in Relation zu historischen
Kursen

Der VWAP je Aktie der letzten 3 (drei), 6 (sechs), 12 (zwélf) und 24 (vierund-
zwanzig) Kalendermeonate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht in EUR betragt:

T 3. T 6 - [ 12 28
=2 .. | Monate! | Monate® | ‘Monate? Monate?
' Durchschnittskurs | EUR 9,91 EUR 9,47 EUR 9,49 EUR 9,10
;frzlit(f'?:;efz EUR1,59/ | EUR2,03/ | EUR2,01/ | EUR2,40/
'ffvx,ng'p) SPrEST 1 16,05 % 21,38 % 21,19 % 26,39 %

Quelle: Wiener Bdrse AG; Ausgangsbasis: Durchschnittlicher, nach den jeweitigen Handelsvolumina
gewichteter Bérsekurs der Zielgesellschaft

1) Berechnungszeitraum: 15. November 2014 bis 14. Februar 2015 (jeweils inklusive dieser Tage)
2) Berechnungszeitraum: 15. August 2014 bis 14. Februar 2015 (jeweils inklusive dieser Tage)

3) Berechnungszeitraum: 15, Mai 2014 bis 14. Februar 2015 (jeweils inklusive dieser Tage)

4) Berechnungszeitraum: 15. Februar 2014 bis 14. Februar 2015 (jeweils inklusive dieser Tage)

Der YWAP der letzten sechs Monate vor Bekanntmachung der Angebotsabsicht
am 15. Februar 2015, das ist der Zeitraum von 15. August 2014 bis inklusive
13. Februar 2015, betrdgt EUR 9,47 je Aktie. Der Angebotspreis ist daher héher
als der 6M VWAP.
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4.5

4.6

Bewertung der Zielgesellschaft

Die Bieterin hat zur Ermittlung der Angebotspreise fiir die jeweiligen Beteili-
gungspapiere keine Unternehmensbewertung der Zielgesellschaft erstellen lassen.
Angebotspreis, Angebotspreis WSV 2016 und Angebotspreis WSV 2018 beriick-
sichtigen die gesetzlichen Vorgaben zum Mindestpreis und orientieren sich an der
Borsekursentwicklung der Stammaktie. Aktionare, die das Angebot am oder nach
dem Ex-Dividende-Tag annehmen, erhalten einen um die Dividende je Aktie ver-
ringerten Angebotspreis.

Die folgende Tabelle zeigt die von Wertpapieranalysten verdffentlichten Kursziele
vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht durch die Bieterin:

 Baader - Helvea 10,70 | 12.12.2014
Deutsche Bank Research 9,50 27.8.2014
Erste Group 9,40 26.11.2014
HSBC 10,20 2.9.2014
JP Morgan 9,75 2.5.2014

‘.Kepler Cheuvreux 10,50 28.8.2014
Oddo Seydier _ 10,50 27.11.2014

1) Die Tabelle basiert auf und enthéit die Ghber Broker research abrufbaren Kursziele der Analysten
var Bekanntgabe der Angebotsabsicht durch die Deutsche Wohnen.

Daraus ergibt sich ein durchschnittliches Kursziel der Analysten von EUR 10,06 je
Aktie (Stand 15. Februar 2015).

Finanzkennzahlen und aktuelle Entwicklung der Zielgesellschaft

Ausgewdhlite Kennzahlen der Zielgesellschaft nach IFRS basierend auf den konso-
lidierten Jahresabschliissen der letzten 3 (drei) Geschiftsjahre stellen sich wie
folgt dar (in EUR):

Kennzaht | 2013 [ 2012 | 2011
Unverwdssertes Ergebnis pro Aktie 0,09 (2,08) 0,28
Verwéssertes Ergebnis pro Aktié 0,18 | (1,47) 0,28

.ggverwésserter EPRA NAV pro Ak- 15,40 15,79 18,35
FFO I pro Aktie? : 0,44 0,27 0,22
Dividende pro Aktie 0,10 - 0,20
.Ergebnis vor Zinsen, Steuern und 116,8 Mio. 97,2 Mio. 124.,8 Mio.
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5.1

Kennzah® 2013 2012 | 2011
Abschreibungen (EBITDA)

Betriebsergebnis (EBIT) 123,4 Mio. {58,5) Mio. 119,8 Mio.
Ergebnis vor Ertragssteuern (EBT) 48,7 Mio. | (154,6) Mio. 23,6 Mio.

1) Quelle: Geschéftsbericht 2013 (fiir Finanzinformationen fir die Jahre 2013 und 2012) und Ge-
schaftsbericht 2012 (fitr Finanzinformationen fiir das Jahr 2011) der Zielgesellschaft,

2) FFO I: Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) - Differenz zwischen Verkaufs- und Buchwert der ver-
kauften Immobilien + Aufwendungen des Verkaufsergebnisses -/+ positives/negatives Bewer-

tungsergebnis + Abschreibungen und Wertberichtigungen + unbare Teile Finanzergebnis und

sonstige Kosten chne Beriicksichtigung des Anleils am Ergebnis assoziierter Unternehmen + Rest-

rukturierungskosten/one-off Kosten.

Die folgende Tabelle zeigt die Jahres-Héchst- und -Tiefstkurse der conwert-Aktie

(in EUR):

| 2013 | 2012 | 2011
Jahres-Hochstkurs 10,43 9,77 12,16
Jahres-Tiefstkurs 7,44 7,95 7,80

Weitere Informationen iiber conwert sind auf der Website der Zielgesellschaft un-
ter www.conwert.com vetfiigbar. Die auf dieser Website abrufbaren Informatio-
nen stellen keinen Bestandteil dieser Angebotsunterlage dar.

BEDINGUNGEN

Aufschiebende Bedingungen

Dieses Angebot steht unter den folgenden aufschiebenden Bedingungen:

5.1.1 Dieses Angebot ist kraft Gesetz (§ 25a Abs. 2 UbG) dadurch bedingt, dass

der Bieterin bis zum Ablauf der Annahmefrist Annahmeerkldrungen zuge-
hen, die mehr als 50 % der Kaufgegensténdlichen Aktien umfassen, die
Gegenstand des Angebots sind. Erwerben die Bieterin oder mit ihr Ge-
meinsam Vorgehende Rechtstréger parallel zum Angebot sténdig stimmbe-
rechtigte Aktien, so sind diese Erwerbe den Annahmeerkldrungen geman
§ 25a Abs 2 UbG hinzuzurechnen. Der Bieterin miissen daher unter Ein-
rechnung allenfalls parallel zum Angebot erworbener Aktien zur Erfillung
der Bedingung des § 25a Abs 2 UbG bis zum Ende der Annahmefrist An-
nahmeerkldrungen fiir mindestens 41.391.405 Stick Aktien, das sind
48,49 % der zum Zeitpunkt der Anzeige der Angebotsunterlage bei der
Ubernahmekommission ausgegebenen stindig stimmberechtigten Aktien,
zugehen. Klargestellt wird, dass in das Angebot eingelieferte Lieferaktien
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5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.1.5

5.1.6

5.1.7

bei der Berechnung der Mindestannahmequote im Zahler bericksichtigt
werden.

Bis zum Ablauf der Annahmefrist ist die Zielgesellschaft weder zahlungs-
unfdhig oder in Liquidation, noch wurde Uber ihr Vermdgen ein Konkurs-
oder Sanierungsverfahren oder ein Verfahren nach dem &sterreichischen
Unternehmensrecrganisationsgesetz eréffnet, noch wurde eine Eréffnung
eines Insolvenzverfahrens von einem zustdndigen Gericht mangels Masse
abgelehnt.

Zwischen der Verdffentlichung der Angebotsunterlage und spéatestens 4
Bérsetage vor dem Ablauf der Annahmefrist hat die Zielgesellschaft keine
Ad hoc-Meldung gemaB § 48d BdrseG publiziert, die Umsténde enthalt, die
auf eine wesentliche Verschlechterung der Ertragslage schlieBen lassen.
Eine wesentiiche Verschlechterung liegt insbesondere vor, wenn die in der
Ad hoc-Meldung publizierten Umstande alleine oder zusammen mit ande-
ren von der Zielgesellschaft gemaB § 48d BorseG verdffentlichten Um-
standen veoraussichtlich (i} zu einer negativen Abweichung des Funds from
Operations vor Verkaufsergebnis und Einmaleffekten (FFO I) der conwert-
Gruppe um mindestens EUR 5 Mio. bezogen auf das Geschiftsjahr 2014
oder das Geschaftsjahr 2015 fithren, oder (ii} einen negativen Einmaleffekt
von EUR 100 Mio. zur Folge haben.

Zwischen der Verdffentlichung der Angebotsunterlage und spatestens 4
Bérsetage vor dem Ablauf der Annahmefrist erfolgte keine Bekanntgabe
einer Ubertragung oder einer Verpflichtung zur Ubertragung eigener Ver-
mogensgegenstdnde der conwert oder ihrer Tochtergesellschaften im Wert
von mehr als EUR 150 Mio. im Einzelfall oder in der Gesamtsumme an
konzernexterne Dritte.

Zwischen der Veréffentlichung der Angebotsunterlage und spétestens 4
Borsetage vor dem Ablauf der Annahmefrist ist das Grundkapital der con-
wert nicht um mehr als 10 % erhdht worden; bei der Berechnung dieser
10 %-Schwelle bleibt eine mégliche Erhéhung des Grundkapitals der con-
wert unberiicksichtigt, die aus einer Austibung von Wandlungsrechten ge-
maB den Bedingungen der Wandelschuldverschreibungen resultiert.

Der FTSE EPRA/NAREIT Germany Index sinkt bis spétestens 4 Bérsetage
vor dem Ablauf der Annahmefrist nicht um mehr als 15 % gegeniiber dem
Wert vom 17. Mérz 2015.

Bis spatestens 4 Borsetage vor dem Ablauf der Annahmeftist wird keine
Verurteilung oder Anklageerhebung wegen einer Straftat eines Mitglieds
eines Geschéftsfilhrungsorgans oder leitenden Angestellten von conwert
oder einer Tochtergesellschaft von conwert in dessen dienstlicher oder auf-
tragsgemafBer Eigenschaft mit Bezug zur conwert bzw. einer Tochterge-
selischaft von conwert bekannt, sei es nach &sterreichischem Recht oder
nach anderem anwendbaren Recht. Straftat im Sinne dieser Bedingung
sind insbesondere Bestechungsdelikte, Korruption, Untreue, Kartellversts-
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5.2

6.1

6.2

6.3

Be, Geldwéasche oder VerstéBe gegen das Borsegesetz, sofern eine solche
Straftat eine Insiderinformation in Bezug auf die conwert darstellt oder
darstellen wirde und sie bisher nicht veriffentlicht worden ist.

Verzicht, Eintritt bzw. Nichteintritt der aufschiebenden Bedingungen

Die Bieterin behalt sich vor, auf den Eintritt von einzelnen aufschiebenden Bedin-
gungen zu verzichten, womit diese als eingetreten gelten. Auf den Eintritt der in
Punkt 5.1.1 genannten gesetzlichen Bedingung der Erzielung einer Mindestan-
nahmeschwelle von insgesamt mehr als 50 % der angebotsgegenstdndlichen Ak-
tien kann nicht verzichtet werden.

Die Bieterin wird einen Verzicht auf aufschiebende Bedingungen, den Eintritt bzw.
endgultigen Nichteintritt jeder aufschiebenden Bedingung unverziiglich in den un-
ter Punkt 6.10 genannten Verdffentlichungsmedien bekannt machen. Sobald die
Bieterin Kenntnis dariiber hat, dass eine der Bedingungen nicht innerhalb vorge-
nannter Frist erfiillt wird, wird die Bieterin dies sowie einen allfélligen Verzicht auf
den Eintritt dieser Bedingung unverziiglich in den unter Punkt 6.10 genannten
Verdffentiichungsmedien bekannt geben.

Dieses Angebot wird im Falle, dass die in Punkt 5.1.1 sowie 5.1.2 bis 5.1.7 ge-
nannten Bedingungen nicht innerhalb der in der jeweiligen Bedingung genannten
Frist erfillt worden sind, unwirksam, es sei denn, die Bieterin hat auf den Eintritt
der in Punkt5.1.2 bis 5.1.7 genannten Bedingungen verzichtet und die in
Punkt 5.1.1 genannte Bedingung ist eingetreten.

ANNAHME UND ABWICKLUNG DES ANGEBOTS
Annahmefrist

Die Frist flr die Annahme des Angebots betrdgt 4 (vier) Wochen. Das Angebot
kann daher von 18. Mdrz 2015 bis einschlieBlich 15. April 2015, 17:00 Ortszeit
Wien angenommen werden. Die Bieterin behdlt sich eine Verlangerung der An-
nahmefrist vor. Die gem&B diesem Absatz definierte Frist ist die ,Annahmefrist".

Annahme- und Zahlstelle

Mit der Abwicklung des Angebots, der Entgegennahme der Annahmeerklarungen
und der Erbringung der Gegenleistung hat die Bieterin die UniCredit Bank Austria
AG, FN 150714p, mit Sitz in Wien, Osterreich, Geschéftsanschrift Schottengas-
se 6-8, 1010 Wien beauftragt.

Annahme des Angebots

Die Bieterin empfiehlt den Beteiligungspapierinhabern, die das Angebot anneh-
men wollen, sich zur Sicherstellung einer rechtzeitigen Abwicklung spéatestens
drei (3) Borsetage vor dem Ende der Annahmefrist mit ihrer Depotbank in Ver-
bindung zu setzen.
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Beteiligungspapierinhaber der conwert kdnnen dieses Angebot nur durch schriftli-
che Annahmeerkldrung gegeniiber der jeweiligen Depotbank annehmen. Die De-
potbank leitet diese Annahme des Angebots unter Angabe der Anzahl der erteilten
Kundenauftrige sowie der Gesamtanzahl der Aktien, WSV 2016 und WSV 2018
jener Annahmeerkl&rungen, die die Depotbank wédhrend der Annahmefrist erhal-
ten hat, umgehend an die Annahme- und Zahlstelle weiter und wird (i) die einge-
reichten Aktien mit der ISIN ATO000697750 vom Zeitpunkt des Einlangens der
Mitteilung ber die Annahme des Angebots sowie der Einbuchung als ,conwert -
Zum Verkauf eingereichte Aktien® unter ISIN ATOOO0OA1D8VS gesperrt halten,
(ii) die eingereichten WSV 2016 mit der ISIN ATOO00AOGMD6 vom Zeitpunkt des
Einlangens der Mitteilung iiber die Annahme des Angebots sowie der Einbuchung
als ,conwert — Zum Verkauf eingereichte Wandelschuldverschreibungen 2010-
2016™ unter ISIN ATOOO00A1D8X5 gesperrt halten und (iii) die eingereichten
WSV 2018 mit der ISIN ATOO00AOWMQS5 vom Zeitpunkt des Einlangens der Mit-
teilung iber die Annahme des Angebots sowie der Einbuchung als ,conwert -
Zum Verkauf eingereichte Wandelschuldverschreibungen 2012-2018" unter
ISIN ATOO00A1D8BZ0 gesperrt halten.

Die Annahme- und Zahlstelle hat bei der Qesterreichischen Kontrollbank Aktien-
gesellschaft fiir die zum Verkauf eingereichten Aktien die ISIN ATO000A1D8V9
conwert - Zum Verkauf eingereichte Aktien®, fiir die WSV 2016 die
ISIN ATO000A1D8XS5 ,conwert — Zum Verkauf eingereichte Wandelschuldver-
schreibungen-2010-2016™ und fir die WSV 2018 die ISIN ATG000A1D8Z0 ,con-
wert -~ Zum Verkauf eingereichte Wandelschuldverschreibungen 2012-2018" be-
antragt. Bis zur Ubertragung des Eigentums an den zum Verkauf eingereichten
Beteiligungspapieren verbleiben die in der Annahmeerkldrung angegebenen Be-
teiligungspapiere {wenngleich mit anderer ISIN) im Wertpapierdepot des anneh-
menden Aktiondrs bzw. Inhabers der Wandelschuldverschreibung gesperrt und
sind nicht handelbar; sie werden jedoch neu eingebucht und als ,conwert — Zum
Verkauf eingereichte Aktien®, ,conwert — Zum Verkauf eingereichte Wandel-
schuldverschreibungen 2010-2016" bzw. ,conwert — Zum Verkauf eingereichte
Wandelschuldverschreibungen 2012-2018" gekennzeichnet.

Die Annahmeerkldarung des Beteiligungspapierinhabers gilt dann als fristgerecht,
wenn sie innerhalb der Annahmefrist bei der Depotbank eingeht und sp&testens
am 1. (ersten) Bérsetag, 17:00 Ortszeit Wien, nach Ablauf der Annahmefrist
(i) die Umbuchung (das ist in Bezug auf Aktien die Einbuchung der
ISIN ATOOD00A1D8VY und die Sperre der ISIN ATO000697750, in Bezug auf
WSV 2016 die Einbuchung der ISIN ATOOODA1ID8X5 und die Sperre der
ISIN ATOO00AQOGMD6 bzw. in Bezug auf WSV 2018 die Einbuchung der
ISIN ATO000A1D8Z0 und die Sperre der ISIN ATOOOOAOWMQS) vorgenommen
wird und (ii) die Depotbank die Annahme des Angebots unter Angabe der Anzahl
der erteilten Kundenauftriage sowie der Gesamtanzahl der Aktien, WSV 2016 und
WSV 2018 jener Annahmeerklarungen, die die Depotbank wéhrend der Annahme-
frist erhalten hat, an die Annahme- und Zahistelle weitergeleitet hat.
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6.4

6]5

6.6

6.7

Rechtsfolgen der Ahnnahme

Mit der Annahme dieses Angebots kommt ein aufschiebend bedingter Kaufvertrag
iiber die angedienten Beteiligungspapiere zwischen jedem annehmenden Beteili-
gungspapierinhabern der Zielgesellschaft und der Bieterin nach MaBgabe der in
dieser Angebotsunterlage enthaltenden Bestimmungen zustande. Mit Erflillung
der aufschiebenden Bedingungen oder Verzicht auf die aufschiebenden Bedingun-
gen wird der Kaufvertrag unbedingt (vgl Punkt 5 oben).

Annahme wiihrend der Nachfrist gemiB § 19 Abs. 3 UbG

Flr alle Beteiligungspapierinhaber, die das Angebot nicht innerhalb der Annahme-
frist angenommen haben, verléngert sich gemaB § 19 Abs. 3 UbG die Annahme-
frist um 3 (drei) Monate ab Bekanntgabe (Verdffentlichung) des Ergebnisses
(.,Nachfrist").

Die in Punkt 6.3 enthaltenen Bestimmungen und Angaben gelten fiir die Annahme
dieses Angebots wahrend der Nachfrist entsprechend, mit der MaBgabe, dass die
wahrend der Nachfrist zum Verkauf eingereichten Aktien die separate
ISIN ATO000A1D8W?7 erhalten und mit ,conwert — Zum Verkauf eingereichte Ak-
tien/Nachfrist® gekennzeichnet werden, die wahrend der Nachfrist zum Verkauf
eingereichten WSV 2016 die separate ISIN ATOOD0A1DS8Y3 erhalten und mit
~conwert - Zum Verkauf eingereichte Wandelschuldverschreibungen 2010-
2016/Nachfrist" gekennzeichnet werden und die wahrend der Nachfrist zum Ver-
kauf eingereichten WSV 2018 die separate ISIN ATOO00A1D905 erhalten und mit
conwert - zum Verkauf eingereichte Wandelschuldverschreibungen 2012-
2018/Nachfrist" gekennzeichnet werden.

Zahlung des Angebotspreises und Ubereignung (,.Settlement™)

Der Angebotspreis, der Angebotspreis WSV 2016 und der Angebotspreis WSV
2018 werden jenen Beteiligungspapierinhabern, die das Angebot bereits wahrend
der Annahmefrist angenommen haben, spatestens am 10. (zehnten) Bérsetag
nach Ablauf der Annahmefrist und unbedingter Verbindiichkeit des Angebots Zug-
um-Zug gegen Ubertragung der Beteiligungspapiere ausgezahlt. Diese Abwick-
lung findet voraussichtlich am 20. April 2015, spdtestens aber am 29. April 2015,
statt,

Beteiligungspapierinhabern, die das Angebot erst wdhrend der gesetzlichen Nach-
frist gemaB § 19 Abs. 3 UbG annehmen, wird der Angebotspreis, der Angebots-
preis WSV 2016 und der Angebotspreis WSV 2018 spétestens 10 (zehn) Borseta-
ge nach Ende dieser Nachfrist Zug-um-Zug gegen Ubertragung der Beteiligungs-
papiere ausbezahit.

Abwicklungsspesen

Die Bieterin Ubernimmt die mit der Abwicklung dieses Angebots unmittelbar in
Zusammenhang stehenden angemessenen Kosten und Gebiihren, héchstens je-
doch bis zur Héhe von EUR 7,50 je Depot. Die Depotbanken erhalten daher zur
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6.8

G.10

6.11

Abdeckung etwaiger Kosten, wie insbesondere, jedoch nicht ausschlieBlich, Kun-
denprovisionen, Spesen, etc, eine einmalige pauschale Verglitung von EUR 7,50
je Depot und werden gebeten, sich diesbeziiglich mit der Annahme- und Zahlstel-
le in Verbindung zu setzen.

Allenfalls darliber hinausgehende Spesen, Kosten, Steuern, Rechtsgeschafts-
gebiihren oder sonstige Abgaben sind von jedem Aktion&r selbst zu tragen.

Weder die Bieterin noch mit der Bieterin Gemeinsam Vorgehende Rechtstréger
Ubernehmen irgendeine Haftung gegeniiber einem Beteiligungspapierinhaber der
Zielgesellschaft oder Dritten fiir dariiber hinausgehende Spesen, Kosten, Steuern,
Rechtsgeschéftsgeblhren oder sonstige &hnliche Abgaben oder anfailende Steu-
ern im Zusammenhang mit der Annahme und der Abwicklung des Angebots im
Inland oder Ausland. Diese sind vom jeweiligen Beteiligungspapierinhaber der
Zielgesellschaft selbst zu tragen.

Gewihrleistung

Die Beteiligungspapierinhaber, die das Angebot angenommen haben, leisten Ge-
wahr dafiir, dass die von den jeweiligen Annahmeerkldrungen erfassten Beteili-
gungspapiere in ihrem Eigentum stehen und nicht mit Rechten Dritter belastet
sind.

Riicktrittsrecht der Beteiligungspapierinhaber und der Bieterin bei Kon-
kurrenzangeboten

Wird wéhrend der Laufzeit dieses Angebots ein konkurrierendes Angebot gestelit,
sind die Beteiligungspapierinhaber gemaB § 17 UbG berechtigt, von ihren bis da-
hin abgegebenen Annahmeerklarungen bis spatestens 4 (vier) Bérsetage vor Ab-
lauf der urspriinglichen Annahmefrist (§ 19 Abs. 1 UbG) zuriickzutreten.

Die Erklarung des Ricktritts hat schriftlich zu erfolgen und ist an die Annahme-
und Zahlstelle zu richten. '

Die Bieterin behalt sich das Recht vor, von diesem Angebot zuriickzutreten, falls

~ ein anderer Bieter ein &ffentliches Angebot fiir Beteiligungspapiere der Zielgesell-

schaft stellt.
Bekanntmachungen und Verdffentlichung des Ergebnisses

Die Verdffentlichung des Ergebnisses dieses Angebots wird unverziiglich nach Ab-
lauf der Annahmefrist als Hinweisbekanntmachung im Amtsblatt zur Wiener Zei-
tung, sowie auf den Websites der Bieterin (www.deutsche-wohnen.com), der
Zielgesellschaft (www.conwert.com) sowie der Osterreichischen Ubernahme-
kommission {(www.takeover.at) ver&ffentlicht.

Gleichbehandlung

Die Bieterin bestétigt, dass der Angebotspreis, der Angebotspreis WSV 2016 und
der Angebotspreis WSV 2018 fiir die jeweiligen Inhaber von Aktien, WSV 2016
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und WSV 2018 gleich sind. Der Angebotspreis, der Angebotspreis WSV 2016 und
der Angebotspreis WSV 2018 stehen unter Beriicksichtigung der jeweiligen Emis-
sionsbedingungen der Wandelschuldverschreibungen in einem angemessenen
Verhiltnis gem § 26 Abs 2 UbG. Weder die Bieterin noch mit der Bieterin Ge-
meinsam Vorgehende Rechtstrdger haben innerhalb der letzten 12 (zwdlf) Monate
vor Anzeige des Angebots Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft zu einem hd-
heren Preis als EUR 11,50 pro Aktie oder EUR 111.868 je Nominale EUR 100.000
WSV 2016 bzw. EUR 119.285 je Nominale EUR 100.000 WSV 2018 erworben oder
den Erwerb zu einem héheren Preis vereinbart.

Die Bieterin und die mit ihr Gemeinsam Vorgehenden Rechtstrdger diirfen bis
zum Ende der Annahmefrist sowie bis zum Ende der Nachfrist (§ 19 Abs. 3 UbG)
keine rechtsgeschéftlichen Erkldrungen abgeben, die auf den Erwerb von Beteili-
aungspapieren zu hesseren Bedingungen als im Angebot gerichtet sind, es sei
denn, die Bieterin verbessert das Angebot oder die Ubernahmekommission ge-
stattet aus wichtigem Grund eine Ausnahme.

Gibt die Bieterin oder ein mit ihr Gemeinsam Vorgehender Rechtstrdger dennoch
eine Erklérung auf Erwerb zu besseren als den in diesem Angebot angegebenen
Bedingungen ab, so gelten diese besseren Bedingungen auch fiir alle anderen Be-
teiligungspapierinhaber der Zielgesellschaft, die das Angebot noch annehmen
kénnen oder das Angebot bereits angenommen haben, es sei denn, dass sie dem
widersprechen.

Soweit die Bieterin Beteiligungspapiere wahrend der Ahnahmefrist oder der Nach-
frist, aber auBerhalb des Angebots, erwirbt,'werden diese Transaktionen unter
Angabe der Anzahl der erworbenen oder der zu erwerbenden Beteiligungspapiere
sowie der gewdhrten oder vereinbarten Gegenleistung nach den anwendbaren
Vorschriften des oOsterreichischen Rechts im Internet unter www.deutsche-
wohnen.com unter der Rubrik Investor Relations und in Form einer englischspra-
chigen Pressemitteilung (ber ein elektronisch betriebenes Informationsverbrei-
tungssystem in den ausldndischen Rechtsordnungen, in denen dies erforderlich
ist, unverziiglich veréffentlicht.

Erwerben die Bieterin oder mit ihr Gemeinsam Vorgehende Rechtstréger inner-
halb von 9 {neun} Monaten nach Ablauf der Nachfrist Beteiligungspapiere und
wird hierfiir eine héhere Gegenleistung als im Angebot gewéhrt oder vereinbart,
so ist die Bieterin nach MaBgabe von § 16 Abs. 7 UbG gegeniiber allen Beteili-
gungspapierinhabern, die das Angebot angenommen haben, zur Zahlung des Dif-
ferenzbetrags verpflichtet.

Dies gilt nicht, soweit die Bieterin oder mit ihr Gemeinsam Vorgehende Rechts-
tréger fiir Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft in einem Verfahren nach dem
Gesellschafter-Ausschiussgesetz (GesAusG; Squeeze-out) eine hdhere Gegenleis-
tung erbringen.

Wenn die Bieterin eine kontrollierende Beteiligung an der Zielgesellschaft inner-
halb von 9 (neun) Monaten nach Ablauf der Nachfrist weiterverduBert, so ist nach
MaBgabe von § 16 Abs. 7 UbG ebenfalls eine Nachzahlung in Héhe des anteiligen
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7.

7.1

7.2

7.3

VerduBerungsgewinns an die Beteiligungspapierinhaber, die das Angebot ange-
nommen haben, zu erbringen.

KUNFTIGE BETEILIGUNGS- UND UNTERNEHMENSPOLITIK
Griinde fiir das Angebot
7.1.1 Rechtliche Griinde fiir das Angebot

Die Bieterin legt ein freiwilliges éffentliches Ubernahmeangebot zur Kon-
trollerlangung gemaB § 25a UbG vor. Es bestehen zum Zeitpunkt der Ver-
offentlichung dieser Angebotsunterlage keine rechtlichen Grinde fir das
Angebot.

7.1.2 Wirtschaftliche Griinde fiir das Angebot

Die Deutsche Wohnen-Gruppe ist nach eigener Einschitzung eines der
fuhrenden Immobilienunternebmen Deutschlands. Dabei fokusslert sich
die Deutsche Wohnen auf Batlungszentren, z.B. Berlin, Frankfurt am Main,
Dresden und Leipzig. Das Portfolio der Zielgesellschaft ergdnzt demnach
Zu groBen Teilen diese Strategie. Die iibrigen Immobilien werden einer
Portfolioanalyse unterzogen. Auf dieser Basis wird entschieden, ob diese
zum Verkauf stehen oder langfristig bewirtschaftet werden.

Geschiftspolitische Ziele und Absichten

Nach Abschluss des Angebots beabsichtigt die Deutsche Wohnen-Gruppe die Ziel-
gesellschaft neu aufzustellen. Hauptaugenmerk wird dabei die Finanzierung und
die Portfoliostruktur sein. Im Rahmen der Finanzierung strebt die Deutsche Woh-
nen-Gruppe Refinanzierungen zu attraktiven Zinskosten an, wobei der sehr gute
Zugang zu den Kapitalmarkten der Deutsche Wohnen-Gruppe genutzt werden
soll. Das Portfolio soll im Einklang mit der Strategie der Deutsche Wohnen-
Gruppe stérker fokussiert werden. Daher ist beabsichtigt, die ECO zu verkaufen,
da diese strategisch aufgrund der Lagemerkmale nicht zum Portfolio passt. Port-
folios in Berlin/Potsdam, Wien, Leipzig und Dresden sollen langfristig bewirtschaf-
tet werden. Die (brigen Immobilien werden zunéchst einer Portfolicanalyse un-
terzogen, auf deren Basis eine Halten- oder Verkaufsentscheidung gefallt wird.

Darilber hinaus beabsichtigt die Deutsche Wohnen-Gruppe die Verwaltung von
Immobilien der conwert-Gruppe unter Beachtung der wirtschaftlichen Interessen
der conwert-Gruppe zu marktiblichen Bedingungen zu lbernehmen. Soweit
rechtlich zuldssig, soll auch die Erfiillung administrativer Aufgaben im Rahmen
der Verwaltung der conwert und ihrer Tochtergesellschaften auf die Deutsche
Wohnen Gruppe (bertragen werden.

Auswirkungen auf die Beschaftigungssituation und Standortfragen

Ein Personalabbau steht nicht im Vordergrund. Allerdings kénnten im Rahmen der
in Punkt 7.2 beschriebenen Portfolioverkdufe und Prozessoptimierungen Arbeits-

-29-



74

7.5

8.1

platze an Dritte verlagert oder abgebaut werden. Betreffend eine allféllige Veran-
derung im geschéaftsfihrenden Direktorium der Zielgesellschaft wurde noch keine
Entscheidung getroffen. Die Bieterin beabsichtigt jedoch eine mehrheitliche Be-
setzung des Verwaltungsrates (vgl Punkt 2.6).

Rechtliche Rahmenbedingungen und Bdrsenotierung

Ein Delisting der Zielgesellschaft ist aus heutiger Sicht nicht das unmittelbare Ziel
des Angebots. Insbesondere hat sich die Bieterin gegeniiber HFP im Einliefe-
rungsvertrag verpflichtet, eine Bdérsenotierung der Zielgesellschaft zu erhalten
(vgl Punkt 2.6).

Bei einer besonders hohen Annahmequote kénnte die erforderliche Mindeststreu-
ung des Grundkapitals / Marktkapitalisierung fiir einen Verbleib im Marktsegment
~Prime Market" der Wiener Bdrse nicht mehr gegeben sein; diesfalls wire eine
Umnotierung in ein anderes Marktsegment denkbar. Bei einem Streubesitz von
zumindest 25 % betragt die Schwelle fiir die Marktkapitalisierung des Streubesit-
zes EUR 15 Mio.; bei einem Streubesitz unter 25 % EUR 30 Mio. (die Euro-
Betrdge sind jeweils geman ,,Prime Market" Regelwerk zu valerisieren). Rechtliche
wire ein Widerruf der Zulassung zum Amtlichen Handel an der Wiener Bérse vor-
geschrieben, wenn die gesetzlichen Zulassungserfordernisse nach § 66a Abs. 1
Z 7 Borsegesetz (insbesondere ein gesetzlicher Mindeststreubesitz) nicht mehr
erfGlit werden.

Die Bieterin behélt sich vor, einen freiwilligen Wechsel des Marktsegments durch-
zufiihren. Ein Ausscheiden aus dem Segment ,Prime Market" und die potentielle
Beendigung des Bdrsehandels wiirden zu einer voraussichtlich stark einge-
schrankten Liquiditdt der Aktien flihren und eine marktmé&Bige Preisbildung ein-
schranken.

Transparenz allfilliger Zusagen der Bieterin an Organe der Zielgesell-
schaft

Weder die Bieterin noch die mit ihr Gemeinsam Vorgehenden Rechtstrager haben
verbleibenden oder ausscheidenden Organmitgliedern der conwert in Zusammen-
hang mit der Durchfilhrung des Angebotes vermdégenswerte Vorteile angeboten,
gewahrt oder versprochen.

SONSTIGE ANGABEN
Finanzierung des Angebots

Ausgehend von einem Angebotspreis von EUR 11,50 (in Worten: Euro elf Komma
flinfzig} je Stiickaktie und einem Angebotspreis von EUR 111.868 (in Worten: Eu-
ro einhundertelftausendachthundertachtundsechzig) (111,868 %) je Nominale
EUR 100.000 (in Worten: Euro einhunderttausend) der WSV 2016 in der Annah-
mefrist bzw. von EUR 119.295 (in Worten: Euro einhundertneunzehntausend-
zweihundertfinfundneunzig) (119,295 %) je Nominale EUR 100.000 (in Worten:
Euro einhunderttausend) der WSV 2018 in der Annahmefrist ergibt sich fir die
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8.2

8.3

8.4

Bieterin ohne Berlicksichtigung der voraussichtlichen Transaktions- und Abwick-
lungskosten ein Gesamtfinanzierungsvolumen flr das Angebot bei voller Annah-
me von rund EUR 1.189,2 Mio. {(in Worten: Euro eintausendeinhundertneunun-
dachtzig Komma zwei Millionen).

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die Bieterin gleichlaufend zu diesem
Angebot auch ein antizipiertes Pflichtangebot an die Aktiondre der ECO stellt.
Ausgehend von einem Angebotspreis fiir ECO Aktien von EUR 6,35 (in Worten:
Euro sechs Komma fiinfunddreiBig) je Stiickaktie ergibt sich fiir die Bieterin ohne
Berlicksichtigung der voraussichtlichen Transaktions- und Abwicklungskosten flir
die angebotsgegengesténdlichen ECO Aktien ein Gesamtfinanzierungsvolumen fiir
das antizipierte Pflichtangebot bei voller Annahme von rund EUR 9,2 Mio. (in Wor-
ten: Euro neun Komma zwei Millionen). ‘

Insgasamt ergibt sich daher flir die Bieterin ohne Berlcksichtigung der voraus-
sichtlichen Transaktions- und Abwicklungskosten ein Gesamtfinanzierungs-
volumen von rund EUR 1.198,4 Mio. (in Worten: Euro eintausendeinhundert-
achtundneunzig Komma vier Millionen).

Die Bieterin verfiigt (ber ausreichende Mittel zur Finanzierung des Angebots und
hat sichergestellt, dass diese rechtzeitig zur Erfiillung des Angebots zur Verfii-
gung stehen.

Steuerrechtliche Hinweise

Die Bieterin tragt ausschlieBlich ihre eigenen Transaktionskosten, insbescndere
die Kosten der Zahl- und Abwicklungsstelle, sowie eine einmalige pauschale Ver-
glitung von EUR 7,50 je Depot. Ertragssteuern, Quellensteuern und andere Steu-
ern und Gebiihren, welcher Art auch immer, die nicht als eigene Transaktionskos-
ten der Bieterin anzusehen sind, werden von der Bieterin nicht getragen (siehe
oben Punkt 6.7). Den Beteiligungspaplerinhabern der conwert wird empfohlen,
vor Annahme des Angebots eine ihre individuellen steuerlichen Verhdltnisse be-
riicksichtigende unabhé&ngige steuerliche Beratung in Bezug auf mdgliche steuerli-
che Auswirkungen ihrer Annahme dieses Angebots einzuholen.

Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Das gegensténdliche Angebot und dessen Abwicklung, insbesondere die bei An-
nahme dieses Angebots geschlossenen Kauf- und Ubereignungsvertrige, sowie
nicht-vertragliche Anspriiche aus oder in Zusammenhang mit diesem Angebot un-
terliegen ausschlieBlich ésterreichischem Recht unter Ausschluss der Verwei-
sungsncrmen des Internationalen Privatrechts. AusschlieBlicher Gerichtsstand ist
Wien, Innere Stadt, safern es sich nicht um ein Verbrauchergeschaft handelt.

Verbreitungsbeschrinkung / Restriction of Publication
8.4.1 Verbreitungsbeschrankung
AuBer in Ubereinstimmung mit den anwendbaren Rechtsvorschriften diir-

fen die (i) vorliegende Angebotsunterlage, (ii) eine Zusammenfassung o-
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8.4.2

der Beschreibung der Angebots oder (jii) sonst mit dem Angebot in Zu-
sammenhang stehende Dokumente auBerhalb der Republik Osterreich we-
der verdffentlicht, versendet, vertriecben, verbreitet oder zugdnglich ge-
macht werden. Die Bieterin Ubernimmt keine wie auch immer geartete
Haftung fiir einen VerstoB gegen die vorstehende Bestimmung.

Dieses Angebot wird weder direkt noch indirekt in Australien oder Japan
gestellt, noch darf es in oder von Australien oder Japan aus angenommen
werden.

Diese Angebotsunterlage stellt weder ein Angebot von Aktien bzw. Beteili-
gungspapieren noch eine Einladung dar, Aktien bzw. Beteiligungspapiere
an der Zielgesellschaft in einer Rechtsordnung oder von einer Rechtsord-
nung aus anzubieten, in der die Stellung eines solchen Angebots oder ei-
ner solchen Einladung zur Angebotsstellung oder in der das Stellen eines
Angebots durch oder an bestimmte Personen untersagt ist.

Beteiligungspapierinhaber an der Zielgesellschaft, die auBerhalb der Re-
publik Osterreich in den Besitz der Angebotsunteriage gelangen und/oder
die das Angebot auBerhalb der Republik Osterreich annehmen wollen, sind
angehalten, sich iUber die damit in Zusammenhang stehenden einschldgi-
gen rechtlichen Vorschriften zu informieren und diese Vorschriften zu be-
achten. Die Bieterin {ibernimmt keine wie auch immer geartete Haftung im
Zusammenhang mit einer Annahme des Angebots auBerhalb der Republik
Osterreich.

Restriction of Publication

Other than in compliance with applicable law, the publication, dispatch,
distribution, dissemination or making available of (i) this offer document,
(ii) a summary of or other description of the conditions contained in this
offer document or (iii) other documents connected with the offer outside of
the Republic of Austria is not permitted. The bidder does not assume any
responsibility for any violation of the above-mentioned provision.

This offer is not being made, directly or indirectly, in Australia or Japan,
nor may it be accepted in or from Australia or Japan.

This offer document does not constitute a solicitation or invitation to offer
shares in the target company in or from any jurisdiction where it is prohib-
ited to make such invitation or solicitation or where it is prohibited to
make an offer by or to certain individuals. The offer will neither be ap-
proved by an authority outside the Republic of Austria nor has an applica-
tion for such an approval been filed.

Shareholders who come into possession of the offer document outside the
Republic of Austria and/or who wish to accept the offer outside the Repub-
lic of Austria are advised to inform themselves of the relevant applicable
legal provisions and to comply with them. The bidder does not assume any
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8.5

8.6

8.7

responsibility in connection with an acceptance of the Offer or its ac-
ceptance outside the Republic of Austria.

Verbindlichkeit der deutschen Fassung

Diese Angebotsunterlage wird in deutscher Fassung erstellt.' AusschlieBlich die
Angebotsunteriage in deutscher Sprache ist bindend und maBgeblich. Die unbe-
glaubigte Ubersetzung der Angebotsunterlage in die englische Sprache ist nicht
verbindlich.

Berater der Bieterin
Als Berater der Bieterin sind tatig:

] Golidman Sachs AG, Friedrich-Ebert-Anlage 49 (Messeturm), 60308 Frank-
furt am Main, Deutschland, und UBS Deutschland AG, Bockenheimer Land-
straBe 2-4, 60306 Frankfurt am Main, Deutschland, als begleitende In-
vestmentbanken.

. Schénherr Rechtsanwalte GmbH, FN 266331p, Schottenring 19,
1010 Wien, ist Rechtsberater der Bleterin und ihr Vertreter gegeniber der
Ubernahmekommission.

® KPMG Alpen-Treshand GmbH Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungs-
gesellschaft, FN 269874z, Porzellangasse 51, 1090 Wien, ist Sachverstédn-
diger der Bieterin gemaB § 9 UbG.

Weitere Auskiinfte

Auskinfte betreffend die Abwicklung des Angebots kénnen bei UniCredit Bank
Austria AG, Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien, Osterreich, E-Mail:
8473_issuer_services@unicreditgroup.at eingeholt werden.

Weitere Informationen erhalten sie auf den Websites der Bieterin (www.deutsche-
wohnen.com), der Zielgesellschaft (www.conwert.com) und der Osterreichischen
Ubernahmekommission (www.takeover.at). Die auf diesen Websites abrufbaren
Informationen stellen keinen Bestandteil dleser Angebotsunterlage dar.

Angaben zum Sachverstindigen der Bieterin

Die Bieterin hat am 16. Februar 2015 KPMG Alpen-Treuhand GmbH Wirtschafts-
prifungs- und Steuerberatungsgesellschaft, FN 269874z, Porzellangasse 51, 1090
Wien geméB § 9 UbG zu ihrem Sachverstdndigen ernannt.
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Berlin, 2. Mérz 2015

[ W

Deutsche Wohnen AG

_f'l/?ll, " T ¢ /Mt/'

Melip Geossc

[Unterschriftenseite Angebotsunteriage con wert]




9, BESTATIGUNG DES SACHVERSTANDIGEN GEM/in § 9 UBG

Auf Grund der von uns durchgefiihrten Priifung gemaB § 9 Ubernahmegesetz (UbG)
konnten wir feststellen, dass das freiwilige &ffentliche Ubernahmeangebot Zur
Kontrollerlangung nach § 25a UbG der Deutsche Wohnen AG, Frankfurt am Main,
Deutschland, an die Beteiligungsinhaber der conwert Immobilien Invest SE, Wien,
vollsténdig und gesetzmiBig ist und insbesondere die Angaben iiber die gebotene
Gegenleistung den gesetzlichen Vorschriften entsprechen.

Der Bieterin stehen die zur vollstdndigen Erfiillung des Angebots erforderlichen Mittel
rechtzeitig zur Verfiigung.
Wien, am 2. Mdrz 2015

KPMG Alpen-Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungs- und Steuert atyrigsgesellschaft

Al J_
Mag. Michael Nayer Mag. Hekmann Kafnmerlander
Wirtschaftsprifar . .
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1. Allzemeines

Die Deutsche Wohnen AG, errichtet nach deutschen Recht mit Siiz in Pfaffenwiese
300, 65929 Frankfurt am Main und der Geschifisanschrift in der Mecklenburgische
StraBle 57, 14197 Berlin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt
am Main unter der Registernummer HRB 42388 (die ,,Bieterin®) hat am 18.3.2015 an
alle Beteiligungspapierinhaber der nach &sterreichischem und europdischem Recht
errichteten conwert Immobilien Invest SE mit Firmensitz AlserbachstraBe.32, 1090
Wien, eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien FN 212163f (die
»Zielgesellschaft“ oder ,conwert®), ein freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot
zur Kontrollerlangung gemil § 25a Ubernahmegesetztes (,,UbG*) verdffentlicht (das
~Angebot®).

Das Angebot richtet sich an alle Beteiligungspapierinhaber der Zielgesellschaft, das
sind simtliche Aktiondre der Zielgesellschaft sowie simtliche Inhaber von
Wandelschuldverschreibungen, die von der Zielgesellschaft begeben wurden, jeweils
mit Ausnahme der Aktien und Wandelschuldverschreibungen die von der
Zielgesellschaft gehalten werden.

GemaBl § 14 UbG ist der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft verpflichtet,
unverziiglich nach der Verdffentlichung der Angebotsunterlagen eine begriindete
AuBerung zum Angebot zu verfassen. Diese AuBerung hat insbesondere eine
Beurteilung dariiber zu enthalten, ob mit der angebotenen Gegenleistung und dem
sonstige Inhalt des Angebotes dem Interesse aller Aktiondre und sonstigen Inhabern
von Beteiligungspapieren angemessen Rechnung getragen wird und welche
Auswirkungen das Angebot auf die Zielgesellschaft, insbesondere die Arbeitnehmer
im Hinblick auf die Arbeitsplitze, die Beschiftigungsbedingungen und das Schicksal
von Standorten sowie auf die Gldubiger und das éffentliche Interesse auf Grund der

strategischen Planung der Bieterin voraussichtlich haben wird.

Falls der Verwaltungsrat sich nicht in der Lage sieht, eine abschlieende Empfehlung
abgeben zu kénnen, hat er jedenfalls die Argumente fiir die Annahme und die
Ablehnung des Angebots unfer Betonung der wesentlichen Gesichtspunkte
darzulegen. Der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft hat sich nach interner Diskussion
entschieden, von dieser Moglichkeit Gebrauch zu machen und wird daher keine

abschlieende Empfehlung an die Beteiligungspapierinhaber abgeben.
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2.1.

2.2,

Der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft weist ausdriicklich darauf hin, dass diese
AuBerung auch Angaben der Bieterin aus dem Angebot enthilt, die sich nicht auf die
Zielgesellschaft beziehen und die der Verwaltungsrat nicht umfassend auf ihre
Richtigkeit tiberpriifen kann und dies auch nicht getan hat.

Einschitzungen des Verwaltungsrates in dieser AuBerung {iber den Angebotspreis
oder zukiinftige Entwicklungen der Zielgesellschaft beziehen sich zum Grofiteil auf
zukiinftige Entwicklungen und basieren daher auf Prognosen, die mit
Beurteilungsunsicherheiten verbunden sind. Fiir deren Zutreffen wird keine Haftung
iibernommen.

Bei der Zielgesellschaft handelt e¢s sich um eine monistische SE, in der der
Verwaltungsrat die Gesellschaft leitet. Die Zielgesellschaft hat keinen Betriebsrat.
Entsprechend wird ausschlieBlich der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft eine
AuBerung zum Angebot gemiB § 14 UbG erstellen und verdffentlichen.

Ausgangslage
Die Bieterin

Die Bieterin ist laut eigenen Angaben eine der fithrenden brsennotierten Immobilien-
Aktiengesellschaften in Deutschland. Sie ist im MDAX der Frankfurter Borse gelistet.
Die Marktkapitalisierung liegt bei rund EUR 7,3 Mrd (XETRA-Schlusskurs vom
26.02.2015).

Das Immobilienportfolio der Bieterin umfasst laut eigenen Angaben rund 149.000
Wohn- und  Gewerbeeinheiten sowie Pflegeobjekte mit rund 2.200
Pflegeplitzen/Apartments mit einem Marktwert von insgesamt rund EUR 8,8 Mrd
(Stand: 30.09.2014). Der Fokus der Geschifisstrategic liegt auf Wohn- und
Pflegeimmobilien in wachstumsstarken Metropolregionen Deutschlands wie im
Grofraum Berlin, im Rhein-Main-Gebiet, Mannheimeﬁdwigshaf_en, im Rheinland
und in Dresden sowie in stabilen Ballungszentren wie etwa Braunschweig/Hannover,
Magdeburg, Kiel/Liibeck, Halle/Leipzig und Erfurt. Die Bieterin beschiftigt ohne
Pflegekrifte 509 Mitarbeiter (Stand: 30.09.2014).

Mit der Bieterin Gemeinsam Vorgehende Rechtstriiger

Gemeinsam vorgehende Rechtstriiger sind nach § 1 Z 6 UbG natiirliche oder ju-
ristische Personen, die mit der Bieterin auf der Grundlage einer Absprache zu-

15035.26107 2966405v1
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2.3.

sammenarbeiten, um die Kontrolle iiber die Zielgesellschaft zu erlangen oder aus-
zuiiben, insbesondere durch Koordination der Stimmrechte. Halt ein Rechtstriger eine
unmittelbare oder mittelbare kontrollierende Beteiligung (§ 22 Abs. 2 und 3 UbG) an
einem oder mehreren anderen Rechtstrigern, so wird (widerleglich) vermutet, dass
alle diese Rechtstriger gemetnsam vorgehen {,Gemeinsam Vorgehende
Rechtstriger").

Nach Angaben der Bieterin im Angebot sind demnach alle von der Bieterin
kontroilierten Rechtstriager als mit der Bieterin Gemeinsam Vorgehende Rechtstriiger
zu qualifizieren, wobei detaillierte Angaben gemil § 7 Z 12 UbG entfallen kdnnen, da
die kontrollierten Rechtstrdger fiir die Entscheidung der Angebotsadressaten nicht von
Bedeutung sind.

Die Zielgesellschaft

Die conwert Immobilien Invest SE ist ein voll integrierter Immobilienkonzern mit
Schwerpunkt Wohnimmobilien und Zinsh#iuser in Deutschland und Osterreich. Der
iiberwiegende Teil des Immobilienbestands liegt in  wachstumsstarken

Metropolregionen.

Das Geschifismodell von conwert basiert auf drei Séulen: dem Portfolio Management,
der Entwicklung und dem Verkauf von Immobilien und dem Immobilien-
Dienstleistungsbereich, der von der Immobilienverwaltung bis zum Vertrieb fiir Dritte
reicht.

Die Zielgesellschaft hilt zudem eine Beteiligung von 95,76% der Aktien der ECO
Business Immobilien AG (,ECO%). Die ECO ist eine borsenotierte
Immobiliengesellschaft mit Sitz in Wien und ist eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien unter FN 241364y, deren strategischer Fokus auf Biiro- und
Handelsimmobilien in den Kernmirkten Osterreich und Deutschland liegt. Die Aktien
der ECO notieren im Amtlichen Handel der Wiener Borse AG. Die Bieterin
verbffentlichte ebenfalls am 18.3.2015 gleichlaufend zu diesem Angebot cin
antizpiertes Pflichtangebot gemaB §§ 22ff UbG fiir alle ausstehende Aktien der ECO,
die nicht von der Zielgesellschaft gehalten werden.

Weiters hilt die Zielgesellschaft 80,40% der Aktien der KWG Kommunale Wohnen
AG (,KWG"). Die KWG ist eine birsenotierte ITmmobiliengesellschaft mit Sitz in
Berlin. Thre Aktien notieren an der Frankfurter Wertpapierbdrse im Freiverkehr (Entry

1503526107 29664)5v1
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2.4,

Standard). Das Deutsche Wertpapieriibernahmegesetz (WpUG) findet keine
Anwendung auf die KWG. KWG ist ein deutschlandweit agierendes, langfristig
ortentiertes Wohnimmobilienunternehmen. Sie erwirbt Wohnportfolien und

Beteiligungen von privaten und 6ffentlichen Eigentiimern.
Grundkapital, Aktien und Aktioniirsstrulktur der Zielgesellschaft

Dic Ziclgesellschaft hat zum Zeitpunkt der Verdffentlichung diese AuBerung ein
Grundkapital von EUR 426.796.365 das in 85.359.273 auf Inhaber lautende
Stiickaktien, jeweils mit einem rechnerisch-anteiligen Betrag am Grundkapital der
Zielgesellschaft in Héhe von EUR 5,00, zerlegt ist. Die Aktien der Zielgesellschaft
notieren im Amtlichen Handel und sind im ATX der Wiener Birse AG unter der 1SIN
AT0000697750 (die ,,conwert Aktien™) gelistet.

Die Zielgesellschaft hilt zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser AuRerung
2.576.464 eigene Aktien, die nicht Kaufgegenstand des Angebots sind (siche unten
Punkt 3.1).

Die Hauptaktionire der Zielgesellschaft sind gemdfi Beteiligungsmeldungen nach
Borsegesetz an die Zielgesellschaft zum Zeitpunkt der Vertffentlichung dieser
AuBerung;

__ ' Ktiondr 10| Anzabl der Aktien i | Auteil im Grundkapital in %
HFP-Gruppe 21.160.921 24,79 .
Petrus Advisers LLP 5.752.822 6,74
FIL Limited (Fidelity) 4.285.009 5,62
BEARNEST Partners, LLC 4.233.888 496
Eigene Alstien von conwert 2.576.464 3,02
Ubriger Streubesitz 47.350.169 5547
Summe 85.359.273 100,00

Die Bieterin hiilt entsprechend ihren Angaben im Angebot zum Zeitpunkt der
Verdffentlichung des Angebots keine conwert Aktien. Sie hat jedoch mit bestimmten
Aktiondren Tender Commitments vereinbart (Siehe Punkt 3.3).

Weitere Beteilignngspapiere: Wandelschuldverschreibungen

Die Zielgesellschaft hat zwei Wandelschuldverschreibungen begeben:
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(i) Die Wandelschuldverschreibung ATO000AOGMD6 (,,WSV 2016"), Laufzeit
2010-2016 mit einem Coupon von 5,25% wurde mit einem Gesamtnominale von
EUR 135 Mio und mit einer Stiickelung von EUR 100.000 begeben.

(i) Die Wandelschuldverschreibung AT0000AOWMQS (,,WSV 2018"), Laufzeit
2012-2018 mit einem Coupon ven 4,5% wurde mit einem Gesamtnominale von
EUR 80 Mio und mit einer Stiickelung von EUR 100.000 begeben.

Die Emissionsbedingungen sind auf der Website der Zielgesellschaft unter
www.conwert.com unter der Rubrik ,, Investor Relations" abrufbar.

Gemif § 1 Z 4 UUbG werden Wandelschuldverschreibungen als Beteiligungspapiere
qualifiziert. Das Angebot erstreckt sich entsprechend auch auf die WSV 2016 und
WSV 2018. Im vierten Quartal 2014 hat die Zielgesellschaft EUR 34,8 Mio vom
Gesamtnominale der WSV 2016 zuriickgekauft, auf welche sich dieses Angebot nicht
bezieht. Das derzeit noch ausstehende Gesamtnominale der WSV 2016, auf das sich
dieses Angebot bezieht, betrigt daher EUR 100,2 Mio.

Den Inhabern der Wandelschuldverschreibungen steht grundsiizlich das Recht zur
jederzeitizen Wandlung in Stammaktien zu sowie ein Kiindigungsrecht zum Nennwert
(inklusive aufgelaufener Zinsen) im Falle eines Kontrollwechsels gemiB § 22 UbG zu.

Gemil den Emissionsbedingungen der Wandelschuldverschreibungen haben die
Aktien (das sind jene Aktien, die bei Ausiibung des Wandlungsrechts an die Inhaber
der Wandelschuldverschreibung von der Zielgesellschaft zu liefern sind) aus dem
Bestand eigener Aktien oder aus bedingtem Kapital zuo stammen (,,Lieferaktien").
Aktien, die bei Ausiibung des Wandlungsrechts wihrend der Annahmefrist oder
Nachfrist an Inhaber von Wandelschuldverschreibungen ausgegeben werden, sind
Gegenstand dieses Angebots und konnen daher wihrend aufrechter Annahme- oder
Nachfrist in das Angebot eingeliefert werden, sofern sie rechtzeitig vor Ende der
Nachfrist ausgegeben werden.

Die derzeit giiltigen Wandlungspreise fir die Wandelschuldverschreibungen, abrufbar
auf der Website der Zielgesellschaft (www.conwert.com), werden im Falle eines
Kontrollwechsels bei der Zielgesellschaft gemif} den Emissionsbedingungen fiir einen
von der Zielgesellschaft festzulegenden Zeitraum zwischen der Bekanntmachung des
Kontrollwechsels durch  die Zielgesellschaft und 60 bis 90 Tage nach
Bekannimachung des Kontrollwechsels  (,,Kontrollwechselfenster™ angepasst,
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3.1.

woraus sich fiir die Inhaber der Wandelschuldverschreibungen wihrend des in die
Nachfrist fallenden Kontrollwechselfensters eine verbesserte Paritit ergibt
(,,Angepasster Wandlungspreis").

Die Bieterin hat die Differenz zwischen dem unangepassten Wandlungspreis und dem
Angepassten Wandlungspreis bei der Angebotspreisfestsetzung fiir WSV 2016 und
WSV 2018 beriicksichtigt und bictet den Tnhabern der Wandelschuldverschreibungen
bereits wihrend der Annahmefrist die Moglichkeit der Realisierung des Wertes auf
Grundlage des Angepassten Wandlungspreises an. Ein auf den Angepassten
Wandlungspreis abstellender Angebotspreis  fiir  Wandelschuldverschreibungen
innerhalb der Nachfrist ist nicht erforderlich, da diesfalls die Wandlungsmoglichkeit
zum Angepassten Wandlungspreis wihrend des offenen Kontrollwechselfensters
moglich ist und die Lieferaktien noch wihrend der Nachfrist in das Angebot
eingeliefert werden konnen. Die Angebotspreise fiir in der Nachfrist angediente
Wandelschuldverschreibungen wurden daher auf Basis der derzeit giiltigen
Wandlungspreise fiir die Wandelschuldverschreibungen festgelegt und basieren nicht
auf den Angepassten Wandlungspreisen.

Das Angebot
Kaufgegenstand: Aktien und Wandelschuldverschreitbungen

Das Angebot ist auf den Erwerb simtlicher zum Zeitpunkt der ersten Anzeige der
Angebotsunterlage bei der Ubernahmekommission zum amtlichen Handel an der
Wiener Borse zugelassener conwert Aktien, die nicht im Eigentum der
Zielgesellschaft stehen, gerichtet. Das Angebot der Bieterin richtet sich daher auf den
Erwerb von 82.782.809 Stiickaktien der Zielgesellschaft (die ,,Kaufgegenstindlichen
conwert Aktien), das entspricht gegenwiirtiz einem Anteil von rund 96,98% des
gesamten Grundkapitals der Zielgesellschaft.

Sofern Lieferaktien rechtzeitig bis zum Ende der Nachfrist ausgegeben werden, sind
diese Gegenstand des Angebots und kénnen gleich wie die Kaufgegenstindlichen
conwert Aktien in das Angebot eingeliefert werden.

Das Angebot erstreckt sich dariiber hinaus auf den Erwerb von sdmtlichen zum
18.3.2015 ausgegebenen Wandelschuldverschreibungen der Zielgesellschaft (WSV
2016 und WSV 2018), die nichi von der Zielgesellschaft riickgekauft wurden (die
~Kaufgegenstindlichen WSV®).

15035.26107.2966405v1
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3.2.

3.2.1.

3.2.2.

Angebotspreis:
Angebotspreis fiir die Kaufgegenstindlichen conwert Aktien und Lieferaktien:

Die Bieterin bietet allen Inhabern von Kaufgegenstindlichen conwert Aktien und
Lieferaktien nach Mafigabe der Bestimmungen des Angebots den Erwerb der
genannten Aktien zu einem Preis von EUR 11,50 je Aktie (,,Angebotspreis’) an. Der
Angebotspreis ist cum Dividende fiir das Geschiifisjahr 2014 der Zielgesellschaft, d.h.
der Angebotspreis je Stiickaktie verringert sich um den Befrag, der je Stiickaktie
allenfalls gezahlten Dividende, sofern fiir die jeweilige Stiickakte an dem jeweils fiir
sie maBgeblichen Settleinent-Zeitpunkt (siche unten Punkt 3.5) bereits die Dividende
geleistet wurde. Der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft hat am 24.03.2015 aufgrund
des Ergebnisses 2014 beschlossen und offentlich bekanntgegeben, der ordentlichen
Hauptversammlung 2015 zu empfehlen, keine Dividende fiir das Geschiftsjahr 2014
auszuschiitten.

Angebotspreis fiir die Kaufgegenstindlichen WSV:

Die Bieterin bietet den Inhabern der WSV 2016 nach MalBgabe der Bestimmungen
dieses Angebots den Erwerb der WSV 2016 zu einem Preis von EUR 111.868
(111,868%) je Nominale EUR 100.000 WSV 2016 fiir in der Annahmefiist
eingelieferte WSV 2016 und fiir in der Nachfrist eingelieferte WSV 2016, EUR
107.376 (107,376%) je Nominale EUR 100.000 WSV 2016 (,,Angebotspreis WSV
2016").

Die Bieterin bietet den Inhabern der WSV 2018 nach MaBgabe der Bestimmungen
dieses Angebots den Erwerb der WSV 2018 zu einem Preis von EUR 119.295
(119,295%) je Nominale EUR 100.000 WSV 2018 fiir in der Annahmefrist
eingelieferte WSV 2018 und fiir in der Nachfrist eingelieferte WSV 2018, EUR
102.041 (102,041%) je Nominale EUR 100.000 WSV 2018 (,,Angebotspreis WSV
2018” und zusammen mit dem Angebotspreis WSV 2016 , dic ,,Angebotspreise”).

Die Wandelschuldverschreibungen werden bezogen auf ihren jeweiligen Nennbetrag
mit 5,25% (WSV 2016) bzw. 4,50% (WSV 2018) per annum verzinst. Die Zinsen sind
jeweils halbjihrlich nachtriglich jeweils am Zinszahlungstag (wie in den

Emissionsbedingungen definiert) zahlbar.

13035.26107.2966405v]
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3.2.3.

3.24.

3.3.

3.3.1.

Der Angebotspreis WSV 2016 und der Angebotspreis WSV 2018 verstehen sich
inklusive anteiliger Stiickzinsen, die fir den Zeitraum seit dem jeweils letzten
Zinszahlungstag (einschlieBlich) und dem Tag des jeweiligen Settlements fiir in das
Angebot eingelieferte  Kaufgegenstidndliche WSV (ausschlieflich) anfallen
(,.Zinszeitraum™), d.h. fiir Stiickzinsen wird von der Bieterin keine iiber den
Angebotspreis hinausgehende Vergiitung geleistet. Die anteiligen Stiickzinsen
errechnen sich auf der Grundlage der tatséichlichen Anzahl der Tage im relevanten
Zinszeitraum geteilt durch das Produkt aus (i) der Anzahl der Tage in der jeweiligen
Zinsperiode (wie in den Emissionsbedingungen definiert), in die der Zinszeitraum fallt
und (ii) der Anzahl von Zinsperioden, die normalerweise in einem Jahr enden.,

Steuern

Die Angebotspreise verstehen sich vor Abzug allfilliger Ertragsstevern,
Quellensteuern und anderer Steuern und Gebiihren.

Keine Verbesserung der Angebotspreise

Die Bieterin schlieBt im Angebot eine nachtriigliche ErhShung der Angebotspreise
ausdriicklich aus.

Der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft weist darauf hin, dass eine Verbesserung des
Angebots durch den Bieter dennoch zulédssig ist, wenn ein konkurrierendes Angebot
fiir die Zielgesellschaft vorliegt oder wenn die Ubernahmekommission eine
Verbesserung gestattet (§ 15 UbG).

Tender Commitments
Tender Commitment Haselsteiner Familien Privatstiftung

Die  Haselsteiner  Familien-Privatstiftung  ((HFP*) und  eine  ihrer
Tochtergesellschaften (zusammen ,HFP-Gruppe®) halten zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung dieser AuBerung gemeinsam 21.160.921 Stiick conwert Aktien, was
einem Stimmrechtsanteil von 24,79% entspricht.

Nach Angaben der Bieterin im Angebot haben die Bieterin und die HFP-Gruppe am
15.02.2015 einen Tender Commitment und Optionsvertrag (,, Einlieferungsvertrag™)
mit folgendem Tnhalt geschlossen:

15033.26107.2966405v1

10/31



(i

(i)

(iii)

(iv)

Die HFP-Gruppe wird gemili dem FEinlieferungsvertrag 15.860.921 Stiick
conwert Aktien (von gesamt 21.160.92]1 Stick conwert Aktien) zum

Angebotspreis innerhaib der Annahmefrist in das Angebot einliefern.

Die HFP-Gruppe hat sich zur steuerlichen Absicherung des Angebots in dem
Einlieferungsvertrag auBerdem verpflichtet, insgesamt 5.300.000 conwert Aktien
zu halten und das Angebot fir diese Aktien nicht anzunehmen
(., Zuriickbehaltene Aktien"). Die Zahl der Zuriickbehaltenen Aktien sowie die
Zahl der von der HFP-Gruppe am letzten Tag der ersten Annahmefrist
einzureichenden conwert Aktien ist in dem Ausmal} anzupassen, soweit sich die
Gesamtzahl der ausstehenden Aktien in Folge von KapitalmaBnahmen von
conwert wihrend der Annahmefrist erhéht, damit mindestens 5,1% der
ausstehenden conwert Aktien von der HFP-Gruppe gehalten und nicht unter dem

Angebot eingeliefert werden.

Am Ende der Nachfrist wird die Bieterin unter Beriicksichtigung eigener Aktien
und der Anzahl der in das Angebot eingelieferten Wandelschuldverschreibungen
ermitteln, um welche Zahl die Gesamtzahl der von Bieterin gehaltenen conwert
Aktien 94.9% der Gesamtzahl der in diesem Zeitpunkt ausstehenden Aktien von
conwert unterschreitet (,,Uberschussaktien"). Ab diesem Zeitpunkt kann die
HFP-Gruppe einmalig eine Put Option fiir simtliche Uberschussaktien innerhalb
von zwel Wochen nach Ende der Nachfrist ausiiben, wobei der Verkaufspreis je
Uberschussaktie dem um eine allfillige Dividendenzahlung fiir das GJ 2014
angepassten Angebotspreis fiir Aktionire, die das Angebot in der Nachfrist
angenommen haben, entspricht. Die HEP-Gruppe verliert dieses Recht, wenn sie

die Put Option nicht binnen zwei Wochen nach dem Ende der Nachfrist ausiibt.

Zur vermogensrechtlichen Absicherung Zuriickbehaltener Aktien wird die
Bieterin der HFP-Gruppe ein Vetorecht gegen Kapitalherabsetzungen,
Anderungen des Unternchmensgegenstandes, Malnahmen zZum
Gesellschafterausschluss, Verschmelzungen, Abspaltungen, oder wesentliche
andere Umgriindungsvorginge/Umwandlungen der Zielgesellschaft,
VerdubBerungen von wesentlichen Teilen des Unternehmensvermdgens, die nach
den §§ 237 oder 238 SAktG oder in Anwendung der Holzmiiller-Doktrin der
Zustimmung der Hauptversammlong bediirfen und zor Liquidation,
Vollbeendigung oder Auflésung der Zielgesellschaft gewidhren. AuBerdem steht

HFP ein Vorschlagsrecht fiir ein Verwaltungsratsmitglied zu, sofern drei von der

15035.26107.2966405v1
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3.3.2.

3.4.

3.4.1.

Bicterin vorgeschlagene Verwallungsratsmitglieder in den Verwaltungsrat der

| Zielgesellschaft gewdhlt sind oder gewihlt werden. Dariiber hinaus wird die
Bieterin sicherstellen, dass eine Borsenotierung der Zielgesellschaft erhalten
bleibt, wobei ein Segmentwechsel zuldssig ist.

(v) Der Einlieferungsvertrag und damit die vertraglich eingerdumten
Minderheitenrechte von HFP enden unter anderem mit FErwerb der
Uberschussaktien durch die Bieterin oder mit VerduBerung der conwert-Aktien
durch HFP an einen Dritten. Andernfalls kann der Vertrag von jeder Partei nach
20 Jahren ordentlich gekiindigt werden.

Die Zielgesellschaft weist darauf hin, dass entsprechend den oben ausgefiihrten
Angaben der Bieterin im Angebot daher die der HFP-Gruppe eingeriumten
Minderheitenrechte entfallen, wenn die HFP-Gruppe von der Put Option
Gebrauch macht, unabhéngig davon, ob die HFP-Gruppe nach Ausiibung der Put
Option noch iiber Zuriickbehaltene Aktien verfiigt.

Tender Commitment Familie Ehlerding

Der Investor DiplKfm. Karl Ehlerding sowie weitere Mitglieder der Familie
Ehlerding haben sich ebenfalls gegeniiber der Bieterin verpflichtet, mit insgesamt
5.500.000 Stiick conwert Aktien an dem Angebot teilzunechmen. 4.500.000 Stiick
conwert Aktien halten diese Personen bereits unmittelbar. AuBerdem hilt Herr
Ehlerding eine Optien gegeniiber der Zielgesellschaft zum Erwerb von 1.000.000
Stiick conwert Aktien. Herr Ehlerding hat sich verpflichtet, diese Option auszunutzen
und die optionsgegenstidndlichen Aktien wihrend der Nachfrist in das Angebot zum
Angebotspreis einzuliefern.

Bedingungen fiir das Angebot
Aufschiebende Bedingungen
Das Angebot steht unter den folgenden aufschiebenden Bedingungen:

(i) Das Angebot ist kraft Gesetz (§ 25a Abs. 2 UbG) dadurch bedingt, dass der
Bieterin bis zum Ablauf der Annahmefrist Annahmeerkldrungen zugehen, die
mehr als 50% der Kaufgegenstindlichen conwert Aktien umfassen, die
Gegenstand des Angebots sind. Erwerben die Bieterin cder mit ihr

Gemeinsam Vorgehende Rechtstriger parallel zum Angebot stindig
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stimmberechtigte Aktien, so sind diese Erwerbe den Annahmeerklirungen
gemih § 25a Abs 2 UbG hinzuzurechnen. Der Bieterin miissen daher unter
Einrechnung allenfalls parallel zum Angebot erworbener Aktien zur Erfiillung
dieser Bedingung bis zum Ende der (allenfalls verldngerten) Annahmefrist
Annahmeerklirungen fiir mindestens 41.391.405 Stiick Aktien, das sind
48,49% der zum Zeitpunkt der Anzeige der Angebotsunterlage bei der
Ubernahmekommission ausgegebenen conwert Aktien, zugehen. Klargestellt
wird von der Bieterin, dass in das Angebot eingelieferte Lieferakiien bei der
Berechnung der Mindestannahmeguote im Zahler beriicksichtigt werden.

Die Zielgesellschaft weist darauf hin, dass zur Erfiillung der vorstehenden
Bedingung auf Grund der von der Bieterin mit einzelnen Aktioniiren
abgeschlossenen Tender Commitments (siche Punkt3.3) betreffend
20.360.921 Stiick conwert Aktien der Bieterin bis zum Ende der (allenfalls
verlingerten) Annahmefrist weitere Annahmeerkldrungen fiir mindestens
21.030.484 Stiick conwert Aktien, das sind 24,64% der zum Zeitpunkt der
Anzeige der Angebotsunterlage bei der Ubernahmekommission ausgegebenen

conwert Aktien, zugehen miissen.

Die Zielgesellschaft weist ferner darauf hin, dass die Ausiibung  des
Wandlungsrechts von Wandelschuldverschireibungen auch wihrend der

Annahmefrist zn einem gegebenenfalls iiber dem Angebotspreis liegenden

(i)

15035.26107.2966405v1

Kurs moglich ist. Im Falle der Wandlung von Wandelschuldverschreibungen
withrend der Annahmefrist erthShen sich die conwert Aktien, auf die sich das
Angebot bezieht, ohne dass sich die Anzahl der conwert Aktien, die das
Angebot fiir einen Erfolg des Angebots annehmen miissen, erhsht. Fiir den
Verwaltungsrat von  conwert stellt sich die Frage, ob die
Mindestannahmeschwelle in Threr Bedeutung als Markttest dadurch nicht
unterlaufen werden konnte. Der Verwaltungsrat geht jedoch vor dem
Hintergrund des iiblichen Verfahrenswegs vor Veroffentlichung von
Angebotsunterlagen davon aus, dass die Ubernahmekommission die dem
Berechnungsmechanismus zugrunde liegende Rechtsansicht teilt.

Bis zum Ablauf der Annahmefrist ist die Zielgesellschaft weder
zahlungsunfihig oder in Liquidation, noch wurde iiber ihr Vermdgen ein
Konkurs oder Sanierungsverfahren oder ein Verfahren nach dem

dsterreichischen Unternehmensreorganisationsgesetz erdffnet, noch wurde
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(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

15035.26107 2966405v1

eine Erdffnung eines Insolvenzverfahrens von einem zustindigen Gericht

mangels Masse abgelehnt.

Zwischen der Verdffentlichung der Angebotsunterifage und spﬁtestens
4 Borsetage vor dem Ablauf der Annahmefrist hat die Zielgesellschaft keine
Ad hoc-Meldung gemil § 48d BorseG publiziert, die Umsténde enthilt, die
auf eine wesentliche Verschlechterung der Ertragslage schlieBen lassen. Eine
wesentliche Verschlechterung liegt inshesondere vor, wenn die in der Ad hoc-
Meldung publizierten Umstinde alleine oder zusammen mit anderen von der
Zielgesellschaft gemdll § 48d BorseG verOifentlichten Umstiinden
voraussichtlich (i) zu einer negativen Abweichung des Funds from Operations
vor Verkaufsergebnis und Einmaleffekten (FFO I) der conwert-Gruppe um
mindestens EUR 5 Mio. bezogen auf das Geschiftsjahr 2014 oder das
Geschiiftsjahr 2015 fithren, oder (ii) einen negativen Einmaleffekt von
EUR 100 Mio. zur Folge haben.

Zwischen der Verdffentlichung der Angebotsunterlage und spétestens
4 Borsetage vor dem Ablauf der Annahmefrist erfolgte keine Bekanntgabe
einer Ubertragung oder einer Verpflichtung zur Ubertragung eigener
Vermégensgegenstinde der conwert oder ihrer Tochtergesellschaften im Wert
von mehr als EUR 150 Mio. im Einzelfall oder in der Gesamtsumme an

konzernexterne Dritte.

Zwischen der Verdffentlichung der Angebotsunterlage ond spitestens
4 Borsetage vor dem Ablauf der Annahmefrist ist das Grundkapital von
conwert nicht um mehr als 10% erh&ht worden; bei der Berechnung dieser
10%-Schwelle bleibt eine mgliche Erhéhung des Grundkapitals von conwert
unberiicksichtigt, die aus einer Ausibung von Wandlungsrechten gemif} den

Bedingungen der Wandelschuldverschreibungen resultiert.

Der FTSE EPRA/NAREIT Germany Index sinkt bis spétestens 4 Borsetage
vor dem Ablanf der Annahmefrist nicht um mehr als 15% gegeniiber dem
Wert vom 17. Mirz 2015 (dem Tag vor Verdffentlichung der
Angebotsunterlage der Bieterin).

Bis spitestens 4 Bérsetage vor dem Ablauf der Annahmefrist wird keine
Verurteilung oder Anklageerhebung wegen einer Straftat eines Mitglieds eines

Geschiiftsfiihrungsorgans oder leitenden Angestellten von conwert oder einer
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3.4.2.

3.5,

Tochtergesellschaft von conwert in dessen dienstlicher oder auftragsgemiBer
Eigenschaft mit Bezug zur conwert bzw. einer Tochtergesellschaft von
conwert bekannt, sei es nach Osterreichischem Recht oder nach anderem
anwendbaren Recht. Straftat im Sinne dieser Bedingung sind insbesondere
Bestechungsdelikie, Korruption, Untreue, KartellverstdBe, Geldwiische oder
VerstoBe gegen das Bérsegesetz, sofern eine solche Straftat eine
Insiderinformation in Bezug auf die conwert darstellt oder darstellen wiirde
und sie bisher nicht ver&ffentlicht worden ist.

Verzicht, Eintritt bzw. Nichteintritt der aufschiebenden Bedingungen

Die Bieterin behilt sich vor, auf den Eintritt von einzelnen éufschiebenden Bedin-
gungen zu verzichten, womit diese als eingetreten gelten. Auf den Eintritt der in
Punkt 3.4.1 (i) genannten gesetzlichen Bedingung der Erzielung einer
Mindestannahmeschwelle von insgesamt mehr als 50 % der Kaufgegenstindlichen
conwert Aktien kann nicht verzichtet werden. Die Bieterin wird einen Verzicht auf
aufschiebende Bedingungen, den Eintritt bzw. endgiiltigen Nichteintritt jeder

aufschiebenden Bedingung unverziiglich bekannt machen.

Dieses Angebot wird im Falle, dass die genannten Bedingungen nicht innerhalb
der in der jeweiligen Bedingung genannten Frist erfiillt worden sind, unwirksam,
es sei denn, die Bieterin hat auf den Eintritt der genannten Bedingungen
verzichtet und die in Punkt 3.4.1 (i)genannte Bedingung ist eingetreten.

Weitere Details sind in Punkt 5.2. der Angebotsunterlage der Bieterin enthalten. -
Annahmefrist, Nachfrist, Annahme, Abwicklung des Angebots

Die Annahmefrist fiir das Angebot ist 18. Mérz 2015 bis einschlieBlich 15. April 2015,
17:00 Uhr Ortszeit Wien d.h. vier Wochen. Die Bieterin behilt sich eine Verldngerung
der Annahmefrist vor. Beteiligungspapierinhaber, die das Angebot in der
Annahmefrist annehmen, wird der Kaufpreis spitestens 10 Borsetage nach Ende der
(allenfalls verlingerten) Anmahmefrist ausbhezahlt.

Fiir alle Beteiligungspapierinhaber, die das Angebot nicht innerhalb der Annahmefrist
angenommen haben, verlingert sich die Annahmefiist um 3 Monate ab Bekanntgabe
(Verdffentlichung) des Angebotsergebnisses (§ 19 Abs 3 UbG). Beteiligungs-
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3.6.

4.1.

4.1.1.

papierinhaber, die das Angebot in der Nachfrist annehmen, wird der Kaufpreis
spétestens 10 Bérsetage nach Ende der Nachtirst ausbezahlt.

Die Annahme ist schrifilich zu erkldaren. Der Verwaltungsrat verweist zu weiteren
Details auf Punkt 6. der Angebotsunterlage der Bieterin.

Riicktrittsrecht bei Konkurrenzangeboten

Wird wiihrend der Laufzeit dieses Angebots ein konkurrierendes Angebot gestellt,
sind die Beteiligungspapierinhaber gemiB § 17 UbG berechtigt, von ihren bis dahin
abgegebenen Annahmeerkldrungen bis spitestens 4 Borsetage vor Ablauf der
urspriinglichen Annahmefrist (§ 19 Abs 1 UbG) zuriickzutreten. Die Erklirung des
Riicktritts hat schriftlich zu erfolgen und ist an die im Angebot angegeben Annahme-
und Zahlstelle zu richten. Die Bieterin behilt sich das Recht vor, von ihrem Angebot
zuriickzuireten, falls ein anderer Bieter ein Offentliches Angebot fiir
Beteiligungspapiere von conwert stellt.

Angebotsbeurteilung
Beurteilung des Angebotspreis
Mindestpreis fiir Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft

GemidB § 26 Abs 1 UbG unterliegt der Preis des Angebots einer doppelten

Preisuntergrenze:

(i)  Der Preis fiir eine conwert Aktie muss mindestens dem durchschnittlichen nach
den jeweiligen Handelsvolumina gewichteten Borsenkurs der conwert Aktie
(.. VWAP") wihrend der letzten sechs Monate vor demjenigen Tag entsprechen,
an dem die Absicht, ein Angebot abzugeben, bekannt gemacht wurde.

(i) Weiters darf der Preis fiir eine conwert Aktie die héchste von der Bieterin oder
einem Gemeinsam Vorgehenden Rechtstriger innerhalb der letzten zwdlf
Monate vor Anzeige des Angebots in Geld gewihrte oder vereinbarte
Gegenleistung fiir eine conwert Aktie nicht unterschreiten (,,Referenzpreis").
Dasselbe gilt in Bezug auf Gegenleistungen fiir conweri Aktien, zu deren
zokiinftigem FErwerb die Bieterin oder ein Gemeinsam Vorgehender
Rechtstriiger berechtigt oder verpflichtet ist.

15035.26107 2966405v1
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Betrifft das Angebot auch andere Beteiligungspapiere als Stammaktien und hat die
Bieterin oder ein Gemeinsam Vorgehender Rechtstriiger innerhalb der letzten zwoif
Monate Stammaktien erworben, so muss gemih § 26 Abs 2 UbG der fiir diese anderen
Beteiligungspapiere gebotene Preis iiberdies in einem angemessenen Verhiltnis zu der
fiir die Stammaktien gewidhrten Gegenleistung stehen, wobei fiir die Bestimmung der
Angemessenheit insbesondere der jeweilige Inhalt der verbrieften Rechte zu
beriicksichtigen ist. Dasselbe gilt in Bezug auf Gegenleistungen fiir Stammaktien, zu
deren zukiinftigem Erwerb die Bieterin oder ein Gemeinsam Vorgehender
Rechtstriiger berechtigt oder verpflichtet ist.

‘Nach Angabe der Bieterin im Angebot hat weder die Bieterin noch die mit dieser

Gemeinsam Vorgehenden Rechtstriger in den letzten zwolf Monaten vor Anzeige des
Angebots Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft erworben. Daher ist in Bezug auf
die Beteiligungspapiere von conwert grundsétzlich der jeweilige VWAP der letzten
sechs Monate vor dem Tag, an dem die Absicht, ein Angebot abzugeben, bekannt
gemacht wurde (,,6M VWAP") fiir die Berechnung der Mindestangebotspreise gemih
§ 26 Abs 1 UbG ausschlaggebend. Der 6M VWAP der conwert Aktie betrigt EUR
9.47. In Bezug auf die Stammaktien der Zielgesellschaft bietet die Bieterin eine
Primie auf den 6M VWARP (siche unten Punkt 4.1.2).

Die Wandelschuldverschreibungen notieren am unregulierten Dritten Markt an der
Wiener Bérse und am unregulierten open market an der Frankfurter Borse. Nach
Angabe der Bicterin im Angebot fand an beiden Handelsplidtzen mit Ausnahme vom
23. Februar 2015 (WSV 2016) und vom 25. August 2014 (WSV 2018) im Zeitraum
vom 15. August 2014 bis einschlieflich 14. Februar 2015 kein Handel statt. Es besteht
daher kein aggregierter Markt, aus dem sich ein reprisentativer 6M VWAP oder
Volumina ableiten lassen. Damit besteht fiir die Wandelschuldverschreibungen auch
kein 6M VWAP als Mindestpreisschwelle iSd § 26 Abs 1 UbG.

Nach Angaben der Bietern im Angebot stehen der Angebotspreis, der Angebotspreis
WSV 2016 und der Angebotspreis WSV 2018 unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Emissionsbedingungen der Wandelschuldverschreibungen in einem angemessenen
Verhiltnis gemiaB § 26 Abs 2 UbG. Der Angebotspreis und die darin enthaltene
Primie wurden bei Ermittlung des Angebotspreises WSV 2016 und Angebotspreises
WSV 2018 dahingehend beriicksichtigt, als auf die jeweils verbesserte Paritit der
Wandelschuldverschreibungen wihrend des Kontrollwechselfensters abgestellt wird:

Das ist der Nominalwert je Wandelschuldverschreibung dividiert durch den jeweils
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4.1.2.

4.1.3.

Angepassten Wandlungspreis multipliziert mit dem Angebotspreis. Die fiir die
Stammaktien gewihrte Primie auf den 6M VWAP ist daher im Angebotspreis WSV
2016 und Angebotspreis WSV 2018 angemessen berticksichtigt.

Ein auf die Angepassien Wandlungspreise abstellender Angebotspreis WSV 2016 und
Angebotspreis WSV 2018 innerhalb der Nachfrist ist nicht erforderlich, da diesfalls
die Wandlungsmoglichkeit zu den Angepassten Wandlungspreisen wihrend des
offenen Kontrollwechselfensters mdglich ist und die Lieferaktien zum Angebotspreis
noch in das Angebot eingeliefert werden konnen.

Gleichbehandlung

Der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft weist im Zusammenhang mit dem
Mindestpreis fiir Beteiligungspapierinhaber auf das Tender Commitment der HEP hin,
inbesondere auf die Vetorechte im Zusammenhang mit den Zuriickbehaltenen Aktien
und der Put-Option fiir HFP betreffend die Uberschussaktien (siehe oben Punki 3.3.1):

Vor allem, wenn unter Beriicksichtigung eigener Aktien und der Anzahl der in das
Angebot eingelieferten Wandelschuldverschreibungen die Bieterin am Ende der
Nachfrist iiber weniger als 89,8% der Gesamtzahl der in diesem Zeitpunkt
ausstehenden Aktien der Zielgesellschaft verfiigen sollte — sohin die steuerliche
Absicherung des Angebots auch bei Ausiibung der Put-Option betreffend simtlicher
von der HFP-Gruppe gehaltener conwert Aktien gesichert sein — und HFP die Put-
Option nicht (vollstindig) ausiiben sollte, stelit sich die Frage, ob die Bieterin HFP
und die iibrigen Aktiondren gleich behandelt. Dies auch vor dem Hintergrund, dass die
Bieterin iiber keine Call-Option betreffend die Uberschussaktien verfigt und daher
HFP dariiber entscheidet, ob die Put-Option ausgeiibt wird oder die HFP-Gruppe
conwert Aktiondr mit Minderheitsrechten bleibt.

Dies wiire gogebenenfalls in einem Nachpriifungsverfahren gemaB § 33 UbG nach
Ende des Angebots von der Ubernahmekommission von Amts wegen oder auf Antrag
einer Partei (§33 Abs 2 UbG) zu priifen.

Angebotspreis Kaufgegenstiindlicher Aktien in Relation zu historischen Kursen

Der VWAP je Aktie der letzten 3 (drei), 6 (sechs), 12 (zwol) und 24 (vierund-
zwanzig) Kalendermonate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht in EUR betrégt:
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4.1.4.

Moy + Monate®  Monate®..
EUR 9,47 EUR 9,49 EUR 9,10
EUR 1,55/ EUR 2,03/ EUR 2,01/ EUR 2,40/
16,05 % 2138 % 21,19 % 26,39 %

Quelle: Angebot der Bieterin
1) Berechnungszeitraum: 15, November 2014 bis 14. Februar 2045 (jeweils inklusive dieser Tage}

2) Berechnungszeitraum: 15. August 2014 bis 14, Februar 2015 (jeweils inklusive dieser Tage)
3) Berechnungszeitraum: 15. Februar 2014 bis 14. Februar 2015 (Jeweils inklusive dieser Tage)
4) Berechnungszeitraum: 15, Februar 2013 bis 14. Februar 2015 (jeweils inklusive dieser Tage)

Der VWAP der letzten sechs Monate vor Bekanntmachung der Angebotsabsicht am
15. Februar 2015, das ist der Zeitrawm von 15. August 2014 bis inklusive 13. Februar
2015, betrigt EUR 9,47 je Aktie. Der Angebotspreis (EUR 11,50) ist daher hoher als
der 6M VWAP.

Bewertung der Zielgesellschaft durch Analysten

Die folgende Tabelle zeigt die von Wertpapieranalysten verffentlichten Kursziele vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht durch die Bieterin sowie die zuletzt veroffentlichten
Kursziele (Status 26.03.2015):

" 01.01.2014 bis Bekanntg_ibe: dgs A;ngeb'dts. | Nach Bekanntgabe des Angebots
 Kursziel | . Datum | Kursziel Datum
19,70 12.12.2014 10,70 16.02.2015

9,50 27.08.2014 13,30 17.02.1015
9,40 26.11.2014 13,00 17.02.1015
10,20 02.09.2014 14,00 19.02.1015

e 02.05.2014 Not rated 10032015
10,50 28.82014 12,00 26.03.2015
10,50 27.11.2014 11,50 16.02.1015
2014 keins Analyse versffentlicht 14,00 06.03.2015

Quelle: conwert

Zum 15.02.2015 (das ist das Datum der Bekanntmachung der Bieterin, das Angebot
zu legen) ergibt sich daraus ein durchschnittliches Kursziel der oben angefiihrten
Analysten von EUR 10,08 je conwert Aktie, wobei das letzte Analyse-Update dieser
Auswahl zum 12.12.2014 erfolgte. Zum 26.03.2015 ergab sich ein durchschnittliches
Kursziel der oben angefiihrten Analysten von EUR 12,64 je conwert Aktie.
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4.2 Bewertung von conwert

Zu den Angaben im Angebot betreffen die Bewertung der Zielgesellschaft durch die
Bieterin nimmt der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft wie folgt Stellung:

Die Angaben der Bieterin im Angebot zu den historischen Finanzkennzahlen der
Zielgesellschaft wurden vom Verwaltungsrat der Zielgesellschaft iiberpriift.
Abweichungen zu den verdffentlichten Finanzkennzahlen wurden dabei nicht
festgestellt, lediglich 2012 wurde im Rahmen einer Kapitalherabsetzung die
Riickzahlung von EUR 0,15 je conwert Aktie beschlossen, die 2013 erfolgte.

Zur Beurteilung der finanziellen Angemessenheit des Angebotspreises hat der
Verwaltungsrat der Zielgesellschaft J.P. Morgan Limited, London (,,J.P. Morgan®)
beaufiragt, die Zielgesellschaft in Bezug auf die Analyse der Angebotsunterlage zu

beraten und zu unterstiitzen.

Weiters hat der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft J.P. Morgan beauftragt, im
Zusammenhang mit der vorgenannten Analyse eine Stellungnahme zur finanziellen
Angemessenheit des Angebotspreises (,Opinion™) abzugeben. Zu diesem Zweck hat
J.P. Morgan eine ,stand-alone™ Bewertung der Zielgesellschaft auf Basis international
gebrduchlicher und unter Anwendung von Finanzberatern iiblicherweise

herangezogenen Bewertungsmethoden vorgenommen.

In der Opinion kommt J.P. Morgan zu dem Ergebnis, dass der Angebotspreis von
EUR 11,50 je conwert Aktie aus finanzieller Sicht nicht angemessen ist (,,Inadequacy
Opinion®).

Die Bieterin spezifiziert keine Synergien, sondern spricht im Angebot davon conwert
woperativ und finanziell neu aufstellen® zu wollen. Der Verwaltungsrat der
Zielgesellschaft geht davon aus, dass die Bieterin im Falle dés Erfolgs des Angebots
erhebliche Synergien fiir sich heben kann. |

5. Interessen der Stakeholder
3.1. Geschiftspolitische Ziele wund Absichten der Bieterin betreffend die
Zjelgesellschaft

Nach Abschluss des Angebots beabsichtigt die Deutsche Wohnen-Gruppe die

Zielgesellschaft neu aufzustellen. Hauptaugenmerk wird dabei die Finanzierung 20/31
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5.2.

und die Portfoliostruktur sein. Im Rahmen der Finanzierung strebt die Deutsche
Wohnen-Gruppe Refinanzierungen zu attrakiiven Zinskosten an, wobei der sehr
gute Zugang zu den Kapitalmirkten der Deutsche Wohnen-Gruppe genutzt
werden soll. Das Portfolio soll im Einklang mit der Strategie der Deutsche
Wohnen-Gruppe stirker fokussiert werden. Daher ist beabsichtigt, die ECO zu
verkaufen (dies konnte beispielweise auch durch den Verkaul einzelner
Immobilien der ECOQ erfolgen), da diese strategisch aufgrund der Lagemerkmale
nicht zum Portfolio der Bieterin passt. Portfolios in Berlin/Potsdam, Wien,
Leipzig und Dresden sollen langfristig bewirtschaftet werden. Die iibrigen
Immobilien werden zun#chst einer Portfolicanalyse unterzogen, auf deren Basis

eine Halten- oder Verkaufsentscheidung gefillt wird.

Dariiber hinaus beabsichtigt die Deutsche Wohnen-Gruppe die Verwaltung von
Immobilien der conwert-Gruppe unter Beachtung der wirtschafilichen Interessen
der conwert-Gruppe zu marktiiblichen Bedingungen zu iibernehmen. Soweit
rechtlich zulissig, soll auch die Erfiillung administrativer Aufgaben im
Rahmen der Verwaltung von conwert und ihrer Tochtergesellschaften auf die
Deutsche Wohnen Gruppe iibertragen werden.

Auswirkungen auf die Aktioniire und Birsenotierung

Nach Angaben der Bieterin im Angebot ist ein Delisting der Zielgesellschaft aus
heutiger Sicht nicht das unmittelbare Ziel des Angebots. Insbesondere hat sich die
Bieterin gegeniiber HFP im Einlieferungsvertrag verpflichtet, eine Borsenotierung der
Ziclgesellschaft zu erhalten (siche Punkt 3.3.1). Diese Verpflichtung gilt fiir den Fall,
dass HFP die Put Option nicht ausiibt.

Bei einer besonders hohen Annahmequote kénnte die erforderliche Mindestsireuung
des Grundkapitals/Marktkapitalisierung fiir einen Verbleib im Marktsegment ,,Prime
Market" der Wiener Bérse nicht mehr gegeben sein; diesfalls wire eine Umnotierung
in ein anderes Marktsegment denkbar. Bei einem Streubesitz von zumindest 25%
betriigt die Schwelle fiir die Markikapitalisierung des Streubesitzes EUR 15 Mio.; bei
einem Streubesitz unter 25% EUR 30 Mio. (die Euro-Betrdge sind jeweils gemif
JPrime Market" Regelwerk zu valorisieren). Rechtlich wére ein Widerruf der
Zulassung zum Amilichen Handel an der Wiener Borse vorgeschrieben, wenn die
gesetzlichen Zulassungserfordernisse nach § 66a Abs. 1 Z 7 Borsegesetz (insb. ein
gesetzlicher Mindeststreubesitz) nicht mehr erfiillt werden. Die Bieterin behdlt sich

vor, einen freiwilligen Wechsel des Marktsegiments durchzufiihren.
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5.3.

5.4.

Die Konzentration des Stimmrechtsbhesitzes auf die Bieterin im Falle der
Durchfiihrung des Angebots, insbesonders bei einer hohen Annahmequote, kann zu
einem Riickgang der Liquiditéit der Aktien fiihren und eine marktméBige Preisbildung
einschrinken. Gleiches gilt fiir den Fall eines Ausscheidens von conwert aus dem
Segment ,,Prime Market" und die potentielle Beendigung des Borsehandels.

Weiters werden durch eine Konzentration des Stimmrechtsbesitzes auf die Bieterin —
die nach Durchfiihrung des Angebots iiber zumindest 41.391.405 Stiick conwert
Akiien, das sind 48,49% der zum Zeitpunkt der Anzeige der Angebotsunterlage bei
der Ubernabmekommission ausgegebenen conwert Aktien, verfiigt, die
Mitbestimmungsmdoglichkeit der ibrigen Streubesitz-Aktionire mdoglicherweise
eingeschrinkt.

Sonstige unmittelbare Auswirkungen auf die Aktiondre der Zielgesellschaft sind aus
heutiger Sicht nicht erkennbar.

Auswirkungen auf die Beschifticung und Standortfragen

Nach Angaben der Bieterin steht ein Personalabbau nicht im Vordergrund. Alterdings
kénnten im Rahmen der in Punkt5.1 beschriebenen Pertfolioverkdufe und
Prozessoptimierungen Arbeitspldtze an Dritte verlagert oder abgebaut werden.
Betreffend eine allfillige Verdnderung im geschéftsfithrenden Direktorium der
Zielgesellschaft wurde noch keine Entscheidung getroffen. Die Bieterin beabsichtigt
jedoch eine mehrheitliche Besetzung des Verwaltungsrates. Weiters beabsichtigt die
Bieterin nach Mdaglichkeit Funktionen zentral und damit auch fiir die Zielgesellschaft
auszuiiben. Dariiber hinaus beabsichtigt die Deutsche Wohnen-Gruppe die
Verwaltung von Immobilien der conwert-Gruppe zu iibernehmen.

Der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft geht davon aus, dass insbesonders
Portfolioverkdufe und Prozessoptimierungen, die Ubernahme der
Immobilienverwaltung der conwert-Gruppe durch die Bieterin sowie die Ausiibung
von Funktionen zentral durch die Bieterin zu einem Persconalabbau in einem heute
nicht quantifizierbaren Umfang fiihren.

Auswirkungen auf Gliubiger und das dffentliche Interesse

Fiir Glaubiger ist durch das Angebot keine Verschlechterung der gegenwirtigen
Position erkennbar.
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Aufgrand der vorliegenden Angebotsunterlage der Bieterin sind auch keine
Anderungen erkennbar, die das offentliche Interesse beriihren kénnten.

Weitere Auskiinfte

Auskiinfte zu dieser AuBerung des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft erteilt Dr.
Clemens Billek, Leiter Investor Relations — Konzernkommunikation, Telefon:
+43 (1) 521 45-700, E-Mail: cwi@conwert.at

Sachverstindige gemib § 13 UbG

Die Zielgesellschaft hat die BDO Austria GmbH BDO Austria Wirtschaftspriifung-
und Steuerberatungsgesellschaft zum Sachverstindigen gemil § 13 UbG bestellt.

Berater der Zielgesellschaft

Die Zielgesellschaft wird im Zusammenhang mit dem Angebot von' J.P. Morgan
Limited, London sowie Binder Griésswang Rechtsanwilte GmbH beraten. Die
Rechtsberatung ist auf dsterreichisches Recht beschrankt.

Interessenslage von Mitgliedern des Verwaltungsrates der Zielgesellschaft

Zwischen den Mitgliedern des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft und
Organmitglicdern der Bieterin (bzw. den Organmitgliedern der mit dieser gemeinsam
vorgehenden Rechtstriger) bestehen derzeit keine personellen Verflechtungen.

Die Mitglieder des Verwaltungsrats sind unabhingig gemiB Regel 53 und 54 des
Osterreichischen Corporate Governance-Kodex (,OCGK*). Die Vorsitzende des
Verwaltungsrats der Zielgesellschaft, Mag. Kerstin Gelbmann, ist unabhingig iSv
Regel 53 des OCGK, nicht aber unabhiingig im Sinne der Regel 54 des genannten
Kodex.

Zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft bestehen keine wesentlichen
Geschiftsbeziehungen.

Die Mitglieder des Verwaltungsrats erkldren, dass ihnen von der Bieterin fiir den Fall
der erfolgreichen Durchfilhrung des Angebots keine vermdgenswerten Vorteile
angeboten oder gewshrt wurden. Keinem Mitglied des Verwaltungsrats wurde flir den
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10,

10.1.

10.1.1.

10.1.2.

Fall des Scheiterns des Angebots ein vermogenswerter Vorteil angeboten oder
gewihrt.

Position des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft zum Ubernahmeangebot

Der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft sieht von einer ausdriicklichen Empfehlung
hinsichtlich der Annahme oder Nichtannahme des Angebots ab.

Die Entscheidung, ob das Angebot fiir die Aktionire der Zielgesellschaft im Einzelnen
vorteilhaft ist oder nicht, kann nur jeder Aktiondr aufgrund seiner individuellen
Situation (Anschaffungspreis, lang- oder kurzfristige Veranlagung, steuerliche
Situation ete.) treffen und ist diese Entscheidung auch wesentlich von der vom
jeweiligen Aktiondr erwarteten kiinftigen Entwicklung des Kapitalmarkts bzw. der
Immobilienbranche abhingig.

Aus Sicht des Verwaltungsrats ergeben sich folgende wesentlichen Argumente, die fiir
bzw. gegen eine Annahme des Angebots sprechen:

Argumente fiir diec Angebotsannahme
Deutliche Priimie gegentiber dem Borsekurs der Ietzten Jahre

Der ungewichtete durchschnittliche Borsekurs der letzten drei Jahre lag bei EUR
9,0925, der ungewichtete durchschnittliche Bérsekurs der letzten fiinf Jahre lag bei
EUR 9,4174. Der Borsekurs lag das letzte Mal vor rund vier Jahren fiir kurze Zeit iiber
dem vorliegenden Angebotspreis von EUR 11,50, allerdings konnte damals aufgmnd
der Liquiditit der Aktie nor eine geringe Stlickzahl ohne Kursbeeinflussung verkanft
werden und nicht wie im Rahmen des vorliegenden Ubemahmeangebots 82.782.809
Stiick Aktien der Gesellschaft (alle 85.359.273 Stiick mit Ausnahme der eigenen
Aktien). Ein entsprechender Preis wird fiir ein grofieres Aktienvolumen nach Wegfall

des Angebots mdglicherweise schwer erzielbar sein.
Borsekursentwicklung ungewiss

Der Borsekurs von conwert ist in den vergangenen Wochen gestiegen. Es ist nicht
gewiss, ob dies nur auf die gute Geschiftsentwicklung der Gesellschaft und den im
Vergleich zum Bérsekurs héheren NAV (bzw. EPRA NAV) oder sonstige Faktoren
zuriickzufithren ist. Da nicht feststeht, dass der Markt die durch die gute
Geschiiftsentwicklung sowie den iiber den Markterwartungen liegenden Ausblick
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10.1.3.

10.1.4.

10.1.4.1.

10.1.4.2,

(FFO 2015 und 2016) cingetretene Unternehmenswertsteigerung und den iiber dem
Angebotspreis liegenden NAV/ Aktie in Zukunft in vollem Umfang im Bérsekurs
reflektieren wird, ist nicht sichergestelit, dass die Akfiondre nach Beendigung des
Angebotsverfahrens ihre conwert-Aktien zum Angebotspreis oder zu einem hoheren

Preis iiber die Boérse verkaufen kénnen.

Kein  gesichertes alternatives Verwertungsszenario bei Kkurzfristigem
Veranlagungshorizont

Aus heutiger Sicht ist kein strategischer Interessent bekannt, der iiber die notwendigen
liquiden und operativen Ressourcen verfiigt, conwert zu erwerben und auch die
Absicht hat, dies kurzfristig zu tun..

‘Eine Verwertung von Portfolioteilen bzw. Lianderportfolios binnen kurzer Zeit wire

zwar voraussichtlich bei deutschen und &sterreichischen Wohnimmobilien in guten
Lagen zu strategischen Aufschligen auf den Buchwert moglich, bei
Gewerbeimmobilien oder wenig attraktiven Lagen konnte ein Verkauf von griferen
Paketen im Szenario eines raschen Abverkaufs aber deutliche Abschlige bedingen.
Auch Liquidationskosten, die volle Auflosungslast der Swaps, der Verlust der aktiven
latenten Steuern und weitere steuerliche Effekte wiaren dabei zu beriicksichtigen.

Fiir den Fall des Erfolgs des Angebots spricht fiir eine Annahme des Angebots in
der allen Aktioniiren gesetzlich zustehenden Nachfrist von drei Monaten nach

Ende der allgemeinen Angebotsfrist zu gleichen Bedingungen:
Liquiditit der Aktie kann nach Durchfithrung des Angebots sinken

Der durchschnittliche Tagesumsatz der conwert-Aktie an der Wiener Borse betrug in
den letzten sechs Monaten vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht rd. 131.500 Stiick
(Einzelzihlung). Sollte das Angebot der Deutsche Wohnen AG erfolgreich sein, wird
der Streubesitz sinken. Das wird voraussichtlich zu sinkenden durchschnittlichen
Tagesumsitzen filhren, was die Atfraktivitit der Aktie nach Durchfiihrung des

Angebots mindern kénnte.
Einfluss auf die operative Geschaftstiitigkeit

In der Angebotsunterlage fithrt die Deutsche Wohnen aus, dass sie beabsichtigt, die
Verwaltung voen Immobilien der conwert-Gruppe unter Beachtung der wirtschaftlichen

Interessen der conwert-Gruppe zu marktiiblichen Bedingungen zu iibernehmen.
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10.2.

10.2.1.

10.2.2.

Weiters wird ausgefithrt, dass — soweit rechtlich zuldssig — auch die Erfiillung

administrativer Aufgaben im Rahmen der Verwaltung von conwert und ihrer
Tochtergesellschaften auf die Deutsche Wohnen Gruppe iibertragen werden.

Die Einflussmoglichkeit von conwert auf die Preis- und Leistungsgestaltung kann zum
heutigen Zeitpunkt nicht beurteilt werden.

Zu beachten ist, dass die Ausiibung dieser Moglichkeit davon abhingt, ob das
urspriingliche Angebot erfolgreich ist, d.h. der Bieterin bis zum Ablauf der
Annahmefrist  Annahmeerkldrungen zugehen, die mehr als 30% der

Kaufgegenstindlichen conwert Aktien umfassen.
Argumente gegen die Angebotsannahme
Angebotspreis liegt unter dem Buchwert (=NAV) je Aktie

Der Angebotspreis von EUR 11,50 liegt um 8% unter dem Buchwert (,,Net Asset
Value®, ,NAV*) je Aktie, der per 31.12.2014 bei EUR 12,63 (nicht verwissert) lag.
Er liegi sogar um 27% unter dem fiir Immobiliengesellschaften als Vergleichsgrofe
ebenfalls wesentlichen EPRA NAV (das ist der bereinigte NAV berechnet nach
EPRA-Kriterien'), der per 31.12.2014 bei EUR 15,70 (nicht verwiissert) je Aktie lag.
Deutsche bestandhaltende Wohnimmeobiliengesellschaften wie die Deutsche Wohnen
AG, die Deutsche Annington Immobilien SE, die TAG Immobilien AG oder dic LEG
Immobilien AG notieren aktuell an der Borse teilweise sogar deutlich {iber dem NAY
bzw. auch iiber dem EPRA NAV. FErginzend sei hier angemerkt, dass diese
Wohnimmobilienunternehmen im Vergleich zur conwert iiber einen geringen bzw.
keinen Gewerbeimmobilienbestand verfiigen und derzeit eine hohere FFO- und
Gewinn-Rendite sowie eine hdhere Dividendenrendite als conwert anfweisen.

Fortsetzung der erfolgreichen Reorganisation und Effizienzverbesserung der
Zielgesellschaft

In den letzten Jahren hat die Zielgesellschaft eine strategische Neuausrichtung
vorgenommen und fokussiert sich als Entwickler und Bestandhalter auf

! Die EPRA (Buropean Public Real Estale Association) empfiehlt die Berechnung des Net Asset Value (NAV) auf Basis des
Buchwertes des Eigenkapitals unter Hinzurechnung (1) der stillen Reserven im Immobilienvermdgen, die sich aus der Differenz
zwischen 1FRS-Bewertungsansatz und Bewertung gemiill Sachverstindigengutachten ergeben, (2) des ans Finanzinstrumenten
resultierenden negativen Eigenkapitals, (3} langfristiger Mieterfinanzierungsbeitrage und (4) passiver latenter Steuem.
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Wohnimmobilien in wachstumsreichen Metropolregionen. Diese Neuausrichtung
verbunden mit massiven Kostensenkungsprogrammen hat bereits zu einer deutlichen
Effizienzsteigerung und einer deutlichen Steigerung des Ertrags des operativen
Geschifts gefiihrt. Der FFO 1 (vor Verkaufsergebnis) als wichtige operative
Kenngréfie konute iiber die letzten Jahre deutlich gesteigert werden und damit auch
die Eigenkapitalrentabilitit auf FFO I-Basis. Ausgehend von einem FFO I (vor
Verkaufsergebnis) von EUR -2 Mio. 2010 wurde 2014 ein FFO 1 (vor
Verkaufsergebnis) von EUR 34,8 Mio. erzielt.

conwert wird diesen Kurs im laufenden Jahr 2015 und 2016 fortsetzen und damit
emneut den FFO und die Eigenkapitalrentabilitit auf Basis des FFO 1 (vor
Verkaufsergebnis) voraussichtlich deutlich verbessern. Die Guidance fiir 2015 liegt
bei rund EUR 40 Mio.; 2016 rechnet das Management mit einem FFO 1 von
voraussichtlich mehr als EUR 50 Mio. Der Haupttreiber dieser FFO-Verbesserung ist
diec Reduktion der Fremdkapitalkosten. Weiters wird eine effizientere
Immobilienverwaltung zur Realisierung von NRI-Potenzial filhren: Ende 2015 werden
insbesondere die Integration der KWG und des GE Portfoltos abgeschlossen sein und
die daraus resultierenden Synergieeffekte erstmals 2016 eine Ganzjahreswirkung
zeigen. Des weiteren wurde in 2015 das Projekt ,,Greenfield” intitert, das das asset
management und die Hausverwaltung weiter optimieren soll (Zusammenlegung von
Standorten, VerduBerung von Immobilien in Non-Core-Regionen, Aufgabe von asset
management und Immobilienverwaltung in Non-Core-Regionen etc.) und eine
positive Ergebnisauswirkung ab 2016 zeigen soll. Bei anhaltender Kursentwicklung
kann auch eine Wandlung der Wandelanleihe mit Filligkeit 2016 und auch damit

einhergehende Zinsreduktion angenommen werden.

Zusitzlich hat der Verwaltungsrat ein detailliertes und umfassendes Programm zur
Optimierung der Refinanzierung der conwert beschlossen, dessen Umsetzung zeitnahe
nach Wegfall des Angebots der Deutsche Wohnen angestolen und in 2015
abgeschlossen werden soll. Das Ziel des Programms ist eine Senkung der internen,
langfristigen, zukiinftigen Fremdkapitalkosten von derzeit 3,75% auf ein Niveau, das
mit anderen Unternehmen in der Branche vergleichbar ist. Der Hauptfokus liegt auf
der Liquiditatsschaffung zur Aufldsung der Swaps sowie einer teilweisen
Refinanzierung des besicherten Fremdkapitals. Basierend auf einer detaillierten
Analyse aller Finanzierungsmoglichkeiten wird conwert jene MabBnahmen

implementieren, welche die héchste Wertsteigerung fiir die Akttonére versprechen. Zu
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10.2.3.

10.2.4.

derzeitigen Marktbedingungen, werden potenzielle Ersparnisse von iiber 100
Basispunkte angestrebt.

Birsekursentwicklung ungewiss

Einige renommierte Research-Analysten haben ihre Kursziele fiir conwert jiingst
angehoben. Die neuen Kursziele liegen zum Teil deutlich iiber dem Angebotspreis der
Deutsche Wohnen AG (sieche Tabelle oben in Punkt 4.1.4). Die gestiegenen Kursziele
reflektieren die Meinung einiger renommierter Analysten, dass conwert zum
Angebotspreis von 11,50 € je Aktie unterbewertet ist. Inwieweit die Analysten jedoch
die Bewertung im Fall einer erfolgreichen Annahme (inkl. Bewertung von Synergien)

miteinbeziehen, ldsst sich aus den Stellumgnahmen nicht ableiten.
Strategische Schliisselposition von conwert im Konsolidierungsprozess

conwert besitzt in Deutschland rd. 25.000 Wohneinheiten in guter Lage und gutem
Zustand. Dieses Portfolio ist eines der letzten Portfolios einer borsegelisteten
Gesellschaft in dieser GroBe in Deutschland. Vor allem vor dem Hintergrund der
Konsolidierungen am deutschen Wohnungsmarkt ist im Zusammenhang mit diesem
Portfolio zumindest der NAV, wahrscheinlich zuziiglich einer strategischen Primie
zum NAV erzielbar. Diese Einschitzung des Verwaltungsrats beruht jedoch auf
groben Schitzungen. In einem Zerschlagungsszenario kénnte auch nur ein deutlich
darunter liegender Wert erzielt werden.

Stand-alone Bewertung:

¢ Die von der Deutsche Wohnen verwendeten Finanzkennzahlen basieren auf
historischen Werten.

¢ Das Ergebnis 2014 und insbesondere der Ausblick fiir 2015 und 2016 wurden
nicht beriicksichtigt; dabei geht das Management jedoch von erheblichen
Ergebnissteigerungen aus.

Bewertung von Synergien:

e Deutsche Wohnen spezifiziert keine Synergien, sondern spricht davon
conwert ,,operativ und finanziell neu aufstellen zu wollen

s Das Management geht davon aus, dass die Bieterin erhebliche Synergien fiir
sich heben kann.

¢ Im Angebotspreis spiegeln sich die Synergien nicht wider.

15035.26107.2966405v1
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10.2.5,

10.2.6.

10.2.6.1.

Der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft kommt zur Ansicht; dass der stand-alone
Unternehmenswert je conwert Aktie unter Beriicksichtigung des Geschiftsausblicks —
auch ohne Beriicksichtigung von Synergien — iiber dem Angebotspreis der Bieterin
liegt. Dariiber hinaus ergibt sich unter Beriicksichtigung aller oben aufgelisteten
Fakten, dass der von der Bieterin gebotene Angebotspreis fiir conwert Aktien nicht
angemessen ist. Dies wird auch durch die Stellungnahme (Inadequacy Opinion) von
J.P. Morgan unterstiitzt.

Annahme des Angebots in der Nachfrist moglich

conwert-Aktiondre, die das Angebot wihrend der Annahmefrist nicht annehmen,
kénnen im Falle des Erfolgs des Angebots auch noch wihrend der Nachfrist das
Angebot annehmen. Die Nachfrist betriigt gesetzlich drei Monate nach Ende der
Annahmefrist. Im Fall der Annahme wihrend der Nachfrist wiirden Aktiondre
densclben Preis pro conwert-Aktie wie bei Annahme wihrend der urspriinglichen
Annahmefrist erhalten. Angesichts des derzeit niedrigen Zinsniveaus kann ein
Behalten der Aktien unter gleichzeitiger Beibehaltung der spéteren
Verkaufsmoglichkeit fiir Aktiondire attraktiv sein. Zu beachten ist, dass die Ausiibung
dieser Moglichkeit davon abhiingt, ob das urspriingliche Angebot erfolgreich ist, d.h.
der Bieterin bis zum Ablauf der Annahmefrist Annahmeerklirungen zugehen, die

mehr als 50% der Kaufgegenstindlichen conwert Aktien umfassen.

Fiir den Fall des Erfolg des Angebots spricht gegen eine Annahme des Angebots
in der allen Aktiondren gesetzlich zustehenden Nachfrist von drei Monaten nach
Ende der allgemeinen Angebotsfrist zu gleichen Bedingungen:

Finanzstarker Partner, der eine giinstige Refinanzierung erméglicht

Die Deutsche Wohnen AG ist ein langfristig orientierter, finanzstarker Investor und
mdoglicher strategischer Partner, der iiber umfassende Erfahrung im Immobiliensektor
verfiigt. Die Bieterin verfligt liber etablierten Zugang zum Kapitatmarkt und wird
conwert It. nicht verifizierten und nicht verifizierbaren Angaben der Bieterin Zugang
70 neuen Finanzierungen mit vorteilhaften Konditionen erméglichen. Daraus kénnte

letztlich ¢ine weitere Rentabilitétssteigerung von conwert resultieren.

15035.26107.2966403v1
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10.2.6.2. Strategischer Partner, der die Nutzung von Synergien erméglicht

Jedenfalls hinsichtlich der Verwaltung des deutschen Wohnimmobilienbestands von
conwert bestehen voraussichtlich signifikante operative Synergien. Weiters wird in der
Angebotsunterlage ausgefiihrt, dass — soweit rechtlich zuldssig — auch die Erfiillung
administrativer Aufgaben im Rahmen der Verwaltung von conwert und ihrer
Tochtergesellschaften auf die Deutsche Wohnen Gruppe iibertragen werden. Daraus
konnte letztlich eine weitere Rentabilitdtssteigerung von conwert resultieren.

10.2.6.3. Erziclung eines hdheren Preises im Rahmen eines méglichen nachfolgenden
Abfindungsangebots

Die Deutsche Wohnen AG koénnte versuchen, im Falle des Erfolgs des
Ubernahmeangebots die verbliebenen Streubesitzaktionéire abzufinden und ein
Delisting anstreben. In solch einem Fall kdnnte die Deutsche Wohnen AG gezwungen
sein, den verblicbenen Minderheitsaktionire einen hdheren Abfindungspreis als den
Angebotspreis im Ubernahmeangebot anzubieten.

10.3. Argumente fiir und gegen die Angebotsannahme fiir Inhaber von
Wandelschuldverschreibungen

Fir dic Annahme des Angebots fiir Inhaber von Wandelschuldverschreibungen
spricht, dass der jeweilige Angebotspreis fiir die Kaufgegenstindlichen WSV im Falle
des Erfolgs des Angebots bereits zum ersten Settlement des Angebots und daher
spitestens 10 Borsetage nach Ende der (allenfalls verlingerten) Annahmefrist
ausbezahlt wird, withrend eine Wandlung nach Kontrollwechsel voraussichtlich einen

(unwesentlich) lingeren Settlement-Zeitraum in Anspruch nehmen kénnte.

Mangels ausreichender Liquiditit im Borsehandel der Kaufgegenstindlichen WSV ist
fraglich, ob der Angebotspreis auch bei einem Verkauf der Kaufgegenstindlichen
WSV auBerhalb des Angebots erzielt werden kann, was auch fiir die Annahme

sprechen kann.

Gegen die Annahme des Angebots fiir Inhaber von Wandelschuldverschreibungen
spricht, dass nach Ansicht des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft unter
Beriicksichtigung der in der in dieser AuBerung in Punkt 10.2 aufgelisteten Argumente
sowiec des positiven Geschiftsausblicks der Wert je conwert Aktie iiber dem

Angebotspreis der Bieterin fiir conwert Aktien und damit auch mittelbar iiber dem 3031
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Angebotspreis fiir die Kaufgegenstindlichen WSV liegt und somit bei Ansteigen des

Kurses ein entsprechend hoher Gewinn erzielt werden kénnte.
10.4. Zusammenfassende Bemerkung

Der Verwaltungsrat von conwert kommt aof Basis der in dieser AuBerung
aufeelisteten Argumente und unter Beriicksichtigung des positiven Geschiftsausblicks
sowie der Stellungnahme (Inadequacy Opinion) von J.P. Morgan zur Ansicht, dass
bereits der stand-alone Unternehmenswert je conwert Aktie, das heilit der
Unternehmenswert ohne Beriicksichtigung von Synergien, iiber dem von der Bieterin
gebotenen Angebotspreis liegt. Zur Frage, ob der von der Bieterin angebotene
Angebotspreis angemessen ist, kommt der Verwaltungsrat von conwert daher zum
Schluss, dass dies nicht der Fall ist.

Demgegeniiber steht die Ungewissheit, ob sich der tiber dem Angebotspreis liegende
stand-alone Unternehmenswert und die erwartete kiinftige Werlsteigerung von
conwert in Zukunft in vollem Umfang im Borsekurs reflektieren wird bzw ob nach
Ende des Angebots ein Verkauf von conwert Aktien zu dem gegeniiber den
historischen Bérsekursen attraktivem Angebotspreis oder zu einem hdéheren Preis
moglich sein wird.

Wien, am 27.03.2015

CU_ et

Mag. Kerstin Gelbmann DI Alexander Tavakoli, MSc

Vorsitzende des Verwaltungsrats Stellvertreter der Vorsitzenden des
Verwaltungsrats

Qo Gl Ko /A VIZ,W(

Dr. Eveline Steinberger-Kemn Dr. Alexander Schoeller Dr. Martina Postl
Mitglied Mitglied Mitglied
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UNIQA

Es schreibt |hnen;

Mag. Lara Orbelian

Ubernahmekommission gemal UbG Telefon-Durchwahl / Fax DW: -
211 75-3371/ 793371

E-Mail:
lara.orbelian@uniga.at
Fax: 532 28 30/650

Ihr Zeichen, lhre Machricht vom:

Datum:

12. Marz 2015

BDO Austria GmbH

Titigkeit als SV gemaR Ubernahmegesetz (UbG)
Pol.Nr.: 2110/009332-3

Vertragslaufzeit: 27.02.2015 - 27.02.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bestatigen hiermit, dass hei unserem Unternehmen fir die

BDO Austria GmbH
Wirtschaftsprifungs— und Steuerberatungsgeselischafi
1010 Wien, Kohlmarkt 8-10, Eingang Wallnerstralle 1

beziglich Ubernahmeverfahren (Bietergesellschaft)

Deuische Wohnen AG
Pfaffenwiese 300
65929 Frankfurt am Main
Deutschtand

fir deren Tatigkeit als Sachverstandiger gem. § 13 UbG {Ubermnahmegesetz, BGBI Nr. 127/1998) auf der
Seite der Zielgesellschaft

conwert Immobilien Invest SE
Alserbachstralie 32
1080 Wien
Osterreich

eine Haftpflichtversicherung im Sinne des § 13 iVm § 9 UbG besteht.

Die Versicherungssumme betragt EUR 7,300.000,--. '
Gleichzeitig bestatigen wir, dass die Versicherungspramie zur Ganze bezahit ist.

Freundliche Grije von lhrem UNIQA Team.
A, l

g! Erich Béschitz
UNIQA Osterreich Versicherungen AG

Untere Donaustralie 21, A-1029 Wien

Tel.: +43 (0) 50677

Internet: www.uniga.at, E-Mail: info@uniga.at

o

Sitz: Wien

FN 63197m Handelsgericht Wien
DVR: 0018813

UID Nr.: ATU 15362907



I:”KAMMER DR
WIRTSCHAFTSTREUHANDER

Allgemeine Auftragsbedingungen
for Wirtschaftstreuhandberufe
(AAB 2011)

Festgestell vom Arbeiiskreis fir Honorarfragen und Auftragsbedingungen
bei der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder und zur Anwendung
empfohlen vom Vorstand der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder mit
Beschluss vom 8.3.2000, adaplierl vomn Arbeitskrels ilr Honoratfragen
und Auftragsbedingungen am 23.5.2002, am 21.10.2004, am 18.12.2008,
am 31.8.2007, am 26.2.2008, am 30.6.2009, am 22.3.2010 sowie am
21.02.2011.

Praambel und Allgemeines

(1) Diese Allgemsinen  Aufiragsbedingungen fir  Wirtschafis-
treuhandberufe gliedern sich in vier Teile: Der |. Teil betrifft Verirdge, die
als Werkvertrage anzusehen sind, mit Ausnahme von Vertridgen uber die
Fihrung der Biicher, die Vornahme der Personalsachbeatbeitung und der
Ahgabenverrechnung; der Il. Teil betrifft Werkvertrdge Ober die Fihrung
der Biicher, die Vornzhme der Personalsachbearbeitung und der
Abgabenverrechnung; der Ili. Teil hat Vertrage, die nicht Werkvertrage
darstellen und der [V. Teil hat Verbrauchergeschéfte zum Gegenstand,

{2 Fiir alle Teile der Auftragsbedingungen gilt, dass, falls sinzelne
Bestimmungen unwirksam sein sollten, dies die Wirksamkeit der Obrigen
Bestimmungen nicht bariihrl. Die unwirksame Bestimmung Ist durch elne
giiltige, die dem angestrebten Ziel maglichst nahe kammt, zu ersetzen.

(3)  Fur alle Teile der Auftragsbedingungen gilt weiters, dass der zur
Ausiibung eines Wintschaftstreuhandbarufes Berechtigte verpflichtet ist,
bei der Erflllung der vereinbarten Lsistung nach den Grundséizen
ordnungsgemafer Berutsausiibung vorzugehen. Er ist berechtigt, sich zur
Durchfithrung dss Aultrages hiefiir gesignster Milarbaiter zu bedisnen.

(4) Fur alle Teile der Aufiragsbedingungen gilt schlieflich, dass
auslandisches Recht vom Berufsberschtigten nur bei ausdricklicher
schriftlicher Vereinbarung zu berioksichtigen ist.

(5) Die in der Kanzlei des Berufsberechtigten erstellten Arbeiten kdnnen
nach Wahl des Berufsberechtigten entweder mit oder ohne elektronische
Datenverarbeitung erstellt werden. Flr den Fall des Einsatzes von
elektronischer Datenverarbeitung st der Auftraggeber, nicht der
Berufsberechtigte, verpflichtet, die pach den DSG notwendigen
Registrisrungen oder Verstandigungen vorzunehmen.

(6) Der Aufiraggeber verpflichtet sich, Mitarbeiter des Berufsberechtigten
wahrend und binnen eines Jahres nach Beendigung des
Aufiragsverhéltnisses nicht in seinem Unternehmen oder in einem ihm
nahestehenden Unternehmen zu beschaftigen, widrigenfalls er sich zur
Bezahlung sines Jahresbezuges des ilbernammenen Mitarbeiters an den
Berufsberechtigtan verpflichtet.

I.TEIL
1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen des I. Teiles gelten fir Vertrage Obar
(gesetzliche und freiwillige) Prifungen mit und ohne Bestatigungsvermerk,
Gutachten, gerichtliche Sachverstandigentatigkeil, Erstellung von Jahres-
und anderen Abschllissen, Steuerberatungstétigkeit und dber andere im
Rahmen einas Werkvertrages zu erbringende Tatigkeiten mit Ausnahme
der Fiihrung der Blcher, der Vornahme der Personalsachbearbeltung und
der Abgabenverrechnung.

(2) Die Aufiragsbedingungen gelten, wenn ihre  Anwendung
ausdriicklich oder stillschweigend vereinbart ist. Darliber hinaus sind sieg
mangels anderer Vereinbarung Auslegungsbeheif.

{3) Punkt 8 gilt auch gegeniiber Dritten, die vom Beauftragten zur
Erflillung des Auftrages im Einzelfall herangezogen werden.

2. Umfang und Ausfihrung des Auftrages
(1) AUf die Absatze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen.

(2} Andert sich die Rechislage nach Abgabe der abschlieBenden
beruflichen schrifichen als auch mindlichen AuBerung, so ist der
Berufsherechtigte nicht verpflichtet, den

Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuwelsen. Dies gilt auch tir abgeschlossene Teile eines Auitrages.

{3)  Ein vom Berufsherechtigten bei elner Behorde (z.B. Finanzami,
Sozialversicherungsirdger) elektronisch eingerelchies Anbringen ist als

nicht von ihm beziehungsweise vom Ubermittelnden Bevollméachtigten
unterschrieben anzusehen,

3. Aufldarungspfiicht des Auftraggebers; Vollstandigkeitserklarung

(1) Der Auftraggeber hat daflr zu sorgen, dass dem
Berufsberachliglen auch chne dessen besondare Aufforderung alle fir die
Ausfithrung des Auftrages notwendigen Uniarlagen rechizeitlg vorgelegt
werden und thm von allen Vorgangen und Umstanden Kenntnis gegeben
wird, die fir die Ausfihrung des Auflrages von Bedeutung sein ké&nnen.
Dies gilt auch fiir die Unterlagen, Vorgdnge und Umsiande, die erst
wiahrend der Tatigkeit des Berufsberechtigien bekannt werden.

2 Dar Auftraggeber hat dam Barufsberechtigtan die Vollstandigksil
der vorgelegten Unterlagen sowie der gegebenen Auskinfte und
Erklarungen  im Falle  von Prifungen,  Gutachten und
Sachverstandigentitighesit schriftlich zU bestatigan. Diasa
Vollstandigkeitserklarung  kann auf den berufstiblichen Formularen
abgegeben werden.

(3) Wenn bei der Erstellung von Jahresabschliissen und anderen
Abschlissen vom Auftraggeber ethebliche Risken nicht bekannt gegeben
worden sind, bestehen fUr den Auftragnshmer insoweit keinetlai
Ersatzpflichten.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

(1) Der Aufiraggeber ist verpflichtel, alle Vorkehrungen zu treffen, um zu
verhindem, dass die  Unabhangigkelt der Mitarbeiter des
Beruisberechligien geféhrdet wird, und hat selbst jede Geféhrdung dieser
Unabhangigkeil zu unterlassen. Dies gilt insbesondere fir Angebote auf
Anstellung und fir Angebote, Aufirdge auf eigene Rechnung zu
(ibernehmen.

{2} Der Auftraggeber stimmt zu, dass seine persénlichen Dalen,
ndmiich sein Mame sowie Art und Umfang inklusive
Leistungszeitraum  der zwischen  Berufsberechtigten und
Auftraggeber verembarten Leistungen {sowohl Prifungs- als auch
Nichtprilfungsleistungen) zum Zweck der Uberpriffung des
Vorliegens von Befangenheits- oder AusschlieBungsgrinden iSd §§
271 ff UGB im Informationsverbund (Netzwerk), dem der
Berufsberechtigte angehort, verarbeitet und zu diesem Zweck an die
dbrigen Mitglieder des Informationsverbundes (Metzwerkes) auch
ins Ausland dibermittelt werden {eine Liste aller
Ubermitllungsempfinger wird dem Aufiraggeber auf dessen Wunsch
vom beaufiraglen Berufsberechiigten zugesandt). Hierfiir entbindet
der Aufiraggeber  den Berufsberechtigten nach dem
Datenschutzgesetz und gem § 91 Abs 4 Z 2 WTBG ausdriicklich von
dessen Verschwiegenheitspflicht. Der Aufiraggeber nimmt in diesem
Zusammenhang des Weileren zur Kenntnis, dass in Staaten, die
nicht Mitglieder der EU sind, ein niedrigeres Datenschutzniveau als
in der EU herrschen kann. Der Aufiraggeber kann diese Zustimmung
jederzeil schriftlich an den Berufsberechtigten widerrufen.




5. Berichterstattung und Kommunikation

(1) Bei Prifungen und Gutachten ist, sowsit nichts anderes vereinbart
wurde, ein schriftlicher Bericht zu erstatten,

()  Alle’ Auskiinfte und Stellungnahmen vom Berufsberechtiglen und
seinen Mitarbeitern sind nur dann verbindlich, wenn sie schrittlich erfolgen
oder schriftlich bestitigt werden. Als schriftliche Stellungnahmen gelien
nur solche, bei denen eine firmenmaBige Unterfertigung erfolgt. Als
schrifiche  Stellungnahmen  gellen  keinesfalls  Auskiinfte  auf
eleldronischem Weges, insbesondere auch nicht per E-Mail,

(3) Bel elektronischer Obermittiung von Informationen und Daten kannen
Ubertragungsfehler nicht ausgeschlossen werden. Der Berufsberachtigte
und seing Mitarbeiter hafien nicht fir Schaden, die durch die elekirenische
Ubermitiiung verursacht werden. Die elekironische Ubermittiung erfolgt
ausschlieBlich aul Gefahr des Auftraggebers. Dem Auftraggeber Ist es
bewusst, dass bei Benutzung des Internet die Geheimhaliung nicht
gesichert ist. Weiters sind Anderungen oder Erganzungen zu
Dokumenten, die (bersandt werden, nur mit ausdricklicher Zustimmung
zulgssig.

(4) Der Empfang und die Weiterleitung von Infcrmationen an den
Berufsberechtigten und seihe Mitarbeiter sind bei Verwendung von
Telefon ~— inshesondere in  Verhindung von  automatischen
Anrufbeantwortungssyslemen, Fax, E-Mail und anderen elekironischen
Kommunikationsmittel - nicht immer sichergestellt. Auftrdge und wichtige
Informationen gelten daher dem Berufsberechtigten nur dann als
zugegangen, wenn sie auch schriftlich zugegangen sind, es sei denn, es
wird im Einzelfall der Empfang ausdrilcklich bestétigt. Automatische
Ubermitilungs- und Lesebestétigungan gelten nicht als  solche
ausdricklichen Emptangsbestatigungen. Dieg gilt insbesondere fir die
Ubermitliung von Bescheiden und anderen Informationen Obet Fristen.
Krilische und wichtige Mitteilungen milssen daher per Post oder Kurier an
den Berufsberechtigien gesandt werden, Die Ubergabe van Schriftsticken
an Mitarbeiter auBerhalb der Kanzlei gilt nicht als Ubergabe.

(5) Der Auftraggeber stimmt zu, dass er vom Beruisberachtigten
wiederkehrend allgemsine sleuerrechtiiche und allgemelne
wirlschaftsrechiliche Infarmationen elekironisch Ubermittelt bekommt. Es
handelt sich dabel nicht um unerbetene Nachrichten geman § 107 TKG.

6, Schuiz des geistinen Eigentums des Barufsberechtigten

(1} Der Auftraggeber ist verpflichlel, daflr zu sorgen, dass die im
Rahmen des Auftrages vom Berufsberechtigten erstellten Betrichle,
Gutachten, Organlsationspline, Entwirfe, Zeichnungen, Berechnungen
und dergleichen nur fir Auftragszwecke (z.B. gemaB § 44 Abs 3 EStG
1988) verwendet werden. Im Ubrigen bedarf die Weitergabe betuflicher
schriftlicher als auch mindiicher AuBerungen des Berufsberachtigien an
einen Dritten zur Nutzung der schriftichen Zustimmung des
Berufsberechtigten.

2) Die Verwendung schriftlicher als auch mdndlicher beruflichar
AuBerungen des Berufsberechtigten zu Werbezwecken ist unzuldssig; ein
VerstoB berachtigt den Berufsberechtigten zur fristlosen Kindigung aller
nach nicht durchgefiihrten Auftrage des Auftraggebers.

{3) Dem Berufsherechligten verbleibt an seinen Leistungen das
Urheberrecht. Die Einraumung von Werknutzungsbewilligungen bleibt der
schrifilichen Zustimmung des Berufsberechtigten vorbehalten.

7. Mangelbeseitigung

1) Der Berufsherechiigte ist berechtigt und verpflichtet, nachtraglich
hervorkemmende Unrichtigkeiten und Méngel in seiner beruflichen
sehriftlicher als auch miindlicher AuBarung zu beseitigen, und verpflichtet,
den Aufiraggeber hievon unverziglich zu verstindigen. Er ist berechtigt,
auch {iber die urspriingliche AuBerung informiette Dritte von der Anderung
zu versténdigen.

(2)  Der Auflraggeber hat Anspruch auf die kosteniose Beseiligung von
Unrichtigkeilen, sofern diese durch den Auftragnehmer zu vertreten sind;
dieser Anspruch erlischt sechs Monate nach erbrachier Leistung des
Berufsberechtigten bzw. — falls eine schriftiche AuBerung nicht
abgegeben wird — sechs Monate nach Beendigung der beanstandeten
Tatigkeit des Berufsberechtigten.

(3) Der Auftraggeber hat bei Fehlschlagen der Nachbesserung
etwaiger Méngel Anspruch auf Minderung. Soweit darlber hinaus
Schadenersatzanspriiche bastehen, gilt Punkt 8.

8. Haftung

(1Y  Der Berufsberechligte haftet nur [Or vorsdlzliche und grob
fahrlassig verschuldele Verlelzung der Ubernommenen Verpflichtungen.

2) Im Falle grober Fahrldssigkeit betragt die FErsatzpflicht des
Berufsberachtiglen hachstens das zehnfache der
Mindestversicherungssumme der Berufshaftpflichiversicherung geman §
11 Winschafistreuhandberuisgesetz (WTBG) In der jeweils gellenden
Fassung.

{3y  Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs
Monalen nachdem der oder die Anspruchsberechtiglen von dem Schaden
Kenntnis erlangt haben, spitestens aber innerhalb von drei Jahren ab
Eintritt des (PrimdrySchadens nach dem anspruchsbegriindenden Ereignis
gerichilich geltend gemacht wetden, sofern nicht In gesetzlichen
Worschriflen zwingend andere Verjdhrungsfristen fasigesetzt sind.

4 Gilt tir Tatigkeiten § 275 UGB kraft zwingenden Rechtes, so gelten
die Haftungsnormen des § 275 UGB insoweit sie zwingenden Rechtes
sind und zwar auch dann, wenn an der Durchfithrung des Auftrages
mehrere Personen betelligt gewesen oder mehrere zum Ersatz
verpflichtete Handlungen begangen worden sind, und chne Ricksicht
darauf, ob andere Betsiligte varsatzlich gehandelt haben.

(5) In Féllen, in denen ein tormlicher Bestitigungsvermerk erteilt wird,
beginnt . die  Verjdhrungsfrist spalesiens mil  Ertellung  des
Bestatligungsvermerkes zu laufen.

(6) Wird die Tatigkeit unter Elnschaltung eines Drliten, z.B. elnes
Daten verarbeitenden Unternehmens, durchgefiihrt und der Auftraggeber
hievan benachrichtigt, sc gelten nach Geselz und den Becingungen des
Dritten entstehende Gewahrleistungs- und Schadenersatzanspriiche
gegen den Dritten als an den Aufiraggeber abgetreten. Der
Berutsberechtigte haftet nur fir Verschulden bei der Auswahl des Dritten.

{7 Eine Haftung des Beruisherechtigten einem Dritten gegeniiber wird
hai Weitergabe schriftlicher als auch mindlicher beruflicher Aufierungen
durch den Auftraggeber ohne Zustimmung oder Kenntnis des
Berufsberachtigten nichl begriindet.

{8) Die vorstehenden Bestimmungen gelien nicht nur im Verhalinis
zum Aufiraggeber, sondern auch gegenilber Dritten, soweit ihnen der
Berufsberechiigie ausnahmsweise doch flr seine Tatigkeit haften sollte.
Ein Dritter kann jedenfalls keine Anspriiche siellen, die (ber einen
alifalligen Anspruch des Auftraggebers hinausgehen. Dis
Haftungshdchstsumme gilt nur insgesamt einmal flir alle Geschédigten,
sinschlieBlich der Ersafzanspriiche des Aultraggebers selbst, auch wenn
mehrere Personen {der Aufiraggebsr und sin Drittar oder auch mehrars
Dritte} geschadigt worden sind; Geschadigte werden nach ihrem
Zuvorkommaen befriedigh.

9. Verschwiegenheitspflicht, Datenschutz

{1 Der Barufsherschtigte ist gamaB § 91 WTBG verpflichtet, Gber alle
Angelegenheiten, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fiir den
Auftraggeber bekannt werden, Slillschweigen zu bewahren, es sei denn,
dazs der Aufiraggeber ihn von dieser Schwsigepflicht entbindet oder
gesetzliche AuBerungspflichten entgegen stehan.

(2} Der Berufsherechtigte darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche AuBerungen iber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Drilten nur
mil Einwilligung des Auftraggebers aushéndigen, es sai denn, dass eine
gasetzliche Verpflichtung hiezu besieht.

{3} Der Berufsberechtigte ist befugt, ihm anvertraute
personenbezogene Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des
Auftrages zu verarbelten oder durch Dritte gemaB Punkt 8 Abs 6
verarbeiten zu lassan. Der Berufsberechtigte gewahrlsistet geman § 15
Datenschutzgesetz die Verpilichtung zur Wahrung des
Dalengeheimnisses. Dem Berufsberechtigten Oberlassenes  Material
(Datentrager, Daten, Kontrolizahien, Analysen und Pragramme} sowie alle
Ergebnisse aus der Durchflihrung der Arheiten werden grundsétzlich dem
Auftraggeber gemaB § 11 Datenschutzgesetz zurlckgegeben, es sei
denn, dass ein schriftlicher Aufirag seitens des Auftraggebers vorliegt,
Material bzw. Ergebnis an Drilte weiterzugeben. Der Berufsberechtigte
verpflichtet sich, Vorserge zu treffen, dass der  Auftraggeber  seiner
Auskunftspflicht laul § 26 Datenschutzgesetz nachkommen kann. Die
dazu notwendigen Aufirdge des Aufiraggebers sind schriftlich an den
Berufsberechtigten weiterzugeben, Scfern f0r solche Auskunftsarbeiten
kein Honarar vereinbart wurds, ist nach tatsichlichem Aufwand an den
Auftraggeber zu vertechnen. Der Verpflichiung zur information der
Betroffenen bzw. Registrisrung im Datenverarbsitungsregister hat der
Auftraggeber nachzukommen, sofern nichts Anderes ausdricklich
schriftlich vereinbart wurde.




10. Kiindigung

(1Y  Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich
zwingend vorgeschrisben ist, kénnen die Vertragspariner den Vertrag
jederzeit mit sofortiger Wirkung kindigen. Der Honoraranspruch bestimmt
sich nach Punkt 12.

{2y Ein — im Zweifel stets anzunehmender — Daueraufirag {auch mit
Pauschalvergitung) kann allerdings, scweit nichis Anderes schriftlich
vereinbart ist, ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes (vergleiche § 88
Ahs 4 WTBG) nur unter Einhaltung einer Frist von drei Manalten zum Ende
elnes Kalendermonalts gekiindigt werden.

3 Bei einem gekiindigten Dauerauftragsverhélinis zdhien - auBer in
Féllen des Abs 5 - nur jene einzelnen Werke zum verbleibenden
Auftragsstand, deren vollstindige oder Oberwiegende Ausflhrung
innerhalb der Kiindigungsfrist moglich ist, wobei Jahresabschliisse und
Jahressteuererklarungen innerhalb von 2 Monaten nach Bilanzstichtag als
iberwiegend ausfilhrbar anzusehen sind. Diesfalls sind sie auch
tatsachlich innerhalb beruistblicher Frisl fertig zu stellen, solern samlliche
erforderlichen Unterlagen unverziiglich zur Verfilgung gestellt werden und
soweit nicht gin wichtiger Grund iSd § 88 Abs 4 WTBG votliegt.

4) Im Falle der Kindigung gemaB Abs 2 ist dem Aufiraggeber
innerhalb Monatsfrist schriftich bekannt zu geben, welche Werke im
Zeltpunkt der Klndigung des Auftragsverhaltnisses noch zum fertig zu
stellenden Auftragsstand zéhlen. -

(5) Unterbleibt die Bekanntgabe ven noch auszufilhrenden Werken
innerhalb dieser Frist, so gilt der Dauerauftrag mit Fertigstellung der zum
Zeitpunkt des Einlangens der Kindigungserkldrung begonnanen Werke
als besndst.

(8)  Waren bei einem Daueraufiragsverhaltnis im Sinne der Abs 2 und
3 - gleichgiiltig aus welchem Grunde - mehr als 2 gleichariige,
fiblicherwsise nur einmal jahrlich zu erstellende Werke {(z.B.
Jahresabschlilsse, Steuererkldrungen etc)) fertig zu stellen, so zahlen die
darlber hinaus gehenden Werke nur bei ausdriicklichem Einverstandnis
das Auftraggsbers zum verbleibenden Auftragsstand. Auf diesen Umsland
ist dar Auftraggeber in der Mitteilung gem&B Abs 4 geagsbsnentalls
ausdriicklich hinzuweisen.

11. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Aufiraggeber mit der Annahme der vom Berufsberechtigien
angebotenen Leaistung in Verzug oder unierldsst der Aufiraggeber eine
ihm nach Punkt 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der
Berufsberechligte zur fristlosen Kindigung des Verirages berechtigt.
Selne Honoraransprliche bestimmen sich nach Punkt 12. Annahmeverzug
sowie unterlassens Mitwirkung seifens des Aufiraggsebets begrinden auch
dann den Anspruch des Berufsberechtigten auf Ersatz der ihm hierdurch
entstandenen Mehraufwendungen sowie des vetursachten Schadens,
wenn der Berufsberechtigte von seinem Kindigungsrecht keinen
Gebraugch macht.

12, Honoraranspruch

{1 Unterbleibt die Ausfiihrung des Auftrages {z.B. wegen Kindigung},
&0 gebihrt dem Berufsbarschtigien gleichwohl das vereinbarte Enigelt,
wenn er zur Leistung bereit war und durch Umstande, deren Ursache aut
Seiten des Bestellers liegen, daran verhindert worden ist (§ 1168 ABGB);
der Berufsberechtiglte braucht sich in diesem Fall nicht anrechnen zu
lassen, was er durch anderweitige Verwendung seiner und seiner
Mitarbeiter Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben unterlésst.

2 Unterbleibt elne zur Ausfihrung des Werkes erforderliche
Mitwirkung des Auftraggebers, so ist der Berufsberechtigte auch
berechtigt, ihm zur Nachholung eine angemessene Frist zu setzen mit der
Exklarung, dass nach iruchtlosern Verstreichen der Frist der Verirag als
aufgehoben gelte, im (brigen gelten die Foigen des Abs 1.

{3 Kiindigt der Berufsberachtigte ohne wichtigen Grund zur Unzeit, so
hat er dem Auftraggeber den daraus enistandenen Schaden nach
MaBgabe des Punkles 8 zu ersetzen,

{#) st der Auftraggeber — auf die Rechtslage hingewiesen — damit
einverstanden, dass sein bisheriger Vertreter den Auftrag ordnungsgemas
zu Ende flihnt, so ist der Auftrag auch auszufihren.

13. Honorar

{1) Safern nicht ausdriicklich Unentgelilichkeit, abar auch nichts Anderes
vereinbart 1st, wird gem&R § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Enilchnung geschuldel. Sofern nicht nachwsislich eine andere
Wereinbarung gefroffen wurde sind Zahlungen des Aufiraggebers immer
auf die aleste Schuld anzurechnen. Der Honcraranspruch des
Berufsberechtigien erglbt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung.

(2) Das gute Einvernehmen zwischen den zur Ausibuhg eines
Wirtschaftstreuhandberufes Berachtigten und ihren Auftraggebern wird vor
allem durch maglichst klare Entgelivereinbarungen bewirki,

(3 Die Kleinste verrecherbare Leistingseinbeit betrigt eine viertel
Stunde.

4y Auch dis Woegzeit wird Oblicherweise im notwendigen Umfang
verrechnet,

{5} Das Aktenstudium in der eigenen Kanzlei, das nach Anr und
Umfang zur Vorbereitung des Berufsberechiigten notwendig ist, kann
gesondert verrechnet werden,

{6) Eiweist sich durch nachtridglich hervorgekommene besondere
Umstinde cder basondere Inanspruchnahme durch den Auftraggeber ein
bereits vereinbartes Entgelt als unzureichend, so sind Nachverhandlungen
mit dem Zlel, ein angemessenes Enigelt nachtraglich zu vereinbaren,
blich. Dies ist auch bei unzureichenden Pauschalhonoraren Gblich.

7 Die Berufsberechtigten verrechnen die Nebenkosten und die
Umsatzsteuer zusatziich.

(8 Zu den Nebenkosten zdhlen auch belegte cder pauschalierte
Barauslagen, Reisespesen (bei Bahnfahrten 1. Klasse, gegebenenfalls
Schlafwagen), Didten, Kilometergeld, Fotokopierkosten und &hnliche
Nebenkasten.

(9) Bei besonderen Haftpflichiversicherungserfordemissen zahlen die
betraffenden Varsicherungspramian zu den Nebenkosten.

(10) Weiters sind als Nebenkosten auch Personal- und
Sachaufwendungen fiir die Erstellung von Berichtan, Gutachten L&,
anzusehen.

(11) FoOr die Ausflhrung esines Auilrages, dessen gemsinschafiliche
Erledigung mehreren Berufsberechtigien (bertragen worden ist, wird von
jedem das seiner Tatigkeit entsprechende Entgelt verrechnet.

(12) Entgslie und Entgelivorschilsse  sind  mangels  anderer
Vereinbarungen sofort nach deren schriftlicher Geltendmachung fallig. Far
Entgeltzahlungen, die spéter als 14 Tage nach Falligkeil geleislet warden,
kénnen Verzugszinsen verrechnat wardan. Bei beiderssitigen
Unternehmergeschaften gellen Verzugszinsen in der Hohe von 8 % Uber
dem Baslszinssaltz als versinbart {sishe § 352 UGB).

{13) Die Verjdhrung richtel sich nach § 1486 ABGEB und beginnt mit
Ende der Leistung bzw. mit spéiterer, in angsmessener Frist erfolgter
Rechnungslegung zu laufen.

{14) Gegen Rechnungen kann Innethalb von 4 Wochen ab
Rechnungsdatum schiriitlich beim Berufsberechtigten Einspruch erhoben
werden. Andernfalls gilt die Rechnung als anerkannt. Die Aufnahme einer
Rechnung in die Blcher gilt jedenfalls als Anerkenninis.

{15} Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das
ist die Anfechtung wegen Verkiirzung liber die Halite fir Geschatie unter
Unternehmern, wird verzichtat.

14. Sonstiges

(1) Der Berufsherechligte hat neben der angamessenen Gebdhren-
oder Honorarforderung Anspruch auf Ersatz seiner Auslagen. Er kann
entsprachends Vorschisse verlangen und seina {fortgeseizta)-Tatigkeit
von der Zahlung dieser Vorschlsse abhangig machen, Er kann auch die
Auslieferung des Leistungsergebnisses von der vollen Befriedigung seiner
Anspriiche abhingig machen. Auf das gesetzliche Zuriickbsehaltungsracht
(§ 471 ABGB, § 369 UGB) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
Wird das ZutOckbehaltungsrecht zu Unrecht ausgelibt, haftel der
Berufsberachtigte nur bei krass grober Fahrldssigkelt bis zur Héha seiner
noch affenen Forderung. Bei Dauervertrigen darf die Erbringung weiterer
Leistungen bis zur Bezahlung froherer Leistungen verweigert werden. Bei
Erbringung von Teilleistungen und offener Teilhonorierung gilt dies
sinngemas.




{2)  Nach Ubergabe samtlicher, vom Wirtschaftstreuhinder ersteliten
aufbewahrungspflichtigen Daten an den Auftraggeber bzw. an den
nachfolgenden Wirischaftsireuhdnder ist der Berufsberachtigte berechtigt,
die Dalen zu loschen.

{3}  Eine Beanslandung der Arbeiten des Berulsberachtigten berechtigt,
auBer bei offenkundigen wesentlichen Mange!n, nicht zur Zuriickhaltung
der ihm nach Abs 1 zustehenden Vergltungen.

4) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Berutsberechtigten auf
Vergitungen nach Abs 1 ist nur mit unbestrittenen oder rechiskraftig
testgestellten Forderungen zulassig.

(5) Dar Beruisberechtigte hat auf Verlangen und Kosten des
Aulraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die er aus Anlass seiner
Tatigkeit von diesem erhalten hat. Dies gilt Jedech nicht fir den
Schriftwechsel  zwischen dem  Berufsherechtigten und  seinem
Aufiraggeber und fiir die Schriflsticke, die dieser in Urschirilt besitzt und
fiir  Schriftstlicke, die einer Aufbewahrungspflicht nach der
Geldwascherichtlinie  untefliegen. Der Beruisherechtigte kann von
Untetlagen, die er an den Auftraggeber zurlickgibl, Abschriiten oder
Fotokopien anfertigen. Der Auftraggeber hat hiefir die Kosten insoweit zu
tragen als diese Abschriffen oder Fotokopien zum nachtriglichen
Nachweis der ordnungsgeméBen Erfilllung der Berufspflichten des
Beruisberechtigien erforderlich sein konnten.

{6) Der Auftragnehmer ist berechtigt, im Falle der Aufiragsbeendigung fir
weiterfilhrende Fragen nach Auftragsbeendigung und die Gewdhrung des
Zugangs zu den relevanien Informaticnen Ober das gepriifie
Unternehmen ein angemessenes Entgelt zu verrechnen.

(7)  Der Auftraggeber hat die dem Berufsberechtigten dbergebenen
Unterlagen nach Abschluss der Arbeiten binnen 3 Monaten abzuholen,
Bei Michtabholung libergebener Unterlagen kann der Berufsberechtigle
nach zweimaliger nachweislicher Aufforderung an den Auftraggeber,
(ibergebene Unlerlagen abzuholen, diese auf dessen Kosten zuriicksiellen
und/oder Depotgebilhren in Rechnung stellsn.

{8)  Der Berufsberechtigte ist berechilgt, fallige Hanararforderungen mit
etwaigen Depatguthaben, Verrechnungsgeldern, Treuhandgeldern oder
anderen in seiner Gewahrsame befindlichen liquiden Mitteln auch bei
ausdriicklicher Inverwahrungnahme zu Kkompensiersn, sofern der
Auitraggeber mit einem Gegenanspruch des Berufsberechtigen rechnen
musste,

(8)  Zur Sicherung einer bestehenden oder kilnftigen Honorarforderung
ist der Berufsberechtigte berechtigt, ein finanzamtliches Guthaben oder
ain anderes Abgaben- oder Beitragsguthaben des Auftraggebers auf ein
Anderkonto zu transferiersn. Diesfalls ist der Auftraggeber vom erfolgten
Transfer zu verstdndigen. Danach kann der sichergesteille Betrag
ehtweder Im  Einvernehmen mil dem Auftraggeber oder bei
Vollstreckbarksit der Honorarforderung eingezegen werden.

15. Anzuwendendes Recht, Erfiltlungsort, Garichtsstand

m Fir den Auftrag, seine Durchfiilhrung und die sich hieraus
ergebenden Anspriiche gill nur dsterrsichisches Recht.

(2)  Erifungsori ist der Ort der beruflichen Niederlassung des
Berufsberechtigten.

(3)  Fir Strejligkeiten ist das Gericht des Erfllungsortes zustandig.

16. Ergénzende Bestimmungen fir Prifungen

(1)  Bsi Abschlussprifungen, die mit dem Ziel der Erteilung elnes
fGrmlichen Bestatigungsvermerkes durchgefiihrt werden (wie z.B. §§ 268f
UGB) erstreckt sich der Auftrag, soweit nicht anderweitige schriftliche
Vereinbarungen gelroffen worden sind, nicht auf dle Prifung der Frage, ob
die Vorschriflen des Sisuerrechts oder Sondervorschiiften, wie z.B. die
Verschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschrinkungs- und Devisenrechts,
gingehalten sind. Die Abschlussprifung ersireckt sich auch nicht auf die
Priifung der Filhrung der Geschifte hinsichtlich Sparsamkeil,
Wirtschaftlichkeit und ZweckmZBigkeil. Im Rahmen der Abschlussprifung
besteht auch keine Verpflichtung zur Aufdeckung von Buchfalschungen
und sonsligen UnragelmaBigkeiten.

(2) Bei Abschlusspriifungen ist der Jahresabschluss, wenn ihm der
uneingeschrankte oder eingeschrénkte Besliligungsvermerk beigesetzt
werden kann, mit jenem Bestitigungsvermerk zu versehen, der der
betreffenden Unternehmensform entspricht.

(3) Wird ein Jahresabschluss mit dem Bestdtigungsvermerk des
Priifers verdffentlicht, sa darf dies nur in der vam Priifer bestatigten oder
in giner von ihm ausdricklich zugelagsenen anderen Form etfolgen.

4 Widerruft der Priifer den Bestatigungsvarmerk, so darf dieser nicht
weiterverwendel  werden.  Wurde der Jahresabschluss mit  dem
Bestatigungsvermerk  verdffentlichl, so st auch der Widerruf zu
verdffenilichen.

{5) Fir sonstige geseizliche und freiwillige Abschlusspriffungen sowie
fiir andere Prilfungen gelten die obigen Grundsilze sinngem&R.
17, Erganzende Besimmungen fir die Erstellung von
Jahres- und anderen Abschlissen,
fur Beralungstatigheil und andere im Rahmen eines
Werkverlrages zu erbringende Tatigkeiten

(13 Der Berufsberechtigte ist berechtigt, bei obgenanntan Tatigkeiten
die Angaben des Auftraggebers, insbesondere Zahlenangaben, als richtig
anzunehmen. Ef hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm fesigestellte
Unrichtigkeitan hinzuweisen. Der Auftraggeber hat  dem
Berufsberechtigten alle far die Wahrung wvon Fristen wesentlichan
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechizeitly vorzulegen,
dass dem Berufsberechiiglen eine angemessens Bearbeitungszeit,
mindastens jedoch eine Woche, zur Verfligung steht.

(2 Mangels einer anderweiligen schrifflichen Vereinbarung umfasst
die Beratungsitigkeit folgende Tatigkeiten:

a)  Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fiir die Einkommen- oder
Kérperschalisteuer sowie Umsatzsteuer und zwar aul Grund der
vom  Adftraggeber  vorzulegenden oder vom  Auffragnehmer
erslellten Jahresabschlisse und sonstiger, fir die Besteuerung
erfordetlichen Autstellungen und Nachweise.

b)  Prifung der Bescheide zu den unter a} genannten Erklarungen.

¢)  Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unier a) und b} genannten Erkldrungen und Bescheiden.

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse
von Belriebspratfungen hinsichtlich dar unter a) genannten Steuern.

e]  Mitwirkung im Rachtsmittelverfahren hinsichtlich der unter a)
genannten Steuern. Erhalt der Berufsberechtigte fir die laufence
Steverheratung ein Pauschalhonorar, so sind mangels anderwelliger
schriftlicher Versinbarungen die unier d) und &) genannten
Tatigkeiten gesondert zu honorieren.

{3) Dis Bearbeitung besonderer Elnzelfragen der Einkommensteuer,
Karperschaftsteusr und  Einheitsbewertung sowie aller Fragen der
Umsatzsteuer, Lohnsteusr und sonstiger Steuern und Abgaben erfolgt nur
auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B.
auf dem Gebiet der Erbschaftssteusr, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

b) die  Vereidigung und die Beizishung zu dieser im
Finanzstrafverfahren,

&) dia beratende und gutachiliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Grindung, Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhdhung und -
herabsetzung, Sanierung, Eintritt und  Ausscheiden eines
Gasellschafters, BetriebsverduBerungen, Liquidation,
betriebswirtschaftliche Beratung und andere Tiligkeiten gemaB §§
3 bis 5 WTBG,

d) die Verfassung der Eingaben zum Firmenbuch im Zusammenhang
mit  Jahresabschilissen  eginschlieBlich  der  erforderlichen

" Evidanzilhrungen.

(4)  Soweil die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung zum
ibernemmenen Auftrag zéhlt, gehéit dazu nicht die Uberprifung etwaiger
besonderer buchmafiger Vorausselzungen sowie die Prifung, ab alle in
Beatracht kammenden umesatzsteuerrechtlichen Beglinstigungen
wahrgenommen worden sind, es sei denn, hierlber besteht eine
nachweisliche Beauftragung.

{5}  Vorstehende Absiize gelten nicht bei Sachverstandigentétigkeit.

Il. TEIL

18. Geltungsbereich
Die Auflragsbedingungen des Il. Teiles gelten fir Werkvertrige (ber die
Fihrung der Bicher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und die
Abgabenverrachnung.

19. Umfang und Ausflhrung des Auftrages
(1) Aufdie Absitze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen.

{2 Der Berufsberechtigte isl berechtigl, die ihm ereilten Auskinfte
und ibergebenen Unterlagen des  Auftraggebers, insbesonders
Zahlenangaben, als richtig und vollstdndig anzusehen und der
Buchfihrung zu Grunde zu legen. Der Berufsberechtigle ist ohne
gesondarten schriftlichen Auttrag nicht verpfiichtal, Unrichtigkeiten fasl zu
glellan. Stellt er allerdings Unrichiigkeiten fest, so hat ar dies dem
Auftraggeber bekannt zu geben,




{3) Falls flir die im Punkt 18 genannten Tétfigkeiten ein
Pauschalhonorar vereinbart ist, so sind mangels anderwaltiger schrifilicher
Wereinbarung die Verretungstatigkeit im Zusammenhang mit abgaben-
und beitragsrechtlichen Priifungen aller Art einschlieBlich der Abschluss
von Vergleichen lber Abgabenbemessungs- oder Beitragsgrundiagen,
Berichtersiatiung, Rechismillelerhebung ué gesondert zu honorieren.

{4)  Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen im Zusammenhang mit
den im Punki 18 genannten Tatigkeiten, insbesondere Feststellungen
iber das prinzipielle Vorliegen einer Pflichtversicherung, erfolgt nur
aufgrund eines besonderan Aufirages und ist nach dem |. eder Il Teil der
vorliegendsn Auflragsbedingungen zu beutteilen.

(5)  Ein vom Berufsherechtigten bei einer Behirde (z.B. Finanzamt,
Sozialversicherungstrager) elekironisch eingereichtes Anbringen ist als
nicht von ihm bheziehungsweise vom lbermiitelnden Bevollmachtigien
unterschrieben anzusehen.

20, Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Berufsberechtiglen auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle filr die Fithrung der Biicher, die
Vornahme der Personalsachbearbeitung und die Abgabenverrechnung
notwendigen Auskilnite und Unterlagen zum vereinbarten Termin zur
Verfiigung stehen.

21. Kilndigung

(1)  Soweit nicht etwas Anderes schriftlich versinbart isl, kann der
Vertrag ohne Angabe von Griinden von jedem der Vertragspartner unier
Elnhaltung einer dreimonatigen KiOndigungsfrist zum Ende eines
Kalendermonats gekindigt werden.

{2) Kommt der Auftraggeber seiner Verpflichtung geman Punkl 20
wiederholt nicht nach, berechiigt dies den Beruisberechtigten zu sofortiger
fristloser Kiindigung des Vertrages.

{3}  Komml der Berufsherachiigte mit der Lelstungserstellung aus
Griinden in Verzug, die er allein zu verlreten hal, so berechtigl dies den
Auftraggeber zu sofortiger fristloser Kiindigung des Vertrages.

{4)  Im Falle der Kiindigung des Auftragsverhélinisses zdhlen nur jene
Werke zum Auftragsstand, an denen der Adftragnshmer bareits arbaitet
oder die Oberwiegend in der Kiindigungsfrist fertig gestellt werden kannen
und die er binnen eines Monats nach der Kindigung bekannt gibt.

22, Honorar und Henoraranspruch

(1) Sofern nichts Anderes schrifilich versinbart ist, gil das Honorar als
jeweils fiir sin Auftragsjahr vereinbart.

(2) Bei Vertragsaufldsung gemiB Punkt 21 Abs 2 behilt der
Berufsherechligte den vollen Honoraranspruch fur drei Manate. Dies gilt
‘auch bei Nichteinhaltung der Kindigungsfrist durch den Auftraggeber.

(3) Bei Verragsaufldsung gemaf Punkt 21 Abs 3 hat der
Berufsberachtigte nur Anspruch auf Honorar flr seine bisherigen
Leistungen, sofern sie fir den Auftraggeber verwertbar sind.

(4) Ist kein Pauschalhonorar vereinbart, richtel sich die Hbhe des
Honorars gemafR Abs 2 nach dem Monatsdurchschniti des laufendsn
Aultragsjahres bis zur Vertragsaufldsung.

(5) Solern nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird geman § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entiohnung geschuldet. Sofern  nicht nachweislich elne  andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer
auf die &hteste Schuld anzurschnen. Der Honoraranspruch des
Berufsberachligien ergibt sich aus der zwischen ibm und seinem
Aufraggeber getroffenen Vereinbarung. Im Ubrigen geften die unter Punkl
13. (Honorar) notmierten Grundsaize.

{6) Auf dis Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das
ist die Antechtung wegen Verkiirzung lber die Halfie fiir Geschafte
unter Unternehmern, wird varzichtet,

23, Sonstiges

Im Obrigen gelten die Bestimmungen des | Teiles der
Auftragsbedingungen sinngeman,

HI. TEIL

24, Geltungsbereich

m Die Auftragsbedingungen des lll. Teiles gellen fir alle in den
vorhergehenden Teilen nicht erwdhnlen Verirdge, die nicht als
Werkvertrage anzusehen sind und nicht mit in den varhergehenden Teilen
erwahnlen Vertrdgen In Zusammenhang stehen.

{2) Insbasondere gili der I, Teil der Auftragsbedingungen fir Vertrage
Ober einmalige Teilnahme an Verhandiungen, flr Tatigkeiten als Organ im
Insolvenzverfahren, fir Verlrdge dber einmaliges Einschreilen und Gker
Bearbeitung der in Punkt 17 Abs 3 erwdhnten Einzeliragen ohne Vorliegen
elnes Dauervertrages.

25. Umiang und Ausfiibrung des Auftrages
{1}  Auf die Absitze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen.

{2) Der Berufsberechtigle ist berechtigl und verpflichtet, die ihm
erteilten Ausklnfte und Ubergebenen Unterlagen des Auitraggebers,
inshescndere Zahlenangaben, als richtig und vollstindig anzusehen. Er
hat im Finanzstrafverfahren die Rechte des Auftraggebers zu wahren.

3 Der Berulsberechligie ist ohne gesonderten schrifilichen Aufirag
nicht verpflichiet, Unrichtigkeiten fest zu stellen. Steli er alierdings
Unrichtigkeiten fest, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu geben.

26. Mitwirkungspflicht des Aufiraggebers

Der Auitraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Berufsberechtiglen auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle notwendigen Auskinfie und
Unterlagen rechizeitig zur Verfilgung stehen.

27. Kiindigung

Soweit nlcht etwas: Anderes schriftlich versinbart oder gesetzlich zwingend
vorgaschrieben ist, kbnnen die Vertragspariner den Vertrag jederzait mit
sofartiger Wirkung kindigen (§ 1020 ABGB).

28. Honorar und Honoraranspruch

(1} Sofern nicht ausdricklich Unentgsltlichkeit, absr auch nichts Anderes
varainbart ist, wird gem&R § 1004 und § 1152 ABGB sine angemassanen
Entlohnung geschuldet. Sofern  nicht nachweislich elne andere
Verainbarung gelroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer
auf die Aaleste Schuld anzurechnan. Der Honoraranspruch des
Berufsberechtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Aufiraggeber gatroffenen Vereinbarung. Im Ubrigen gelien die unter Punkt
13. {Honorar} normiarten Grundsétze.

{2)  Im Falle der Ki{indigung ist der Hongraranspruch nach den bereits
erbrachten Leistungen, sofern sle fir den Auftraggeber verwertbar sind, zu
aliquatisren.

{3) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UBG, das
isl die Anfechiung wegen Verklrzung Uber die Halile fiir Geschéafte unter
Unternehmern, wird verzichiet.

29. Sonstiges

Die Verweisungen des Punkies 23 auf Bestimmungen des |. Teiles der
Auftragsbedingungen gelten sinngeman.

IV. TEIL
30. Geliungsbereich
Dia Auftragsbedingungen des IV. Teiles gelien ausschlieBlich fir
Verbrauchergeschafte gamafn Konsumentenschutzgesetz {Bundesgesetz
vom 8.3.1979/BGBI Nr.140 in der derzeit glltigan Fassung).
31. Erganzende Bestimmungen {0r Verbrauchergeschaita

{1} Fir Veririge zwischen Berufsbarachtiglen und Verbrauchern gelten
dig zwingenden Bestimmungen des Konsumentenschutz-gesetzes.

(2}  Der Berufsberechtigte hafiet nur fOr vorsétzliche und greb
fahrldssig verschuldets Vetletzung dar Obernommenen Verpilichtungen.

(3} Anstelle der im Punkt 8 Abs 2 AAB normienten Bagrenzung Ist auch
im Falle grober Fahrldssigkeil die Ersatzpflicht des Berufsberachtigten
nicht begrenzt.




(4y Punkt 8 Abs 3 AAB (Geltendmachung der Schadenersatz-
anspriiche innerhalb einer bestimmien Frist) gilt nicht.

(5) Riicktritisrecht geméB § 3 KSchG:

Hal der Verbraucher seine Vertragserklarung nicht in den vom
Beruisberechligien dauernd benilzien Kanzleirdumen abgegeben, so
kann er von seinem Verfragsanirag oder vom Vertrag zurficktreten. Dieser
Ricktritt kann bis zum Zustandekommen des Verlrages oder danach
binnen einer Woche erklart werden; die Frist beginnt mit der Ausfolgung
einer Urkunde, die zumindesl den Namen und die Anschrift des
Berufsberechtigten sowie eine Belehrung lber das Rilcklrittsrecht enthéit,
an den Verbraucher, frilhestens jedoch mit dem Zustandekommen des
Verirages zu laufen. Das Rilcidritisracht steht dem Verbraucher nicht zu,

1. wenn er selbst die geschéftiche Vetbindung mit dem
Berufsberechtigten oder dessen Beauftragten zwecks Schliefung dieses
Vertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Verirages keine
Besprechungen zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten
vorangegangen sind oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu
erhringen sind, wenn sie diblicherweise von Berufsberachtigten auBerhalb
ihrer Kanzleirdurne gaschlossen werden und das vereinbarte Entgell € 15
nicht Gbersteigt.

Der RUckiritt bedad zu seiner Rechtswirksamkeit der Schriftform. Es
gentigt, wenn der Verbraucher ein Schriftstick, das seine
Vertragserdarung oder die des Berufsberechligten enthdli, dem
Berufsberachtigten mit einem Vermerk zurGckstellt, der erkennen lasst,
dass der Vetbraucher das Zustandekommen oder die Aufrechierhaliung
des Vertrages ablehnt. Es gendgt, wenn die Erklarung innerhalb einer
Woche abgesendet wird.

Tritt der Verbraucher geman § 3 KSchG vom Vertrag zuriick, so hat Zug
um Zug

1. der Berufsherechtigle alle empfangenen Leistungen samt
geselzlichen Zinsen vom Empfangstag an zurbckzuerstatien und den vom
Vetbraucher auf die Sache gemachlen notwendigen und hitzlichen
Aufwand zu ersetzen,

2. der Verbraucher dem Berufsberechtigten. den Woert der
Leistungen zu vergiiten, soweit sis ihm zum klaren und Obarwiegsnden
Vorteil gereichen.

GemaRk § 4 Abs 3 KSchG blsiben Schadenarsatzanspriiche unbardhrt.
(6) Kostenvoranschldge gemdn § 5 KSchG

Fiir die Erslellung eines Kostenvoranschlages im Sinn des § 1170a ABGB
durch den Berufsbarechligten hat der Vetbraucher ein Entgelt nur dann zu
zahlen, wenn er vorher auf diese Zahlungspflicht hingewiesen worden ist.

Wird dem Verirag ein Kostenvoranschlag des Berufsberechtigten
zugrunda gelegt, so gilt dessen Richtigkeit als gewahrieistet, wenn nicht
das Gegenteil ausdriicklich erklért isl.

(7) Mangelbeseitigung; Punkt 7 wird erganzt

Isi der Berufsberechtigte nach § 932 ABGB verpflichtet, seine Leisiungen
zu varbessern oder Fehiendes nachzutragen, so hat er diese Pflicht zu
erfilllen, an dem Ort, an dem die Sache Obergeben worden ist. Ist es fir
den Verbraucher tunlich, die Werke und Unteragen vom
Berufsberechliglen gesendet zu erhalten, so kann dieser diese
Ubersendung auf seine Gefahr und Kosten vornehmen.

{8)  Gerichtsstand: Anstelle Punki 15 Abs 3:

Hat der Verbraucher im Inland seinen Wohnsitz oder seinen gewdhnlichen
Aufenithalt oder ist er im Inland beschaftigt, so kann fir eine Klage gegen
ihn nach den §§ 88, B89, 33 Abs 2 und 104 Abs1 JN nur die Zustindigkeit
eines Gerichies begriindet werden, in dessen Sprengel der Wohnsitz, der
gewdhnliche Aufenthalt ader der Ort der Beschaftigung liegt.

{9)  VerirAge {iber wiederkehrends Leistungen

fa) Vertrdge, durch die sich der Berufsberschligie =zu
Werkleistungen und der Verbraucher zu wiederholten Geldzahlungen
verpflichten und die fir eine unbestimmte oder eine ein Jahr
iiberstaigende Zett geschlossen worden sind, kann der Verbraucher unter
Einhaltung einer zweimanatigen Frist zum Ablauf des ersten Jahres,
nachher zum Ablauf jewsils sines halben Jahres klndigan.

(b) Ist die Gesamtheit der Leistungen eine nach ihrer Art unteilbare
Leistung, deren Umfang und Preis schon bei der VertragsschlieBung
bestimmt sind, so kann der erste Kindigungstermin bis zum Ablauf des

zweiten Jahres hinausgeschoben werden. In solchen Vertragen kann die
Kindigungsfrisl auf hdchstens sechs Monats verlangerf werden.

{c) Erfordert die Erflllung eines bestimmten, in [it.a} genannten
Vertragas erhebliche Aufwendungsn des Berufsherechligten und hat er
dies dem Verbraucher spdlestens bei der VeriragsschlieBung bekannt
gegeben, so kénnen den Umstanden angemessene, von den in lit.a} und
b} genannten abweichende Kiindigungstermine und Kiindigungsfristen
vereinbart werden.

{dy Eine Kindigung des Verbrauchers, die nichl Iristgerecht
ausgesprochen worden ist, wird zum ndchsten nach Ablauf der
Kitndigungsfrist liegenden Kindigungstermin wirksam.



