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Absatz

Aktiengesetz

Freiwilliges 6ffentliches Umtauschangebot mit Baralternative gemif} §§ 4 ff
Ubernahmegesetz der S IMMO AG

meint die im Tausch gegen S IMMO Genussscheine zu emittierende Anleihe
2015 — 2025 in einern Nennbetrag von bis zu EUR 60 Mio. der S IMMO,
ISIN ATO000A1DBMS geteilt in bis zu 120.000 Teilschuldverschreibungen
von je EUR 500.

Borsegesetz

beziehungsweise

Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH

Earnings before interest and tax

Euro

fortfolgend

Firmenbuchnummer

Gem. § 1 Z 6 UbG und Angebotsunterlage im vorliegenden Fall die S
IMMO AG und die mit ihr direkt oder indirekt verbundenen
Tochtergesellschaften

Geschiftszahl

id est

International Securities Identification Number

Kapitalmarktgesetz

Miilionen

Net asset value

rund

S IMMO AG, FriedrichstraBe 10, 5. Stock, 1010 Wien, FN 58358x

S IMMO INVEST Genussscheine ISIN AT0000795737 und ISIN
AT00006306%94

Tag vor Verdffentlichung der Ubernahmeabsicht: 27.02.2015
Ubernahmegesetz

Unternehmensgesetzbuch

Das an alle Inhaber von S IMMO Genussscheinen gerichtete Angebot der
Emittentin, S IMMO Genussscheine gegen Teilschuldverschreibungen aus
der Anleihe 2014 einzutauschen, das am 21.05.2014 vertffentlicht wurde
vor allem
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1. Auftrag und Auftragsdurchfithrung

Die S IMMO AG hat die Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH (,,Deloitte” oder ,,wir” bzw.
,uns“) aus Anlass des freiwilligen Umtauschangebots mit Baralternative zum Erwerb der S IMMO
INVEST Genussscheine ISIN AT0000795737 sowie ISIN AT0000630694 der

S IMMO AG,

mit Schreiben vom 16.02.2015 als unabhingigen Sachverstindigen gemif §§9 und 13 f UbG
beauftragt. Die Zustimmung des Aufsichtsrates zur Bestellung des Sachverstéindigen wurde mit
Umlaufbeschluss vom 02.03.2015 erteilt.

Wir sind gegeniiber der § IMMO im Sinne der einschligigen Vorschriften des UbG sowie der
berufsrechtlichen Vorschriften unabhingig. Der gemiB §9 Abs2 lita UbG geforderte
Versicherungsschutz liegt vor (Beilage I).

Dieser Bericht wird ausschlieBlich zur Beurteilung des Umtauschangebots mit Baralternative erstellt.
Eine Verwendung zu anderen Zwecken ist unzuléissig. Festgehalten wird, dass wir den von der FMA
am 29.04.2014 gebilligten Basisprospekt samt den erfolgten Nachirigen keiner Priifung oder
Prospektkontroile unterzogen haben.

Die Mitglieder des Vorstandes der § IMMO haben uns durch Unterfertigung einer
Vollstiindigkeitserkliirung bestétigt, dass sie uns alle ihnen bekannten und fiir die Beurteilung des
Angebotes relevanten Unterlagen und Informationen richtig und vollstéindig zur Verfiigung gestellt
haben. Die Angaben zur Bieterin beruhen auf uns zugénglichen Informationen der S IMMO, fiir deren
Richtigkeit ausschlieBlich die Bieterin die Verantwortung trdgt. Unserer Beauftragung liegen die
"Allgemeinen Auftragshedingungen fiir Wirtschaftstreuhandberufe' zugrunde (Beilage III).

Aufgabe des Sachverstindigen ist es, die Gesellschaft wihrend des gesamten Verfahrens zn beraten
und die Angebotsunterlage auf Vollstdndigkeit und GesetzmiBigkeit insbesondere hinsichtlich der
angebotenen Gegenleistung zu priifen und die rechtzeitige Verfiigbarkeit der zur vollstindigen
Erfilllung des Angebots erforderlichen Mittel zu bestitigen. Wir haben diesen Auftrag angenommen
und die Priifung der Angebotsunterlage und die Beratung der Zielgesellschaft wihrend des gesamten
Verfahrens gemil § 9 UbG und § 13 UbG in Verbindung mit § 14 Abs 2 UbG durchgefiihrt. Nachdem
das gegenstindliche Umtauschangebot ausschlieilich den Erwerb eigener Genussscheine umfasst, ist
der Vorstand der S IMMO nicht verpflichtet, eine AuBerung zum Angebot geméB § 14 Abs 1 UbG zu
verfassen (Die Stellungnahme der Ubernahmekommission GZ 1999/2/4-7 ist in adaptierter Form
anzuwenden.). Eine solche AuBerung licgt auch im konkreten Fall nicht vor, sodass wir als
Sachverstiindiger auch keine schriftliche Stellungnahme gemiB § 14 Abs 2 UbG zu dieser AuBerung
abgeben.

Fiir die ordnungsgeméfle Durchfiihrung dieses Auftrages durch unsere Gesellschaft ist Herr Mag.
Nikolaus Schaffer, Wirtschaftspriifer, verantwortlich.

Deloitte.
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Wir haben unsere Arbeiten in unserem Biro in Wien durchgefiihrt. Im Rahmen der
Auftragsdurchfifhrung haben wir Gespriche mit dem Vorstand von S IMMO und mit von ihm
benannten Auskunfispersonen gefiihrt.

Als Unteriagen fiir die Priifung dienten insbesondere:

e Freiwilliges 6ffentliches Umtauschangebot mit Baralternative gemiB §§ 4 ff Ubernahmegesetz
der S IMMO AG (im Folgenden kurz ,,Angebotsunterlage*) — vergleiche Beilage II

o Unterlagen zum Wertpapierbasisprospekt fiir das offentliche Angebot von bis zu Nominale
EUR 250.000.000 auf den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen

e Bestidtigung der S IMMO vom 26.02.2015 betreffend die freie Verfiigharkeit von Kreditlinien
und Bankguthaben

e Bloomberg Abfragen zur Kursentwicklung der S IMMO Genussscheine im letzten Monat, in
den letzten drei, sechs, zwolf und vierundzwanzig Monaten gerechnet zum Stichtag
27.02.2015 (letzter Borsetag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht am 02.03.2015)
Konzernabschliisse der S IMMO zum 31.12.2011, 2012 und 2013
Zwischenbericht der S IMMO zum 30.09.2014

Deloitte.
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2.  Priifung der Vollstindigkeit und Gesetzmibigkeit der
Angebotsunterlage gemib § 9 UbG

Die S IMMO wurde vom Aufsichtsrat mit Beschluss vom 02.03.2015 zur Emission einer Anleihe in
Hohe von bis zu EUR 60 Mio. im Tausch gegen Genussscheine erméchtigt.

Die Bieterin hat am 02.03.2015 in einer Ad-hoc-Meldung ihre Absicht &ffentlich bekannt gegeben,
Inhabern von Genussscheinen den Umtausch der von ihnen gehaltenen Genussscheine in eine Anleihe
mit einem fixen Kupon von 3,25 % und einer fixen Laufzeit von zehn Jahren (,,Papieralternative®)
oder den Verkauf zu einem Barkaufpreises von EUR 85,00 je § IMMO Genussschein
(,,Baralternative™) zu ermoglichen.

Die Annahmefrist beginnt am 11.03.2015 und endet am 31.03.2015. Die S IMMO erwirbt im Rahmen
dieses Umtauschangebots bis zu 705.882 Stiick S IMMO Genussscheine (Teilangebot).

Uberdies hat die S IMMO am 29.04.2014 einen Wertpapierbasisprospekt fiir das &ffentliche Angebot
von bis zu Nominale EUR 250.000.000 auf den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen
verdffentlicht. Am 15.09.2014 wurde der erste Nachtrag zum Wertpapierbasisprospekt, am 30.09.2014
wurde der zweite Nachtrag, am 24.02.2015 wurde der dritte Nachtrag zum Wertpapierbasisprospekt
verbffentlicht. Dieser Wertpapierbasisprospekt samt diesen Nachtriigen sowie allfilligen weiteren
Nachtriigen stellt zugleich den Prospekt fiir die Zulassung von bis zu 120.000 Stiick auf den Inhaber
lautenden Teilschuldverschreibungen im Zusammenhang mit dem Umtauschangebot mit
Baralternative dar. Dieser Wertpapierbasisprospekt stellt zugleich den Prospekt fiir die Zulassung von
bis zuo Nominale EUR 250.000.000 auf den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen zum

geregelten Freiverkehr an der Wiener Borse dar.

Da das Angebot sich auf Erwerb der von der S IMMO emittierten S IMMO Genussscheine richtet,
sind Bieter und Zielgesellschaft identisch, sodass die Bestimmungen des UbG iSd Stellungnahme der
Ubernahmekommission vom 4. Juni 1999, GZ 1999/2/4-7, in adaptierter Form entsprechend
anzuwenden sind.

Die Vollstindigkeit und GesetzmiBigkeit der Angebotsunterfage ist insbesondere nach § 7 UbG zu
beurteilen. Die Einhaltung dieser Erfordernisse wurde von uns wie folgt gepriift:

§7Z 1 UbG: Der Inhalt des Angebotes richtet sich auf den Umtausch von bis zu 705.882 Stiick
S IMMO Genussscheine (ISIN AT0000795737 und ISIN AT0000630694), die
nicht durch den Bieter und mit ihm gemeinsam vorgehende Rechtstriiger gehalten
werden, zu einem Umtauschkurs von EUR 85,00 in Teilschuldverschreibungen im
Nennbetrag von EUR 500 mit einem fixen Kupon von 3,25 % und einer fixen
Laufzeit von zehn Jahren oder der Zahlung eines Barkaufpreises von EUR 85,00 je
S IMMO Genusschein.

§ 772 UbG: Die gesetzlichen Angaben zum Bieter (Rechtsform, Firma und Sitz) sind in der
Angebotsunterlage unter Punkt 2.2, entsprechend den Eintragungen 1m Firmenbuch

Deloitte.
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angegeben. Die Angaben tiber mittelbare und unmittelbare Beteiligungen am Bieter
im Sinne der §§ 91 BorseG sind unter Punkt 2.3. der Angebotsunterlage dargestelit.

Als Gegenstand des Angebotes sind die an der Wiener Borse zum geregelten
Freiverkehr zugelassenen und im Marktsegment ,,other securities.at” gehandelten
tauschgegenstiindlichen Genussscheine der Zielgesellschaft detailliert unter Punkt
3.2. der Angebotsunterlage angefiihrt.

Laut Angebotsunterlage Punkt 3.2. wird von der Bieterin ein Umtausch-
kurs/Barkaufpreis von EUR 85,00 pro angebotsgegenstindlichem S IMMO
Genussschein angeboten.

Das vorliegende Angebot ist ein freiwilliges Angebot gemi §§ 4 ff UbG, sodass
die Bieterin den Umtauschkurs frei bestimmen kann. Die S IMMO hat den
Umtauschkurs/Barkaufpreis ausgehend von dem per 30.09.2014 ermittelten inneren
Wert des Genussscheines von EUR 81,51 durch Hinzurechnung eines Aunfschlags
von EUR 3,49 ermittelt. Der angebotene Umtauschkurs/Barkaufpreis pro S IMMO
Genussschein wird in der Angebotsunterlage unter Punkt 4.2 in Relation zu den
historischen volumengewichteten Durchschnittskursen der letzien drei, sechs,
zwdlf und vierundzwanzig Monate gesetzt, jeweils zuriickgerechnet ab dem
27.02.2015, das war der Tag vor dem Tag, an dem die Absicht, dieses Angebot zu
stellen, bekanntgemacht wurde. Unter Punkt 4.3 der Angebotsunterlage wird der
angebotene Umtauschkurs/Barkaufpreis pro S IMMO Genussschein in Relation zur
Substanzbeteiligung des S IMMO Genussscheins per 30.09.2014 gesetzt. In Punkt
4.4 der Angebotsunterlage wird die bisherige Entwicklung der Ergebnisbeteiligung
des S IMMO Genussscheines und unter Punkt 4.5 die Finanzkennzahlen und
aktuellen Entwicklungen der Zielgesellschaft auf Basis der
Konzernjahresabschliisse sowie des Zwischenberichts zum 30.09.2014 dargestellt.

Die Gegenleistung im Fall der Papieralternative ist in Form von
Teilschuldverschreibungen im Nennbetrag von EUR 500 mit einem fixen Kupon
von 3,25% und einer fixen Laufzeit von zehn Jahren angeboten. Der angebotene
Umtauschkurs/Barkaufpreis von EUR 85,00 liegt um 1,86 % iiber dem Schlusskurs
fir den S IMMO INVEST Genussschein ISIN AT0000795737 (EUR 83,45) und
2,72 % iiber dem Schiusskurs fiir den SIMMO INVEST Genussschein ISIN
ATO0000630694 (EUR 32,75) vom 27.02.2015, dem letzten Borsetag vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht (Ad-hoc-Meldung vom 02.03.2015). Der dem
Tausch zu Grunde gelegte Umtauschkurs (Barkaufpreis) von EUR 85,00 liegt um
5,72 % iiber dem velumengewichteten Durchschnittskurs der letzten sechs Monate
vor Veriffentlichung der Angebotsabsicht von EUR 80,40 je S IMMO INVEST
Genussschein ISIN AT0000795737 und um 6,10 % iiber dem volumengewichteten
Durchschnittskurs der letzten sechs Monate vor Verdffentlichung der
Angebotsabsicht von EUR 80,11 je § IMMQ INVEST Genussschein ISIN
AT0000630694. Die S IMMO hat in den leizten zw0lf Monaten vor Anzeige des
Angebots S IMMO Genussscheine zum Héchstkurs von EUR 80,77 je S IMMO
Genussschein erworben bzw. cinen solchen Erwerb vereinbart. Der angebotene
Untauschkurs/Barkaufpreis liegt daher um 5,24 % iiber der hochsten vom Bieter
innerhaib der letzten zwdlf Monate vor Anzeige des Angebots gewiihrten bzw.
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vereinbarten Gegenleistung. Wir haben den dem Tausch zu Grunde gelegten
Umtauschkurs/Barkaufpreis von EUR 85,00 je S IMMO Genussschein mit den
gesetzlichen Bestimmungen des §26 UbG nach den Vorschriften iiber die
Ermittlung des Mindestpreises bei Pflichtangeboten unter Berticksichtigung der
Bestimmungen geméB § 16 Abs 1 UbG nachvollzogen. Der Exchange Agent und
Dealer Manager fiir die Abwicklung des Angebots, die Entgegennahme der
Annahmeerkldrungen und die Erbringung der Gegenleistung ist in der
Angebotsunterlage unter Punkt 7.2 angegeben.

Der Aufsichtsrat der S IMMO hat mit Erméchtigungsbeschluss vom 02.03.2015
das Emissionsvolumen der Anleihe mit EUR 60 Mio. begrenzt. Aufgrund des mit
705.882 Stiick S IMMO Genussscheinen limitierten Angebotsvolumens kann im
Zuge dieses Umtauschangebots mit Baralternative nicht das gesamte ausstehende
Genussrechtskapital, sondern lediglich ein Anteil von 62,43 % umgetauscht
werden. Das limitierte Angebotsvolumen schlieBt jedoch nicht aus, dass die
Genussrechtsinhaber jeweils simtliche S IMMO Genussscheine zor Annahme in
das gegenstindliche Umtauschangebot mit Baralternative einreichen. Sollten der S
IMMO insgesamt mehr als 705.882 Stiick S IMMO Genussscheine giiltig zum
Umtausch bzw. Erwerb angeboten werden, kann es aufgrund der Zuteilungsregeln
nach Punkt 7.5 der Angebotsunterlage zn einer Kiirzung der zur Annahme
eingereichten S IMMO Genussscheine kommen.

Bieter und Zielgesellschaft sind identisch, Die Angaben iiber mittelbare und
unmittelbare Beteiligungen am Bieter im Sinne des §§ 91 ff Borsegesetz sind
dargestellt (siehe auch obenzu § 7 2 5 UbG). Dem Bieter sind mit Ausnahme der
mit ihm direkt oder indirekt verbundenen Tochtergesellschaften keine gemeinsam
vorgehenden Rechtstriger bekannt. Der Bieter verfiigt per 27.02.2015 iber
1.455 Stiick S IMMO Genussscheine. Innerhalb der letzten zw0lf Monate vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht (im Zeitraum vom 28.02.2014 bis 27.02.2015)
hat die § IMMO insgesamt 1.151.571 Stiick S IMMO Genussscheine erworben.
Davon wurden 1.140.000 Stiick im Zuge des Umtauschangebots 2014 zu einem
Umrechnungskurs vor EUR 79,11 erworben. Die restlichen 11.571 Stiick wurden
gegen Barzahlung erworben. Der hochste Riickkaufkurs lag bei EUR 80,77, der
niedrigste bei EUR 78,15 je S IMMO Genussschein, '

Das Angebot ist an keine Bedingungen gebunden. Die Angebotsunterlage enthilt
unter Punkt 7.9 und 7.10 jeweils ein Riicktrittsrecht der Genussscheininhaber sowie
der S IMMO im Falle eines konkuwrrierenden Angebotes.

Die kiinftige Geschiftspolitik des Bieters insbesondere in Bezug auf die kiinftige
Tatigkeit der Gesellschaft, auf die Beschiftigten einschlieBlich geplanter
Anderungen der Beschiftigungsbedingungen und auf das Management, werden in
der Angebotsunterlage unter Punkt 8 ordnungsgemébf erléutert.

Die Frist fiir die Annahme des Angebotes ist in Punkt 7.1 gesetzeskonform
festgelegt. Die S IMMO erklidrt ausdriicklich, die Annahmefrist nicht zu
verldngern.
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Die  Teilschuldverschreibungen sowie die allenfalls zu leistenden
Barausgleichszahlungen bzw. der Barkaufpreis werden voraussichtlich am
09.04.2015 Zug um Zug gegen Ubertragung der SIMMO Genussscheine
iibertragen bzw, ausbezahlt (Punkt 7.6).

Die gemil § 7 Kapitalmarktgesetz (,,KMG™) und §§ 74 ff Borsegesetz (,,BorseG™)
erforderlichen Angaben zu der in Form von Teilschuldverschreibungen
erfolgenden Gegenleistung sind unter Punkt 3 in der Angebotsunterlage angefiihrt.
Uberdies hat die S IMMOQO am 29. April 2014 in Zusammenhang mit dem
Umtauschangebot einen Wertpapierbasisprospekt fiir das offentliche Angebot von
bis zu Nominale EUR 250.000.000 auf den Inhaber lautende
Teilschuldverschreibungen verdffentlicht. Dieser Wertpapierbasisprospekt samt
Nachtrigen stellt zugleich den Prospekt fiir die Zulassung von bis zu Nominale
EUR 250.000.000 auf den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen zum
geregelten Freiverkehr an der Wiener Borse dar.

Die Erfiillung des Umtauschangebots in Form der Papieralternative ist durch die
Emission der Anleihe 2015 sichergestellt. Insofern wird in der Angebotsunteriage
auf den von der FMA gebilligten Prospekt sowie die Anleihebedingungen
verwiesen. Fiir die Erfiillung des Umtauschangebots in Form der Baralternative
stehen der S IMMO ausreichend liquide Mittel zur Verfiigung. Dariiber hinaus
kénnen sich auch Barausgleichszahlungen ergeben. Die Bieterin verfiigt laut
Angebotsunterlage Punkt 9.1 iiber ausreichend liquide Mittel fiir die Erfiillung der
Barausgleichszahlungen und hat sichergestellt, dass diese rechtzeitig bei
Abwickiung des Umtauschangebots zur Verfiigung stehen.

Die Angaben zu den Rechitstriigern, die gemeinsam mit dem Bieter vorgehen sind
unter Punkt 2.4 gesetzeskonform dargestellt.

Das Umtauschangebot mit Baralternative, jegliche Benachrichtigung, alle
Annahmeerklirungen bzw. Umtauschanweisungen und alle Umtauschvorginge
sowie alle nicht-vertraglichen Verpflichtungen aufgrund des oder in Verbindung
mit dem Umtauschangebot mit Baralternative unterliegen tsterreichischem Recht
(Punkt 9.3).

Das Angebot ist laat Punkt 6 an keine Bedingung gebunden. Den
Genussscheininhabern wird in Punkt 7.9 das Riicktrittsrecht vom Angebot im Falle
eines konkurrierenden Angebotes eingerdumt.
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§ 14 UbG: Der Vorstand der Gesellschaft hat auf Grund der Tatsache, dass sich das
gegenstandliche Angebot ausschliefllich auf den Erwerb eigener Genussscheine
richtet, nach der Stellungnahme der Ubernahmekommission (GZ 1999/2/4-7) keine
begriindete AuBerung zum Angebot zu verdffentlichen. Unsere Stellungnahme als
Sachverstindiger iSd § 14 Abs 2 UbG bezieht sich daher auf die Beurteilung des
Angebotes.

§ 15 UbG: Die § IMMO schliet unter Punkt 7.10 eine nachtrigliche Verbesserung des
Umtauschangebots mit Baralternative aus, behilt sich jedoch ausdriicklich den
Riicktritt von diesem Angebot fiir den Fall vor, in welchem wiihrend der Laufzeit
dieses Angebots ein konkurrierendes Angebot gestellt wird (§ 19 Abs 1c UbG).

§ 16 Abs 7 UbG:: Die Regelungen iiber gesetzliche Nachzahlungsverpflichtungen sind unter Punkt.
8.5 ausreichend beschrieben.

§ 19 Abs 1 UbG: Die Frist zur Annahme des freiwilligen Ubernahmeangebotes ist in der
Angebotsunterlage unter Punkt 7.1 gesetzeskonform festgesetzt (siche auch zu § 7
Z 9 UbG).

§ 20 UbG: Die Angabeverpflichtung iiber Zuteilungsregeln bei einem Teilangebot ist unter
Punkt 7.5 der Angebotsunterlage enthalten (siehe auch zu § 7Z 5 UbG).

Unsere Priifung der Angebotsunterlage hat ergeben, dass die nach den oben angefiihrten
Bestimmungen geforderten Angaben vollstindig und den gesetzlichen Vorschriften entsprechend
enthalten sind. Die in der Angebotsunterlage enthaltenen Erklérungen und Informationen sind
vollstindig. Die Angebotsunterlage enthilt keine unrichtigen oder irrefilhrenden Angaben. Zum
Priifungszeitpunkt lagen auskunftsgemil} keine wie immer gearteten Erklarungen des Bieters vor, die
auf den Erwerb von tauschgegenstindlichen Beteiligungspapieren zu besseren Bedingungen als dem
Umtauschkurs gerichtet wiren. Dariiber hinaus hat der Bieter eine gesetzeskonforme
Nachzahlungsverpflichtung abgegeben. Im Zuge unserer Titigkeit als Sachverstindige sind uns keine
Umstiinde bekannt geworden, wonach die in der Angebotsunterlage enthaltenen Informationen und
Erkldarungen nicht sorgfiltig, genau und vollstiindig ausgearbeitet worden wéren.

Deloitte.
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3. Erliduterungen zur angebotenen Gegenleistung

Der Umtauschkurs betrigt EUR 85,00 je S IMMO Genussschein.

Bei diesem gegenstiindlichen Umtauschangebot mit Baralternative handelt es sich um ein freiwilliges
offentliches Angebot gem. §§ 4 UbG. GemiB den Angaben in der Angebotsunterlage hat die S IMMO
den Umtauschkurs/Barkaufpreis ausgehend von dem per 30.09.2014 ermittelten inneren Wert des
Genussscheines von EUR 81,51 durch Hinzurechnung eines Aufschlags von EUR 3,49 ermittelt.

Die SIMMO hat in der Angebotsunterlage den Umtauschkurs/Barkaufpreis in Relation zu den
historischen Borsekursen gesetzt:

Der Angebotspreis von EUR 85,00 liegt laut Angebotsunterlage um rund 1,86% iiber dem Schlusskurs
vom 27.02.2015 fiir den S IMMO INVEST Genussschein ISIN AT0000795737 (EUR 83,45) und
2,72 % iiber dem Schiusskurs fiir den § IMMOQO INVEST Genussschein ISIN AT0000630694
(EUR 82,75) am letzten Borsetag vor der Bekanntgabe des Ubernahmeangebots (Ad-hoc-Meldung am
02.03.2015).

Der Angebotspreis wurde in der Angebotsunterlage den nach den jeweiligen Handelsvolumina
gewichteten Durchschnittskursen der letzten drei, sechs, zwolf und vierundzwanzig Kalendermonate
vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht gegeniibergestellt. Diese Durchschnittskurse wurden getrennt
nach ISIN der S IMMO Genussscheine dargestellt, um die unterschiedliche Kursentwicklung an der
Wiener Borse zu reflektieren. Die Ermittlung dieser Werte wurde von uns auf Grundlage einer
Bloomberg-Abfrage iiberpriift und entspricht der in § 26 Abs 1 letzter Satz UbG vorgeschriebenen
Berechnungsmethode. Die Ubereinstimmung mit den uns zur Verfiigung stehenden Kursen wurde
festgestellt.

GemiB § 16 Abs 1 UbG, diirfen die Bieterin und gemeinsam vorgehende Rechtstriger nach einer
Bekanntmachung betreffend ein Angebot keine Erwerbe von Beteiligungspapieren der Zielgesellschaft
zu besseren Bedingungen als im Angebot vornehmen. Die Bieterin hat nach Bekanntgabe der Absicht,
das gegenstindliche Angebot zu legen, keine S IMMO Genussscheine erworben.

Deloitte.
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Unten stehende Tabelle zeigt die nach dem Handelsvolumen gewichteten Durchschnittskurse fiir
unterschiedliche Beobachtungszeitriume sowie die im Angebotspreis darauf enthaltenen Primien.

ATO0000795737 3 Monate 6 Monate 12 Monate | 24 Monate

Durchschnittskurs 81,30 80,40 79,09 76,98
(=100%)
Pramie in % 4,55% 5,72% 7,47% 10,42%

Ausgangsbasis: Volumengewichteter Durchschnittskurs der S IMMO Genussscheine, gerechnet ab dem
Stichtag 27.02.2015
Quelle: Bloomberg

ATQ000630694 3 Monate 6 Monate 12 Monate | 24 Monate

Durchschnittskurs 80,72 80,11 79,44 77,66
(=100%)
Pramie in % 5,30% 6,10% 7,00% 9,45%

Ausgangshasis: Volumengewichteter Durchschnittskurs der S IMMO Genussscheine, gerechnet ab dem
Stichtag 27.02.2015
Quelle: Bloomberg

Diese Analysen zeigen, dass der Angebotspreis eine Primie gegeniiber den durchschnittlichen
Borsenkursen der letzten zwei Jahre enthilt.

Der Bieter hat in den letzten 12 Monaten (vom 28.02.2014 bis 27.02.2015) vor Anzeige des Angebots
insgesamt 1.151.571 Stiick S IMMO Genussscheine erworben. Davon wurden 1.140.000 Stiick im
Zuge des Umtauschangebotes 2014 zum Umtauschkurs von EUR 79,11 erworben. Die Gegenleistung
im gegenstindlichen Umtauschangebot mit Baralternative 2015 in Hohe von EUR 85,00 liegt damit
um rd. 7,45% iiber dem Umtauschkurs im Umtauschangebot 2014.

Die restlichen 11.571 Stiick wurden zum Hochstkurs von EUR 80,77 je S IMMO Genussschein
erworben. Der durchschnittliche Riickkaufpreis fiir diese S IMMO Genussscheine betrug rund
EUR 78,79. Der dem Tausch zugrunde gelegte Umtauschlkurs bzw. Barkaufpreis von EUR 85,00 je
S IMMO Genussschein liegt daher um rund 7,88 % tiber der vom Bieter innerhalb der letzten zwolf
Monate vor Anzeige des Angebots durchschnittlich in Geld gewdhrten bzw. vereinbarten
Gegenleistung (ohne Beriicksichtigung der im Zuge des Umtauschangebotes 2014 erworbenen
Genussscheine). Der niedrigste Riickkaufpreis je S IMMO Genussschein betrug in diesem Zeitraum
78,15 EUR.

Die Ausschiittung je Genussschein der letzten sechs Jahre liegt zwischen EUR 4,36 (2008 bis 2010)
und EUR 3,00 (2013). Es wird in der Angebotsunterlage ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der
Ergebnisanspruch und/oder die Ausschiittung einer hoheren Verzinsung auf das eingesetzte
Genussscheinkapital entsprechen kann als der fixe Kupon von 3,25 % der Teilschuldverschreibung der
Anleihe 2015,

Deloitte.
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Lant dem ungepriifien Zwischenabschluss zum  30.09.2014 betrug die bilanzierte
Genussscheinverbindlichkeit EUR 81,51 je S IMMO Genussschein. Der gegenstindliche
Angebotspreis von EUR 85,00 liegt um 4,28 % iiber dem inneren Wert zum 30.09.2014.

Der Riickzahlungsanspruch zugunsten der S IMMO Genussscheininhaber fillt jedoch erst nach Ende
der Laufzeit der 8 IMMO Genussscheine mit 31. Dezember 2029 an, sofern nicht zuvor eine
Kiindigung, die erstmals mit Wirkung zum 31. Dezember 2017 ordentlich ausgesprochen werden kann
(der Riickzahlungsanspruch aof den jeweiligen Endigungsstichtag wird gemidfl § 6 Abs 5 der
Genussscheinbedingungen einen Monat nach dessen Feststellung fillig), oder eine Liquidation der
S IMMO erfolgt. Der S IMMO-Genussscheininhaber unterliegt damit weiterhin dem Risiko der
Entwicklung des Ergebnisses bzw. der stillen Reserven der S IMMO. Demgegeniiber sicht die Anleihe
2015 nach Ablauf der zehnjéhrigen Laufzeit einen fixen Riickzahlungsanspruch zugunsten der Inhaber
der Teilschuldverschreibungen vor, der sich ausschlieflich nach dem Nominalbetrag der
Teilschuldverschreibung richtet.

Die S IMMO hat zum 31. Dezember 2013 einen Konzernabschiuss nach IFRS aufgestellt. Dieser
wurde am 10. April 2014 von der PwC Wirtschaftspriifungs GmbH als Konzernabschlusspriifer
uncingeschriinkt testiert. Die S IMMO hat am 27.11.2014 einen ungepriiften Zwischenbericht zum
30.09.2014 erstellt.

Am 23.02.2015 hat die S IMMO in ¢ciner Ad-hoc Meldung bekannt gegeben, dass auf Grund der guten
Entwicklung in den Mirkten der S IMMO mit einem Anstieg des Konzern-EBIT gegeniiber dem
Vorjahr (2013: EUR 95,79 Mio) um circa 45 % gerechnet wird. Dem stehen negative Effekte im
Finanz- und Steuerergebnis gegeniiber, sodass insgesamt eine Steigerung des Konzern-
Jahresiiberschusses fiir das Geschiiftsjahr 2014 um circa 20 % gegeniiber dem Vorjahr (2013: EUR
28,05 Mio) erwartet wird.

Am 25.03.2015 wird die S-IMMO das vorldufige IFRS Konzernjahresergebnis vertffentlichen. Da die
Annahmefrist erst am 31.03.2015 endet, konnen S IMMO Genussscheininhaber mit der Annahme des
Teilangebotes auch bis zur Verdffentlichung des vorldufigen IFRS Konzernjahresergebnis zuwarten.

Der Bieter bestiitigt unter Punkt 8.5 der Angebotsunterlage, dass der Angebotspreis fiir alle Inhaber
von Genussscheinen gleich ist und dass die gesetzlichen Bestimmungen iiber die Gleichbehandlung
aller Aktiondre wihrend des Angebots eingehalten werden.

Deloitte.
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4. Erklarung iiber die Verfiigbarkeit der zur Erfiillung des
Angebots notwendigen Umtauschpapiere bzw. liquiden
Mittel

Das freiwiilige Umtauschangebot mit Baralternative ist auf den Umtausch von bis zu 705.882 Stiick
S IMMO Genussscheine, das sind 62,43 % des ausstehenden S IMMO Genussscheinkapitals begrenzt.
Das limitierte Angebotsvolumen schlieft jedoch nicht aus, dass die S IMMO Genussscheininhaber
Jjeweils sdmtliche S IMMO Genussscheine zur Annahme in dieses Umtauschangebot mit
Baralternative einreichen. Sollten der S IMMO insgesamt mehr als 705.882 Stick S IMMO
Genussscheine giiltig zum Umtausch bzw. zum Barverkauf angeboten werden, kann es aufgrund der
Zuteilungsregeln nach Punkt 7.5 der Angebotsunterlage zu einer Kiirzung der zur Annahme
eingereichten S IMMO Genussscheine kommen.

Soweit das Umtauschangebot mit Baralternative durch die Genussschein-Inhaber in Form der
Papieralternative angenommen wird, ist die Finanzierung des Umtauschangebotes im Wesentlichen
durch die Emission der Anleihe 2015 finanziert. Liquide Mittel wiirden in diesem Fall fiir die
Finanzierung des Spitzenausgleichs und der Abwicklungsspesen (siche Punkt 7.8 der
Angebotsunterlage) bendtigt.

Soweit das Umtauschangebot mit Baralternative durch die Genussschein-Inhaber in Form der
Baralternative angenommen wird, bendtigt die S IMMO liquide Mittel zur Bedienung des
Barkaufpreises und der Abwicklungsspesen.

Realistischer Weise ist davon auszugehen, dass das Umtauschangebot mit Baralternative teils in Form
der Papieralternative, teils in Form der Baralternative angenommen werden wird.

Es wurde uns ein Nachweis liber eine verfilighare Liquiditit iHv EUR 64.500.000 erbracht. Somit wiire
auch beim nicht wahrscheinlichen Fall einer vollstindigen Annahme des Umtauschangebotes in Form

der Baralternative die Finanzierung des Umtauschangebots mit Baralternative sichergestellt.

Der Gesellschaft stehen rechtzeitig ausreichend liquide Mittel zur Finanzierung des Umtauschangebots
mit Baralternative zur Verfiigung.

Deloitte.
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5.  Priifbericht gem:B § 14 Abs 2 UbG

Nach der Stellungnahme der Ubernahmekommission (GZ 1999/2/4-7) sind Vorstand und Aufsichtsrat
einer borsenotierten Gesellschaft im Rahmen eines freiwilligen Offentlichen Angebotes von eigenen
Beteiligungspapieren nicht verpflichtet, eine AuBerung zum Angebot gemiB § 14 Abs 1 UbG zu
verfassen. Eine solche AuBerung liegt anch im konkreten Fall nicht vor. Betreffend die Beurteilung
der Angaben iiber die Gegenleistung des Ubernahmeangebots verweisen wir auf unsere Ausfithrungen
im Punkt 3,

Interessen der S IMMO Genussscheininhaber

Die gegenstandlichen Genussscheine verbriefen fiir die Inhaber laut den Genussscheinbedingungen ein
nachrangiges Genussrecht (Mezzaninkapital), das an den Geschiftserfolg der S TMMO vor
Finanzergebnis und Steuern gekoppelt ist und mit einer Ergebnis- (positiv oder negativ) und
Substanzbeteilignng ausgestattet ist. Das Genussrecht ist mnachrangig in Hinblick auf
Fremdkapitalverbindlichkeiten der S IMMO.

Bezogen auf die durchschnittliche, jahrliche Genussscheinverbindlichkeit (Bewertung dieser
Verbindlichkeit zum 31.12. im gepriiften Jahresabschluss) ergaben sich folgende ,,Verzinsungen® im
Zeitablauf;

Jahr »Verzinsung™ Genussschein- Genussschein-
verbindlichkeit / verbindlichkeit
NAV zuom 31.12. Index
zum 31.12. in EUR
2006 NA 91,50 100,00%
2007 +35,75% 91,39 99.88%
2008 +2,14% 88,96 97,22%
2009 -4.07% 8L14 88,68%
2010 +3,93% 79,95 87.38%
2011 +4,83% 79,44 86,82%
2012 +5,78% 80,20 87.65%
2013 + 4,99% 80,88 88,39%

Nach dem 31.12.2013 liegen keine gepriiften Jahresabschliisse der § IMMO vor. Laut ungepriiftem
Zwischenbericht der § IMMO zum 30.09.2014 ergab sich ecine positive Ergebnisverinderung von
EUR 3,63 je S IMMO Genussschein. Die Genussscheinverbindlichkeit/NAV zum 30.09.2014 betrug
EUR 81,51 je 8§ IMMO Genussschein.

Deloitte.
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Am 23.02.2015 hat die S IMMO in einer Ad-hoc Meldung bekannt gegeben, dass auf Grund der guten
Entwickiung in den Mirkten der S IMMO mit einem Anstieg des Konzern-EBIT gegeniiber dem
Vorjahr (2013: EUR 95,79 Mio) um circa 45 % gerechnet wird. Dem stehen negative Effekte im
Finanz- und Steuerergebnis gegeniiber, sodass insgesamt eine Steigerung des Konzern-
Jahresiiberschusses fiir das Geschéftsjahr 2014 um circa 20 % gegeniiber dem Vorjahr (2013: EUR
28,05 Mio) erwartet wird.

Wie diese historische Analyse zeigt, kann die Rendite der Genussscheine iiber oder unter der
Verzinsung der zum Umtausch angebotenen Anleihe liegen. Der Abschichtungsbetrag der
Genussscheine (frithestens zum 31.12.2017, spétestens zum 31.12.2029) kann {iber oder unter dem
Riickzahlongsbetrag der Anleihe 2015 liegen.

Wesentliche Argumente fiir die Annahme des Umtauschangebots

Wie oben dargestellt sind die Genussscheine nachrangig gegeniiber den Fremdkapitalverbindlichkeiten
der S IMMO. Diese Nachrangigkeit hitte nur im Insolvenzfall der S IMMO materielle Auswirkungen.
Auch wenn ein solches Szenario aus heutiger Sicht sehr unwahrscheinlich ist, wire die Stellung als
Fremdkapitalgldubiger, wie ihn dic Anleihe vermittelt, vorteilhaft.

Wesentliche Argumente, welche aus Sicht der Genussscheininhaber fiir oder gegen eine
Annahme des Angebots sprechen kinnen

Die Laufzeit des Genussscheins endet mit 31.12.2029. Die S IMMO sowie die Genussscheininhaber
konnen die Genussscheine frithestens zizm 31.12.2017 ordentlich kiindigen. Die Anleihe 2015 wird
eine Laufzeit von 10 Jahren haben, Je nach Einschitzung der zukiinftigen Entwicklung der
Gesellschaft und des Kapitalmarktes kann dies aus Investorensicht gegen oder fiir eine Annahme des
Umtauschangebotes mit Baralternative sprechen.

Die Anleihe 2015 verbrieft eine fixe Verzinsung von 3,25% pa. Wie oben dargestellt ergaben sich fiir
den Genussschein im Zeitraum 2007 - 2013 jeweils unterschiedliche ,,Verzinsungen“, die iiber und
unter der Verzinsung der nun zum Umtausch angebotenen Anlethe liegen. Je nach Einschiitzung der
zukiinftigen Entwicklung der Gesellschaft kann dies aus Investorensicht gegen oder fiir eine Annahme
des Umtauschangebotes mit Baralternative sprechen.

Im gegenstindlichen Fall handelt es sich um ein freiwilliges dffentliches Umtauschangebot mit
Baralternative. Nach Punkt 4 der Angebotsunterlage kann die Bieterin den Angebotspreis frei
bestimmen und kein Genussscheininhaber ist gezwungen, das Umitauschangebot oder die
Baralternative anzunehmen. Es liegt in der Entscheidungsfindung jedes Genussscheininhabers selbst,
nach Abwigung aller Vor- und Nachteile die eine Annahme oder Nichtannahme des Angebotes auf
seine persdnlichen Interessen hat, zu entscheiden, das Umtauschangebot mit Baralternative
anzunchmen oder nicht.

Unsere Aussagen sind genereller Natur und konnen den Genussscheininhabern nur eine Hilfestellung
in ihrer konkreten Situation bieten. Hinsichtlich der historischen Kursanalyse und der
Finanzkennzahlen und aktuellen Entwicklung der Bieterin verweisen wir auf die von uns iiberpriiften
Kennzahlen der Angebotsunterlage Punkt 4 und auf unsere Ausfilhrungen unter Punkt 3 dieses
Berichtes.

Deloitte.
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Unter Punkt 2.1 sowie 8.2 der Angebotsunterlage wird ausgefiihrt, dass der Zweck dieses Angebots
die Optimierung der Kapitalstruktur sowie die Verbesserung des Filligkeitsprofils der
Verbindlichkeiten der S IMMO ist. Dariiber hinaus soll mit dem Umtausch von S IMMO
Genussscheinen in Teilschuldverschreibungen bzw. dem Riickkauf der S IMMO Genussscheine die
Finanzierungsstruktur des Unternehmens — auch fiir internationale Investoren — verstindlicher werden,
weil Genussscheinkapital auf den internationalen Kapitalmirkten eine seltene und ungewohnliche
Finanzierungsform geworden ist.

Unter Punkt 9.2 der Angebotsunterlage wird eine Kurzdarstellung der steuerlichen Konsequenzen
eines Umtausches von S IMMO INVEST Genussscheinen in die Anleihe 2015 fiir Ssterreichische
Anleger gegeben. Die individuelle Steversituation des Anlegers kann ein wesentliches Argument fiir
oder gegen die Annahme des Umtauschangebots mit Baralternative sein. Die konkreten steuerlichen
Auswirkungen fiir den einzelnen Anleger sind im jeweiligen Einzelfall gesondert zu beurteilen.

Auswirkungen auf die Borsennotiz der S IMMO Genussscheine

Auf Grundlage des Umtauschangebots mit Baralternative konnen laut Punkt 8.3 bis zu 62,43 % des
Genussrechtskapitals der S IMMO in Teilschuldverschreibungen getauscht oder gegen Zahlung des
Barkaufpreises (Umtauschkurs) verkauft werden, Die S IMMO schlie3t daher aus, dass es aufgrund
des Teilangebots zu einer Beendigung der Borsennotiz der S IMMO Genussscheine kommt.

Des Weiteren weist die S IMMO unter Punkt 8.3 darauf hin, dass es anfgrund des im Vorjahr
durchgefithrten Umtauschangebots und dieses Umtauschangebots mit Baralternative zu einer spiirbar
cingeschrinkten Liquiditdét des S IMMO Genussscheins und somit einer eingeschrinkten
marktméBigen Preisbildung kommen kann.

Interessen der Arbeitnehmer

Das Umtauschangebot soll nach Angaben des Bieters in Punkt 8.4 der Angebotsunterlage keine
Auswirkungen auf die zukiinftige Geschiftstiitigkeit, die Personalpolitik und auf die Standortpolitik
haben.

Offentliche Interessen

Nachdem beim Bieter gemiB Punkt 8.1 der Angebotsunterlage keine Pline fiir Anderungen

hinsichtlich der kiinftigen Geschiftstiitigkeit und Strategie der Zielgesellschaft bestehen, sollten
offentliche Interessen durch das Angebot nicht betroffen sein. '

Deloitte.
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6. AbschlieBende Bestitigung zur Vollstindigkeit und
GesetzmiiBigkeit der Angebotsunterlage sowie der
Erklirung, dass dem Bieter die zur vollstindigen Erfiilllung
des Angebots erforderlichen Umtauschpapiere bzw. liquiden
Mittel zu Verfiigung stehen

Wir wurden von der S IMMO als Sachverstindiger gemiB §§ 9 und 13 UbG beauftragt, das freiwillige
offentliche Umtauschangebot mit Baralternative der § IMMO zum Erwerb der § TMMO
Genussscheine durch Umtausch gegen eine neu zu emittierende Anleihe 2015-2025 der S IMMO oder
durch Zahlung eines Barkaufpreises von EUR 85,00 je S IMMO Genussschein zu beurteilen und
dariiber schriftlich zu berichten.

Auf Grund unserer pflichtgemifen Priifung der Angebotsunterlage zum freiwilligen offentlichen
Umtauschangebot mit Baralternative der S IMMO an die Inhaber der S IMMO Genussscheine kénnen
wir folgende abschlieBende Bestitigung ausstellen:

,Auf Grund der von uns durchgefiihrten Priifung gemiB § 9 Abs I UbG und § 13 iVm § 14 Abs 2
UbG konnten wir feststellen, dass das freiwillige dffentliche Umtauschangebot mit Baralternative der
S IMMO an die Inhaber der § IMMO Genussscheine vollstindig und gesetzmiBig ist und
insbesondere die Angaben iiber die gebotene Gegenleistung den gesetzlichen Vorschriften
entsprechen.”

Weiters konnten wir uns davon {iberzeugen, dass der S IMMO die zur vollstindigen Erfiillung des
Angebots erforderlichen Umtauschpapiere sowie liquiden Mittel zur Verfiigung stehen.

Wien, am 10. Mirz 2015

Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH

Freyung
1010 Wien

Deloitte.




HINWEILS:
INHABER VON GENUSSSCHEINEN DER S IMMO AG, DEREN SITZ, WOHNSITZ ODER

GEWOHNLICHER AUFENTHALT AUSSERHALB DER REPUBLIK OSTERREICH LIEGT,
WERDEN AUSDRUCKLICH AUF PUNKT 9.4 DIESER ANGEBOTSUNTERLAGE
HINGEWIESEN.

NOTE:

HOLDERS OF PARTICIPATING CERTIFICATES OF S IMMO AG WHOSE SEAT, PLACE
OF RESIDENCE OR HABITUAL ABODE 1S OUTSIDE THE REPUBLIC OF AUSTRIA
SHOULD NOTE THE INFORMATION SET FORTH IN SECTION 9.4 OF THIS OFFER
DOCUMENT.

" FREIWILLIGES OFFENTLICHES UMTAUSCHANGEBOT
MIT BARALTERNATIVE
gemal §§ 4 ff UbG

der

S IMMO AG
Friedrichsstrafte 10, 5. Stack,
1010 Wien

(FN 58358x)
(die ,8 IMMO" oder die ,Emittentin®)

an die Inhaber der S IMMO INVEST Genussscheine
ISIN ATO0D0795737 sowie ISIN ATO000630694

{zusammen die ,,S IMMO Genussscheine™)

zum Erwerb der S IMMO Genussscheine

durch Umtausch von S IMMO Genussscheine im Nennbetrag van EUR 72,67 je
S IMMO Genussschein gegen Teilschuldverschreibungen einer neu zu emittierenden An-
leihe 2015-2025 der § IMMO AG mit einem Nominale je Teilschuldverschreibung von

EUR 500 und einem fixen Kupon von 3,25 % p.a. (die ,Papieralternative”)
oder

durch Zahlung eines Barkaufpreises von EUR 85 je S IMMO Genussschein (die ,Baralter-
native")




Zusammenfassung des Umtauschangebots mit Baralternative

Die folgende Zusammenfassung beinhaltet ausgewdhite Inhalte dieses Umtauschangebots
mit Baralternative und ist daher nur im Zusammenhang mit der gesamten Angebotsunterlage
zu lesen. Uberdies hat die S IMMO AG am 29.4.2014 einen Wertpapierbasisprospekt filr das
ffentliche Angebot von bis zu Nominale EUR 250.000.000 auf den Inhaber lautende Teil-
schuldverschreibungen verdifentlicht. Dieser Wertpapierbasisprospekt samt den Nachtragen
vom 15.08.2014, vom 30.09.2014 und vom 24.02.2015 sowie allfélligen weiteren Nachtragen
(der ,Prospekt”) stellt zugleich den Prospekt fir die Zulassung von bis zu 120.000 Stlick auf
den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen im Zusammenhang mit dem Umtauschan-
gebot dar. Die Teilschuldverschreibungen sollen zum Geregelten Freiverkehr an der Wiener
Barse zum Markisegment corporates prime zugelassen werden.

Bieter / Zielgeselischaft:

Adressaten des
Angebots:

Tetlangebot:

Umtauschangebot
{Papieralternative):

S IMMO AG, Friedrichstralie 10, 5. Stock, 1010

Wien, FN 58358x.

Das Angebot richtet sich an alle Inhaber der

Punkt 2.2

- Punkt 3.1

1.130.681 Siiick ausstehenden S IMMO INVEST ©
Genussscheine, die sich aus den identisch '
ausgestalteien 761.861 Stiick Genussscheinen :
mit der 1SIN AT0000795737 und 368.820 Stick
Genussscheinen mit der ISIN AT0000630694 |
(zusammen die ,S IMMO Genussscheine®) |

Zusammensetizen.

.Die Emittentin  erwirbt im Rahmen dieses

- Punkt 3.1

Umtauschangebots bis zu 705,882 Stiick S IMMO °
Genussscheine  (ISIN  AT0000795737 /!
AT0000630694); das sind rund 62,43 % des'
ausstehenden S IMMO Genussscheinkapitals., Mit :
der Annahme des Angebotes gehen die Substanz-
und  Erragsbeteiligung der S IMMO
Genussscheine sowie alle mit  den

Genussscheinen  verbundenen  Nebenrechie

(inshesondere der Kupon fiir das abgelaufene -

Geschéftsjahr 2014) auf S IMMO Ober.

Die 3 IMMO Genussscheine kdnnen jewells
getrennt nach ihrer ISIN (AT0000795737
{ ATOODD630694) auf Grundlage dieses Angebots
zu einem einheithchen rechnerischen

: Punkt 3.2

Urntauschkurs von EUR 85 in
Tellschuldverschreibungen im Nennbetrag von je |
EUR 500 mit einem fixen Kupon von 3,25 % und ;
einer fixen Laufzeit von 10 Jahren getauscht :

werden.




Baralternative:

Bedmgungen

An nahmefnst

Annahme des Angebots:

Abwicklungs- und
Valutatag:

Exchange Agent und
Dealer Manager bzw
Abwicklungsstelle:

Verdifentlichung des
Angebots:

Aufgrund des Umtauschverhaltnisses von 1: 0,17 -
(= Umtauschkurs der S IMMO Genussscheine :
Nominale der Teilschuldverschreibung) kann das
Umfauschangebot nur von Genussscheininhabern -
angenommen werden, die Gber zumindest sechs -
Stiick S IMMO Genussscheine (entweder von ISIN
AT0000795737 oder ISIN AT0000630694, jedoch -

nicht gemischt) verfiigen. Die sich bei Einreichung

von S IMMO Genussscheinen aufgrund des -
Umtausch-verhélinisses ergebenden Fraktionen :
werden bei Volizug des Angebots in bar

abgego[ten (Barausg!e:ohszahlung)

S IMMO Genussschelmnhaber konnen statt der

Annahme einreichen.

Die Baralternative kann von jedem S IMMO
Genussscheininhaber und unabhéngig von der
Zahi der jeweils gehaltenen S IMMO

Genussscheine angenommen werden.

Keine.

11.03.2015 bis 31.03.2015, 15:00 MEZ, d.s. rund

dret Wochen.

Die Annahme dieses Umtauschangebots bzw. der :
Baralternative ist schrifilich gegenfiber der !
Depotbank des jeweiligen Inhabers von
S IMMO Genussscheinen zu erkidren. Die |

Annahme des Umtauschangebots bzw. der

Baralternative  wird mit  Zugang der
Annahmeerkiarung bei der Erste Group Bank AG
als Exchange Agent und Dealer Manager tber die

jewelllge Depotbank wirksam.

ist voraussmhtitch der 09.04. 201 5.

Erste Group Bank AG, Am Graben 21, 1010 Wien.

Die Angebotsunterlage sowie der Prospekt
(einschlieflich der Endgiiltigen Bedingungen) sind
auf der Webseite der Ubernahmekommission
(www.takeover.at) und auf der Webseite der S

Punkt 3.3
Annahme des Umtauschangebotes auch lhre;
S IMMO Genussscheine zum Umrechnungskurs :
von EUR 85 je S IMMO Genussschein zur

Punkt 6

Punkt 7. 1

Punkt 7.3

_ Punkt 7.6

. Punkt 7.2

Punkt 7.11




IMMO {(www.simmoag.at/umtauschangebot2015)
elektronisch abrufbar sowie in gedruckier Form

am Sitz der S IMMO erhéltlich. Eine
Hinweisbekanntmachung erscheint im Amtsblatt
zur Wiener Zeitung am 11.03.2015.
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1.

Definitionen

In diesem Umtauschangebot haben die in der nachfolgenden Tabelle in der linken Spalte
enthaltenen Begriffe, die ihnen in der rechten Spalte zugewiesenen Bedeutungen:

~Anlkeihe 2015”

_ Anleihebedingungen”

,,Annahmefristende”

~Baralternative”

»Barkaufpreis”

»Barausgleichszahlung”

,,Clearmgsystem(e)

,,Emlttentm“ oder .S IMMO*

»~Exchange Agent und Dealer
Manager“

,,Fmanzmtermed:ar

FMA*

meint die im Tausch gegen S IMMO Genussscheine zu
emitierende Anleihe 2015-2025 in einem Nennbetrag
von bis zu EUR 60 Mio. der S8 IMMO, ISIN
ATO000ATDBMS, geteilt in bis zu  120.000
Tellschuldverschrelbungen von Je EUR 500.

memt die Anlelhebedlngungen der fxverzmsltchen
Teilschuldverschreibungen der Anleihe 2015, die
diesem Umtauschangebot angeschiossen sind.

meint den 31 03 2015, 15:00 Uhr MEZ.

meint das Wahlrecht der Angebotsadressaten statt den

zum Umtausch . angebotenen Woerlpapieren eine
Gegenleistung in Geld in Hohe des Umtauschkurses
anzunehmen.

meint den Barzahlungspreis von EUR 85 je S IMMO

Genussschein bei Annahme der Baralternative dieses
Umtauschangebotes. Der Barkaufpreis entspricht dem
Umtauschkurs.

meint eine Barausgleichszahlung, die aufgrund des in

Bruchteilen ausgedrickten Umtauschverhélinisses zum
Ausgleich von Fraktionen bei Annahme des
Umtauschangebotes gefe|stet wird,

bedeutet OeKB Clearstream und Euroclear

meint die S IMMC AG, eine Aktiengeseilschaft nach
Ssterreichischem Racht, eingetragen im Firmenbuch zu
FN 58358x, Friedrichstrafie 10, 5. Stock, 1010 Wien.

memt die Erste Group Bank AG Am Graben 21, 1010

Wien.

meint Institutionen, welche den Handel oder die
Ubertragung  von  Vermdgenswerten  zwischen
Kapitalgebern und -nehmern erméglichen oder
erleichtern.

Osterreichische  Finanzmarktaufsicht, Otte-Wagner-

Platz 5, 1090 Wien.




~Genussrechtsbedingungen”

,Genussscheininhaber”
.OeKB"

»Prospekt®

~Settlement”

5 IMMO Genussscheine”

,Teilschuldverschreibung”

~Umtauschangebot”

meint die den 8 IMMO  Genussscheinen
ISIN  AT0000795737 sowie. ISIN AT0000630694
zugrundeliegende einbeitliche Rechtsgrundlage, die
diesem Umtauschangebot als Anlage angeschlossen
ist.

meint die Inhaber von & IMMO Genussscheinen

ISIN ATO000795737 sowie ISIN ATO000630694.

Oes’terrelchlsche Kontroilbank Aktlengeselischaﬁ Am

Hof 4, Strauchgasse 3, 1011 Wien.

meint den von der Emlttentm fir das offentttche Angebot

sowie die Zulassung der Teilschuldverschreibungen
zum Handel im Geregelten Freiverkehr an der Wiener
Bérse erstellien Basisprospekt zum Angebotsprogramm
vom 29.04.2014 samt den Nachtragen vom 15.09.2014,
vom 30.09.2014 und vom 24.02.2015 sowse ailfalliger
weiterer Nachtrage '

Melnt d|e Zutel!ung unci Abwmklung des oﬁenthchen

Umiauschangebots am Valutatag.

meint die § IMMO Invest Genussscheine ISIN

ATO000795737, erstmals ausgegeben von der S IMMO
am 27.12.1996, sowie die S IMMO Invest
Genussscheine  ISIN ~ AT0000630694,  erstmals
ausgegeben von der 8 IMMO am 10.11.2004.

Die auf Grundlage der Anlelhe 2(}15 begebenen

Wertpapiere werden als Teilschuldverschreibungen
bezeichnst. Jede Teilschuldverschreibung weist eine
Nomlnale von EUR 500 auf. ‘

Das an alle Inhaber von S IMMO Genussschelnen

(vorbehaltiich der Einschrénkungen, die sich aus dem
Kapitel ,Umtauschangebots- und  Verbreitungs-
beschrénkungen® dieses Umtauschangebotes ergeben)
gerichtete  Angebot der Emittentin, S IMMO
Genussscheine gegen Teilschuldverschreibungen aus
der Anlgihe 2015 gemafll den in diesem
Umtauschangebot dargelegten Bedingungen
ginzutauschen oder gegen einen Barkaufpreis von

EUR 85 je S iMMO Genussschein an S IMMO 2u .
~ verkaufen. _




' ,,U_mtaqschangebot 20147

,Umtauschkurs®

{Barkaufpreis)

;,Umtauschverhéiltnis"

,,Val_utatag”

Das an alle Inhaber von S IMMO Genussscheinen
gerichiete Angebot der Emiftentin, S IMMO
Genussscheine gegen Teilschuldverschreibungen aus
der Anleihe 2014 einzutauschen, das am 21.05.2014
verdffentlicht wurde.

Der von S IMMQO mit EUR 85 je 8 IMMO Genussschein

fastgesetzte Umtauschkurs, welcher ausgehend von
dem per 30.9.2014 ermittelten inneren Wert des
Genussscheins durch Hinzurechnung eines Aufschlags
von 3,49 EUR festgelegt wurde. Der Umtauschkurs
entspricht dem Barkaufpreis.

Das ist jene Verhdltniszahl, die angibt, wie viele

Bruchteile einer Teilschuldverschreibung rechnerisch
auf einen S IMMO Genussschein entfallen.

meint  den 08.04.2015 als beabsichtigten

Abwicklungstag.
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2. Der Bieter

21 Ausgangslage und Gegenstand des Angebots

Die S IMMO notiert derzeit mit Aktien (ISIN: AT0000652250), Genussscheinen {ISIN:
ATO000795737; AT0000630694) und Schuidverschreibungen (ISIN:  ATO000A177D2;
ATOO00A19SBS) an der Wiener Borse. Per 27.02.2015 weist die S IMMO eine Markikapitali-
sierung von rund EUR 572,7 Mio. durch Aktien und von rund EUR 94,1 Mio. durch Genuss-

scheine auf,

Der Genussscheininhaber kann auf Grundlage dieses Umtauschangebots von einem

- nachrangigen Genussrecht (Mezzaninkapital), das an den Geschéftserfolg der S IMMO
gekoppelt ist, indem es mit einer Ergebnis- (positiv und negativ) und Substanzbeteiligung

ausgestattet ist, in eine

- nicht nachrangige Teilschuldverschreibung (Fremdkapitalinstrument), die dem Inhaber
der Teilschuldverschreibung einen Anspruch auf einen fixen Riickzahlungsbetrag in
Héhe des Nominates einraumt und die fix mit 3,25 % p.a. verzinst ist, dem Anleger aber
keine Beteiligung am Gewinn, Verlust und der Substanz der S IMMO vermiiteit,

wechseln. Jenen Genussscheininhabern, die das Umtauschangebot nicht annehmen wollen,
bieiet S IMMO als Alternative an, inre S IMMO Genussscheine gegen Zahlung eines Barkauf-

preises von EUR 85 je S IMMO Genussschein zu verkaufen.

Die S IMMO strebt mit dem vorliegenden Umtauschangebot mit Baralternative einerseits an,
die Kapitalstruktur der S IMMO zu optimieren und das Falligkeitsprofil der Verbindlichkeiten
der S IMMO zu verbessem, andererseits soll mit dem Rickerwerb und der Einziehung von
S IMMO Genussscheinen die Kapital- und Finanzierungssiruktur des Unternehmens — auch
fiir internationale investoren — verstandlicher werden, weil Genussscheinkapital auf den inter-

nationalen Kapitaimarkten eine seltene und ungewdhnliche Finanzierungsform geworden ist.

2.2 Angaben zur S IMMO

Die S IMMO ist eine in Osterreich gegriindete Aktiengesellschaft mit der Geschéaftsanschrift
FriedrichstraBe 10, 5. Stock, A-1010 Wien, eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts
Wien zu FN 58358 x. Das Grundkapital der S IMMO betragt EUR 243.143.569,90 und ist in
66.917.179 Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital in Hohe von rund
EUR 3,63 je Aktie zeriegt. Samtliche emittierte Aktien sind zum Amtlichen Handel an der Wie-

ner Birse zugelassen und notieren im Segment ,Prime Market".
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Direkte hundertprozentige Tochtergesellschaften der S IMMO sind die German Property Invest
Immobilien GmbH — zu der u.a. die ebenfalls in Deutschland ansassige Maior Domus Haus-
verwaltung GmbH gehdrt —, die A.D.I. Immobilien Beteiligungs GmbH und die CEE
PROPERTY INVEST Immobilien GmbH. Uber diese Holdinggesellschaften werden Projeki-,
Besitz- und Managementgesellschaften in Osterreich, Deutschland und den Regionen CEE
{Tschechien, Slowakei, Ungarn) und SEE (Ruménien, Bulgarien, Kroatien) gehalten. Der Kon-
zern hat seinen Hauptsitz in Wien, weitere Niederlassungen befinden sich in Bertin und Buda-

pest.

Die Gruppe l&sst sich graphisch in folgendem Uberblick darstellen {(zum 31.12.2014).

S IMMO (21 Objekte in Osterreich)

130 % 100 % 100 %
German Property invest Immo- A. D. 1. Immobilien Beteili- CEE PROPERTY INVEST Im-
bilien GrmbH gungs GmbH mobilien GmbH

Deutsche, Osterreichische
und dénische Projeld-/
Management-/ Besitzge-
sellschaften fir 143 Ob-

Projekt-/ Besitz-f Manage-
ment- / Holdinggesell-
schaften fUr 6 Objekie in
Osterreich

CEE Projekt-/ Besitz-f Holding-
und Beteiligungsgeselischaften
far

- 5 Objekte in Ruménien

2 Objekie in Bulgarien

8 Obiekte in Ungam

7 Objekte in Slowakei

2 Objekte in Tschechien

1 Objekt in Xroatien

11 Objekte in Deutschland

jekte in Deutschland

[ T T S B |

Maior Domus Hausver-
waltung GmbH

Der Konzern betreibt Ankauf, Errichtung, Vermietung, Betrieb, Sanierung und Verkauf von Im-
mobilien in Osterreich, Deutschiand, CEE (Tschechien, Slowakei und Ungarn) und SEE {Ru-
manien, Bulgarien und Kroatien). Zu den Téatigkeiten gehdren auch die immobilien-Projektent-
wicklung, der Betrieb von Hotels und Einkaufszentren, die Revitalisierung und Sanierung von
Bestandsimmobilien sowie das Asset-Management. Die Gruppe betreibt keine Forschung und
Entwickiung. Alle wesentlichen Steuerungsfunktionen sowie das Management der osterreichi-
schen, tschechischen, slowakischen, ruménischen, bulgarischen und kroatischen tmmobilien

werden von der S IMMO in Wien ausgeiibt. Die Tochtergesellschaften mit eigenem Personal
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in Deutschland und Ungarn sind unter anderem fiir das Asset Management und die Vermie-

tungsaktvitaten vor Ort zustandig.

Das Immobilienportfolio der S IMMO bestand per 31.12.2014 aus 206 Immobilien (inklusive
Entwicklungsprojekte) mit einer Gesamt-Nutzfldche von rund 1,23 Millionen m?. Die Objekte
nefinden sich in Osterreich, Deutschiand, Tschechien, der Slowakei, Ungam, Rumaénien, Bul-
garien und Kroatien. Der Fokus liegt auf den kaufkraftstarken Hauptstadten. Der Buchwert des
lmmobilienportfalios zum 30.09.2014 befrug rund 1.722 Mio. EUR. Nach Buchwerten zum
30.09.2014 betrachtet, bilden Objekte in Osterreich mit 32,4% und Deutschiand mit 25,2 Y%

den gréften Anteil des Immobilienportfolios.

Die Gebsude der Gruppe sind nach unterschiedlichen Nutzungsarten diversifiziert: Die Gruppe
halt Blrogebaude, Geschaftsimmobilien, Wohnobjekte und Hotels. Den groften Anteil bezo-
gen auf den Immobilienbuchwert (Stand 30.09.2014) bilden Biirogebaude (40.7 %), gefolgt
von Geschaftsimmobilien (26,1 %), Wohnebjekten (19,3 %) und Hotels (13,9 %).

2.3 Beteiligungsverhiltnisse an der S IMMO

Langfristig orientierte strategische Kernaktionére der § IMMO sind die Erste Group Bank AG,
welche 10,30 %, und die s Versicherung AG, ein Konzemunternehmen der VIENNA
INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, welche 10,46 % vom Grundkapital
der S IMMO hait. Weiters hilt die Anadoria Investments Ltd., eine 100 %-ige Tochtergesel-
schaft der Tri-Star Capital Ventures Ltd., rund 11,35 % vom Grundkapital der 8 IMMO (die
Angaben basieren auf den von der S IMMO zuletzt erhaltenen Meldungen gemanR §§ 91 ff
BarseG unter Anpassung der Prozentangaben an die Herabsetzung des Kapitals durch Ein-
ziehung eigener Aktien). Die Ubrigen Akiien befinden sich im Eigentum von institutionellen
Investoren {rund 35 %) und privaten Investoren (rund 35 %). Rund 22.000 Privatanleger aus

Osterreich bilden eine solide zuverlassige Basis.
2.4 Gemeinsam vorgehende Rechtstriger

Gemalk § 1 Z 6 UbG sind ,gemeinsam vorgehende Rechtstrager” natiirliche oder juristische
Personen, die mit dem Bieter auf der Grundlage einer Absprache 2usammenarbeiten, um die
Kontrolle Uber die Zielgesellschaft zu erlangen oder auszuliben, insbesondere durch Koordi-
nation der Stimmrechte, oder die aufgrund einer Absprache mit der Zielgesellschaft zusam-
menarbeiten, um den Erfefg des Ubernahmeangebots zu férdemn oder zu verhindern. Halt ein
Rechtstrager eine unmittelbare oder mittelbare kontroliierende Beteiligung {§ 22 Abs. 2 und 3)
an einem oder mehreren anderen Rechtsirdgern, so wird vermutet, dass alle diese Rechtstra-
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ger gemeinsam vorgehan. Mit Ausnahme der mit inr direkt und indirekt verbundenen Tochter-
gesellschaften, auf deren Darsteliung an dieser Stelle gemal § 7 Z 12 UbG verzichtet wird,
sind der S IMMO keine Personen bekannt, die mitinr iSv § 1 Z 6 UbG bei Durchfithrung dieses

Umtauschangebots gemeinsam vorgehen.

2.5 Genussscheinbesitz der $ IMMO und der gemeinsam vorgehenden

Rechtstriger

Innerhalb der letzten zwdlf Monate vor Bekannigabe der Absicht, Inhabern von § IMMO Ge-
nussscheinen ein Umtauschangebot mit Baraiternative anzubieten (i.e. im Zeitraum vom
28.02.2014 bis zum 27.02.2015), hat S IMMO insgesamt 1.151.571 Stiick S IMMO Genuss-

scheine erworben:

1.140.000 dieser S IMMQ Genussscheine hat S IMMO durch das im vergangenen Geschafts-
jahr am 21.05.2014 verdffentiichte Umtauschangebot (,Umtauschangebot 2014") erworben.
Der Umrechnungskurs je S IMMO Genussschein lag damals bet EUR 79,11 (=Umrechnungs-
kurs des Umtauschangebotes 2014); der Kupon der im vergangenen Geschaftsjahr gewahrten
siebenjéhrigen Anleihe lag bei 4,5% p.a. Die restlichen S IMMO Genussscheine hat S IMMO
auRerhalb von dffentlichen Angeboten gegen Barzahlung erwarben, wobei der hchste Rirck-
kaufkurs bei EUR 80,77 und der niedrigste Riickkaufkurs bei EUR 78,15 je S IMMO Genuss-

schein lag.

tm Sinne der angestrebten Vereinfachung der Kapital- und Finanzierungsstruktur hat S IMMO
den Grolteit der riickerworbenen S IMMO Genussscheine eingezogen. Per 27.02.2015 verfu-
gen S IMMO und die mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstréger lediglich iiber 1.455
S IMMO Genussscheins.

3. Umtauschangebot mit Baralternative

3.1 Adressaten / Teilangebot

Das Umtauschangebot mit Baralternative richtet sich an alle inhaber der insgesamt 1.130.681
ausstehenden Stiick S IMMO Genussscheine, die sich aus identisch ausgestalteten 761.861
Stiick Genussscheinen mit der ISIN AT0000795737 und 368.820 Stiick Genussscheinen mit
der ISIN AT0000630694 (zusammen die ,S IMMO Genussscheine®) zusammensetzen.
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Aufgrund des mit 705.882 Stick S IMMO Genussscheine limitierten Angebotsvolumens kann
im Zuge des Umtauschangebotes mit Baralternative nicht das gesamle ausstehende Genuss-
rechtskapital, sondern lediglich ein Anteil von rund 62,43 % umgetauscht bzw gegen Barzah-
lung erworben werden. Das limitierte Angebotsvolumen schliefit in keiner Weise aus, dass die
Genussrechtsinhaber jeweils sémtliche S IMMO Genussscheine zur Annahme in dieses Um-
tauschangebot mit Baralternative einreichen. Sollten insgesamt mehr als 705.882 Stiick S
IMMO Genussscheine glilig zur Annahme eingereicht werden, kann es aufgrund der Zutei-
lungsregeln nach Punkt 7.5 zu einer Kiirzung der zur Annahme gingereichien S IMMO Ge-
nussscheine kommen. Mit der Annahme des Angebotes gehen die Substanz- und Ertragsbe-
teiligung der S IMMO Genussscheine sowie alle mit den Genussscheinen verbundenen Ne-
benrechte (insbesondere der Kupon fir das abgelaufene Geschéaftsjahr 2014) auf S IMMO

{iber.

Die Adressaten des Umtauschangebotes mit Baraiternative kdnnen nach Maftgabe der Ange-
botsbedingungen frei entscheiden, ob sie das Umtauschangebot, die Baralternative oder eine
Mischung aus beiden Angebotsaliernativen annehmen wollen. fm Folgenden werden die Pa-

pieralternative sowie die Baralternative jeweils getrennt dargestefit:
3.2 Papieralternative
3.2.1 Gegenleistung

Die S IMMO bietet den Inhabern der S IMMO Genussscheine auf Grundlage dieses Um-
tauschangebots mit Baralternative an, ihre S IMMQO Genussscheine zu einem Umtauschkurs
von EUR 85 je S IMMO Genussschein in Teilschuldverschreibungen im Nominalbetrag von
EUR 500 mit einem fixen Kupon von 3,25 % p.a. und einer fixen Laufzeit von zehn Jahren zu
tauschen. Damit gehen die Substanz- und Ertragsbetelligung der S IMMO Genussschéine so-
wie alle mit den Genussscheinen verbundenen Nebenrechte (insbesondere der Kupon fir das
abgelaufene Geschaftsjahr 2014) auf S IMMO Uber.

3.2.2  Umtauschkurs und Umtauschverhiltnis

Auf Basis des Umtauschkurses je Genussschein von EUR 85 und dem Nominalbetrag von
EUR 500 der zum Tausch angebotenen Teilschuidverschreibungen ergibt sich ein Umtausch-
verhiltnis von 1 : 0,17 (= Umtauschkurs Genussschein : Nominale Teilschuldverschreibungy).
Jeder Inhaber eines Genussscheines erhilt daher rechnerisch fiir einen Genussschein 0,17

Stiick Teitschuldverschreibungen aus der Anleihe 2015.
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Aufgrund des Umtauschverhéltnisses kann das Umtauschangebot (nicht jedoch die Baralter-
native) nur von jenen Genussscheininhabern angenommen werden, die zumindest sechs
Stiick S IMMO Genussscheine {(entweder gesamt von der ISIN AT0000795737 oder von der
ISIN AT0000630694) halten. Eine Zusammenrechnung der Positionen der beiden ISINs ist
aus abwicklungstechnischen Griinden nicht moglich. Werden von einem Genussscheininha-
ber Genussscheine beider ISINs zum Umiausch eingereicht, werden die beiden Positionen

unabhangig voneinander gekiirzt und zugeteilt.

Die sich aufgrund des Umtauschverhalinisses ergebenden Fraktionen werden bei Vollzug des
Umtauschangebots in bar abgegolten. Halt ein Genussscheininhaber lediglich fiinf oder weni-
ger Genussscheine, so ist die Annahme des Umtauschangebots fir ihnt nicht méglich. Dies gilt
auch dann, wenn der Genussscheininhaber zwar insgesamt mehr als fiinf S IMMO Genuss-
scheine hilt, die zum Umtausch erforderliche Mindestzahl von mehr als fiinf S IMMO Genuss-
scheinen aber nicht firr die jeweilige 1SIN erreicht wird. Dem Genussscheininhaber bleibt es in
einem solchen Fall aber unbenommen, die Baralternative nach Punkt 3.3 dieses Umtauschan-

gebotes mit Baralternative anzunehmen.
3.2.3 Vergleich: Genussschein versus Teilschuldverschreibung

Die S IMMO Genussscheine lauten auf den Inhaber und sind in Genussscheine mit einem
Nennbetrag von EUR 72,67 eingeteilt. Die Anleihe 2015 ist gemal den diesem Umtauschan-
gehot angeschlossenen Anleihebedingungen in Teilschuldverschreibungen fm Nominalbetrag
von EUR 500 eingeteilt. Anders als die ergebnis- und substanzabhangigen Genussrechte ver-
bricfen die Teilschuldverschreibungen eine fixe Verzinsung von 3,25 % p.a. sowie einen fixen

Riickzahtungsanspruch in Hohe des Nominales der Teilschuldverschreibung.

Die Laufzeit der S IMMO Genussscheine endet mit 31.12.2029. Vor Ende der Laufzeit konnen
S IMMO Genussscheine erstmals mit Wirkung zum 31.12.2017, sowohi von der S IMMO als
auch vom Inhaber, ordentfich gekiindigt werden. Die Laufzeit der zehnjahrigen Anleihe beginnt
mit 09.04.2015 und endet mit Ablauf des 08.04.2025, sodass der Nominalbetrag der Teil-
schuldverschreibung am 09.04.2025 an die Inhaber der Teilschuldverschreibungen zurlickbe-

zahlt wird.

Die S IMMO behalt sich ausdriicklich vor, inr Kiindigungsrecht beziglich aller S IMMO Ge-
nussscheine, beziiglich derer das Umtauschangebot mit Baralternative von den inhabern nicht
angenommen wurde oder welche im Rahmen dieses Teilangebotes wegen Uberzeichnung
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nicht zugeteilt werden kénnen (s. Punkt 7.5), nach Malgabe der dann vorherrschenden wirt-
schaftlichen Bedingungen und des Marktumfelds nach eigenem freien Frmessen auszuiihen

oder nicht.

Die Anleihe 2015 unterscheidet sich von den S IMMO Genussscheinen insbesondere, was
den Rechtsanspruch von Inhabern der Anlsihe 2015 auf Kuponzahlungen, die Laufzeit, das
Chancen- und Risikoprofil im Hinblick auf Ergebniszuweisung und Zuweisung stiller Reserven
laut Genussscheinbedingungen und die Stellung der Anleiheinhaber in der Insolvenz betrifft.

Genussscheininhaber soliten daher neben dieser Angebotsunteriage auch den von der FMA
gebilligten Prospekt, die Anleihebedingungen der Anleihe 2015 sowie die Genussrechtsbedin-
gungen zur Génze priifen, bevor sie entscheiden, ob sie ihre § IMMO Genussscheine zum

Umtausch anbieten (vgl dazu die Anlagen ./1 bis ./3}.
3.3 Baralternative

S IMMO bietet den Genussscheininhabern nach deren Wah! auch eine Baralternative zum
Umtauschangebot an. Der Barkaufpreis betrégt EUR 85 je S IMMO Genussschein und ent-
spricht damit dem Umtauschkurs der Papieraltemnative. Mit der Annahme des Angebotes ge-
hen die Substanz- und Eriragsbeteiligung der S IMMO Genussscheine sowie alle mit den Ge-
nussscheinen verbundenen Nebenrechte (insbesondere der Kupon fiir das abgelaufene Ge-
schéaftsjahr 2014) auf S IMMO Uber.

Die Annahme der Baralternative ist nicht davon abhéngig, dass ein Genussscheininhaber je
ISIN (iber mindestens sechs Stlick verfiigt. Die Genussscheininhaber knnen die gegenstand-
liche Baralternative unabhéingig von der Zahl der von ihnen gehaltenen $ IMMO Genuss-

scheine annehmen.

Genussscheininhaber kénnen das Umtauschangebot auch teils als Umtauschangebot und
teils als Barangebot annehmen, wodurch die Gegenleistung nach Wahl der Genussscheinin-
haber teilweise aus Teilschuldverschreibungen der Anleihe 2015 und teilweise aus einem Batr-

kaufpreis bestehen kann.
3.4 Annahmemdglichkeiten (Beispiele)

Folgende Beispiele sollen die Annahmemdglichkeiten der Genussscheininhaber in Bezug auf

das Umtauschangebot und die angebotene Baraliernative illustrieren:
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- Ein Genussscheininhaber hélt von der ISIN AT0000795737 (oder ISIN AT0000630694)
fiinf Genussscheine. Er kann das Umtauschangebot nur dann annehmen, wenn er noch
wihrend der Annahmefrist einen weiteren Genussschein derselben 1SIN zB (ber die
Bérse hinzuerwirbt oder sich statidessen fir die Annahme der Baralternative in Héhe
von EUR 425 gemaR Punkt 3.3 entscheidet.

- Ein Genussscheininhaber halt sechs Genussscheine der ISIN ATO000630694 {oder ISIN
ATO000795737). Er hat das Wahlrecht, entweder das Umtauschangebot anzunshmen
und eine Teilschuldverschreibung der Anieihe 2015 samt einer Barausgleichszahlung in
Hahe von EUR 10 zu erhalten, oder stattdessen die Baraltemative anzunehmen und
einen Barkaufpreis von EUR 510 im Gegenzug fiir seine S IMMO Genussscheine zu
vereinnahmen.

- Ein Genussscheininhaber halt von der ISIN ATQ000795737 vier Genussscheine und von
der ISIN ATO000630694 drei Genussscheine. Er kann das Umtauschangebot nur dann
annchmen, wenn er noch wahrend der Annahmefrist hinsichtlich der (SIN
ATO000795737 zwei weitere Genussscheing und hinsichtlich der ISIN AT0O000630634
drei weitere Genussscheing zB Gber die Bérse hinzuerwirbt oder sich hinsichtlich siner
oder beider ISIN fiir die Annahme der Baralternative in Hohe von EUR 85 je eingereich-

ten S IMMO Genussschein gemafk Punkt 3.3 entscheidet,

- Ein Genussscheininhaber, der (iber 11 Genussscheine der ISIN ATO000630694 (bzw
der ISIN ATQ000795737) verfiigt, erhalt bei Annahme des Umtauschangebotes 1
Teilschuldverschreibung der Anleihe 2015 sowie eine Barausgleichszahlung in Hohe
von FUR 435. Stattdessen kann er auch sémtliche Genussscheine gegen Barzahlung
von insgesamt EUR 935 zur Annahme des Angebotes einreichen.

- Ein Genussscheininhaber mit 80 Genussscheinen erhélt bei Annahme des
Umtauschangebotes 13 Teilschuldverschreibungen der Anleihe 2015 und eine
Barausgleichszahlung in Héhe von EUR 300. Stattdessen kann er samtliche
Genussscheine gegen Barzahlung von insgesamt EUR 6.800 zur Annahme des
Angebotes einreichen. Letztlich kann sich ein Genussscheininhaber auch dazu
entscheiden, das Angebot teilweise durch Umtausch in Teilschuldverschreibungen der
Anleihe 2015 und teilweise durch Barverkauf anzunehmen.

4. Festsetzung des Umtauschkurses / Barkaufpreises

4.1 Bewertungsansatz der § iIMMO

Als freiwilliges Angebot unterliegt das Umtauschangebot mit Baralternative keiner gesetzlichen
Preisbildungsvorschrift. Der Umtauschkurs und der Barkaufpreis der Baralternative des ge-
genstandlichen Umtauschangebots kann daher unter Wahrung des Gbernahmerechtfichen
Gleichbehandlungsgrundsatzes von S IMMO frei festgesetzt werden.
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S IMMO hat den Umtauschkurs (Barkaufpreis) ausgehend von dem per 30.9.2014 ermittelten
inneren Wert des Genussscheins von EUR 81,511 durch Hinzurechnung eines Aufschlags von
3,49 EUR festgelegt. Dieser Wert liegt mithin um rund 4,28 % Uber dem inneren Wert per
30.9.20714 und rund 2,29 % (ber dem mittleren Bdrsenkurs der beiden Genussscheintranchen
per 27.2.2015 (ISIN ATO000795737 per 27.02.2015: EUR 83,45; ISIN ATC000630694 per
27.02.2015: EUR 82,75). Abhangig von der Geschaftsentwicklung seit 30.9.2014 und insbe-
sondere in Abhangigkeit der fir den Jahresabschluss 2014 durchzufiihrenden Immabilienbe-
wertungen kann dieser fesigesetzte Wert unter oder tiber dem inneren Wert des Genuss-
scheins per 31.12.2014 bzw. unter oder (ber kinftig zu ermittelnden inneren Werten oder

kiinftigen Bérsenkursen liegen.

4.2 Umtauschkurs / Barkaufpreis in Relation zu historischen Kursen des S IMMO

Genussscheins

Der S IMMO INVEST Genussschein mit der ISIN AT0000795737 entstand im Jabhr 1996 durch
Zusammenlegung von vier geschlossenen Immobitienfonds. Der S IMMO INVEST Genuss-
schein mit der ISIN AT0000630624 wurde in den Jahren 2004 und 2005 emittiert. Im Jahr 2007
wurde der eigene Rechnungskreis fir Genussscheine aufgegeben und die Genussscheinbe-

dingungen angepasst,

Der dem Tausch zu Grunde gelegte Umtauschkurs (Barkaufpreis) liegt um rund 1,86 % Uber
dem Schiusskurs fir den S IMMO INVEST Genussschein ISIN AT0000795737 (EUR 83,45)
und 2.72% Uber dem Schlusskurs fir den S IMMO INVEST 'Genussschein ISIN
AT0000630694 (EUR 82,75) an der Wiener Bérse vom 27.02.2015, dem Tag vor Bekanntgabe
der Angebotsabsicht. Ferner liegt er um rund 7,45 % {iber dem Umtauschkurs von EUR 79,11

des Umtauschangebotes 2014.

Die nach den jewsiligen Handelsvolumina gewichieten Durchschnittskurse der letzten 3,6,12
und 24 Kalendermonate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht in EUR sowie der Prozentsatz,
um den der Umtauschkurs diese Werte (ibersteigt, sind aus den nachfolgenden Tabellen er-
sichtlich. Die Angaben werden getrennt nach (SIN der S IMMO Genussscheine dargestelit,
weil in der Vergangenheit trotz identischer Ausgestaltung des Genussrechts im Zeitablauf

leicht unterschiedliche Kurse an der Wiener Borse gebildet wurden:

1 Quelle: ungepriifter Zwischenbericht zum 30.9.2014 vom 27.11.2014.
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AT0000630694 | 3 Monate & Monate 12 Monate 24 Monate
Durchschnittskurs | 80,72 80,11 79,44 77,66
Pramie in % 5,30 % 6,10 % 7,00 % 945%
AT0000795737 | 3 Monate 6 Monate 12 Monate 24 Monate
Durchschnittskurs | 81,30 80,40 79,09 76,98
Pramie in % 4,55 % 5,72% 747 % 10,42 %

Ausgangsbasis: Durchschnittlicher, nach den jeweiligen Handelsvolumina gewichteter Bérsenkurs der § IMMO Ge-
nussscheine.

Quelle: Eigena Berechnung auf Basis der von der Wiener Birse zur Verfligung gesteliternr Daten.
Die S IMMO hat in den letzten zwlf Monaten vor Anzeige des Angebots S IMMO Genuss-
scheine zum Hochstkurs von EUR 80,77 je S IMMO Genussschein in Geld erworben bzw

einen solchen Erwerb vereinbart.

Der dem Tausch zugrunde gelegte Umtauschkurs liegt daher um rund 5,24 % iiber der hichs-
ten vom Bieter innerhaib der letzten zZwéif Monate vor Anzeige des Angebots in Geld gewahr-
ten bzw vereinbarten Gegenleistung. Der gewichtete Durchschnittskurs, zu dem die S IMMO
in den letzten zwdlf Monaten vor Anzeige des Angebots S IMMO Genussscheine in Geld er-
worben hat, betrigt rund EUR 78,79. Der dem Tausch zugrunde gelegte Umtauschkurs liegt
daher um rund 7,88 % iber der vom Bieter innerhalb der letzten zwdlf Monate vor Anzeige
des Angebots durchschnittlich in Geld gewéhrten bzw vereinbarten Gegenleistung (jeweils
ohne Berilcksichtigung der im Zuge des Umtauschangebotes 2014 erworbenen Genuss-

scheine).

4.3 Umtauschkurs / Barkaufpreis in Relation zur Substanzbeteiligung des S IMMO
Genussscheins per 30.08.2014

Die Inhaber von S IMMO Genussscheinen haben einen Riickzahlungsanspruch gematt § 6
der Genussscheinbedingungen, der sich nach dem Wert des Genussscheinkapitals zuziglich
Ergebnisvortrag zum jeweiligen Beendigungs-, Aufldsungs- oder Kimndigungsstichtag richtet.
Nicht bilanzierte sfille Reserven im Immobilienvermégen (einschlieflich Anlagen in Bau) zum

jeweiligen Endigungsstichtag erhohen den Riickzahlungsanspruch.
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Laut dem ungepriffien Zwischenabschluss zum 30.00.2014 betrug die bilanzierte Genuss-
schainverbindiichkeit per 30.09.2014 EUR 81,51 je S IMMO Genussschein.

Im Unterschied zur Anleihe 2015 unterliegen die jeweils stichtagsbezogen ermittelten Rilck-
zahlungsanspriiche aus dem S IMMO Genussschein fortlaufenden Wertanderungen, die vom
Geschiftserfolg der S IMMO und der Ausschiittungspolitik der S IMMO bis zum Ende der
Laufzeit des S IMMO Genussscheins abhéngen. Der Riickzahlungsbetrag zum jeweils rele-
vanten Beendigungs-, Aufldsungs- oder Kindigungsstichtag kann daher sowoh! {iber als auch
unter dem zuietzt per 30.09.2014 ermitteiten fiktiven Abschichtungsbetrag tiegen.

4.4 Bisherige Entwicklung der Ergebnisbeteiligung des S IMMO Genussscheins

Der Ergebnisanspruch der Genussscheine wird fiir jedes Geschiftsjahr gemal § 4 der Ge-
nussscheinbedingungen im Wesentlichen auf Basis des EBITs (Ergebnis vor Zinsen und Steu-
em) und des durchschnitflichen immobilienvermdgens der S IMMO gemal [IFRS-
Konzernabschluss errechnet. Ausgehend von diesem Ergebnisanspruch wird gemal § 5 der
Genussscheinbedingungen jahrlich die Ausschiittung fastgelegt. Der Ergebnisanspruch
undfoder die Ausschiitiung kdnnen somit auch einer hoheren Verzinsung auf das eingesetzte
Genussscheinkapital entsprechen als der fixe Kupon der Teilschuidverschreibungen der An-
ieihe 2015.

Auf Grundlage der in den Genussrechtsbedingungen festgelegten Ergebnisbeteiligung haben

sich in den vergangenen Wirtschaftsjahren folgende Ergebnis- und Rickiagenbewegungen,

anteilige Immobilienweriénderungen und Ausschiittungen ergeben:

2013 2012 2011 2040 2009 2008

Ergebnisanspruch gem. § 4 9211 12.018 10.585 ©.452 -9.966 4.543

TH- anteiliggwWertveréinderungen im T T
Immohilienvermdgen gemal § 5 Abs 75 791 590 770 -1.195 0

+/- Riicklagenbewegungen gemil § 5 D443 -3.764 0 0 0 0

Abs(3) S
+. aufgelbster Ergebnisvortrag ge-

mak § 5 Abs (4) 0 0 0 3.647 25221 8.517

Ausschiittung 6.842 9045 11.185 13.862 14.060 14.060

5. 385 43 438

Angaben, soweit nicht anders bezeichner, in Tsd. Eurc.
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Fiir die Quartale 1 — 3 des Geschéftsjahrs 2014 ergaben sich gemaf dem ungepriiften Zwi-

schenabschluss per 30.09.2014 folgende Ergebnisveranderungen:
01 — 09/20140

Ergebnisanspruch gem. § 4 3.778

+- anteilige Wertverdanderungen im Immobilienvermégen gemiR § 5 Abs (2) 362

-Summe der 'Ergebnisverénderu'ngen .

‘Summe Ergebnisveranderungen je Genussschein . - .

Angaben, soweit nicht anders bezeichnet, in Tsd. Euro.

("} Die Ergebniszuweisung sowig die anteiligen Waertveranderungen im Immobilienvermdgen gema( § 5 Abs 2 der
Genussscheinbedingungen fitr das Geschéftsjahr 2014 werden von den auf Basis des Zwischenabschlusses zum
30.09 hochgerechneten Zahlen abweichen (siehe folgendes Kapitel).

4.5 Finanzkennzahlen und aktuelle Entwicklung der S IMMO

Die wesentlichen Finanzkennzahlen {(allenfalis bereinigt um KapitalmaBnahmen) der letzten 3

(Konzem-)Jahresabschliisse der Zielgeselischaft lauten (in EUR):

01-09/20140 2013 2012 2011
EBITDA (in EUR Mio.) 67,618 1100007  |98,.890 | 101406
EBIT (EUR Mio.) T ages  lesres 108881 92,288
"EBT (EUR Mio.) Uaraor | |aseor | szzee | 29843
R SIMMO 1 6,303 5,385 5,137 5,29
Jahres-Tiefstkurs " (in EUR) 5,100 4,372 3,790 3,37
“Gewinn pro Aktie (WEUR) 1030 | 0.41 0,36 10,29
Dividende pro Aktie (n EUR) 1020 10,15 0,10 too
Buchwertpro Akie® (nEUR) 797|783 718 6,98

() Basis: Tages-Schlusskurse.
{2} Ghne Minderhettenanteil.

) Zahlen gemal ungepriiften Zwischenabschiuss per 30.09.2014.

) Angepasst.

™) Dividerde fir das jewells vorhergehende Geschéftsjahr.

Am 23.02.2015 gab die Emittentin per Ad hoc-Meldung bekannt, dass auf Grund der guten
Entwicklung in den Markten der S IMMO mit einem Anstieg des Konzern-EBIT gegenilber dem
Vorjahr (2013: EUR 95,79 Mio.) um circa 45 % gerechnet wird. Dem stehen negative Effekte

im Finanz- und Steuerergebnis gegeniiber, sodass insgesami eine Steigerung des Konzem-
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Jahresiiberschusses fir das Geschéftsjahr 2014 um circa 20 % gegeniiber dem Vorjahr (2013:
EUR 28,05 Mic.) erwartet wird.

S IMMO verdffentlicht wahrend der Annahmefrist, am 25.3.2015, das vorldufige IFRS-
Konzernjahresergebnis. Genussscheininhaber kdnnen diese vorlaufigen Ergebnisse in die
Entscheidungsfindung {ber die Annahme dieses Angebots einflieBen lassen, wenn sie die
S IMMO Genussscheine erst nach Verdffentichung des vorldufigen IFRS-

Konzernjahresergebnisses zur Annahme einreichen.

5. Gewihrleistung und sonstige Erklrungen

Die Inhaber der angebotsgegensténdlichen Genussscheine, die das Angebot angenommen
haben, leisten Gewshr dafiir, dass die von den jeweiligen Annahmeerkldrungen erfassten Ge-

nussscheing in ihrem Eigentum stehen und nicht mit Rechten Dritter belastet sind.

Genussscheininhaber, die das Umtauschangebot (Baraiternative} annehmen, anerkennen

und erkldren, dass sie

(i) vor Annahme dieses Umtauschangebots (Baralternative) auf Grundiage ihrer individu-
ellen steuerlichen Situation ausreichende Informationen {zB durch Steuerberater) ein-
geholt haben (siehe Punki 9.2);

{ii) filr die ordnungsgemalte Entrichtung der sie alienfalls treffenden Steuern und/oder Ab-
gaben in Zusammenhang mit dem Umtausch der Genussscheine und der Vereinnah-
mung der Barausgleichszahlung eigenverantwortlich gesorgt haben und selbst dafir

aufkommen werden;

(i)  die Risikofaktoren des Prospekts samt den Emissionsbedingungen vor Annahme des
Angebots gelesen, zur Kenntnis genommen und ihrer Entscheidung zur Angebotsan-

nahme zugrunde gelegt haben; sowie

(iv)y  dass sie zum Erhalt und zur Annahme des Angebots berechtigt und insbesondere
keine im Abschnitt 9.4 (Verbreitungsbeschrinkungen) beschriebene von den Be-
schrankungen umfasste Person sind oder in den dort angefiihrten von den Beschran-

kungen umfassten Landern aufhaltig sind.
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8, Bedingungen

Das Angebaot unterliegt keinen Bedingungen.

7. Annahme und Abwicklung des Angebots

7.1 Annahmefrist

Die Frist fiir die Annahme des Angebots betragt rund drei Wochen. Das Angebot kann daher
von 11.03.2015 bis einschtieflich 31.03.2015, 15:00, MEZ angenommen werden.

Gemal § 19 Abs 1¢ UbG verlangern sich die Annahmefristen durch die Abgabe eines konkur-
rierenden Angebots automatisch flr alle bereits gesteliten Angebote bis zum Ende der Annah-
mefrist fiir das konkurrierende Angebot, sofern die Emittentin nicht den Riicktritt von diesem

Angebot erkiart hat.
Die 8 IMMO erklart ausdriicklich, die Annahmefrist nicht zu verangern.
7.2 Exchange Agent und Dealer Manager

Mit der Abwicklung des Angebots, der Entgegennahme der Annahmeerkldrungen und der Er-
bringung der Gegenleistung hat die Emittentin die Erste Group Bank AG (FN 33209m), Am

Graben 21, 1010 Wien, beauftragt.

Die Erste Group Bank AG und ihre Tochtergesellschaften und verbundene Unternehmen ha-
ben in der Vergangenheit gegeniber der Emittentin Investment Banking- und andere Bank-
und Finanzierungsdienstleistungen zu marktiiblichen Konditionen erbracht und werden zu-
kiinftig solche Dienstieistungen erbringen. Die Erste Group Bank AG ist Vertreterin der Emit-
tentin und hat den Genussscheininhabern gegeniiber — mit Ausnahme der in diesem Um-
tauschangebot mit Baralternative explizit geregelten Verpflichiungen - keine Leistungen zu
erbringen. Der Exchange Agent und Dealer Manager sowie deren Direktoren, Angestelite und
Tochtergesellschaften sowie verbundene Unternehmen Ubernehmen keinerlet Gewdahrleistung
fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit der in dieser Angebotsunterlage enthaltenen Informatic-

nen.

Weder der Exchange Agent und Dealer Manager noch deren Direktoren, Angestellte und
Tochtergesellschaften geben hinsichtlich des Umtauschangebots mit Baralternative irgend-

welche Zusicherungen, Gewahrleistungen, oder Empfehlungen zur Annahme von Angeboten
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2um Umtausch ab. Der Exchange Agent und Dealer Manager kann im Rahmen seiner Ge-
schaftstatigkeit Positionen in S Immo Genussscheinen auf eigene Rechnung oder direkt oder

indirekt fiir Rechnung Dritter halten, bilden, aufbauen ader verduflern,
7.3 Annahme des Angebots

Inhaber der Genussscheine, die dieses Angebot annehmen wollen, haben innerhalb der An-
nahmefrist gegeniiber ihrer Depotbank schriftlich die Annahme des Angebots (die ,Annahme-

erklarung”) zu erkidren. Mit der Annahmeerklarung

{i) nehmen die jeweiligen Inhaber van S IMMO Genussscheinen das Urntauschangebot
(Baralternative) fir alle in der Annahmeerklarung angefihrten und in ihren Depots bei
der Depotbank befindlichen 8 IMMO Genussscheine nach Malgabe der Bestimmun-

gen dieser Angebotsunterlage an;

(in zeichnen die jewelligen Inhaber der Genussscheine auf Grundiage des von der FMA
gebilligten F’rospekts jene Zahl an Teilschuldverschreibungen, die ihnen nach der Zahl
der zur Annahme des Umtauschangebots eingereichten S IMMO Genussscheine unter
Anwendung des von S IMMO festgesetzten Umtauschverhltnisses sowie der Zutei-

lungsregeln dieses Angebotes zukommen; sowie

(i)  ermachtigt und bevollméchtigt der Genussscheininhaber den Exchange Agent und

Dealer Manager hiermit unwiderruflich im notwendigen tmfang,

a. fir die Ubertragung des Eigentums an diesen Genussscheinen in Bezug auf die
jeweiligen Depots zu sorgen,

b. diese Genussscheine beim jeweiligen Wertpapierregister zur Ubertragung vorzule-
gen und

¢. alle Leistungen zu erhalten und Rechte auszutiben, die mit dem Besitz salcher Ge-
nussscheine einhergehen, all dies in Ubereinstimmung mit den Bedingungen und

Kanditionen in diesem Umtauschangebot.

Die Annahme des Umtauschangebots mit Baralternative wird erst mit Zugang der Annabme-
erklarung beim Exchange Agent und Dealer Manager tiber die jeweilige Depotbank wirksam.
S IMMO empfiehit den Inhabern von S IMMO Genussscheinen, die das Angebot annehmen
wollen, sich zur Sicherstellung einer rechizeitigen Abwicklung spatestens drei Bbrsentage vor
dem Ende der Annahmefrist mit ihrer Depotbank in Verbindung zu setzen, weil Depotbanken
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aus abwickiungstechnischen Griinden kiirzere Fristen zur Annahme {Dispositionsfristen) set-

zen konnten.

Die Depotbanken sind verpflichtet, die Annahme des Angebots dem Exchange Agent und
Dealer Manager (Zahlstelle) unverziiglich anzuzeigen und die eingereichten S IMMO Genuss-
scheine ab dem Zeitpunkt der Annahmeerkldrung bei der Depotbank gesperrt zu haiten. Bis
zur Ubertragung des Eigentums an den zur Annahme eingereichten Genussscheinen verblei-
ben die in der Annahmeerkldrung angegebenen Genussscheine (wenngleich mit Sperrver-

merk) im Wertpapierdepot des annehmenden Genussscheininhabers.
7.4 Rechtsfolgen der Annahme

Mit der Annahme dieses Angebots kommt ein unbedingter Tauschvertrag und/oder Kaufver-
trag Uber die zur Annahme eingereichten S IMMO Genussscheine sowie die allenfalis im Ge-
genzug zu liefernden Teilschuldverschreibungen aus der Anleihe 2015 {zuzlglich einer Bar-
zahlung zum Ausgleich von Fraktionen} zwischen jedem annehmenden Genussscheininhaber
und der Emittenti.n nach MaRgabe der in dieser Angebotsuntertage enthaltenen Bestimmun-

gen zusfande.
7.5 Zuteilungsregeln bei Uberzeichnung

Wenn das Umtauschangebot bzw. die Baraltenative fir mehr als 705.882 Stlick S IMMO
Genussscheine gliltig angenommen wird, miissen die Annahmeerklarungen verhaitnismalig
repartiert werden, Die Kiirzung richtet sich dabei nach der Gesamtzahl der jeweils zum Um-
tausch bzw. der Baralternative eingereichten Stiicke. Fiir die proportionale Kiirzung ist es irre-
levant, wie viele Stilcke der jeweiligen ISIN des S IMMO Genussscheines insgesamt zur An-
nahme singereicht wurden. Nimmt ein Genussscheininhaber mit beiden ISINs am Angebot
teil, werden die beiden Positionen unabhingig voneinander aber mit dem gleichen Faktor ge-

kirzt.
7.6 Settlement des Umtauschangebotes und Zahlung des Barausgleichs

Der nach den Bestimmungen dieses Umtauschangebots sowie des von der FMA gebilligten
Prospekis abgeschlossene Tausch- bzw Kaufvertrag wird wie folgt von den Vertragsparteien

am Abwicklurigstag (,Valutatag®) erfillit:

Die Teilschuldverschreibungen der Anleihe 2015 werden an Inhaber der

S IMMO Genussscheine in dem Ausmal nach den Bestimmungen dieses Angebots geliefert,
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in dern die Genussscheininhaber das gegenstindliche Umtauschangebot wirksam angenom-
men haben (bzw. im Falle einer Uberzeichnung eine Zuteilung erfolgte). Femer wird die Emit-
tentin am Valutatag den Genussscheininhabern die zustehenden Barausgleichzahlungen leis-
ten. Jenen Genussscheininhabern, die das Angebot in der Form der Baralternative angenom-

men haben, erhaiten am Valutatag den Barkaufpreis bezahit.

Die Teilschuldverschreibungen der Anleihe 2015 und der Barkaufpreis werden an die De-
pots/Konten im Clearingsystem geliefert, in der sich die S IMMO Genussscheine befunden
haben. Die Lieferung solcher Teilschuldverschreibungen der Anleihe 2015 und die Bezahlung
des Barkaufpreises {Barausgieichs) Uber das Clearingsystem befreit die Emittentin von allen
Verpflichtungen gegentiber den Genussscheininhabern zur Lieferung von Teilschuldverschrei-

bungen der Anlelhe 2015 und zur Leistung des Barkaufpreises {der Barausgleichszahlungen).

Die Teilschuldverschreibungen sowie der Barkaufpreis {allenfalls zu leistenden Barausgleichs-
zahlungen) werden den Inhabern der § IMMO Genussscheine, die das Umtauschangebot mit
Baralternative angenommen haben, voraussichtlich vier Bérsentage nach Abschluss der (al-
lenfails geki]rzten) Zuteilung des Angebotes Zug um Zug gegen Ubertragung der S IMMO
Genussscheine (bertragen bzw. als Barkaufpreis (Barausgleich) ausbezahlt. Das Um-
tauschangebot mit Baralternative wird daher voraussichtlich am 09.04.2015 vermogansmabig

und eigentumsrechtlich durchgefihrt.
7.7 Keine Nachfrist

Da beim gegensténdlichen Angebot keiner der in § 19 Abs 3 UbG genannten Tatbesténde
vorliegt, die eine Verléingerung der Angebotsfrist um drei Monate ab Bekanntgabe des Ergeb-

nisses vorsehen, wird es zu keiner Nachfrist kommen.
7.8 Abwickiungsspesen

Damit eine Annahmeerkldrung gliltig abgegeben wird, missen die S IMMO Genussscheine im
Depot des jeweiligen Clearingsystems gesperrt werden. Das jeweilige Clearingsystem oder
depotfihrende Banken oder andere Intermediére kdnnten im Zusammenhang mit der An-
nahme und Durchfilhrung des Umtauschangebots mit Baralternative sowie der Sperre solcher
Depots oder in anderem Zusammenhang Gebiihren verrechnen, die letztlich vom Genuss-

scheininhaber getragen werden miissen.

S IMMO hat mit dem Exchange Agent und Dealer Manager vereinbart, dass alle Gebthren,
die der Genussscheininhaber im Zusammenhang mit der Abwicklung des Umtauschangebots
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mit Baralternative an den Exchange Agent und Dealer Manger entrichten muss, von der
S IMMO getragen werden und dass der Exchange Agent und Dealer Manger keine Kosten an

Genussscheininhaber weiterverrachnen darf.

S IMMO bietet allen depotverwahrenden Banken, einschlieflich der Erste Group als depotfih-
rende Bank fir sich und den Sparkassensektor sowie verbundene Unterehmen, eine Provi-
sion von 0,50 % der zum Umtauschkurs zur Annahme eingereichten S IMMO Genussscheine

an, wenn eine solche depotverwahrende Bank in einem Bestatigungsschreiben

(i)  gegeniiber der S IMMO erklart, dass sie den Genussscheininhabern keine (Gebiihren im
Zusammenhang mit (a) dem Umtauschangebot mit Baralternative, (b} der Annahme des
Angebots durch Genussscheininhaber, (c) der Abwicklung und Durchfihrung der
Tausch- und Kaufvertrage einschlieRlich der Sperre von Depots (d) dem tatséchlichen
Umtausch von Genussscheinen in Teilschuldverschreibungen der Anleihe 2015 () der

Leistung des Barkaufpreises und (f} der Leistung der Barausgleichszahlung verrechnet

hat,

{iy den Gesamtnennbetrag der Teilschuldverschreibungen sowie des Barkaufpreises bzw.
der Barausgleichszahiungen, die an die bei der jeweiligen Bank gefﬁﬁrten Depots in Er-
fiillung der Tausch- bzw Kaufvertrége aufgrund dieses Umtauschangebots mit Baralter-
native an tnhaber der S IMMO Genussscheinen (juristische oder natirliche Personen,
aber keine andere depotfiihrende Stelle oder ein Direkter Teilnehmer) eingeliefert wur-
den und die von der S IMMO zu zahlende Provision bekanntgibt, sowie

(i) die Bankverbindung des Kontos, auf das die Provision gemal dieser Bestimmung zu

zahlen ist, bekanntgibt und

(iv) erkiart, dass sie soweit zuldssig alle informationen, die von der S IMMQ verlangt werden,
umn die in dern Bestitigungsschreiben enthaltenen Angaben zu (iberpriifen, der § IMMO

zur Verfligung stellen wird.

Die Erste Group hat als depotfilhrende Bank fiir sich dieses Angebot bereits angenommen.
Daritber hinaus wird sich Erste Group auch dafiir einsetzen, dass dieses Angebot auch vom

Sparkassensektor sowie von verbundenen Untemehmen angenommen werden wird.

S IMMO kann depotfiihrende Banken nicht zwingen, dieses Angebot anzunehmen und eine

solche Erkidrung abzugeben, ermutigt jedoch Genussscheininhaber, inre depotverwahrende
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Bank {iber diese Provision zu informieren, wenn die Bank vom Genussscheininhaber Kosten-
ersatz oder Gebiihren im Zusammenhang mit dem Umtauschangebot mit Baralternative ver-

fangt.

Die Bestatigungsschreiben sind von der jeweiligen Depotbank dem Exchange Agent und Dea-
ler Manager binnen zwei Wochen nach Abschluss des Umtauschangebots mit Baralternative
zu Gbermitteln. Der Exchange Agsnt und Dealer Manager wird diese Bestatigungsschreiben
unverziiglich an die S IMMO weiterleiten. Der Exchange Agent und Dealer Manager soll nach
Maoglichkeit un!d soweit zumutbar der S IMMO bei Bestimmung der Plausibilitét der in den Be-
stitigungsschreiben enthaltenen Daten helfen. Die S IMMO wird die von der S IMMO zu zah-

lende Provision direki auf die von den Depotbanken angegebenen Konten (berweisen.

Genussscheininhaber haben aber keinen Rechtsanspruch gegen die S IMMO, den Dealer Ma-
nager oder den Exchange Agent und Dealer Manager auf Ersatz irgendwelcher Kosten, die

- einem solchen Genussscheininhaber angefallen sind.

7.9 Ricktrittsrecht der Inhaber von Genussscheinen

wird wahrend der Laufzeit dieses Angebots ein konkurrierendes Angebot gestellt, sind die
Genussscheininhaber gemall § 17 UbG berechtigt, von ihren bis dahin abgegebenen Annah-
meerkldrungen bis spitestens vier Bérsentage vor Ablauf der urspriinglichen Annahmefrist

zurlickzutreten.

Die Erkiarung des Riickiritts hat schriftlich in derselben Weise wie die Abgabe der Annahme-
erklarung zu erfolgen. Mit Erklarung eines Riickiritts ist der unbedingt gewordene Tausch-
hzw. Kaufvertrag zwischen S IMMO und Genussscheininhaber sinngemal rlickabzuwickeln.

Ferner weist S IMMO darauf hin, dass jenen Inhabern von S IMMO Genussscheinen, die das
Umtauschangebot (Papieralternative) annehmen, insbesondere in den in §5und §6 Abs. 2
KMG normierten Sonderkonstellationen ein gesetzliches Rickirittsrecht zukommen kann.

740  Verbesserung des Angebots; Riicktrittsrecht der S IMMO

S IMMO schliefit eine nachtragliche Verbesserung dieses Umtauschangebots mit Baralterna-
tive aus, behalt sich jedoch ausdriicklich den Riicktritt von diesem Angebot fiir den Fall vor, in
welchem wahrend der Laufzeit dieses Angebots ein konkurrierendes Angebot gestelit wird
(§ 19 Abs 1c UbG). '

ie
|
I
|
-
}
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7.1 Bekanntmachunrgen und Verdffentlichung des Ergebnisses

Das Ergebnis dieses Umtauschangebots wird unverziiglich nach Ende der Annahmefrist auf
der Webseite der S IMMO (www.simmoag.at) sowle der Ubernahmekommission
(www takeover.at) verétfentlicht werden. Ein Hinweis auf diese Verdffentlichung wird im Amts-
blatt zur Wiener Zeitung unverziiglich verdffentlicht. Gleiches gilt auch fir alle anderen Erkla-
rungen und Bekanntmachungen der S IMMO im Zusammenhang mit diesem Umtauschange-
bot.

8. Kiinftige Unternehmenspolitik sowie Griinde fiir das Angebot

S IMMO beabsichtigt mit diesem Umtauschangebot bis zu 705.882 Stick S IMMO Genuss-
scheine (1ISIN AT0000795737 / ATO000630694), das sind 62,43 % des ausstehenden S IMMO
Genussscheinkapitals, gegen Ausgabe von Teitschuldverschreibungen aus der Anleihe 2015
oder gegen Zahlung eines Barkaufpreises zu erwerben. Da der Erwerb zum Teil durch die
Ausgabe von Teilschuldverschreibungen finanziert wird und S IMMO (ber ausreichend Liqui-
ditat verfigt, hat dieses Umtauschangebot mit Baralternative keinen unmittetbaren Einfluss auf
die kiinftige Untermehmenspolitik der S IMMO.

8.1 Unternehmensstrategie

Die S IMMO (bzw. ihre Vorgingergesellschaften) ist seit 1987 auf dem Immobilienmarkt tatig.
Die Basis der Unternehmenstitigkeit der Gruppe ist ein ausgewogenes Immobilienportfolio.
Die Gruppe verwaltet und investiert gegenwartig in Immobilien in vier geographischen Seg-
menten — Osterreich, Deutschiand, Zentral- und Stdosteuropa. Der Fokus liegt dabei auf Ob-
jekten in den Hauptstédten in diesen Regionen. im Immobilienbestand befinden sich Gebaude
mit vier unterschiedlichen Nutzungsarten (Biiro-, Wohn-, Geschiftsobjekie und Hotels). Diese
Vielfalt und Flexibilitat erméglicht es, Vorteile aus den unterschiedlichen Immobilienzyklen der
vier Segmente und vier Nutzungsarten zu nitzen und dabei mégliche Risiken zu streuen und
damit zu minimieren. Bei seiner operativen Tatigkeit legt das Untemehmen Wert auf die Qua-
litat der Immobilien — sowohi bei Bestandsimmobilien als auch bei Entwicklungsprojekten. Um
diese zu gewahrleisten, bearbeitet die Gruppe ihre Gebdude liber den gesamten Immobilien-
zykius mit ganzheitlichen und nachhaltigen Konzepten. Mehrere immoabilien des Unterneh-
mens wurden mit Green-Building-Zertifikaten ausgezeichnet. Die Optimierung des Immabili-
enportfolios wurde mit Ende 2014 grofiteils abgeschlossen. Es konnten rund 5% des Portfolios
erfolgreich veraufert werden. Ab dem Geschéftsjabr 2015 liegt der strategische Fokus wieder
auf Bilanzwachstum. in den Jahren 2015 und 2016 will das Unternehmen rund EUR 260 Mio.
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investieren. Davon sind zwei Drittel in Deutschiand und ein Drittel als opportunistische Ein-
kaufe (u.a. in Osterreich, Osteuropa) vorgesehen. Wachstumschancen sieht die S IMMO vor
allem auf dem Berliner Wohnimmobilienmarkt, der in den nachsten zwei Jahren von der noch
niedrigen Eigentumsquote und einem prognostizierten starken Bevélkerungszuwachs profitie-
ren soll. In Zentral- und Osteuropa bleibt der Fokus auf der Optimierung der Shopping Center
und Fachmarktzentren sowie auf der Vermietung der Leerstandflachen der Birogebdude in

den herausfordernden Mérkten des Unternehmens, v.a. in Budapest.

Kapitalmarktseitig kennte im zweiten Quartal 2014 der Umtausch von S IMMO INVEST Ge-
nussscheinen erfolgreich abgeschiossen werden. Rund die Halfte des damals ausstehenden
Genussscheinkapitals (EUR 187,6 Mio.) wurde in eine Anleihe mit einem Volumen von ca.
EUR 90 Mio. (Kupon: 4,5%; Laufzeit: bis 17. Juni 2021} umgetauscht. im Oktober 2014 hat
die S IMMO AG eine EUR 100 Mio. festverzinsliche Anleihe begeben. Mitte Dezember 2014
hat der Vorstand den Start eines weiteren Aktienriickkaufprogrammes beschlossen. Das Pro-
gramm sieht den Rickkauf von bis zu weiteren 3% des Grundkapitals vor.

8.2 Griinde fiir das Angebot

Die S IMMO strebt mit dem vorliegenden Umtauschangebot mit Baralternative an, die Kapital-
struktur der S IMMO zu optimieren und das Falligkeitsprofil der Verbindiichkeiten der S IMMO
-u verbessern. Dariiber hinaus strebt die S IMMO mit dem vorliegenden Angebot an, die Fi-
nanzierungs- und Kapitalsiruktur des Unternehmens — auch fiir internationale Investaren —
verstandlicher zu gestalten, weil Genussscheinkapital auf den internationalen Kapitalmarkten

eine seltene und ungewdhnliche Finanzierungsform geworden ist.
8.3 Auswirkungen auf die Bérsennotiz der Genussscheine

Auf Grundlage des Umtauschangebots mit Baralternative kénnen maximal 62,43 % des Ge-
nussrechtskapitals der S IMMO in Teilschuldverschreibungen getauscht oder gegen Barzah-
lung verkauft werden. Aufgrund des schon im vergangenen Geschaftsjahr durchgefihrien Um-
tauschangebotes 2014 kann S IMMO aber nicht ausschlieflen, dass es aufgrund des vorlie-
genden Angebotes zu einer splrbar eingsschrankten Liquiditat des S IMMO Genussscheines
sowie der marktmalRigen Preisbildung kommen kann. Die Beendigung der Borsennctiz der
S IMMO Genussscheine ist nach MaRgabe der geltenden Rechtstage jedoch ausgeschlossen.
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8.4 Auswirkungen auf die Beschiftigungssituation und Standortfragen

Der Erwerb der S IMMO Genussscheine und der Ausgabe der Teilschuldverschreibungen aus
der Anleihe 2015 hat keine Auswirkungen auf die Beschaftigungs- und Standortpolitik der
5 IMMO.

8.5 Cleichbehandiung

Die S IMMQ bestatigt, dass der Umtauschkurs (Barkaufpreis) flr alle Genussrechisinhaber
gleich ist. Weder die Emittentin noch mit dem Bieter gemeinsam vorgehende Rechistrager
haben innerhalb der letzten zwdlf Monate vor Anzeige des Umtauschangebots zu einem hg-
heren Preis als EUR 85 pro S IMMO Genussschein erworben oder den Erwerb zu einem ho-

heren Preis vereinbart.

S IMMO und die mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstréger diirfen bis zum Ende der An-
nahmefrist keine rechtsgeschiftlichen Erkldrungen abgeben, die auf den Erwerb von 8 IMMO
Genussscheinen zu besseren Bedingungen als im Angebot gerichtet sind, es sei denn, die
S IMMO verbessert das Umtauschangebot mit Baralternative oder die Ubermnahmekommission

gestattet aus wichtigem Grund eine Ausnahme.

Gibt S IMMO oder ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechistréger dennoch eine Erklarung
auf Erwerb zu besseren als den in diesem Angebot angegebenen Bedingungen ab, so gelten
diese besseren Bedingungen auch fiir alle anderen Genussscheininhaber der S IMMO, auch

wenn sie dieses Umiauschangebot bereits angenommen haben.

Jede Verbesserung dieses Angebots gilt auch fiir jene Genussscheininhaber, die dieses An-
gebot im Zeitpunkt der Verbesserung bereits angenommen haben, es sei denn, dass sie dem

widersprechen.

Erwerben die S IMMO oder die mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstrdger innerhalb von
neun Monaten nach Ablauf der Annahmefrist S IMMO Genussscheine und wird hierfir eine
hohere Gegenleistung als im Umtauschangebot mit Baraiternative gewahrt oder vereinbart, so
ist S IMMO nach Maf3gabe von § 16 Abs 7 UbG gegentiber allen Genussscheininhabern, die
das Angebot angenommen haben, zur Zahlung des Unterschiedsbetrags in bar verpflichtet.

Der Eintritt eines Nachzahlungsfalls wird unverziigiich durch die S IMMO veréffentlicht. Die
Abwickiung der Nachzahlung wird S IMMO auf ihre Kosten binnen 10 Bérsentagen ab Verof-
fentlichung Uber die Annahme- und Zahlstelle’veranlassen. Tritt der Nachzahlungsfall inner-
halb der Neun-Monats-Frist nicht ein, wird der S IMMO eine entsprechende Erkldrung an die

Ubernahmekommission richten. Der von der S IMMO beziiglich dieses Angebotes gemal §§ 9
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und 13 UbG bestellte Sachverstindige wird diese Mitteilung priifen und deren Inhait bestati-

gen.

9. Sonstige Angaben

9.1 Verfiigbarkeit der Umtauschpapiere / Finanzierung des Angebotes

Die Erfilllung des Umtauschangebots mit Baralternative ist durch die Emission der Anleihe
2015 sowie durch entsprechende liquide Mittel der S IMMO sichergestellt, scdass auch die zur
Erfillung des Barkaufpreises und der allenfalls zu leistenden Barausgleichszahlungen erfor-
derlichen Mitte! rechtzeitig zur Verfiigung stehen. S IMMO verweist insafern auch auf den von

der FMA gebilligten Prospekt sowie die Anleihebedingungen.
9.2 Steuerrechtliche Hinweise

Fiir dsterreichische Anleger stellen sowohl der Umtausch als auch die Annahme der Baralter-
native jeweils ein entgeltliche Rechtsgeschéfte dar, bei denen es fir steuerliche Zwecke zu
einer VerauRerung der S IMMO Genussscheine und, im Fall und insoweit das Umtauschan-
gebot angenommen wird, einer Anschaffung der Anleihe 2015 kommt. Als VerdulRerungspreis
der S IMMO Genussscheine und als Anschaffungskosten der Anleihe 2015 ist steuerlich der
gemeine Wert der S IMMO Genussscheine anzusetzen. Kommt es im Zuge des Umtauschs
zu einer Barausgleichszahlung, so verringert diese die Anschaffungskosten der Anleihe 2015
entsprechend. Abhingig vom Anlegertyp sowie abhangig vom Erwerbszeitpunkt-der 5 IMMO
Genussscheine kann es durch den Umtausch bzw. durch die Annahme der Baralternative zur
Realisierung von steuerpflichtigen Gewinnen und Verlusten kommen. Gewinne bzw. Verluste
aus einer zukiinftigen VerduRerung der Anleihe 2015 sowie Zinseririge aus der Anleihe 2015
sind fiir dsterreichische Anleger grundsitzlich steuerwirksam. Zu beachten ist, dass es sich
hierbei lediglich um eine Kurzdarstellung der steuerlichen Konsequenzen des Umtauschs han-
delt, die nicht als rechtliche und/oder steuerliche Beratung fiir den Genussscheininhaber ge-
sehen werden kann. Die konkreten steuerlichen Auswirkungen fiir den einzelnen Anleger sind
im jeweiligen Einzelfall gesondert zu beurteilen. Das steuerliche Risiko aus dem Umtausch
bzw. aus der Annahme der Baralternative trégt aflein der Genussscheininhaber. Die Anleger
sind jedenfalls aufgefordert, vor einer Investitionsentscheidung den Abschnitt ,Steuerliche Be-
handiung” im Prospekt zu lesen und jedenfalls eine personliche steuerliche Beratung einzuho-
len, die auf die jeweils individuelle steuerrechtliche Situation Bedacht nehmen kann.
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9.3 Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Das Umtauschangebot mit Baralternative, jegliche Benachrichtigung, alle Verkaufs- und Um-
tauschanweisungen und alfe Umtausch- und Erwerbsvorgénge von S IMMO Genussscheinen
aufgrund des Angebotes und alle nichi-vertraglichen Verpflichtungen aufgrund des oder in
Verbindung mit dem Angebot sowie deren Auslegungen unterliegen dsterreichischem Recht

unter Ausschluss der Verweisungsnormen des internationalen Privatrechts.

Fiir die Abgabe von Verkaufs- und Umtauschanweisungen im Zusammenhang mit allen An-
gelegenheiten, die aufgrund des Umtauschangebots entstehen und allen Vertrdgen und Ver-
einbarungen, die aus ihr hervarkommen, sowie allen nicht-vertraglichen Angelegenheiten, gilt
als ausschiieBlicher Gerichtsstand Wien, Innere Stadt, sofern es sich nicht um ein Verbrau-

chergeschift handelt.
9.4 Verbreitungsbeschrinkungen / Restriction of Publication

Dieses Umtauschangebot mit Baralternative wird weder direkt noch indirekt, durch jegliche Art
und Weise oder Hilfsmittel (einschlielich jede Form der elektronischen Ubermittlung) oder
durch eine nationalen Wertpapierbdrse in oder innerhalb der Vereinigte Staaten oder gegen-
iiber U.S. Personen oder Personen, die in den Vereinigten Staaten aufhaltig oder wohnhaft
sind, gemacht. Die Teilschuldverschreibungen, die im Zuge des Umtauschangebots angebo-
ten werden, wurden in den Vereinigten Staaten von Amerika nicht nach dem US Securities Act
1933 idgF oder nach den Bestimmungen einer anderen Hoheitsgewalt in den Territorien oder
Besitzungen der Vereinigten Staaten von Amerika zugelassen, und eine soiche Zulassung ist
auch nicht geplant. Somit dirfen die Teilschuldverschreibungen in den Vereinigten Staaten
von Amerika nicht zur VerauRerung angeboten oder verkauft werden. Dieses Umtauschange-
bot stellt kein 6ffentliches Angebot in Australien, Japan oder den Vereinigten Staaten von Ame-
rika dar. Dementsprechend werden und diirfen keine Kopien dieses Umtauschangebots sowie
jeglicher damit verbundenen Unterlagen oder Materialien, weder direkt oder indirekt, in die
oder innerhalb der Vereinigten Staaten, Australiens Japans oder gegentber U.S. Personen
oder Personen, die in den Vereinigten Staaten, Australien oder Japan aufhéltig oder wohnhatt
sind, verschickt oder auf anderem Weg Gbermittett, verteilt oder verbreitet werden.

THIS EXCHANGE OFFER WILL NOT BE MADE, NEITHER DIRECTLY NOR INDIRECTLY, BY WHATEVER
MEANS OR DEVICE OF TRANSPORTATION (INCLUDING ANY FORM OF ELECTRONIC TRANSMISSION) OR
BY MEANS OF A NATIONAL SECURITIES EXCHANGE, IN OR WITHIN THE UNITED STATES OF AMERICA
{“US") OR TC US PERSONS OR PERSONS RESIDING OR DOMICILED IN THE US. THE BONDS OFFERED
IN THE COURSE OF THE EXCHANGE OFFER HAVE NOT BEEN AND WILL NOT BE REGISTERED UNDER
THE US SECURITIES ACT OF 1933, AS AMENDED, NCOR UNDER ANY LAWS OF ANY JURISDICTION OF
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THE UNJTED STATES AND THE BONDS MAY NOT BE OFFERED OR SOLD WITHIN THE UNITED STATES.
THIS EXCHANGE OFFER DOES NOT CONSTITUTE A PUBLIC OFFER IN AUSTRALIA, JAPAN OR THE
UNITED STATES. ACCORDINGLY, COPIES OF THIS EXCHANGE OFFER ARE NOT BEING, AND MUST NGT
BE, MAILED OR OTHERWISE FORWARDED, DISTRIBUTED OR SENT IN, INTO OR FROM THE UniTeD
STATES, AUSTRALIA OR JAPAN OR TO US PERSONS OR PERSONS RESIDING OR DOMICILED THE
UNITED STATES, AUSTRALIA OR JAPAN.

Dieses Umtauschangebot mit Baralternative und jegliche diesbeztgliche Untertagen oder Ma-
terialien wurden im Vereinigten Kénigreich, in Belgien, Frankreich oder Halien nicht gebitligt.
Dementsprechend werden solche Unterlagen und/oder Materialien im Vereinigten Kdnigreich,
in Belgien, Frankreich oder ftalien nicht an die Offentlichkeit verteilt oder weitergegeben und
dienen nur der Verbreitung an Personen auBerhalb des Vereinigten Konigreichs, Belgiens,
Erankreichs oder ltaliens oder an professionelle/qualifizierte [nvestaren im Vereinigten Konig-
reich, Belgien, Frankreich oder Italien. Finanzintermediére und andere professionelte/qualifi-
Zierte Investoren haben die anwendbaren Gesetzen und Verordnungen zu Informationspflich-

ten gegeniiber Kunden einzuhalten.

Jede Angebotsannahme von S IMMO Genussscheinen, das direkt oder indirekt eine Zuwider-
handlung gegen eine der oben angefithrien Beschrankungen darstellt, ist ungtiltig. Annahme-
erklirungen von Personen (auch liber Handler oder Intermediére), die in den oben angefiihr-
ten Landern aufhaltig oder wohnhaft sind, werden nicht akzeptiert. Jeder Genussscheininha-
ber, der eine Annahmeerklarung abgibt, bestéfigt, dass er sich nicht in den oben angefihrten
Staaten befindet, nicht von diesen Staaten aus Angebote stellt und nicht fur einen sich in die-

sen Landem aufhéltigen oder wohnhaften Auftraggeber handelt.
9.5 Berater

Als Berater fir die S IMMO sind tatig:

- Erste Group Bank AG ;
- Doralt Seist Csoklich Rechtsanwalts-Partnerschaft, Wahringer Stralle 2-4, 1090 Wien,

ist der Rechtsberater der Bieterin und thr Vertreter gegeniiber der Ubernahmekomimis-
sion;

- Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH, Renngasse 1, 1010 Wien, ist der Sachver-
standige der Bieterin gemaB §§ 9 und 13 UbG;
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9.6 Weitere Auskiinfte

Fiir weitere Auskiinfte zum Angebot steht Herr Andreas Feuerstein, Abteilung investor Relati-
ons, FriedrichstraRe 10, 1010 Wien, Tel. +43 (0)50 100-27556, E-Mail andreas.feuer-

stein@simmoag.at zur Verfligung.

Auskiinfte betreffend die Abwicklung des Angebots kdnnen bei Herrn Julian Berger, Group
Origination, Borsegasse 14, 1010 Wien, Tel. +43 (0)50 100 — 84004, E-Mail: Julian.ber-

ger@erstegroup.com eingeholt werden.
9.7 Anlagenverzeichnis

/1:  Genussscheinbedingungen S IMMO Genussschein
/2:  Anlsihebedingungen der Anleihe 2015
S3 Kapitalmarktprospekt, von der FMA gebilligt am 29.04.2014 samt Nachtrégen

a.8 Angaben zum Sachverstindigen des Bieters

Die S IMMO hat die Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH, Renngasse 1, 1010 Wien,
FN 36059d zum Sachverstiandigen gemaf §§ 9 und 13 UbG bestellt.

Wien, am 10.03.2015

s Wald by,
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10. Bestitigung des Sachverstindigen gem § 9 und § 13 UbG

Auf Grund der von uns durchgefiihrten Prifung geméaB § 9 Abs 1 UbG konnten wir feststel-
len, dass das freiwillige &ffentliche Umtauschangebot der S IMMO an die Inhaber der
S IMMO Genussscheine vollstandig und gesetzmafig ist und insbesondere die Angaben

tber die gebotene Gegenleistung den gesetzlichen Vorschriften entsprechen.

Waeiters konnten wir uns davon (berzeugen, dass der S IMMO die zur vollsténdigen Ertillung

des Angebots erforderlichen Umtauschpapiere sowie liquiden Mittel zur Verfigung stehen.

Wien, 10.3.2015

Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH

_ Renngasse 1/
Freyung
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Aligemeine Auftragsbedingungen
for Wirtschaftstreuhandberufe
(AAB 2011)

Fesigestellt vom Arbeitskrels i Honorarragen und Auftragsbedingungen
bel der Kammer der Wirschafistreuhander und zur Anwendung
empfohlen vom Vorstand der Kammer der Wirtschaftstreuh&nder mit
Beschluss vom B.3.2000, adaptiert vom Arbeitskreis fir Honorarfragen
und Auftragsbedingungen am 23.5.2002, am 21.10.2004, am 18.12.2006,
am 31.8.2007, am 26.2.2008, am 30.6.2009, am 22.3.2010 sowie am
21.02.2011.

Praambel und Allgemeines

{1) Diese Allgemeinen Auftragsbedingungen  fir  Winschafts-
treuhandberufe gliedern sich in vier Teile: Der I, Teil betrfft Vertrage, die
als Werkvertrige anzusehen sind, mit Ausnahme van Verirégen liber die
Fiihrung der Blcher, die Vomahme der Personalsachbearbeitung und der
Abgabenverrechnung; der il. Teil betrifit Werkvertriige liber die Fiirung
der Biicher, die Vormahme der Personalsachbearbeitung ound der
Abgabenverrechnung; der Il Teil hat Vertrdge, die nicht Werkveririge
darstellen und der IV, Tail hat Verbrauchergeschafie zum Gegenstand.

(28)  Far alle Teile der Auitragsbadingungen gill, dass, falls einzeine
Bestimmungen unwirksam sein sollien, dies die Wirksamkeit der Gbrigen
Bestimmungen nicht berlihrt. Die unwirksame Beslimmung ist duzch sine
giltige, die dem angestrebten Ziel moglichst nahe kommt, zu ersetzen,

(3)  Fir alle Telle der Auftragsbedingungen gilt weiters, dass der zur
Austibung eines Wirtschaftstreuhandberufes Berechtigte verpflichtet ist,
bei der Eriilung der vereinbarten Leistung nach den Grundsétzen
ordnungsgeméBer Berulsausiibung vorzugehen, Er ist berechtigt, sich zur
Durchfijhrung des Auftrages hiefir geeigneter Mitarbeiter zu bedienen.

{4} Fir alle Teile der Aufiragsbedingungen gilté schlieBlich, dass
auslandisches Rechl vem Beruisberechtigten nur bei ausdriicklicher
schriftlicher Vereinbarung zu beriicksichtigen ist.

{8} Diein der Kanzlei des Beruisberechtigten erstellten Arbeiten kéinnen
nach Wahl des Berufsberechtigten entweder mit oder ohne elektronische
Datenverarbeitung erstellt werden. Fiir den Fall des Einsatzes wvon
elekironischer Datenverarbeitung ist der Auftraggeber, nicht der
Beruisberechtigte, verpflichlet, die nach den DSG notwendigen
Registrierungen oder Versténdigungen vorzunehmen.

{6) Der Auftraggeber verpflichtet sich, Mitarbeiter des Berufsberechtigten
wahrend und binnen eines Jahres nach Beendigung des
Auftragsverhdltnisses nicht in seinem Unternehmen oder in einem- ihm
nahestehenden Unternehmen zu beschaftigen, widrigenfalls er sich zur
Bezahlung eines Jahresbezuges des (bernommenen Mitarbeiters an den
Beruisberechtigten verpilichtet.

I.TEIL
1. Geltungshereich

{1}  Die Auftragsbedingungen des I Teiles gelten fiir Verrage iber
{gesetzliche und freiwillige) Prifungen mit und ohne Bestatigungsvermerk,
Gutachten, gerichiliche Sachverstandigentatigkeit, Erstellung von Jahres-
und anderen Abschilssen, Steuerberatungstatigkelt und Ober andere im
Rahmen eines Werkvertrages zu erbringende Tatigkeiten mit Ausnahme
der Fihrung der Blcher, der Vornahme der Personalsachbearbeitung ung
der Abgabenverrechnung.

(2) Die Auftragsbedingungen gelten, wenn ihre Anwendung
ausdriicklich oder stillschweigend vereinbart ist. Dariliber hinaus sind sie
mangels anderer Vereinbarung Auslegungsbeheif.

(3)  Punkt 8 giit auch gegentiber Dritten, die vom Beauftragten zur
Erfilllung des Auftrages im Einzelfall herarigezogen werden.

2. Umfang und Ausiithrung des Auftrages
(1)  Aufdie Absétze 3 und 4 der Praambet wird verwiesen,

(2y  Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieffienden
beruflichen schriftichen als auch mindiichen AuBerung, so ist der
Berufsberecitigte nicht verpflichiet, den

Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen. Dies gilt auch fiir abgeschlossene Teile eines Aufirages,

{3}  Ein vom Berufsberechtigten bei einer Behdrde (z.B. Finanzamt,
Sozialversicherungstriger) slekironisch eingersichtes Anbringen ist als

nicht von ihm beziehungsweise vom (bermitteinden Bevollmichtigten
unterschrieben anzusehen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers; Vollstandigkeitserklarung

(1) Der Aufiraggsber hat daflr zu sorgen, dass dam
Beruisberechtigten auch ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die
Ausfiihrung des Auftrages notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgeleg:
warden und ihm von allen Vorgangen und Umstanden Kenninis gegeben
wird, die 1r die Ausfihrung des Auftrages von Bedeulung sein konnern.
Dies gill auch fir die Unterlagen, Vorgange und Umsténde, die erst
wihrend der Tatigkeit des Berufsberechtigten bekannt werden,

(2)  Der Aufiraggeber hat dem Beruisberechtigten die Vollstandigkeit
der vorgelegten Unierlagen sowie der gegebenen Auskinfte und
Erklarungen im  Falle  von  Prifungen, Gutachten  und
Sachverstandigentatigkeit schriftlich ZU bestatigen. Diese
Vollstandigkeitserklarung kann auf den berufsiiblichen Formularen
abgegeben werdan,

{3) Wenn bei der Erstellung von Jahresabschliissen und anderen
Abschliissen vom Auftraggeber erhebliche Risken nicht bekannt gegeben
worden sind, bestehen fir den Aufiragnehmer insoweit keinerlei
Ersatzpflichten.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

{1} Der Aufiraggeber ist verpflichtet, alle Vorkehrungen zu treffen, um zu
verhindern, dass die  Unabhdngigkeit der Miarbelter des
Berufsbereghtigten gefdhrdet wird, und hat selbst jede Gefahrdung dieser
Unabhéngigkeit zu unterlassen. Dies gift insbesondere fir Angebote auf
Anstellung und fir Angebote, Auitrige auf eigene Rechnung zu
tibernehmen.

{2} Der Auftraggeber stimmt zu, dass seine persénlichen Daten,
nimlich sein Name sowie At und Umfang inkluslve
Leistungszeltraum der zwlschen  Berufsberechtigten wund
Auftraggeber vereinbarten Leistungen {sowohl Prifungs- als auch
Nichtpriifungsleistungen) zum 2Zweck der Oberpritffung des
Vorliegens von Befangenhelts- oder AusschlleBungsgriinden iSd §§
271 ff UGB Im Informationsverbund (Netzwerk), dem der
Berufsberechtigte angehdrt, verarbeltet und zu dlesem Zweck an die
dbrigen Mitglieder des Informationsverbundes (Netzwerkes) auch
Ins  Ausland libermittelt  werden {elne Liste  atler
Ubermittlungsempfinger wird dem Aufiraggeber auf dessen Wunsch
vom beauftragten Berufsberechtigten zugesandt), Hierflir entbindet
der Auftraggeber  den Berufsherechtigten nach  dem
Datenschutzgesetz und gem § 91 Abs 4 Z 2 WTBG ausdriicklich von
dessen Verschwiegenheitspiiicht. Der Auftraggeber nimmt in diesem
Zusammenhang des Welteren zur Kenntnis, dass in Staaten, die
nicht Mitglieder der EU sind, ein niedrigeres Datenschutzniveau als
In der EU herrschen kann. Der Auftraggeber kann diese Zustimmung
Jederzelt schriftlich an den Berufsberechtigten widerrufen.




5. Berichterstattung und Kommunikation

(1)  Bei Priffungen und Gutachten ist, soweit nichts anderes vereinbart
wurde, ein schriffficher Bericht zu erstatien.

(2)  Alle Auskiinfte und Stellungnahmen vom Berufsberechtigten und
seinen Mitarbeitern sind nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich erfolgen
oder schriftlich bestatigt werden. Als schrifiche Stellungnahmen gelten
nur solche, bel denen eine firmenmaBige Unterferligung erfolgt. Als
schrifliche  Stellungnahmen  gelten  keinesfalls  Auskdnfte  auf
elektronischem Wege, insbesondere auch nicht per E-Mail.

(3) Bei elektronischer Ubermittiung von Informationen und Daten kdnnen
Ubertragungsfehler micht ausgeschiossen werden. Der Berufsberechtigte
und seinte Mitarbeiter haften nicht fiir Schéden, die durch die elektronische
Ubermittlung verursacht werden. Die elektronische Ubermittiung erfolgt
ausschlieBlich auf Gefahr des Aufiraggebers, Dem Aufiraggeber ist es
bewusst, dass bei Benutzung des Internet die Geheimhaitung nichi
gesichert st Welters sind Anderungen oder Erganzungen zu
Dokumenten, die (bersandt werden, nur mit ausdricklicher Zustimmung
zulassig.

{4) Der Empfang und die Weiterlgitung von Informationen an den
Benksberechtigten und seine Mitarbeiter sind bel Verwendung von
Telafon ~ insbesondere in  Verbindung von  automatischen
Anrsfbeantwortungssystemen, Fax, E-Mail und anderen elektronischen
Kommunikationsmitte! — nicht immer sichergestellt. Autrge und wichtige
Informationen  gelten daher dem Berufsberechtigten nur dann als
zugegangen, wenn sie auch schriftlich zugegangen sind, es sei denn, es
wird im Einzelfall der Empfang ausdriicklich bestatigt. Automatische
Ubermittlungs- wond  Lesebestitigungen gelten nicht als  solche
ausdriicklichen Empfangsbestétigungen. Dies gilt insbesondere fir die
Ubermittlung von Bescheiden und anderen Informationen Uber Fristen.
Kritischa und wichtige Mitteilungen missen daher per Post oder Kurier an
den Berufsherachtigten gesandt werden. Die Ubergabe von Schriftstiicken
an Mitarbeiter auBerhalb der Kanzlei gilt nicht als Ubergabe.

(5) Der Auftraggeber stimmt zu, dass er vom Berufsberechtigten
wiederkehrend allgemeine steuerrechtliche und allgemeine
wirtschaftsrechtliche Informationen elektronisch Ubermittelt bekommt. Es
handelt sich dabei nicht um unerbetene Nachrichten gemaB § 107 TKG.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Berufsberachtigten

(1)  Der Auftraggeber ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass die im
Rahmen des Auftrages vom Berufsberechtigten ersteliten Berichte,
Gutachten, Organisationsplane, Emtwirfe, Zeichnungen, Berechnungen
und dergleichen nur fir Aufragszwecke (2.B. gemiB § 44 Abs 3 ESIG
1988) verwendest werden, Im Ubrs_gen bedarf die Weitergabe beruflicher
schrifflicher als auch mindlicher AuBerungen des Berufsberechligten an
einen Dritten zur Nutzung der schriftlichen Zustimmung des
Berufsherachtigten.

{2) Die Verwendung schrificher als auch mindlicher berufiicher
AuBerungen des Beruisberechtigten zu Werbezwecken ist unzulassig; ein
VerstoR berechtigt den Berufsberechtigten zur fristiosen Klindigung aller
noch nicht durchgetihrten Auiftrige des Auftraggebers.

(3) Dem Berufsberechtiglen verbleibt an seinen Leistungen das
Urheberrecht, Die Einrdumung von Werknutzungsbewilligungen bleibt der
schriffichen Zustimmung des Berufsberechtigten vorbehalten.

7. Médngelbeseitigung

{1)  Per Beruisberechligte ist berechtigt und verpflichiet nachiraglich
hervorkommende Unrichtigkeiten und Méngel in seiner beruflichen
schiftlicher als auch mindlicher AuBerung zu bessitigen, und verpflichtet,
den Auftraggeber hievon unverziiglich zu verstandigen. Er ist berechtigt,
auch Ober die urspriingliche AuBerung informierte Dritte von der Anderung
zu verstandigen.

{2y Der Aufiraggeber hat Anspruch auf die kostenlose Beseitigung von
Unrichtigkeiten, sofern diese durch den Auftragnehmer zu vertreten sind;
dieser Anspruch erlischt sechs Monate nach erbrachter Leistung des
Berufsberschtigten  bzw. - falls eine schriftiche AuBerung nicht
abgegeben wird ~ sechs Monate nach Beendigung der beanstandeten
Tatigkeit des Berufsberechtigten.

(3) Der Auftraggeber hal bei Fehlschlagen der MNachbesserung
etwaiger Méange! Anspruch auf Minderung, Soweit dariiber hinaus
Schadenersatzanspriiche bestshen, gilt Punkt 8.

8. Haftung

(1) Der Berufsberechligte haftet nur fir vorsatziiche und grob
fahrlassig verschuldete Verletzung der Gbernommenen Verpflichtungen.

{2) Im Falle grober Fahrlassigkeit betrdgt die Ersatepflicht des
Beruisberechtigten hichstens das zehnfache der
Mindestversicherungssumme der Berufshaftpflichtversicherung geman §
11 Winsehaftstreuhandberufsgesetz (WTBG) in der jeweils gelienden
Fassung.

{3) Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs
Monaten nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem Schaden
Kenntnis erlangt haben, spétestens aber innerhalt von drei Jahren ab
Eintritt des (Primér)Schadens nach dem anspruchsbegrizndenden Ereignis
gerichtlich geltend gemacht werden, sofem nicht in gesetzlichen
Vorschriften zwingend andere Verjahrungsiristen festgesetz! sind.

(4}  Gilt fir Tatigkeiten § 275 UGB kraft zwingenden Rechtes, so gelten
die Haftungsnormen des § 275 UGB insoweit sie zwingenden Rechies
sind und zwar auch dann, wenn an der Durchfiihrung des Auftrages
mehrere  Personen  beteiligt gewesen oder mehrere zum Ersatz
verpflichiete Handlungen begangen worden sind, und ohne Riicksicht
darauf, ob andere Beteiligte vorséizlich gehandelt haben.

(5)  In Fallen, in denen ein formlicher Bestatigungsvermerk ereilt wird,
beginnt die Verj#hrungsirist  spitestens mit  Ereilung  des
Bestatigungsvermerkes zu laufen.

{6) Wird die Tafigkeit unfer Einschaitung eines Dritten, z.B. eines
Daten verarbeitenden Unternehmens, durchgefhrt und der Aufiraggeber
hievon benachrichtigt, so gelien nach Gesetz und den Bedingungen des
Diitten entstehende Gewahrleistungs- und Schadenersatzanspriiche
gegen den Dritten als an den Auftraggeber abgetreten, Der
Berufsberechtigte haftet nur fiir Verschulden bei der Auswahl des Dritten.

{7)  Eine Haftung des Berufsberechtigten einem Dritten gegeniiber wird
bei Weitergabie schriftlicher als auch miindiicher beruflicher AuBerungen
durch den Auftraggeber ohne Zustimmung oder Kenntnis des
Berutsberechtigten nicht begriindet.

(8) Die vorstehenden Bestimmungen gelten nicht nur im Verhdlinis
zum Auftraggeber, sondern auch gegenliber Dritten, soweit ihnen der
Berufsberechtigte ausnahmsweise doch fir seine Tatigkeit haften solite.
Ein Dritter kann jedenfalls keine Anspriche stellen, die (iber einen
all{alligen Anspruch des Auftraggebers hinausgehen. Die
Haftungshichstsumme gilt nur insgesamt einmat fiir alle Geschédiglen,
einschlieBlich der Ersatzanspriiche des Auftraggebers selbst, auch wenn
mehrere Personen (der Auftraggeber und ein Dritter oder auch mehrere
Dritte) geschadigt worden sind; Geschédigte werden nach ihrem
Zuvorkommen befriedigt.

9. Verschwiegenheitspflicht, Datenschutz

(1) Der Berufsberechtigte ist gemas § 91 WTBG verpflichtet, Ober alle
Angelegenheiten, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit 1dr den
Aufiraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, s sei denn,
dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepfiicht entbindet oder
gesetziiche AuBerungspflichten entgegen stehen,

{2) Cer Berufsberechtigte carf Berichte, Gutachien und sonstige
sehriftiiche AuBerungen tber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten aur
mit Einwilligung des Aufiraggebers aushéndigen, es set denn, dass gine
gesetzliche Verpilichtung hiezu besteht.

(3) Der  Berufsberechtigte ist  befugt, ihm  anverraute
personenbezogene Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des
Auftrages zu verarbeiten oder gurch Dritte gemdfB Punkt 8 Abs 6
verarbeiten zu lassen. Der Bensberechtigte gewahrleistet gemaB § 15
Datenschutzgesetz die  Verpflichtung zur  Wahrung  des
Datengeheimnisses. Dem Berufsberechfigten Oberlassenss Material
{Datentrager, Daten, Koniroizahlen, Analysen und Programme) sowie alle
Ergehnisse aus der Durchfiibrung der Arbelten werden grundsétziich dem
Auttraggeber gemaB § 11 Datenschutzgesetz zurlickgegeben, es sei
denn, dass ein schriftlicher Auftrag seitens des Auftraggebers vorliegl,
Material bzw. Ergebnis an Dritte weiterzugeben. Der Berufsberechtigte
verpflichtet sich, Vorsorge zu treffen, dass der  Aufiraggeber  seiner
Auskunfispflicht {aut § 26 Datenschutzgesetz nachkommen kann, Die
dazu notwendigen Auftrige des Auftraggebers sind schriffiich an den
Berufsberechtigten weiterzugeben. Sofern fir soiche Auskunfisarbeiten
kein Honorar vereinbart wurde, ist nach tatséchlichem Aufwand an den
Auftraggeber zu verrechnen. Der Verpflichtung zur Information der
Betrotfenen baw. Registrierung im Datenverarbeitungsregister hat der
Auftraggeber nachzukommen, sofern nichts Anderes ausdricklich
schriftlich vereinbart wurde.




10. Kiindigung

{1)  Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart oder gesetziich
zwingend vorgeschrieben ist, kinnen die Vertragspartner den Vertrag
jederzeit mit sofortiger Wirkung kiindigen. Der Honararanspruch bestimmi
sich nach Punkt 12.

{2}  Ein — im Zweifel stets anzunehmender — Dauverauftrag (auch mit
Pauschalvergiitung} kann alterdings, soweit nichts Anderes schriftlich
verainbart ist, ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes (vergleiche § 88
Abs 4 WTBG) nur unter Einhattung einer Frist von drei Monaten zum Ende
eines Kalendermonats gekindigt werden.

(3) Bei einem gekindigten Dauerauftragsverhéilinis zdhlen - auBer in
Fallen des Abs 5 - nur jene einzelnen Werke zum verbleibenden
Auftragsstand, deren volistindige oder Gberwiegende Ausfilhrung
innerhalb der Kondigungsfrist moglich ist, wobei Jahresabschlisse und
Jahressteusrerkl&rungen innerhalb von 2 Manaten nach Bilanzstichtag als
Oberwlegend ausfimrbar anzusehen sing, Diesfalls sind sie auch
tatsdchlich innerhalb beruisiiblicher Frist fertig zu stellen, scfern samtliche
erforderlichen Unterlagen unverziiglich zur Verfligung gestellt werden und
soweit nicht ein wichtiger Grund iSd § 88 Abs 4 WTBG vorliegt.

(44 Im Falle der Kindigung gem&B Abs 2 ist dem Aufraggeber
innerhall Monatsfrist schriftlich bekannt zu geben, welche Werke im
Zeitpunkt der Kiindiqung des Auitragsverhalinisses noch zum fertig zu
stellenden Auftragsstand zahlen.

{5) Unterbleibt die Bekanntgabe von noch auszufiihrenden Werken
innerhalb dieser Frist, so gilt der Dauerauftrag mit Fertigsteilung der zum
Zeitpunkt des Einlangens der Kiindigungserklarung begannenen Werke
als baandet,

(8)  Waren bei einem Dauerauftragsverhdltnis im Sinne der Abs 2 und
3 - gleichgiitip aus welchem Grunde - mehr als 2 gleichartige,
Oblicherweise nur einmal jdhdlich zu erstellende Werke (z.B.
Jahresabschlisse, Steuarerklarungen etc.} fertig zu stellen, so zahten die
dariber hinaus gehenden Werks nur bei ausdrilcklichem Einverstindnis
des Auftraggebers zum verbleibenden Aufiragsstand. Auf diesen Umstand
ist der Auftraggeber in der Mitteilung gemaf Abs4 gegebenenfals
ausdricklich hinzuweisen.

11, Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Beruisberechtigten
angebotenen Leistung in Verzug oder unterlasst der Auitraggeber eine
ihm nach Punkt 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der
Berufsberachtigte zur fristlosen Kondigung des Vertrages berechtigt.
Seine Honoraranspriiche bestimmen sich nach Punkt 12. Annahmeverzug
sowie unterlassene Mitwirkung seitens des Auftraggebers begriinden auch
dann den Anspruch des Berufsberechtigten auf Ersatz der ihm hierdurch
entstandenen Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens,
wenn der Berufgberechtigte von seinem  Kondigungsrecht keinen
Gebrauch macht,

12. Honoraranspruch

(1) Unterbleibt die Ausithrung des Aufirages (2.B. wegen Kéndigung),
so gebihrt dem Berufsberechtigien gleichwonl das vereinbarie Entgelt,
wenn er zur Leistung bereit war und durch Umsténde, deren Ursache auf
Seiten des Bestellers liegen, daran verhindert wordlen ist (§ 1168 ABGB);
der Berufsherechtigte braucht sich in diesem Fail nicht anrechnen zu
lassen, was er durch anderweitige Verwendung seiner und seiner
Mitarbeiter Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben unterlasst.

(2) Unlerbleibt eine zur Ausflhrung des Werkes erforderiche
Mitwirkung des Auftraggebers, so ist der Berufsherechtigte auch
bergchtigt, ihm zur Nachholung eine angemessene Frist zu setzen mit der
Evklarung, dass nach fruchtiosem Verstreichen der Frist der Verrag als
aufgehoben gelte, im Ubrigen gelien die Fokgen des Abs 1.

(3y  Kundigt der Berufsberechtigte ohne wichtigen Grund zur Unzeit, so
hat er dem Auftraggeber den daraus enistandenen Schaden nach
MaRgabe des Punkies 8 2u ersetzen.

(4)  Ist der Auftraggeber — auf die Rechtslage hingewiesen — damit
einverstanden, dass sein bisheriger Vertreter den Auftrag ordnungsgeman
2u Ende fiirt, so ist der Auftrag auch auszufiihren,

13, Honorar

{1) Sofern nicht ausdricklich Unentgeiflichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird gemas § 1004 und § 1152 ABGE eine angemessenen
Entlohnung geschuldet. Sofern  nicht nachweislich eine  andere
Vereinbarung getroifen wurde sind Zahlungen des Aultraggebers immer
auf die dlleste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufgberechtigten ergibt sich aus der zwischen iwm und seinem
Auitraggeber getroffenen Verginbarang.

{2) Das gute Einvernehmen zwischen den zur Ausilbung eines
Wirlschaftstreuhandberufes Berechtigten und ihren Auftraggebern wird vor
allem durch méglichst klare Entgeltvereinbarungen bewirkt.,

{3) Die kleinste verrechenbare Leistungseinheit betrigt eine vierte!
Stunde.

4y Auch die Wegzelt wird Oblicherweise im notwendigen Umfang
verrechnet.

(5) Das Aktenstudium in dor eigenen Kanzlei, das nach Art und
Umfang zur Vorbereitung des Berufsberechtigten notwendig ist, kann
gesondert verrechnet werden.

(6) Erweist sich durch nachtréaglich hervorgekommene besondere
Umstinde oder besondere Inanspruchnahme durch den Aultraggeber ein
bereits vereinbartes Entgelt als unzureichend, so sind Nachverhandlungen
mit dem Ziel, ein angemessenes Entgelt nachirdglich zu vereinbaren,
(blich, Dies ist auch bei unzureichenden Pauschalhonararen Oblich.

(7} Die Berusberechtigten verrechnen die Nebenkosten und die
Umsatzsteuer zusatzlich,

(8) Zu den Nebenkosien zahlen auch belegte oder pauschalierte
Barauslagen, Reisespesen (bei Bahnfahrien 1. Klasse, gegebenentalis
Schiafwagen), Didten, Kilometergeld, Felokopierkosten und &hnliche
Nebenkosten.

{9) Bei besonderen Hafipflichtversicherungserfordernissen zéhlen die
betreffenden Versicherungspramien zu den Nebenkosten,

{10) Woeiters sind als Nebenkosten auch Personal- und
Sachautwendungen fiir die Erstellung von Berichten, Gutachten ué.
anzusehen.

(11)  Fir die Awsfihrung eines Auftrages, dessen gemeinschafliche
Erledigung mehreren Berufsberechtigten (ibertragen worden ist, wird von
jedem das seiner Tatigkeit entsprechende Entgelt verrechnet.

(12) Entgelte und Enigelivorschiisse  sind  mangels anderer
Vereinbarungen sofort nach deren schiiftlicher Geltendmachung félig, Far
Entgeltzahlungen, die spater als 14 Tage nach Falligkeit geleistet werden,
kénnen Verzugszinsen verrachnet werden. Bei beiderseitigen
Unternehmergeschéiten gelten Verzugszinsen in der Hohe von 8 % iber
dem Basiszinssalz als vereinbart (siehe § 352 UGB).

{(13) Die Verjhrung richtet sich nach § 1486 ABGB und beginnt mit
Ende der Leistung bzw. mit spaterer, in angemessener Frist erolgter
Rechnungslegung zu lauien.

(14) Gegen Rechnungen kann innerhalb von 4 Wochen ab
Rechnungsdatum schriftlich beim Beruisberechtigten Einspruch erhoben
werden. Andernfalls gilt die Rechnung als anerkanmt. Die Aufnahme einer
Rechnung in die Biicher gilt jedentalis als Anerkenntnis.

(15} Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das
ist die Anfechiung wegen Verkiirzung Gber die Haifte fir Geschilte unter
Untemnshmerm, wird verzichtet.

14. Scnstiges

(1)  Der Berufsberechfigte hat meben der angemessenen Gebihren-
oder Honorarforderung Anspruch auf Ersatz seiner Auslagen. Er kann
sntsprechende Vorschilsse verlangen und seine {fortgesetzte)-Tétigkeit
von der Zahlung dieser Vorschiisse abhéngig machen, Er kann auch die
Auslieferung des Leistungsergebnisses von der vollen Befriedigung seiner
Anspriche abhangig machen. Auf das gesetzliche Zuriickbehaltungsrecht
{§ 471 ABGB, § 369 UGB) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

‘Wird das Zuriickbehaltungsrecht zu Unrecht ausgelbt, haftet der

Beruieberechtigte nur bei krass grober Fahrlassigkeit bis zur Hohe seiner
nach offenen Fardesung. Bei Dauervertrigen darf die Erbringung weiterer
Leistungen bis zur Bezahlung friherer Leistungen verweigert werden. Bet
Erbringung von Teilleistungen und offener Teilhonorierung gilt dies
sinngemas.




(2)  Nach Ubergabe samtlicher, vom Wirtschafistreuhéinder ersteliten
aufbewahrungspflichtigen Daten an den Auftraggebsr bzw. an den
nachfolgenden Wirtschaitstreuhéinder ist der Berufsberechtigte berechiigt,
dis Daten zu léschen.

(3)  Eine Beanstandung der Arbeiten des Beruisberechtigten berechtigt,
“auBer bei offenkundigen wesentlichen Méngeln, nicht zur Zurlickhaltung
der ihm nach Abs 1 zustehenden Vergiitungen.

(4)  Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Berufsberechtigten auf
Vergltungen nach Abs 1 ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Fordenengen zuldssig.

(5) Der Bemfsherechtigte hat auf Verlangen und Kosten des
Auftraggebers alle Hinterlagen herauszugeben, die or aus Anlass seiner
Tatigkeit von diesem erhalten hat. Dies giit jedoch nicht fir den
Schriftwechset  zwischen dem  Berufsberechtigten ung  seinem
Auftraggeber und fir die Schriftstlicke, die dieser in Urschrift besiizt und
fir  Schriftstiicke, die einer Aufbewahrungspflicht nach der
Geldwascherichilinie unterliegen. Der Berufsberechligte kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder
Fotokopien anfertigen. Der Auftraggeber hat hiefiir die Kosten insoweit zu
tragen als diese Abschriften oder Fotokopien zum nachtréglichen
Machwels der ordnungsgeméBen Erflillung der Berufspflichten des
Berufsberechtigten erforderlich sein kénnten.

(6) Der Auftragnehmer ist berechtigt, im Falle der Auftragsbeendigung fiir
weiterflhrends Fragen nach Auftragsbeendigung und die Gewahrung des
Zugangs zu den relevanten Informationen idber das geprifte
Unternehmen ein angemessenes Entgelt zu verrechnen,

(7} Der Auftraggeber hat die dem Berufsberechtigien Ubergebenen
Unterlagen nach Abschluss der Arbeiten binnen 3 Monaten abzuholen.
Bei Nichtabholung Obergebener Unterlagen kann der Berufsberechtigte
nach zweimaliger nachweisticher Aufforderung an den Auftraggeber,
Obergebene Unterlagen abzuholen, diese auf dessen Kosten zurickstellen
und/oder Depotgebithren in Rechnung stellen.

(8)  Der Berulsberechtigte ist berechtigt, fallige Honorarforderungen mit
etwaigen Depoiguthaben, Verrechnungsgeldern, Treuhandgeldern oder
anderen in seiner Gewahrsame befindlichen liquiden Mitteln auch bei
ausdriicklicher Inverwahrungnahme 2w kompensieren, sofern der
Auftraggeber mit einem Gegenanspruch des Beruisberechtigen rechnen
musste,

(9)  Zur Sicherung einer bestehenden oder kinfligen Honorarforderung
Ist der Berufsberechtigte berechtigt, ein finanzamtliches Guthaben oder
ein anderes Abgaben- oder Beitragsguthaben des Aufiraggebers auf ein
Anderkonto za transferieren. Diesfalls ist der Aufiraggeber vom eriofgten
Transfer zu verstandigen. Danach kann der sichergestelite Betrag
entwader im  Einvernehmen mit dem Aufiraggeber oder bei
Vollstreckbarkeit der Honorarforderung eingezogen werden.

15. Anzuwendendes Recht, Erfiilungsort, Gerichisstand

(1) Fir den Auftrag, seine Durchflihrung und die sich hieraus
ergebenden Anspriiche giit nur dsterreichisches Recht.

(2)  Erfillungsort Ist der Ort der beruflichen Niederlassung des
Berufsberechtigten.

{3)  Fiir Streitigkeiten ist das Gericht des ErfGllungsortes zustdndig.

16. Erganzende Bestimmungen fiir Prifungen

{1)  Bei Abschiusspriifungen, die mit dem Ziel der Ereilung eines
férmlichen Bestatigungsvermerkes durchgefiihnt werden (wie z.B. §§ 268/
UGB) erstreckt sich der Auftrag, soweit nicht anderweitige schriftliche
Wereinbarungen getroffen worden sind, nicht auf die Priifung der Frage, ob
die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervarschriften, wie 2.8, die
Vorschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs- und Devisenrechts,
eingehalten sind. Die Abschlusspriifung erstrackt sich auch nicht auf die
Prifung der Fihrung der Geschafte hiasichtich  Sparsamkeit,
Wirtschafilichkeit und ZweckmaBigkeit. Im Rahmen der Abschlusspriifung
besteht auch keine Vemflichtung zur Aufdeckung von Buchfédlschungen
und sonstigen UnregelméBigkeiten.

{2)  Bei Abschlussprifungen ist der Jahresabschluss, wenn ihm der
uneingeschrénkie oder eingeschrankte Bestitigungsvermerk beigesetzt
werden kann, mit jenem Bestitigungsvermerk zu versehen, der der
betreffenden Unternefimenstorm entspricht.

{3) Wird ein Jahresabschluss mit dem Bestatigungsvermerk des
Priifers verdffentlicht, so darf dies nur in der vom Priifer bestétigten oder
in einer von ihm ausdricklich zugelassenen anderen Form erfolgen.

(4)  Widerruit der Prifer den Bestatigungsvermerk, so darf dieser nicht
weiterverwendet  werden, Wurde der  Jahresabschluss mit dem
Bestitigungsvermerk  verbfientlicht, so ist auch der Widerruf zu
verdffentlichen.

(5)  Fdr sonstige gesetzliche und freiwillige Abschlusspriifungen sowie
fir andere Prifungen gelten die obigen Grundséitze sinngemal.
17. Ergénzende Bestimmungen fiir die Erstellung van
Jahres- und anderen Abschlissen,
fiir Beratungstatigkeit und andere im Rahmen eines
Werkvertrages zu erbringende Téatigkeiten

(1)  Der Berufsberechtigte ist berechtigt, bel obgenannien Tétigkeiten
die Angaben des Aufiraggebers, insbesondere Zahlenangaben, als richtig
anzunehmen. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von itm festgestelite
Unrichtigkeiten hinzuwsisen. Der  Aultraggeber  hat dem
Berufsberechtigten alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechizeilig vorzulegen,
dass dem Berufsberechtigten eine angemessene Bearbeitungszeit,
mindestens jedoch eine Woche, zur Verfiigung steht.

(2) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst
die Beratungstatigkeit folgende Tatigkeiten:

a)  Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fiir die Einkommen- oder
Korperschaftsteuer sowie Umsatzsteuer und zwar auf Grund der
vom Auftraggeber vorzulegenden oder vom  Auftragnehmer
ersteliten Jahresabschilisse und scnstiger, fiir die Besteusrung
erforderlichen Aufstellungen und Machweise.

b)  Prifung der Bescheide zu den unier a} genannien Erkldrungen.

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannien Erklarungen und Bescheiden.

d)  Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse
von Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern.

e)  Mitwirkung im Rechtsmittelverfahren hinsichtlich der unter a)
genannten Steuern, Erhalt der Berufsberechiigte fiir die laufende
Steuerberatung ein Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger
schrificher Vereinbarungen die unter d) und e) genannten
Tétigkeiten gesondert zu honorieren.

{3} Die Bearbseitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Kémperschaftsteuer und Einheitsbewerlung sowie aller Fragen der
Umsatzsteuer, Lohnsteuer und sonstiger Steuern und Abgaben erfolgt nur
auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fir

a} die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B.
auf dem Gebiet der Erbschaftssteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

b} die Verteidigung und die Beiziehung zu dieser im
Finanzstrafverfahren,

) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Griindung, Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhéhung und -
herabsetzung, Sanierung, Eintritt und  Ausscheiden eines
Gesellschafters, Betriebsverauferungen, Liquidation,
betriebswirtschaftliche Beratung und andere Téligkeiten gemal §§
3 bis 5 WTBG,

d} die Verfassung der Eingaben zum Firmenbuch im Zusammenhang
mit  Jahresabschlissen einschlieflich der  erforderlichen
Evidenzfihrungen.

{4}  Soweit die Ausarbeltung der Umsatzsteuerjahreserkldrung zum
Gibernommenen Aufirag zahlt, gehér dazu nicht die Uberprifung etwaiger
besonderer buchmagiger Vorausseizungen sowie die Prifung, ob alle in
Betracht  kommenden  umsatzsteuerrechtlichen  Beglnstigungen
wahrgenommen worden sind, es sel denn, hieriber besteht eine
nachweisliche Beauftragung.

(5)  Vorstehende Absitze gelten nicht bei Sachverstandigentitigkeit.

I, TEIL

18. Geltungsbereich
Die Auftragsbedingungen des I Teiles gelten fir Werkverirdge iber die
Fihrung der Bacher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und die
Abgabenverrechnung.

18, Umfang und Ausiihrung des Auftrages
(1) Aufdie Absitze 3 und 4 der Préambel wird verwiesen.

(2)  Der Berufsherechtigte ist berechtigt, die ihm erteilten Auskinfte
und ithergebenen Enterlagen des Auftraggebers, insbescndere
Zahlenangaben, als richtig und vollstindig anzusehen und der
Buchfihrung zu Grunde zu legen. Der Berufsberechtigte ist ohne
gesonderten schriftlichen Aultrag nicht verpilichtet, Unrichtigkeiten fest zu
stellen. Stelit er allerdings Unrichtigkeiten fest, so hat er dies dem
Auftraggeber bekannt zu geben,




{3y Falls for die im Punki 18 genannten Titigkeiten ein
Pauschalhonarar vereinbari ist, 50 sind mangels anderweitiger schriftlicher
Vereinbarung die Vertretungstatigkeit im Zusammenhang mit abgaben-
und beitragsrechtlichen Prifungen aller Art einschlieflich der Abschluss
von Vergleichen Ober Abgabenbemessungs- oder Beitragsgrundlagen,
Berichterstattung, Rechtsmittelerhebung ui gesondert zu honorieren.

(4)  Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen im Zusammenhang mit
den im Punkt 18 genannten Tatigkeiten, insbesondere Feststellungen
iiber das prinzipielle Vorliegen einer Pflichtversicherung, erfolgt nuor
aufgrund eines besondoren Auftrages und ist nach dem | oder IH. Teil der
vorliegenden Auttragsbedingungen zu beurteilen,

{5}  Ein vom Berufsberechtigten bei einer Behorde {z.B. Finanzamt,
Sozialversicharungstriger} elektronisch eingersichtes Anbringen ist als
nicht von ihm beziehungsweise vom Obermitelnden Bevollméchtigten
unterschrieben anzusehen.

20. Miswirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat datiir zu sorgen, dass dem Berufsherechtigten auch
ohne dessen besondare Aufforderung alle fiir die FGhrung der Biicher, die
Vornahme der Personalsachbearbeitung und die Abgabenverrechnung
notwendigen Ausklnfte und Untedagen zom vereinbarten Termin zur
Verfligung stehen.

21. Kiindigung

(1)  Soweit nicht etwas Anderes schrifflich vereinbart ist, kann der
Vertrag ohne Angabe von Grinden von jedem der Vertragspartner unter
Einhaltung einer dreimonatigen Klndigungsfrist zum Ende eines
Kalendermonats geklndigt werden.

(2) Kommt der Auftraggeber seiner Verpfiichtung gemaB Punkt 20
wiederholi nicht nach, berachligt dies den Berufsberechtigien zu sofortiger
fristloser Kiindigung des Vertrages.

(3 ¥ommt der Benssberechtigte mit der Leistungserstellung aus
Griinden in Verzug, die er allein zu vertreten hat, so berechtigt dies den
Auftraggeber zu soforiger fristloser Kindigung des Vertrages.

{4}y  im Falle der Kiindigung des Auftragsverhaltnisses zihlen nur jene
Werke zisn Aufiragsstand, an denen der Auftragnehmer bersits arbeitet
ader die dberwiegend In der Kindigungsfrist fertig gestslit werden kénnen
und die er binnen eines Monals nach der Kindigung bekannt gibt.

22. Honorar und Honoraranspruch

(1)  Sofern nichts Anderas schriftiich vereinbart ist, gilt das Honorar als
jeweils fiir ein Auftragsjahr vereinbart.

{2y  Bei Vertragsaufldsung gemaB Punkt 21 Abs 2 behdlt der
Berufsberechtigte den vollen Honararansprech fiir drei #Monate. Dies gift
auch bei Nichteinhaltung der Kiindigungsfrist durch den Auftraggeber.

{3) Bei Verragsauflisung gemaB Punkt 21 Abs 3 hat der
Berufsberechligte nur Anspruch  avf Honorar fir seine bisherigen
Lelstungen, sofern sie flir den Auftraggeber verwertbar sind.

(4}  Ist kein Pauschalhonorar verginbari, richtet sich die Hohe des
Honorars gem#&B Abs 2 nach dem Monatsdurchschnitt des laufenden
Auftragsjahres bis zur Vertragsauflésung.

{5) Sofem nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird gemal § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entiohnung geschuldet. Sofern nicht nachweislich eine andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zzhlungen des Auftraggebers immer
auf die Aleste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufsberechtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung. Im Ubrigen gelten die unter Punkt
13. (Honorar) normierten Grundsatze.

(6)  Auf die Anwendung des § 934 ABGS im Sinne des § 351 UGB, das
Ist die Anfechtung wegen Verkiirzung tber die Halfte fir Geschafte
unter Unternehmetrn, wird verzichtet.

23. Sonstiges

im Ubrigen gelten die Bestimmungen des I Teiles der
Auftragsbedingungen sinngemaB.

Il TEIL

24. Geltungsbereich

4] Die Auftragsbedinguengen des lll. Teiles gelten fir alle in den
vorhergehenden Teilen nicht erwdhnten Vertrage, die nicht als
Werkvertrage anzusehen sind und nicht mit in den vorhergehenden Teilen
erwghnten Vertrégen in Zusammenhang stehen.

(2)  Insbesondere gilt der [1l. Teil deor Auftragsbedingungen fiir Verirage
ber einmalige Teitnahme an Verhandlungen, fir Tatigkeiten als Organ im
Insolvenzverfahren, fir Verirdge Ober einmaliges Einschreiten und Gber
Bearbeitung der in Punkt 17 Abs 3 erwahnten Einzelfragen ohne Vorliegen
eines Dauervertrages.

25. Umiang und Austihrung des Auftrages
(1)  Auf die Absétze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen,

(2)  Der Berufsberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, die ihm
erteilten Auskiinfte und (bergebenen Unierlagen des Auftraggebers,
insbasondere Zahlenangaben, als richtig und vollstindig anzusehen. Er
hat im Finanzstrafveriahren die Rechie des Aufiraggebers zu wahren.

(3 Der Beruisberechtigte ist ohne gesonderten schriftlichen Auitrag
nicht verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu stellen, Stellt er allerdings
Unrichtigkeiten fest, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu geben.

26. Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafGr zu sorgen, dass dem Berufsberechtigten auch
ohng dessen besondere Aufforderung afle notwendigen Ausklnfte und
Unterlagen rechtzeitig zur Veriigung stehen.

27. Kiindigung

Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist, kdnnen die Vertragspartner den Verirag jederzeit mit
sofortiger Wirkung kiindigen (§ 1020 ABGB).

28. Honorar und Honoraranspruch

(t) Sofern nicht ausdriicklich Unentgelilichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird gemaR § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entlohnung geschuldet. Sofern  nicht nachweisfich eine andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer
auf die &teste Schuld anzurechnen, Der Hongraranspruch des
Berufsberachtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung. Im Ubrigen gelten die unter Punit
13, {Honorar) normierten Grundsétze.

{2) Im Falle der Kindigung ist der Honoraranspruch nach den bereits
erbrachten Leistungen, sofern sie fiir den Auidtraggeber verwertbar sind, zu
aliquotieren.

{3) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 35t UBG, das

ist die Anfechtung wegen Verkiirzung dber die Halite fir Geschéite unter
Unternehmern, wird verzichtet.

29. Sonstiges

Die Verweisungen des Punkies 23 auf Bestimmungen des |. Teiles der
Auftragsbedingungen gelten sinngemal.

V. TEIL
30. Geltungsbereich
Die Auftragsbedingungen des 1V, Tailes gelten ausschlieBlich fiir
Verbrauchergeschifte gemil Konsumentenschutzgesetz {Bundesgesetz
vom 8.3.1979/BGBI Nr.140 in der derzeit giiltigen Fassung).

31, Erganzende Bestimmungen fir Verbrauchergeschifie

{1)  Fir Vertrdge zwischen Berufsberechtigten und Verbrauchern gelten
die zwingenden Bestimmungen des Konsumentenschutz-gesetzes.

(2)  Der Berufsberechtigte haftet nur flir vorsatzliche und grob
fahrléssig verschuidete Verletzung der {ibernommenen Verpfiichiungen.

(3} Anstelle der im Punkt 8 Abs 2 AAB normienen Begrenzung ist auch
im Falle grober Fahrldssigkeit die Ersatzpflicht des Berufsberechtigten
nicht begrenzt,




(4y Punkt 8 Abs 3 AAB (Geltendmachung der Schadenersatz-
anspriiche innerhalb einer bestimmten Frist) gilt nicht.

(5)  Ricktrittsrechi gemah § 3 KSehG:

Hat der Verbraucher seine Vertragserkidrung nicht in den wvom
Berufsberechtigten dauernd beniitzien Kanzleiriumen abgegeben, so
kann er von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriickireten. Dieser
Ricktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach
binnen eingr Woche erklart werden; die Frist beginnt mit der Ausfolgung
einer Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des
Berufsberechtigten sowie eine Belehrung Uber das Riicktrittsrecht enthalt,
an den Verbraucher, frithestens jedoch mit dem Zustandekommen des
Vertrages zu laufen, Das Rilcktritisrecht steht dem Verbraucher nicht zu,

1. wenn er selbst die geschafiche Verbindung mit dem
Berufsberechtigten oder dessen Beauftragten zwecks Schlieung dieses
Vertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Verrages Keine
Besprechungen 2zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten
vorangegangen sind oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu
erbringen sind, wenn sie (iblicherweise von Berufsberechtigten aufernalb
ihrer Kanzleirdume geschlossen werden und das vereinbarte Entgeit € 15
nicht tibersteigt. )

Der Riicktritt bedarf zu seiner Rechiswirksamkeit der Schiiffform. Es
genilgt, wenn der Verbraucher ein Schriftstick, das seine
Vertragserktdrung oder die des Berufsberechtigten enthélt, dem
Berufsberachtigten mit einem Vermerk zurlickstellt, der erkennen |asst,
dass der Verbraucher das Zustandekommen oder die Aufrechterhaliung
des Vertrages ablehnt. Es geniigt, wenn die Erkldrung innerhalb einer
Wache abgesendet wird.

Tritt der Verbraucher gemaB § 3 KSchG vom Verirag zuriick, so hat Zug
um Zug

1. der Berufsberechtigie alle empfangenen Leistungen samt
gesetzlichen Zinsen vom Empfangstag an zuriickzuerstatten und den vom
Verbraucher auf die Sache gemachten notwendigen und niitzlichen
Aufwand zu ersetzen,

2. der Verbraucher dem Berufsberechtigten den Wert der
Leistungen zu vergiiten, soweit sie ihm zum klaren und (berwiegenden
Vorteil gereichen.

GemiB § 4 Abs 3 KSchG bleiben Schadenersatzanspriiche unberihrt.
{6)  Kostenvoranschldge geman § 5 KSchG

Fiir die Ersteliung eines Kostenvoranschlages im Sinn des § 1170a ABGB
durch den Berufsberechtigten hat der Verbraucher ein Enigelt nur dann zu
zahlen, wenn er vorher auf diese Zahlungspflicht hingewiesen worden ist.

Wird dem Vertrag ein Kostenvoranschlag des Berufsberechligten
zugrunde gelegt, so gilt dessen Richtigkeit als gewdéhrieistet, wenn nicht
das Gegentell ausdriicklich erklart ist.

(7)  Méngeibeseitigung: Punkt 7 wird ergénzt

Ist der Berufsherechtigte nach § 932 ABGB verpflichtet, seine Leistungen
zu verbessern oder Fehlendes nachzutragen, so hat er diese Pficht zu
erdilllen, an dem Ort, an dem die Sache ibergeben worden Ist, Ist es fir
den Verbraucher tunlich, die Werke wund Unterlagen vom
Bemtisberechtigten gesendet zu erhalien, so kann dieser diese
Ubersendung auf seine Gefahr und Kosten vornehmen.

{8}  Gerightsstand: Anstelle Punkt 15 Abs 3:

Hat der Verbraucher im Inland seinen Wohnsitz oder seinen gewdhnlichen
Aufenthalt oder ist er im Inland beschéftigt, so kann fiir eine Klage gegen
ihn nach den §§ 88, 59, 93 Abs 2 und 104 Abst JN rur die Zusténdigkeit
eines Gerichtes begriindet werden, in dessen Sprengel der Wohnsitz, der
gewdhnliche Aufenthalt oder der Ort der Beschaftigung liegt.

{9) Vertrage Gber wiederkehrende Leistungen

{a) Vertrage, durch die sich der Beruisberechtigte zu
Werkteistungen und der Verbraucher zu wiederholien Geldzahlungen
verpilichten und die fir eine unbestmmie oder eine ein Jahr
{thersteigende Zeit geschlossen worden sind, kann der Verbraucher unter
Einhaltung einer zweimonatigen Frist zum Ablauf des ersten Jahres,
nachher zum Ablauf jeweils eines halben Jahres kindigen.

(b} Ist die Gesamtheit der Leistungen eine nach ihrer Art unteitbare
Leistung, deren Umfang und Preis schon bei der VertragsschlieSung
bestimmt sind, so kann der erste Kindigungstermin bis zum Ablauf des

zweiten Jahres hinausgeschoben werden. In solchen Vertragen kann die
Kindigungsfrist auf hdchstens sechs Monate verlangerl werden.

(¢) Erfordert die Eriillung eines bestimmten, in lita) genannten
Vertrages erhebliche Aufwendungen des Berufsberechtigten und hat er
dies dem Verbraucher spétestens bei der VertragsschiieBung bekannt
gegeben, so kdnnen den Umsténden angemessene, von den in lit.a) und
b) genannten abweichende Kindigungstermine und Kindigungsfristen
vereinbart werden.

(d) Eine Kindigung des Verbrauchers, die nicht fristgerecht
ausgesprochen worden ist, wird zum ndchsten nach Ablauf der
Kindigungsfrist liegenden Kindigungstermin wirksam,




