HINWEIS:

AKTIONARE DER BUWOG, DEREN SITZ, WOHNSITZ ODER GEWOHNLICHER
AUFENTHALT AUSSERHALB DER REPUBLIK OSTERREICH LIEGT, WERDEN
AUSDRUCKLICH AUF PUNKT 74 DIESER ANGEBOTSUNTERLAGE
HINGEWIESEN.

NOTE:

SHAREHOLDERS OF BUWOG WHOSE SEAT, PLACE OF RESIDENCE OR
HABITUAL ABODE IS OUTSIDE THE REPUBLIC OF AUSTRIA SHOULD NOTE
THE INFORMATION SET FORTH IN SECTION 7.4 OF THIS OFFER

VONOVIA

FREIWILLIGES ANGEBOT ZUR KONTROLLERLANGUNG

gemiB § 25a UbG

der Vonovia SE

UnuversitatsstraBe 133, 44803 Bochum, Deutschland

an die Beteiligungspapierinhaber der

BUWOG AG
Hietzinger Kai 131, 1130 Wien, Osterreich

Annahmefiist: 5. Februar 2018 bis 12. Mérz 2018

BUWOG Aktien: ISIN ATO0OBUWOG001
zum Verkauf eingereichte BUWOG Aktien: ISIN AT0000A1Z9L2
BUWOG Wandelschuldverschreibungen: ISIN AT0000AINQH2
zum Verkauf eingereichte BUWOG Wandelschuldverschreibungen: ISIN AT0000A1Z9MO0




Zusammenfassung des Angebots

Die folgende Zusammenfassung beinhaltet ausgewéhlte Inhalte dieses Angebots und ist daher
nur im Zusammenhang mit der gesamten Angebotsunterlage zu lesen.

Bieterin

Vonovia SE, eine Societas Europaea nach deutschem und
europaischem Recht mit Sitz in Bochum und der
Geschaftsanschrift Universitatsstra3e 133, 44803 Bochum,
Bundesrepublik Deutschland, eingetragen 1m
Handelsregister des  Amtsgerichts Bochum  unter
HRB 16879 (ISIN DE0O00AIML7I1).

Punkt 1

Zielgesellschaft

BUWOG AG, eine Aktiengesellschaft nach
Osterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der
Geschiftsanschrift Hietzinger Kai 131, 1130 Wien,
Republik Osterreich, eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien unter FN 349794 d
(ISIN AT00BUWOG001).

Punkt 2

Gegenstand des
Angebots

1. Stammaktien

Erwerb von samtlichen Stammaktien der BUWOG, die an
den folgenden Borsenplatzen zum Handel zugelassen sind:

- Wiener Borse, Amtlicher Handel (Prime Market)

- Frankfurter Wertpapierborse, Regulierter Markt (Prime
Standard)

- Warschauer Borse, Main Market

Das Angebot bezieht sich sohin auf 112.245.164 auf den
Inhaber lautende Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag
am Grundkapital von EUR 1,00 (ISIN ATO0BUWOG001)
nach MaBgabe der Bedingungen dieses Angebots.
Lieferaktien aus den WSV 2016 sind ebenfalls Gegenstand
dieses Angebots und koénnen daher wéhrend aufrechter
Annahme- oder Nachfrist eingeliefert werden, sofern sie
rechtzeitig vor Ende der Annahme- oder Nachfrist
ausgegeben werden.

2. Wandelschuldverschreibungen

Erwerb von samtlichen ausstehenden von der BUWOG
begebenen Schuldverschreibungen, fillig am 9. September
2021, mit Wandlungsrecht in auf den Inhaber lautende
Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital
von EUR 1,00 der BUWOG (ISIN AT0000AINQH?2), mit
einem  ausstehenden  Gesamtnominale von EUR
300.000.000 nach MalBgabe der Bedingungen dieses

Angebots.

Die WSV 2016 sind zum Handel am Dritten Markt
(multilateral trading facility, MTF) der Wiener Borse

Punkt 3.1
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einbezogen.

Handlungs-
optionen der
Beteiligungs-
papierinhaber

1. BUWOG Aktionire

Die BUWOG Aktiondre kénnen das Angebot sowohl in
Bezug auf alle oder auch nur auf einen Teil threr BUWOG
Aktien annehmen. Den BUWOG Aktionéren steht auch die
Moglichkeit offen, das Angebot nicht anzunehmen und
weiterhin BUWOG Aktionar zu bleiben.

2. Inhaber von WSV 2016

Auch die Inhaber von WSV 2016 koénnen das Angebot
sowohl in Bezug auf alle oder auch nur auf einen Teil ihrer
WSV 2016 annehmen. Ebenso besteht die Mdéglichkeit fiir
Inhaber von WSV 2016, sowohl wéahrend der
urspriinglichen Annahmefrist als auch wahrend der
Nachftist, ihr Wandlungsrecht gemall den
Emissionsbedingungen auszuiiben und, sofern gewiinscht,
die daraus erzielten Lieferaktien in das Angebot
einzuliefern. Ebenso steht den Inhabern von WSV 2016 die
Moglichkeit offen, das Angebot nicht anzunehmen,
weiterhin Inhaber von WSV 2016 zu bleiben und ihre
Rechte gemaf den Emissionsbedingungen wahrzunehmen.

Eine detaillierte Beschreibung aller Handlungsoptionen fiir
Inhaber von WSV 2016 findet sich unter Punkt 3.3.

Den Inhabern der WSV 2016 wird empfohlen, sich mit den
Emissionsbedingungen der WSV 2016 genau auseinander
zu setzen und insbesondere die Fristen und die Konditionen
einer méglichen Wandlung oder Kiindigung in Folge eines
moglichen Kontrollwechsels zu priifen.

Punkt 3

Angebotspreis

1. BUWOG Aktien (ISIN ATO0BUWOG001)

Zahlung eines Aktien-Angebotspreises von EUR 29,05 je
BUWOG Aktie cum Dividende fir das Geschaftsjahr
2017/2018; somit steht eine allfallige Dividende der
Zielgesellschaft fir das Geschaftsjahr 2017/2018 der
Bieterin zu.

2. Wandelschuldverschreibungen (ISIN
AT0000AINQH2)

- Fir innerhalb der Annahmeftist von 5. Februar 2018 bis
12. Marz 2018 eingelieferte WSV 2016, Zahlung eines
WSV-Angebotspreises von EUR 115.753,65
(115,754%) je Nominale EUR 100.000. (WSV-
Angebotspreis).

- Fir in der dreimonatigen Nachfrist gema § 19 Abs 3
UbG bis zur Bekanntmachung des Kontrollwechsels
durch BUWOG gemil3 den Angebotsbedingungen der
WSV 2016 eingereichte WSV 2016, Zahlung eines
WSV-Angebotspreises von EUR 115.753,65

Punkt 3.2
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(115,754%) je Nominale EUR 100.000 (WS/V-
Angebotspreis Nachfrist).

Fir in der dreimonatigen Nachfrist gemall § 19 Abs 3
UbG nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch
BUWOG gemal3 den Angebotsbedingungen der WSV
2016 eingereichte WSV 2016, Zahlung eines
Reduzierten WSV-Angebotspreis Nachfrist von EUR
93.049,33 (93,049%) je Nominale EUR 100.000
(Reduzierter WSV-Angebotspreis Nachfrist).

Mangels Verzinsung der WSV 2016 sind keine
Stiickzinsen abzugelten. Daher sind auch keine Angaben

zu anteiligen Stiickzinsen erforderlich.

Vollzugsbe- Das Angebot steht unter den folgenden | Punkt 4
dingungen Vollzugsbedingungen (sieche Punkt 4.1):
(1)  Erreichen der gesetzlichen Mindestannahmeschwelle
gemall § 25a Abs 2 UbG (siche Punkt 4.1.1).
(2) Kartellrechtliche Nichtuntersagung bzw.
Genehmigung des Zusammenschlusses bis zum 90.
Kalendertag nach Ende der urspriinglichen
Annahmefrist (daher bis spitestens zum 10. Juni
2018; siche Punkt 4.1.2).
(3) Kein  wesentliches Absinken  des FTSE
EPRA/NAREIT Germany Index (siche Punkt 4.1.3).
(4) Keine Erhohung des Grundkapitals der BUWOG
(siehe Punkt 4.1.4).
(5) Keine Dividenden, Satzungsdnderungen  oder
Liquidation der BUWOG (siehe Punkt 4.1.5).
(6) Keine wesentliche Transaktion der BUWOG (siehe
Punkt 4.1.6).
(7) Keine Verschlechterung der Ertragslage der BUWOG
(siehe Punkt 4.1.7).
(8) Kein wesentlicher Compliance-Versto3  (siche
Punkt 4.1.8).
(9) Kein Verlust in Hohe der Halfte des Grundkapitals
und kein Insolvenzverfahren bei BUWOG (siche
Punkt 4.1.9).
Die Bieterin behalt sich ausdriicklich vor, auf den Eintritt
von einzelnen Vollzugsbedingungen zu verzichten (siche
Punkt 4.2).
Annahmefrist | 5. Februar 2018 bis einschlieBlich 12. Marz 2018, 17:00 | Punkt 5.1
Uhr Ortszeit Wien, somit 26 Borsetage. Die Bieterin behalt
sich eine Verlangerung der Annahmeftrist vor.
Nachfrist Die Nachfrist gemdB § 19 Abs 3 UbG beginnt am Tag der Punkt 5.7
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Veroffentlichung des Ergebnisses der Annahmefrist und
dauert drei Monate. Unter der Annahme, dass das Ergebnis
der Annahmefrist am 16. Marz 2018 veroffentlicht wird,
beginnt die Nachfrist daher am 16. Méarz 2018 und endet
am 18. Juni 2018.

Annahme des
Angebots

Die Annahme dieses Angebots ist ausschlieBlich schriftlich
gegeniiber der Depotbank des jeweiligen
Beteiligungspapierinhabers zu erklaren. Die Annahme des
Angebots wird mit Zugang der Annahmeerklarung bei der
Depotbank wirksam und ist fristgerecht erklart, wenn die
Annahmeerklarung innerhalb der Annahmefrist bei der
Depotbank des jeweiligen Beteiligungspapierinhabers
eingeht und spatestens am zweiten Borsetag, 17:00 Uhr
Ortszeit Wien, nach Ablauf der Annahmefrist (1) die
Umbuchung (das ist fir Annahmeerklarungen betreffend
die BUWOG  Aktien die  Ausbuchung  der
ISIN ATOOBUWOGO001 und die Einbuchung der zum
Verkauf  eingereichten = BUWOG Aktien  mut
ISIN AT0000A1Z9L2, fur Annahmeerklarungen
betreffend die WSV 2016 die Ausbuchung der ISIN
AT0000AINQH2 und die Einbuchung der zum Verkauf
eingereichten WSV 2016 mit ISIN AT0000A1Z9M0)
vorgenommen wurde und (i1) die Depotbank des jeweiligen
Beteiligungspapierinhabers die Annahme des Angebots
unter Angabe der Anzahl der erteilten Kundenauftrage
sowie der Gesamtzahl der Beteiligungspapiere jener
Annahmeerklarungen, die die Depotbank wahrend der
Annahmefrist erhalten hat sowie die Gesamtanzahl der bei
thr  eingereichten  Beteiligungspapiere, an die
Osterreichische Zahlstelle weitergeleitet hat und die
entsprechende Gesamtzahl der Beteiligungspapiere an die
Osterreichische Zahlstelle tibertragt.

Punkt 5.3

Osterreichische
Zahlstelle

UniCre.dit Bank Austria AG, Schottengasse 6-8, 1010
Wien, Osterreich, FN 150714 p.

Punkt 5.2

Abwicklung
des Angebots

Die Angebotspreise werden den Inhabern der zum Verkauf
eingereichten Beteiligungspapiere, die das Angebot
angenommen haben, spatestens zehn Boérsetage nach der
unbedingten Verbindlichkeit des Angebots ausbezahlt.

Beteiligungspapierinhabern, die das Angebot erst wahrend
der gesetzlichen Nachfrist gemaB §19 Abs3 UbLG
annehmen, wird der Angebotspreis spétestens zehn
Borsetage nach Ende dieser Nachfrist ausbezahit.

Punkt 5

Keine
Handelbarkeit
der
eingereichten
Beteiligungs-

Sofern  Beteiligungspapierinhaber  eine  schriftliche
Annahmeerklarung dieses Angebots fir  ihre
Beteiligungspapiere gegeniiber ihrer Depotbank abgeben,
werden die in der Annahmeerklarung angegebenen
Beteiligungspapiere unter einer anderen ISIN als "zum
Verkauf eingereichte BUWOG Aktien" bzw. "zum Verkauf

Punkt 5.3
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papiere

eingereichte WSV 2016" 1m Wertpapierdepot des
annehmenden Beteiligungspapierinhabers neu eingebucht.

Die zum Verkauf eingereichten Beteiligungspapiere
werden bis zur Abwicklung des Angebots (welche unter
Umstdnden auch nach Ende der Annahmefrist oder der
Nachftist erfolgen kann) iiber die Borse nicht handelbar
sein.

ISINs

- BUWOG Aktien: ISIN ATO0BUWOG001

- zum Verkauf eingereichte BUWOG Aktien: ISIN
AT0000A1Z9L.2

- WSV 2016: ISIN ATO000AINQH?2

- zum Verkauf eingereichte WSV 2016: ISIN
AT0000A1Z9MO

Gesellschafter-
ausschluss

Die Bieterin hat gegenwartig keine Entscheidung dariiber
getroffen, ob ein Gesellschafter-Ausschluss (Squeeze-out)
gemall Gesellschafter-Ausschlussgesetz erfolgen soll, falls
das Angebot dazu fiihren sollte, dass die Bieterin nach
dessen Abschluss oder zu einem spéteren Zeitpunkt iber
90% des Grundkapitals und der stimmberechtigten Aktien
der BUWOG verfiigen sollte.

Punkt 6.2

Listing /
Delisting

Nach Absicht der Bieterin soll das Listing der BUWOG 1im
Amtlichen Handel (Prime Market) der Wiener Boérse bis
auf Weiteres bestehen bleiben. Die Bieterin weist aber
darauf hin, dass bei einer hohen Annahmequote die
erforderliche Mindeststreuung des Grundkapitals fiir eine
Zulassung der Aktie zum Amtlichen Handel oder einen
Verbleib im Marktsegment "Prime Market" der Wiener
Borse nicht mehr gegeben sein konnte. Dieses Angebot ist
kein Delisting Angebot im Sinne des § 27e UbG.

Punkt 6.2
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Aktien-Angebotspreis
Aktien-Kaufangebot
Angepasster Wandlungspreis
Annahmeerklirung

Annahmefrist

Auperordentliche
Hauptversammlung 2018

Beteiligungspapiere

Beteiligungspapierinhaber

BBG 2011
BCA

Bieterin
BUWOG

BUWOG Aktien

BUWOG-Konzern
Depotbank
Kontrollwechselfenster
Lieferaktien

MTF

Nachffrist

OeKB
Osterreichische Zahlstelle

Reduzierter WSV-
Angebotspreis Nachfrist

Settlement

Definitionen

hat die in Punkt 3.2.1 beschriebene Bedeutung.
hat die in Punkt 3.2.1 beschriebene Bedeutung.
hat die in Punkt 2.2 beschriebene Bedeutung.
hat die in Punkt 5.3 beschriebene Bedeutung.

5. Februar 2018 bis einschlieBlich 12. Marz 2018, 17:00
Uhr Ortszeit Wien, somit 26 Borsetage.

hat die in Punkt 6.3.4 beschriebene Bedeutung.

bezeichnet die BUWOG Aktien und die WSV 2016.

Ein Inhaber von einem oder mehreren
Beteiligungspapieren.

Budgetbegleitgesetz 2011, BGBI12010/111.

Business Combination Agreement abgeschlossen zwischen
Vonovia und BUWOG am 18. Dezember 2017.

Vonovia SE

BUWOG AG mit Sitz in Wien, Osterreich, und der
Geschéiftsanschrift Hietzinger Kai 131, 1130 Wien,
eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter
FN 349794d.

112.245.164 auf den Inhaber lautende Stiickaktien der
BUWOG (ISIN ATO0BUWOGO001), jeweils mit einem
anteiligen Betrag am Grundkapital in Héhe von EUR 1,00,
und jede einzeln eine BUWOG Aktie.

BUWOG zusammen mit ithren Tochtergesellschaften.
hat die in Punkt 5.3 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 2.2 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 2.2 beschriebene Bedeutung.

meint multilateral trading facility.

meint die gesetzliche Nachfrist von drei Monaten gemal3
§ 19 Abs 3 UbG.

Osterreichische Kontrollbank AG.

UniCredit Bank Austria AG, Schottengasse 6-8, 1010 Wien,
Osterreich, FN 150714 p als Osterreichische Annahme- und
Zahlstelle.

hat die in Punkt 3.2.2 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 5.5 zugewiesene Bedeutung.
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UbG

Vonovia

Vonovia-Konzern
VWAP

WpHG

WSV 2016
WSV-Angebotspreis

WSV Angebotspreis
Nachffrist

WSV-Kaufangebot
Zielgesellschaft

zum Verkauf eingereichte

BUWOG Aktien

zum Verkauf eingereichte

WSV 2016

zum Verkauf eingereichte

Beteiligungspapiere

hat die in Punkt 1.3 zugewiesene Bedeutung.

die Bieterin, Vonovia SE, mit Sitz in Bochum, Deutschland,
und der Geschaftsanschrift Universitatsstra3e 133, 44803
Bochum. Deutschland, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Bochum unter HRB 16879.

Vonovia zusammen mit thren Tochtergesellschaften.
hat die in Punkt 3.3 beschriebene Bedeutung.

Hat die in Punkt 1.2.2 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 2.2 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 3.2.2 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 3.2.2 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 3.2.2 beschriebene Bedeutung.
BUWOG AG.
hat die in Punkt 5.3 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 5.3 beschriebene Bedeutung.

meint die zum Verkauf eingereichten BUWOG Aktien und
die zum Verkauf eingereichten WSV 2016 gemeinsam.
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1. Angaben zur Bieterin
1.1 Ausgangslage und Angaben zur Bieterin

Die Bieterin, Vonovia SE, ist eine Societas Europaea nach deutschem und europaischem
Recht mit Sitz in Bochum, eingetragen unter HRB 16879 im Handelsregister des
Amtsgerichts Bochum. Die Vonovia Aktien notieren an der Frankfurter Wertpapierbérse im
Regulierten Markt (Prime Standard) unter ISIN DEOO0OAIML7J1. Gemessen am Wert ihres
Immobilienportfolios, der Anzahl der 1hr gehérenden Wohnbestainde wund der
Marktkapitalisierung ist die Bieterin die gréBte deutsche Wohnimmobiliengesellschaft im
privatwirtschaftlichen Sektor. Die Service-Tochterunternehmen der Vonovia bieten eine
grofle Bandbreite an Dienstleistungen im Bereich Immobilienbewirtschaftung und Facility
Management an. Dariiber hinaus verfiigt die Bieterin itber eine Vielzahl an weiteren
Zweckgesellschaften, die Liegenschaften halten.

Mitglieder des Vorstands der Bieterin sind derzeit Rolf Buch (CEO), Prof Dr. A. Stefan
Kirsten (CFO), Klaus Freiberg (COO) und Gerald Klinck (CCO). Kein Mitglied des
Vorstands der Bieterin halt Aktien an BUWOG. Herr Gerald Klinck wird mit Ende der
ordentlichen Hauptversammlung 2018 der Vonovia aus dem Vorstand ausscheiden. Der
Aufsichtsrat der Vonovia hat Frau Helene von Roeder zu seiner Nachfolgerin bestellt.

1.2 Kapital- und Aktionirsstruktur der Bieterin
1.2.1 Grundkapital der Bieterin

Das Grundkapital der Vonovia betrug zum 31. Dezember 2017 EUR 485.100.826 und war
eingeteilt in 485.100.826 auf den Namen lautende Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag
am Grundkapital von EUR 1,00 (Stammaktien).

1.2.2 Aktionarsstruktur der Bieterin

Auf Grundlage der bis zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Angebotsunterlage erhaltenen
Stimmrechtsmitteilungen nach dem deutschen Wertpapierhandelsgesetz (WpHG) und den
Informationen, die der Bieterin von den jeweiligen Aktiondren zur Verfliigung gestellt
wurden, halten folgende Aktionare unmittelbar oder mittelbar mehr als 3% der Stammaktien
der Vonovia. Abgesehen von den in der untenstehenden Tabelle genannten Aktiondren hat
die Bieterin keine Kenntnis von anderen Aktionaren, die mehr als 3% der Stimmrechte der
Vonovia halten.

Aktionir® Stimmrechtsanteil in % (gerundet)
BlackRock 8,3
Norges Bank 7,3
Lansdowne Partners 5,1
MFS 3,0

O Die in der Tabelle enthaltenen Informationen basieren auf den zuletzt versffentlichten Stimmrechtsmitteilungen bezogen auf das aktuelle
Grundkapital der Bieterin.

Andere Aktionidre, einschlieBlich derjenigen Aktionire, deren Beteiligungen weniger als 3%
der gesamten Stimmrechte der Bieterin ausmachen, halten die restlichen rund 76,3% der
Aktien der Vonovia.

Vonovia ist die oberste Konzerngesellschaft des Vonovia-Konzerns. Sie wird daher von
keiner juristischen oder natiirlichen Person kontrolliert.
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1.3 Mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstriiger

Gemeinsam vorgehende Rechtstriger sind nach § 1 Z 6 6sterreichisches Ubernahmegesetz
(UbG) natiuliche oder juristische Personen, die mit der Bieterin auf der Grundlage einer
Absprache zusammenarbeiten, um die Kontrolle iiber die Zielgesellschaft zu erlangen oder
auszuiiben. Hélt ein Rechtstrager eine unmittelbare oder mittelbare kontrollierende
Beteiligung (§ 22 Abs 2 und 3 UbG) an einem oder mehreren anderen Rechtstragern, so wird
vermutet, dass alle diese Rechtstrager gemeinsam vorgehen. Die Bieterin hat keine
Absprachen gemiB §1 Z 6 UbG mit anderen als von ihr kontrollierten Rechtstrigern
getroffen.

In diesem Sinne sind alle von der Bieterin kontrollierten Rechtstrager als mit der Bieterin
gemeinsam vorgehende Rechtstrager zu qualifizieren; detaillierte Angaben kénnen jedoch
gemiB § 7 Z 12 UbG entfallen, da die kontrollierten Rechtstrager fiir die Entscheidung der
Angebotsadressaten nicht von Bedeutung sind. Wie bekannt hat Vonovia im Marz 2017 ein
freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot hinsichtlich der Aktien der conwert Immobilien
Invest SE (welche im Dezember 2017 in eine GmbH umgewandelt wurde) mit Sitz in Wien
erfolgreich abgeschlossen und ist seit 30. Oktober 2017 deren Alleingesellschafterin. Durch
diese Ubernahme ist der Vonovia-Konzern nun auch in Osterreich am Markt vertreten.

1.4 Beteiligungsbesitz der Bieterin an der Zielgesellschaft zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung der Angebotsunterlage

Weder die Bieterin noch die mit der Bieterin gemeinsam vorgehenden Rechtstrager halten
zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage Aktien oder andere
Beteiligungspapiere an der Zielgesellschaft; die Bieterin verfiigt auch iiber keine sonstigen
Rechte, die sie zum Erwerb von Beteiligungspapieren berechtigen wiirden.

1.5  Waesentliche Rechtsbeziehungen zur Zielgesellschaft

Zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft bestehen keine personellen Verflechtungen.

Mit Ausnahme des Business Combination Agreements (siehe hierzu Punkt 2.4) bestehen
keine wesentlichen Rechtsbeziehungen zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft.

2. Angaben zur Zielgesellschaft
2.1 Die Zielgesellschaft

BUWOG ist eine Aktiengesellschaft nach 6sterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der
Geschiftsanschrift Hietzinger Kai 131, 1130 Wien, Republik Osterreich, eingetragen im
Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter FN 349794d. Das Grundkapital der BUWOG
betragt zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage EUR 112.245.164,00
und ist in 112.245.164 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stiickaktien mit einem
anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 zerlegt. Die Aktien notieren unter ISIN
AT00BUWOGO001 an den folgenden Borsenplatzen: (1) im Amtlichen Handel (Prime Market)
der Wiener Borse AG, (i) im Regulierten Markt (Prime Standard) der Frankfurter
Wertpapierborse und (i11) im Main Market der Warschauer Borse.

BUWOG wurde mit Erklarung iiber die Errichtung einer Gesellschaft vom 7. Juli 2010 als
Artemis Immobilien GmbH gegrindet. Am 17. Dezember 2013 wurde die
rechtsformwechselnde Umwandlung in eine Aktiengesellschaft, verbunden mit einer
Firmenanderung in BUWOG AG, wirksam. Durch Abspaltung wurde die BUWOG — Bauen
und Wohnen Gesellschaft mbH in mehreren Schritten von der IMMOFINANZ AG im Jahr
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2014 auf die BUWOG AG als neue Holdinggesellschaft iibertragen und diese ist seither
borsennotiert. Die Abspaltung erfolgte unter gleichzeitiger Ausgabe von neuen BUWOG
Aktien an die Aktiondre der IMMOFINANZ AG. In Folge hielt die IMMOFINANZ AG nur
mehr 49% der BUWOG Aktien. Im Rahmen von Verkaufen von BUWOG Aktien hat sich
der durch die IMMOFINANZ AG gehaltene Anteil an der BUWOG auf derzeit weniger als
4% der Stimmrechte reduziert.

Der Fokus des BUWOG-Konzerns liegt auf dem Bereich Wohnimmobilien in Osterreich und
Deutschland. Das Geschiaftsmodell der BUWOG basiert auf drei wesentlichen
Geschiftsfeldern: Asset Management, Property Development und Property Sales.

Die Zielgesellschaft verfiigt iiber eine Vielzahl an weiteren Konzerngesellschaften, auf deren
nihere Beschreibung 1m Rahmen dieser Angebotsunterlage aus Grinden der
Ubersichtlichkeit verzichtet wird.

2.2 Wandelschuldverschreibung 2016

BUWOG hat am 9. September 2016 unverzinste Wandelschuldverschreibungen im
Gesamtnennbetrag von EUR 300.000.000 mit einer Stiickelung von EUR 100.000 und einer
Laufzeit bis 9. September 2021 begeben (ISIN AT0000AINQH2; die WSV 2016). Die WSV
2016 sind zum Handel am Dritten Markt (mudtilateral trading facility, MTF) der Wiener
Borse einbezogen. Der Dritte Markt (MTF) der Wiener Borse ist kein geregelter Markt im
Sinne der Richtlinie 2014/65/EU iber Markte fir Finanzinstrumente. Die
Emissionsbedingungen sind auf der  Website der Zielgesellschaft  unter
www.buwog.com/de/media/download/1033561 abzurufen und stellen keinen Bestandteil
dieser Angebotsunterlage dar.

Wandelschuldverschreibungen gelten als Beteiligungspapiere gemiaB § 1 Z 4 UbG. Das
Angebot erstreckt sich daher auch auf die WSV 2016. Das derzeit ausstehende
Gesamtnominale der WSV 2016, auf das sich dieses Angebot ebenfalls bezieht, betragt
EUR 300.000.000.

Den Inhabern der WSV 2016 steht grundsatzlich das Recht zur jederzeitigen Wandlung in
Stammaktien der BUWOG zu. Dieses Recht unterliegt keiner besonderen Beschrankung bei
Veréffentlichung eines 6ffentlichen Ubernahmeangebots. Den Inhabern der WSV 2016 steht
bei einem Kontrollwechsel (in Form der Erlangung einer kontrollierenden Beteiligung 1Sd
§22 UbG), somit bei einer erfolgreichen Durchfilhrung dieses Angebots, ein
Kiindigungsrecht zum Nennbetrag zu. Dieses Kiindigungsrecht kann von jedem Inhaber von
WSV 2016 1n einer Frist von zehn Tagen (ab Bekanntgabe eines Kontrollwechsels durch die
Zielgesellschaft, das ist die Veroffentlichung des Ergebnisses gemiB § 19 Abs 2 UbG) mit
Wirkung zum Ende des Kontrollfensters (wie unten definiert) hinsichtlich aller oder einzelner
der vom jeweiligen Inhaber gehaltenen WSV 2016, die zu diesem Zeitpunkt noch nicht
gewandelt oder zuriickgezahlt wurden, ausgeiibt werden. Die Wandlung und die Kiindigung
der WSV 2016 richten sich nach den Emissionsbedingungen der WSV 2016. Die Inhaber der
WSV werden darauf hingewiesen, dass nach Auskunft der Wandlungsstellte fiir die
Wandlung keine Spesen der Wandlungsstelle entstehen. Sonstige Kosten einer Wandlung
richten sich nach den jeweiligen Vertragsverhaltnissen der Inhaber der WSV 2016 mit deren
jeweiligen Depotbanken und werden den Inhabern der WSV 2016 bis zu einer Héhe von
EUR acht (8) pro Depot ersetzt.

Gemal § 10 der Emissionsbedingungen der WSV 2016 ist die Zielgesellschaft berechtigt, die
Wandlung anstatt durch Lieferaktien durch eine in den Emissionsbedingungen naher
beschriebene Barausgleichsoption zu erfilllen. Die Zielgesellschaft hat gegeniiber der
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Ubernahmekommission zugunsten der Inhaber der WSV 2016 erklirt, dass die
Zielgesellschaft diese Barausgleichsoption wéahrend des offenen Kontrollwechselfensters
nicht ausitben wird.

Gemal den Emissionsbedingungen der WSV 2016 miissen die Lieferaktien (das sind jene
BUWOG Aktien, die bei Ausiibung des Wandlungsrechts an die Inhaber von WSV 2016 zu
liefern sind) entweder (1) aus einem genchmigten oder bedingten Kapital der BUWOG
stammen und mit jener Dividendenberechtigung ausgestattet sein, welche die zu diesem
Zeitpunkt ausgegebenen Aktien haben oder (i1) bereits existierende Aktien sein, die derselben
Gattung angehéren miissen, wie die Aktien, die anderenfalls aus einem genehmigten oder
bedingten Kapital zu liefern wéren (Lieferaktien). Die Lieferaktien werden gemalB § 8 der
Emissionsbedingungen spatestens am 15. Geschaftstag nach dem Wandlungstag auf das in
der Wandlungserklarung angegebene Wertpapierdepot des Inhabers itbertragen. Lieferaktien
sind Gegenstand dieses Angebot und kénnen daher wahrend aufrechter Annahme- oder
Nachftist eingeliefert werden, sofern sie rechtzeitig vor Ende der Annahme- oder Nachfrist
ausgegeben werden.

Die derzeit giiltigen Wandlungspreise fir die WSV 2016, abzurufen auf der Website der
Zielgesellschaft (www.buwog.com/de/investor-relations/wandelschuldverschreibungen/
wandelschuldverschreibung-2016-2021), werden im Falle eines Kontrollwechsels bei
BUWOG gemd3 den Emissionsbedingungen fiir einen von der Zielgesellschaft
festzulegenden Zeitraum zwischen der Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch
BUWOG und 40 bis 60 Tage nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG
(Kontrollwechselfenster) angepasst, woraus sich fiir die Inhaber von WSV 2016 wihrend des
in die Nachfrist fallenden Kontrollwechselfensters eine verbesserte Paritat ergibt
(Angepasster Wandlungspreis).

Die Bieterin hat die Differenz zwischen dem unangepassten Wandlungspreis und dem
Angepassten Wandlungspreis bei der Angebotspreisfestsetzung fir WSV 2016 berticksichtigt
und bietet den Inhabern der WSV 2016 bereits wahrend der Annahmefrist und wahrend einer
allfilligen Nachfrist bis zur Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG die
Moglichkeit der Realisierung auf Grundlage des Angepassten Wandlungspreises an. Ein auf
den Angepassten Wandlungspreis abstellender Angebotspreis flr WSV 2016 innerhalb der
Nachfrist nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG ist nicht erforderlich,
da diesfalls die Wandlung zum Angepassten Wandlungspreis wahrend des offenen
Kontrollwechselfensters moglich ist und die Lieferaktien noch in das Angebot eingeliefert
werden konnen. Der Angebotspreis fir in der Nachfrist nach Bekanntmachung des
Kontrollwechsels durch BUWOG angediente WSV 2016 wurde daher auf Basis des derzeit
giltigen Wandlungspreises festgelegt und basiert nicht auf dem Angepassten
Wandlungspreis.

2.3 Aktionirsstruktur der Zielgesellschaft

Die nachstehende Tabelle zeigt jene Aktiondre, die zum 31. Janner 2018 mehr als 4% der
Stimmrechte an der BUWOG hielten:

Aktionir” Gehaltene Aktien Stimmrechtsanteil in % Anteil an BUWOG
(gerundet) Aktien in % (gerundet)

BlackRock, Inc. 5.690.830 5,07 5,07
JPMorgan Chase & Co. 4.909.367 4,37 4,37
Syquant Capital * 4.597.147 4,10 4,10

 Quelle: Bloomberg; Anteil an BUWOG Aktien in % bezogen auf das aktuelle Grundkapital.

* Gemeinsam mit kontrollierten Unternehmen
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2.4 Business Combination Agreement

Vonovia und die Zielgesellschaft haben am 18. Dezember 2017 ein Business Combination
Agreement (BCA) abgeschlossen und haben darin die wesentlichen Parameter des
Ubernahmeangebots und des damit zusammenhingenden Zusammenschlusses vereinbart.
Insbesondere wurden im BCA die Angebotsgegenleistung sowie sonstige Bedingungen des
Ubernahmeangebots festgelegt. GemaB BCA wird die Zielgesellschaft das Angebot
unterstiitzen, sofern von der Bieterin der im BCA vereinbarte Angebotspreis tatsachlich
geboten wird.

In dem BCA wurde vereinbart, dass in einer voraussichtlich fir Ende April 2018
einzuberufenden auBerordentlichen Hauptversammlung der BUWOG beabsichtigt ist, den
Aufsichtsrat neu zu wihlen (dazu Punkt 6.3.4). Die Vereinbarungen zwischen den
Vorstandsmitgliedern der Zielgesellschaft und der durch den Aufsichtsrat vertretenen
Zielgesellschaft werden unter Punkt 6.3.3 dargestellt.

BUWOG soll nach dem Erfolg des Ubernahmeangebots das gesamte Asset Management fiir
die Region Osterreich (einschlieBlich Bestand aus conwert Immobilien Invest GmbH, vgl.
Punkt 6.1) sowie das bisherige BUWOG Geschaft "Property Sales" und "Property
Development" (jeweils fir Osterreich) als eigenstindige Gesellschaft unter Fortfithrung der
bisherigen Firma mit Sitz in Osterreich fithren. Der zukiinftige Hauptstandort der BUWOG
(RathausstraBe 1, 1010 Wien) soll langfristig erhalten bleiben. Die deutschen Wohneinheiten
der BUWOG sollen durch die Plattform der Vonovia verwaltet werden. Die
geschiftspolitischen  Ziele und Absichten sowie die Auswirkungen auf die
Beschaftigungssituation und den Standort sowie MaBnahmen zur Absicherung sozialer
Nachteile werden unter Punkt 6.2 und 6.3 dargestellt. Der zukiinftige Geschéaftsbereich
"Property Development Deutschland" soll vom Standort Berlin aus gefithrt werden.

3. Das Angebot

Den Beteiligungspapierinhabern der BUWOG wird ein Angebot in Bezug auf ihre
Beteiligungspapiere unterbreitet. Die Beteiligungspapierinhaber kénnen das Angebot gemal
den Bestimmungen dieser Angebotsunterlage in Bezug auf alle oder auch nur auf einen Teil
threr Beteiligungspapiere annehmen.

3.1 Gegenstand des Angebots

Das Angebot ist auf den Erwerb von sdamtlichen am Ende der Annahmefrist ausgegebenen
und zum Handel zugelassenen Aktien der BUWOG (ISIN ATO0BUWOGO001), jeweils mit
einem anteiligen Betrag am Grundkapital in Héhe von EUR 1,00, nach MaBgabe der
Bedingungen dieses Angebots gerichtet. Die Zielgesellschaft hélt zum Zeitpunkt der
Veroftentlichung dieses Angebots keine eigenen Aktien.

Gegenstand des Angebots sind alle bis zum Ende der Annahmefrist ausgegebenen BUWOG
Aktien (einschlieBlich Lieferaktien und sonstiger in der Annahmefrist neu ausgegebener
Aktien).

Die Bieterin wurde dartiber informiert, dass Herr Mag. Daniel Riedl und Herr Mag. Vitus
Eckert beabsichtigen, das Angebot fir alle von ihnen gehaltenen BUWOG Aktien in der
urspriinglichen Annahmefrist anzunehmen.

Daritber hinaus 1st das Angebot auf den Erwerb von samtlichen zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage ausgegebenen WSV 2016 der BUWOG, die nicht
von der Zielgesellschaft gehalten werden, mithin auf samtliche von der Zielgesellschaft
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begebenen Schuldverschreibungen, féllig am 9. September 2021, mit Wandlungsrecht in auf
den Inhaber lautende Stiickaktien der BUWOG mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital
von EUR 1,00 (ISIN AT0000AINQH2) im ausstehenden Gesamtnominale von EUR
300.000.000 gerichtet. Lieferaktien, das sind jene BUWOG-Aktien, die im Zuge der
Wandlung ausgegeben werden, sind ebenfalls Gegenstand dieses Angebots und kénnen daher
wiahrend aufrechter Annahme- oder Nachfrist eingeliefert werden, sofern sie rechtzeitig vor
Ende der Annahme- bzw. Nachfrist ausgegeben werden und die Annahmeerklarung gemaR
den Bestimmung dieses Angebots rechtzeitig abgegeben wird (siche auch Punkt 5.1 und 5.3
dieses Angebots).

3.2 Angebotspreise
3.2.1 Angebotspreis fiir Aktien

Vonovia bietet den Inhabern der BUWOG Aktien, einschlieBlich allfalliger Lieferaktien,
nach Mallgabe der Bedingungen dieses Angebots an, die BUWOG Aktien und allfillige
Lieferaktien zu einem Preis von EUR 29,05 je BUWOG Aktie cum Dividende fiir das
Geschiftsjahr  2017/2018 (der Aktien-Angebotspreis) zu erwerben (das Aktien-
Kaufangebor), somit steht eine allfallige Dividende der Zielgesellschaft fir das Geschaftsjahr
2017/2018 der Bieterin zu.

3.2.2 Angebotspreis fiir WSV 2016

Vonovia bietet den Inhabern der WSV 2016 nach MaBgabe der Bedingungen dieses
Angebots folgende Angebotspreise an (WSV-Kaufangebot):

a) Fir innerhalb der Annahmefrist von 5. Februar 2018 bis 12. Mérz 2018 eingelieferte
WSV 2016, Zahlung eines WSV-Angebotspreises von EUR 115.753,65 (115,754%)
je Nominale EUR 100.000 (WSV-Angebotspreis).

b) Fir in der dreimonatigen Nachfrist bis zur Bekanntmachung des Kontrollwechsels
durch BUWOG eingereichte WSV 2016, Zahlung eines WSV-Angebotspreises von
EUR 115.753,65 (115,754%) je Nominale EUR 100.000 (WSV-Angebotspreis
Nachfrist).

c¢) Fir in der dreimonatigen Nachfrist nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels
durch BUWOG eingereichte WSV 2016, Zahlung eines angepassten WSV-
Angebotspreis von EUR 93.049,33 (93,049%) je Nominale EUR 100.000
(Reduzierter WSV-Angebotspreis Nachfrist).

Mangels Verzinsung der WSV 2016 sind keine Stiickzinsen abzugelten. Daher sind auch
keine Angaben zu anteiligen Stiickzinsen erforderlich.

Auf die Handlungsoptionen der Inhaber von WSV 2016 wird in Punkt 3.3 hingewiesen.

3.3 Ermittlung der Gegenleistung

GemiB § 26 Abs 1 UbG hat der Preis fiir jedes Beteiligungspapier eines freiwilligen
offentlichen Angebots zur Kontrollerlangung gemiaB § 25a UbG mindestens dem
durchschnittlichen nach den jeweiligen Handelsvolumina gewichteten Borsenkurs (VWAP)
des jeweiligen Beteiligungspapiers wahrend der letzten sechs Monate vor demjenigen Tag zu
entsprechen, an dem die Absicht, ein Angebot abzugeben, bekannt gemacht wurde.
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Der VWAP der BUWOG Aktien wahrend der letzten sechs Monate vor Bekanntmachung der
Angebotsabsicht (18. Dezember 2017), das 1st der Zeitraum vom 16. Juni 2017 bis inklusive
15. Dezember 2017, betragt:

Wiener Borse, Frankfurter Warschauer Borse,
Amtlicher Handel Wertpapierborse, Main Market
(Prime Market) Regulierter Markt
(Prime Standard)

VWAP EUR 25,10 EUR 25,15 EUR 24,76*
Pramie Aktien- 15,7% 15,5% 17,3%
Angebotspreis (Differenz
Aktien-Angebotspreis —
VWAP)

* Der Wechselkurs des VWAP BUWOG, Warschauer Bérse, PLN-EUR wurde anhand des am jeweiligen Tag, 19:00 Uhr
CET, auf Bloomberg angegeben Wechselkurses berechnet.
Quelle: Bloomberg

Der Aktien- Angebotspreis in Héhe von EUR 29,05 je BUWOG Aktie liegt daher zumindest
um 15,5% tber dem VWAP wihrend der letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht.

Weiters darf der Preis gemaB § 26 Abs 1 UbG eines freiwilligen offentlichen Angebots zur
Kontrollerlangung gemiB § 25a UbG die hochste von der Bieterin oder von einem
gemeinsam mit ihr vorgehenden Rechtstrager innerhalb der letzten zwdolf Monate vor
Anzeige des Angebots in Geld gewdhrte oder vereinbarte Gegenleistung fir dieses
Beteiligungspapier der Zielgesellschaft nicht unterschreiten. Dasselbe gilt in Bezug auf
Gegenleistungen fiir Beteiligungspapiere, zu deren zukinftigem Erwerb die Bieterin oder ein
gemeinsam mit ihr vorgehender Rechtstrager berechtigt oder verpflichtet 1st.

Weder die Bieterin noch ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager haben in den
letzten zwolf Monaten vor Anzeige des Angebots Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft
erworben oder einen solchen Erwerb vereinbart.

Daher ist in Bezug auf die Aktien der BUWOG — wie zuvor beschrieben — der VWAP der
letzten sechs Monate vor dem Tag, an dem die Absicht, ein Angebot abzugeben, bekannt
gemacht wurde, fir die Berechnung des Mindestangebotspreises gemil § 26 Abs 1 UbG
ausschlaggebend.

Die WSV 2016 notieren am Dritten Markt (MTF) an der Wiener Bérse. Dariiber hinaus
werden die WSV 2016 nach Kenntnis der Bieterin an der Borse Stuttgart sowie der
Frankfurter Wertpapierborse gehandelt. Nach Kenntnis der Bieterin gibt es fiir keinen der
genannten Handelsplatze veréffentlichte Daten zu Handelsvolumina. Es besteht daher kein
aggregierter Markt, aus dem sich ein reprasentativer VWAP der letzten sechs Monate vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht ableiten lisst (vgl UbK GZ 2012/1/4-24). Damit besteht
fir die WSV 2016 auch kein VWAP fiir die letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht als Mindestpreisschwelle im Sinne des § 26 Abs 1 UbG.

Der Aktien-Angebotspreis und der WSV-Angebotspreis stehen unter Beriicksichtigung der
Emissionsbedingungen der WSV 2016 in einem angemessenen Verhéltnis gemal3 § 26 Abs 2
UbG. Der Aktien-Angebotspreis und die darin enthaltene Primie wurden bei Ermittlung des
WSV-Angebotspreises und des WSV-Angebotspreises Nachfrist dahingehend beriicksichtigt,
als dieser dem Nominalwert je WSV 2016 dividiert durch den Angepassten Wandlungspreis
multipliziert mit dem Aktien-Angebotspreis entspricht. Ebenso wurden der Aktien-
Angebotspreis und die darin enthaltene Pramie bei Ermuttlung des Reduzierten WSV-
Angebotspreises Nachfrist beriicksichtigt. Der Reduzierte WSV-Angebotspreis Nachfrist
entspricht dem Nominalwert je WSV 2016 dividiert durch den Wandlungspreis multipliziert
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mit dem Aktien-Angebotspreis. Die fir die Stammaktien gewéhrte Pramie auf den VWAP
der letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht ist daher im WSV-
Angebotspreis angemessen beriicksichtigt.

Ein auf den Angepassten Wandlungspreis abstellender WSV-Angebotspreis innerhalb der
Nachfrist nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG ist nicht erforderlich,
weil diesfalls die Wandlungsmoglichkeit zum Angepassten Wandlungspreis wahrend des
offenen Kontrollwechselfensters besteht und die Lieferaktien zum Aktien- Angebotspreis
noch in das Angebot eingeliefert werden kénnen.

Zusammengefasst bestehen fir die Inhaber von WSV 2016 nach Ansicht der Bieterin
folgende Handlungsoptionen: (1) das Angebot zur Einlieferung der WSV 2016 gemal3 den
Bedingungen dieser Angebotsunterlage wahrend der urspriinglichen Annahmefrist (oder
wiahrend der Nachfrist bis zur Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG) zum
WSV-Angebotspreis anzunehmen, (i1) nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch
BUWOG das Angebot zur Einlieferung der WSV 2016 wahrend der Nachfrist zum
Reduzierten WSV-Angebotspreis Nachfrist anzunehmen; (ii1) das Angebot nicht anzunehmen
und die WSV 2016 zu behalten; (iv) von dem den Inhabern der WSV 2016 nach den
Emissionsbedingungen der WSV 2016 im Fall eines Kontrollwechsels zustehenden
Kiindigungsrecht zum Nominale Gebrauch zu machen und die WSV 2016 zum Nominale zur
Riickzahlung fallig zu stellen oder (v) von dem nach den Emissionsbedingungen der WSV
2016 zustehenden Wandlungsrecht in der urspriinglichen Annahmefrist unter Anwendung des
aktuellen Wandlungspreises Gebrauch zu machen oder (vi) von dem nach den
Emissionsbedingungen der WSV 2016 zustehenden Wandlungsrecht wéahrend der Nachfrist —
allenfalls (nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG) innerhalb des
Kontrollwechselfensters zum Angepassten Wandlungspreis — Gebrauch zu machen und in
den Féllen (v) und (vi) — nach ihrer freien Wahl — die in Zusammenhang mit der Wandlung
ausgegebenen Lieferaktien entweder zum Angebotspreis in das Angebot einzuliefern oder zu
behalten. Ausreichende Marktliquiditat vorausgesetzt, konnen Inhaber von WSV 2016 diese
auch jederzeit fre1 am Markt an einen dritten Kaufer verduern.

3.4  Angebotsgegenleistung in Relation zu historischen Kursen

Die Borsenzulassung der BUWOG-Aktie an der Wiener Bérse fand am 23. April 2014, in
Frankfurt am 26. April 2014 und in Warschau am 28. April 2014 statt. Handelsaufnahme der
BUWOG Aktien war am Amtlichen Handel (Prime Markef) der Wiener Bérse und am
Geregelten Markt (Prime Standard) der Frankfurter Wertpapierborse am 28. April 2014. Am
Main Market der Warschauer Borse erfolgte die Handelsaufnahme am 29. April 2014. Der
Aktien- Angebotspreis liegt 18,1% tiber dem Schlusskurs fir Aktien der BUWOG an der
Wiener Bérse (EUR 24,605) vom 15. Dezember 2017, dem letzten Borsetag vor Bekanntgabe
der Angebotsabsicht.

Der VWAP der BUWOG-Aktie der letzten 3, 6, 12 und 24 Monate vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht in EUR sowie der Prozentsatz, um den der Aktien-Angebotspreis diese
Werte tibersteigt, betragen:

3 Monate 6 Monate 12 Monate 24 Monate

(16. September (16. Juni 2017 — (16. Dezember (16. Dezember
2017 — 15. Dezember 2016 — 2015 -

15. Dezember 2017) 15. Dezember 15. Dezember
2017) 2017) 2017)
VWAP BUWOG, 24,82 25,10 24,31 22.35

Wiener Bérse
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VWAP BUWOG, 24,91 25,15 24,02 22,23
Frankfurter

Wertpapierborse

VWAP BUWOG, 24 49* 24.76%* 22.26* 21,83*
Warschauer Borse

Pramie Aktien- 17,04% 15,74% 19,50% 30,00%

Angebotspreis (Differenz
Aktien-Angebotspreis —
VWAP BUWOG,
Wiener Bérse)

Ausgangsbasis: Durchschnittlicher, nach den jeweiligen Handelsvolumina gewichteter Borsenkurs der Zielgesellschaft.
* Der Wechselkurs des VWAP BUWOG, Warschauer Bérse, PLN-EUR wurde anhand des am jeweiligen Tag, 19:00 Uhr
CET, auf Bloomberg angegeben Wechselkurses berechnet.

Quelle: Bloomberg

Das Aktien-Kaufangebot enthilt daher eine Pramie in Hohe von 15,74% gegeniiber dem 6

Monats VWAP der BUWOG Aktie an der Wiener Bérse zum 15. Dezember 2017 (das ist der
letzte Handelstag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht am 18. Dezember 2017).

3.5 Bewertung der Zielgesellschaft

Die Bieterin hat zur Ermittlung der Angebotsgegenleistung fiir die BUWOG Aktien und die
WSV 2016 keine vollumfingliche DCF-Unternehmensbewertung der Zielgesellschaft
vornehmen lassen. Die Bieterin hat aber gemeinsam mit ihren Beratern eine Abschatzung des
Werts der BUWOG auf Basis o6ffentlich verfiigbarer Kennzahlen (EPRA NAV, FFO, EBIT)
und sonstiger Informationen vorgenommen und einen Vergleich mit dhnlichen Unternehmen
angestellt. Der Aktien-Angebotspreis und der WSV-Angebotspreis beriicksichtigen die
gesetzlichen Vorgaben zum Mindestpreis und orientieren sich an der Bérsenkursentwicklung
der BUWOG Aktie.

3.6 Finanzkennzahlen und aktuelle Entwicklung der Zielgesellschaft

Wesentliche Finanzkennzahlen (allenfalls bereinigt um KapitalmaBnahmen) der letzten 3
Konzernabschliisse der Zielgesellschaft nach IFRS lauten (in EUR, sofern nicht gesondert
gekennzeichnet):

2016/17 2015/16 2014/15%
Ergebnis vor Zinsen, Steuern und 188.1 1872 168.6
Abschreibungen (EBITDA) (in Mio)
Ergebnis aus der Geschaftstatigkeit (EBIT) (in 527.5 349.1 268.5
Mio)
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) (in Mio) 4583 3082 51,6
Konzernergebnis (in Mio) 366,7 2399 40,7
Ergebnis je Aktie, unverwassert 3,59 2,37 0,40
Ergebnis je Aktie, verwassert 3,44 2,37 0,40
FFO (in Mio) 80,1 77,7 66,9
Recurring FFO (in Mio) 1172 1122 101,8
Recurring FFO je Aktie, unverwassert 1,17 1,13 1,02
EPRA Net Asset Value je Aktie, unverwassert 23.9 20,18 17,79
EPRA Earnings pro Aktie, unverwassert 0,49 0,59 na.
Dividende je Aktie 0,69 0,69 0,69

Quelle: Angaben der Zielgesellschafft.

* Die Kennzahlen wurden zur Beriicksichtigung der aktualisierten Capitalization Guideline der Zielgesellschaft
angepasst, um die Vergleichbarkeit mit den Kennzahlen der Jahre 2016/17 und 2016/15 zu gewdihrieisten

(Quelle: Prospekt zur Kapitalerhdhung 2017).
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Wesentliche Finanzkennzahlen (allenfalls bereinigt wm KapitalmafBnahmen) der
Zielgesellschaft auf Konzernebene zum 31. Oktober 2017 und zum 31. Oktober 2016 nach
IFRS lauten (in EUR, sofern nicht gesondert gekennzeichnet):

31.10.2017 31.10.2016

Ergebnis vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen (EBITDA) (in 106,7 86,4
Mio)

Ergebnis aus der Geschaftstatigkeit (EBIT) (in Mio) 263.6 2642
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) (in Mio) 2207 179,2
Konzernergebnis (in Mio) 180,4 146,2
Ergebnis je Aktie, unverwassert 1,61 1,43
Ergebnis je Aktie, verwassert 1,51 1,43
FFO (in Mio) 50,9 37
Recurring FFO (in Mio) 76,3 57,6
Recurring FFO je Aktie, unverwassert 0,69 0,58
EPRA Net Asset Value je Aktie, unverwassert 2487 21,45

Quelle: Angaben der Zielgesellschaft

Nachfolgende Tabelle zeigt die Jahres-Hochst- und Tiefstkurse der BUWOG Aktie jeweils
1m Amtlichen Handel (Prime Market) der Wiener Bérse (in EUR):

2017 2016 2015
Jahres-Hoéchstkurs vor Veroffentlichung der 26,18 24,42 19,92
Angebotsabsicht
Jahres-Hochstkurs 28,81 24,42 19,92
Jahres-Tiefstkurs ) 21,61 17,60 16,33

' Basis: Tages-Schlusskurse

Quelle: Bloomberg

Wie oben unter Punkt 3.3 ausgefiihrt, gibt es nach Kenntnis der Bieterin fiir die WSV 2016
keine veroffentlichten Daten zu Handelsvolumina. Es besteht daher fir die WSV 2016 kein
aggregierter Markt, aus dem sich ein reprasentativer VWAP der letzten sechs Monate vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht ableiten lasst.

Weitere Informationen itber BUWOG, einschlieBlich der Jahresabschliisse, der Halbjahres-
und  Quartalsberichte, sind auf der Website der Zielgesellschaft  unter
www.buwog.com/de/investor-relations/berichte verfiigbar. Die auf dieser Website abrufbaren
Informationen der Zielgesellschaft stellen keinen Bestandteil dieser Angebotsunterlage dar.

3.7 Gleichbehandlung

Die Bieterin bestatigt, dass die Gegenleistung fiir alle BUWOG Aktionare und fiir alle
Inhaber von WSV 2016 jeweils untereinander gleich ist. Der Aktien- Angebotspreis steht zum
WSV-Angebotspreis in einem angemessenen Verhaltnis (§ 26 Abs 2 UbG). Alle Inhaber der
WSV 2016 erhalten dasselbe Angebot und haben die in Punkt 3.3, letzter Absatz
dargestellten Handlungsoptionen.

Weder die Bieterin noch mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager haben
innerhalb der letzten zwolf Monate vor Anzeige des Angebots Beteiligungspapiere der
BUWOG zu einem hdéheren Preis als EUR 29,05 pro Aktie oder EUR 115.753,65 je
Nominale EUR 100.000 pro WSV 2016 erworben oder den Erwerb zu einem hoheren Preis
vereinbart.

Die Bieterin und die mit ithr gemeinsam vorgehenden Rechtstrager diirfen bis zum Ende der
Annahmefiist sowie bis zum Ende der Nachfrist (§ 19 Abs 3 UbG) keine rechtsgeschéftlichen
Erklarungen abgeben, die auf den Erwerb von Beteiligungspapieren zu besseren
Bedingungen als im Angebot gerichtet sind, es sei denn, die Bieterin verbessert das Angebot
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oder die Osterreichische Ubernahmekommission gestattet aus wichtigem Grund eine
Ausnahme.

Gibt die Bieterin oder ein mit ithr gemeinsam vorgehender Rechtstrager dennoch eine
Erklarung auf Erwerb zu besseren als den in diesem Angebot angegebenen Bedingungen ab,
so gelten diese besseren Bedingungen auch fiir alle anderen BUWOG Aktionire bzw. Inhaber
von WSV 2016, auch wenn sie dieses Angebot bereits angenommen haben.

Jede Verbesserung dieses Angebots gilt auch fiir jene Aktiondre bzw. Inhaber von WSV
2016, die dieses Angebot im Zeitpunkt der Verbesserung bereits angenommen haben, es sei
denn, dass sie dem widersprechen.

Soweit die Bieterin BUWOG Aktien oder WSV 2016 wahrend der Annahmefrist oder der
Nachfrist, aber auBerhalb dieses Angebots, erwirbt, werden diese Transaktionen unter
Angabe der Anzahl der erworbenen oder der zu erwerbenden BUWOG Aktien oder WSV
2016 sowie der gewahrten oder vereinbarten Gegenleistung nach den anwendbaren
Vorschriften des Osterreichischen Rechts im Internet unter http://de.vonovia-tob.de
unverziiglich veroffentlicht.

Erwerben die Bieterin oder mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrager innerhalb von neun
Monaten nach Ablauf der Nachfrist Beteiligungspapiere und wird hierfir eine héhere
Gegenleistung als im Angebot gewahrt oder vereinbart, so ist die Bieterin nach Mal3gabe von
§ 16 Abs 7 UbG gegeniiber allen BUWOG Aktioniren oder Inhabern von WSV 2016, die das
Angebot angenommen haben, zur Zahlung des Unterschiedsbetrags verpflichtet. Dies gilt
nicht, soweit die Bieterin oder mit thr gemeinsam vorgehende Rechtstrager Aktien der
BUWOG bei einer Kapitalerhohung in Ausiibung eines gesetzlichen Bezugsrechts erwerben
oder fiir den Fall, dass im Zuge eines Verfahrens nach dem Gesellschafter- Ausschlussgesetz
(GesAusG; Squeeze-out) eine hohere Gegenleistung erbracht wird.

Wenn die Bieterin eine kontrollierende Beteiligung an der Zielgesellschaft innerhalb von
neun Monaten nach Ablauf der Nachfrist weiterverauBBert, so ist nach Maf3gabe von § 16
Abs 7 UbG ebenfalls eine Nachzahlung in Héhe des anteiligen VerauBerungsgewinns an die
Beteiligungspapierinhaber, die das Angebot angenommen haben, zu erbringen.

Der Eintritt eines Nachzahlungsfalles wird unverziiglich durch die Bieterin veréffentlicht.
Die Abwicklung der Nachzahlung wird die Bieterin auf ihre Kosten binnen zehn Bérsetagen
ab Veroffentlichung iber die Osterreichische Zahlstelle veranlassen. Tritt der
Nachzahlungsfall innerhalb der Neun-Monats-Frist nicht ein, wird die Bieterin eine
entsprechende Erklirung an die Osterreichische Ubernahmekommission richten. Der
Sachverstdndige der Bieterin wird diese Mitteilung priifen und deren Inhalt bestatigen.

4. Vollzugsbedingungen
4.1 Vollzugsbedingungen

Dieses Angebot steht unter den folgenden aufschiebenden Vollzugsbedingungen:
4.1.1 Mindestannahmequote

Dieses Angebot ist kraft Gesetzes (§ 25a Abs 2 UbG) dadurch bedingt, dass der Bieterin bis
zum Ablauf der urspriinglichen Annahmefrist Annahmeerklarungen zugehen, die mehr als
50% der am Ende der Annahmefrist ausgegebenen BUWOG Aktien umfassen, die
Gegenstand des Angebots sind. Gegenstand des Angebots sind alle bis zum Ende der
Annahmefrist ausgegebenen BUWOG Aktien (einschlieBlich Lieferaktien und sonstiger in
der Annahmefrist neu ausgegebener Aktien). Erwirbt die Bieterin parallel zum Angebot
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BUWOG Aktien, so sind diese Erwerbe den Annahmeerkldrungen gemiB3 § 25a Abs 2 UbG
hinzuzurechnen.

Zum Zeitpunkt der Verdffentlichung der Angebotsunterlage hat die BUWOG 112.245.164
Stiick BUWOG Aktien ausgegeben.

4.1.2 Kartellfreigaben

Die gegenstandliche Transaktion ist bis spatestens 90 Kalendertage nach dem Ende der
urspriinglichen Annahmefrist von der Kartellbehérde in Osterreich genehmigt worden oder
die gesetzliche Wartefiist in Osterreich (4 Wochen ab Anmeldung am 17. Janner 2018) ist
abgelaufen, mit dem Ergebnis, dass die Transaktion ohne die Genehmigung der zustandigen
Kartellbehérde durchgefithrt werden darf oder die Kartellbehérde in Osterreich hat erklart,
fir die Prifung nicht zustindig zu seinn. Das Bundeskartellamt hat die
fusionskontrollrechtliche Freigabe der gegenstdndlichen Transaktion fiir Deutschland bereits
am 25. Janner 2018 erteilt.

Die Bieterin wird den Eintritt oder Nichteintritt dieser Vollzugsbedingung — wie auch der
sonstigen Bedingungen gemil dieser Angebotsunterlage — unverziiglich in den in dieser
Angebotsunterlage genannten Veréffentlichungsmedien bekannt geben.

4.1.3 Kein wesentliches Absinken des FTSE EPRA/NAREIT Germany Index

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der urspriinglichen
Annahmefrist liegt der Schlusskurs des FTSE EPRA/NAREIT Germany Index an sechs
aufeinanderfolgenden Boérsetagen nicht unter 999,74 (das entspricht einem Wert von ca. 15 %
unterhalb des Schlusskurses vom 15. Dezember 2017 gemal3 Bloomberg); der Schlusskurs
des FTSE EPRA/NAREIT Germany Index vom 17. Janner 2018 lag be1 1.182,83 (gemal3
Bloomberg, abrufbar unter www.bloomberg.com/quote/EPGR:IND).

4.1.4 Keine Erhohung des Grundkapitals der BUWOG

Mit Ausnahme von Aktien, die BUWOG zur Bedienung von Anspriichen an die Inhaber von
WSV 2016 ausgibt, ist zwischen der Veroffentlichung der Angebotsunterlage und dem
Ablauf der urspriinglichen Annahmefrist das Grundkapital der BUWOG nicht erhéht worden
und weder die Hauptversammlung der BUWOG noch der Vorstand der BUWOG hat einen
Beschluss gefasst, dessen Durchfilhrung zu einer entsprechenden Erhéhung des
Grundkapitals fithren wiirde.

4.1.5 Keine Dividenden, Satzungsinderungen oder Liquidation

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der urspriinglichen
Annahmefrist ist keines der nachfolgenden Ereignisse eingetreten:

a. BUWOG hat eine Bar- oder Sachdividende beschlossen oder ausgeschiittet oder
eine Kapitalerh6hung aus Gesellschaftsmitteln beschlossen.

b. Die Hauptversammlung der BUWOG hat eine Satzungsanderung beschlossen,
durch die (1) fir samtliche oder bestimmte Beschlussfassungen durch die
Hauptversammlung oder sonstige Organe der BUWOG ein Mehrheitserfordernis
erhoht wird oder (i1) eine Verdnderung der Ausstattung oder Art der BUWOG
Aktien erfolgt.

c.  Die Hauptversammlung der BUWOG hat einen Beschluss iiber die Auflésung der
BUWOG gefasst.
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d.  Die Hauptversammlung hat eine MafBnahme beschlossen, deren Beschlussfassung
einer Mehrheit von 75% oder mehr der abgegebenen Stimmen bedarf.

4.1.6 Keine wesentliche Transaktion

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der urspriinglichen
Annahmefrist hat BUWOG keine Mitteilung verdffentlicht, dass BUWOG oder ein
Tochterunternehmen der BUWOG

a.  VermoOgensgegenstainde (Immobilien oder Gesellschaftsanteile) zu einer
Gegenleistung von mehr als EUR 130.000.000 im Einzelfall oder in der
Gesamtsumme an konzernexterne Dritte iibertragen oder sich hierzu verpflichtet
hat; von dieser Bedingung ausgenommen sind Einzelwohnungsverkaufe (unit sales)
sowie Wohnungsverkdufe gemi3 Bautragervertragsgesetz (BTVG) oder Makler-
und Bautrdagerverordnung (MaB V), oder

b.  Vermégensgegenstinde (Immobilien oder Gesellschaftsanteile) erworben oder sich
zu einem solchen Erwerb verpflichtet hat, sofern die zu erbringende Gegenleistung
EUR 500.000.000 im Einzelfall oder in der Gesamtsumme, tibersteigt.

4.1.7 Keine wesentliche Verschlechterung

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der urspriinglichen
Annahmefrist hat BUWOG keine Mitteilung veréffentlicht, die Umstdnde enthélt, die auf
eine wesentliche Verschlechterung der Ertragslage der Zielgesellschaft im Geschaftsjahr
2017/2018 schlieBen lassen. Eine wesentliche Verschlechterung der Ertragslage liegt vor,
wenn 1n einer solchen Mitteilung (1) eine Verringerung des Recurring Funds from Operations
(im Bericht zum 1. Quartal des Geschéaftsjahres 2017/2018 als "Recurring FFO" bezeichnet)
des BUWOG-Konzerns in Hoéhe von mindestens EUR 7.000.000 im Geschéftsjahr
2017/2018, ausgenommen Effekte durch VerauBerungen, oder (i1) ein negativer Einmaleffekt
auf den EPRA net asset value (EPRA NAV) der BUWOG von mindestens EUR 150.000.000
(ohne Berticksichtigung von Kosten und Abgaben im Zusammenhang mit diesem Angebot)
bekanntgemacht wird.

4.1.8 Kein wesentlicher Compliance-Verstofl

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der urspriinglichen
Annahmefrist wird

a.  keine Verurteilung oder Anklageerhebung wegen einer Straftat eines Mitglieds eines
Geschéftsfithrungsorgans oder leitenden Angestellten von BUWOG oder einer
Tochtergesellschaft von BUWOG 1in dessen dienstlicher oder auftragsgemaBer
Eigenschaft mit Bezug zu BUWOG bzw. einer Tochtergesellschaft von BUWOG
bekannt, sei es nach osterreichischem, deutschem oder nach anderem anwendbaren
Recht, die eine Insiderinformation in Bezug auf BUWOG darstellt oder darstellen
wiirde, ware sie bisher nicht veroffentlicht worden. Straftat im Sinne dieser
Vollzugsbedingung sind insbesondere Bestechungsdelikte, Korruption, Untreue,
KartellverstoBe, Geldwasche oder VerstoBe gegen das Borsegesetz; oder

b.  keine Straftat oder Ordnungswidrigkeit eines Mitglieds eines Geschéftsfithrungsorgans
oder leitenden Angestellten von BUWOG oder einer Tochtergesellschaft von BUWOG
in dessen dienstlicher oder auftragsgemafBer Eigenschaft mit Bezug zu BUWOG bzw.
einer Tochtergesellschaft der BUWOG bekannt, sei es nach Osterreichischem,
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deutschem oder nach anderem anwendbaren Recht, sofern eine solche Straftat oder
Ordnungswidrigkeit eine Insiderinformation in Bezug auf BUWOG darstellt oder
darstellen wiirde, ware sie bisher nicht verdffentlicht worden. Straftat oder
Ordnungswidrigkeit 1m Sinne dieser Vollzugsbedingung sind insbesondere
Bestechungsdelikte, Korruption, Untreue, KartellverstoBBe, Geldwasche oder VerstoBe
gegen das Borsegesetz.

4.1.9 Kein Verlust in Hohe der Hilfte des Grundkapitals, kein Insolvenzverfahren

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der urspriinglichen
Annahmefrist hat BUWOG keine Mitteilung veréftentlicht, wonach

a.  ein Verlust in Hohe von wenigstens der Hélfte des Grundkapitals der BUWOG nach
§ 83 AktG eingetreten ist, oder

b. BUWOG zahlungsunfahig oder in Liqudation ist, oder iiber ihr Vermoégen ein
Konkurs- oder Sanierungsverfahren oder ein Verfahren nach dem 0sterreichischen
Unternehmensreorganisationsgesetz er6ffnet wurde, oder eine Eroffnung eines
Insolvenzverfahrens von einem zustandigen Gericht mangels Masse abgelehnt wurde.

4.2 Verzicht, Eintritt bzw. Nichteintritt der Vollzugsbedingungen

Die Bieterin behdlt sich vor, auf den Eintritt von einzelnen Vollzugsbedingungen zu
verzichten, womit diese als eingetreten gelten. Auf den Eintritt der in Punkt 4.1.1 genannten
gesetzlichen Vollzugsbedingung der Erzielung einer Mindestannahmeschwelle von insgesamt
mehr als 50% der angebotsgegenstdndlichen Aktien sowie der in Punkt 4.1.2 genannten
Vollzugsbedingung der kartellrechtlichen Freigabe kann nicht verzichtet werden. Auf den
Eintritt der in Punkt 4.1.3 genannten Vollzugsbedingung (kein wesentliches Absinken des
FTSE EPRA/NAREIT Germany Index) kann lediglich bis spitestens dre1 Borsetage vor
Ablauf der urspriinglichen Annahmeftist verzichtet werden.

Die Bieterin wird einen Verzicht auf Vollzugsbedingungen, den Eintritt bzw. endgiiltigen
Nichteintritt jeder Vollzugsbedingung unverziiglich in den unter Punkt 5.10 genannten
Veroffentlichungsmedien bekannt machen. Die Bieterin wird spéatestens in der
Ergebnisveroffentlichung erklaren, ob die aufschiebenden Bedingungen gemaf3 Punkt 4.1.1
bis 4.1.9 eingetreten sind.

Dieses Angebot wird im Falle, dass die in den Punkten 4.1.1 bis 4.1.9 genannten
Vollzugsbedingungen nicht innerhalb der in den jeweiligen Vollzugsbedingungen genannten
Fristen erfullt worden sind, unwirksam, es sei denn, die Bieterin hat auf den Eintritt der in
den Punkten 4.1.3 bis 4.1.9 genannten Vollzugsbedingungen verzichtet und die in den
Punkten 4.1.1 und 4.1.2 genannten Vollzugsbedingungen sind eingetreten.

S. Annahme und Abwicklung des Angebots
5.1 Annahmefrist

Dieses Angebot kann vom 5. Februar 2018 bis einschlieBlich 12. Marz 2018, 17:00 Uhr
Ortszeit Wien, angenommen werden. Die Frist fiir die Annahme des Angebots betragt daher
26 Borsetage. Die Bieterin behalt sich das Recht vor, die Annahmefrist gemal3 § 19 Abs 1b
UbG zu verlangern.

GemiB §19 Abs 1c UbG verlidngert sich die Annahmefrist dieses Angebots durch die
Abgabe eines konkurrierenden Angebots automatisch bis z7um Ende der Annahmefrist fiir das
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konkurierende Angebot, sofern die Bieterin nicht den Riicktritt von diesem Angebot erklart
hat.

Zur Nachfrist siehe unter Punkt 5.7.

5.2 Osterreichische Zahlstelle

Mit der Abwicklung des Angebots, der Entgegennahme der Annahmeerklarungen und der
Erbringung der Gegenleistungen hat die Bieterin die UniCredit Bank Austria AG,
FN 150714 p, mit Sitz in Wien, Osterreich, und der Geschiftsanschrift Schottengasse 6-8,
1010 Wien, Osterreich, als 6sterreichische Annahme- und Zahlstelle (die Osterreichische
Zahlstelle) beauftragt.

5.3  Annahme des Angebots

Beteiligungspapierinhaber, die dieses Angebot annehmen wollen, sollten sich mit eventuellen
Fragen beziiglich der technischen Aspekte der Annahme dieses Angebots und dessen
technischer Abwicklung an ihre jeweilige Depotbank wenden. Die Depotbanken werden iiber
die Handhabung der Annahme und die Abwicklung dieses Angebots gesondert informiert.

Beteiligungspapierinhaber kénnen dieses Angebot nur durch Erklarung der Annahme des
Angebots fiir eine genau zu bestimmende Zahl von Beteiligungspapieren, die in jedem Fall in
der Annahmeerklarung anzugeben ist, gegeniiber den Wertpapierdienstleistungsunternehmen
oder gegebeniiber dem Kreditinstitut annehmen, welches das Wertpapierdepot des
betreffenden Beteiligungspapierinhabers fiihrt (die Depotbank) (die Annahmeerklirung).

Die Depotbank leitet diese Annahmeerklarung unter Angabe der Anzahl der erteilten
Kundenauftrage sowie der  Gesamtanzahl  der  Beteiligungspapiere  jener
Annahmeerklarungen, die die Depotbank wéahrend der Annahmefrist erhalten hat, umgehend
an die Osterreichische Zahlstelle weiter und wird die bei ihr eingereichten BUWOG Aktien
mit der ISIN ATO0BUWOGO001 und die eingereichten WSV 2016 mit der ISIN
AT0000AINQH2 Zug um Zug gegen die Einbuchung der "zum Verkauf eingereichten
BUWOG Aktien" und der "zum Verkauf eingereichten WSV 2016" ausbuchen und an die
Osterreichische Zahlstelle iibertragen. Zum Verkauf eingereichte BUWOG Aktien werden
mit der ISIN AT0000A1Z9L2 vorgemerkt; zum Verkauf eingereichte WSV 2016 werden mit
der ISIN AT0000A1Z9MO vorgemerkt.

Die Annahme des Angebots wird mit Zugang der Annahmeerkldrung bei der Depotbank
wirksam und ist fristgerecht erklart, wenn die Annahmeerklarung innerhalb der Annahmefrist
bei der Depotbank eingeht und spétestens am zweiten Borsetag, 17:00 Uhr Ortszeit Wien,
nach Ablauf der Annahmeftist (1) die Umbuchung (Ausbuchung der ISIN ATO0BUWOGO001
bzw. der ISIN AT0000AINQH2 und Einbuchung der zum Verkauf eingereichten BUWOG
Aktien mit ISIN AT0000A1Z9L2 bzw. der zum Verkauf eingereichten WSV 2016 mut
ISIN AT0000A1Z9MO0) vorgenommen wurde und (i1) die Depotbank die Annahme des
Angebots unter Angabe der Anzahl der erteilten Kundenauftrage sowie der Gesamtanzahl der
Beteiligungspapiere jener Annahmeerklarungen, die die Depotbank wihrend der
Annahmefrist erhalten hat, an die Osterreichische Zahlstelle weitergeleitet hat und die
entsprechende Gesamtanzahl der Beteiligungspapiere an die Osterreichische Zahlstelle
ibertragt.

Die Bieterin empfiehlt den Beteiligungspapierinhabern, die das Angebot annehmen wollen,
sich zur Sicherstellung einer rechtzeitigen Abwicklung spatestens drei Borsetage vor dem
Ende der Annahmefrist mit ihrer Depotbank in Verbindung zu setzen. Den Inhabern der
WSV 2016 wird empfohlen, sich mit den Emissionsbedingungen der WSV 2016 genau
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auseinander zu setzen und insbesondere die Fristen und die Konditionen einer moglichen
Wandlung zu priifen; die aus einer moglichen Wandlung entstehenden Lieferaktien kénnen
nach freier Wahl der Inhaber von WSV 2016 auch in dieses Angebot wahrend aufrechter
Annahme- oder Nachfrist eingeliefert werden, sofern diese rechtzeitig vor Ende der
Annahme- bzw. Nachfrist ausgegeben werden und die Annahmeerklarung gemiafl den
Bestimmungen dieses Angebots rechtzeitig abgegeben wird (siche auch Punkt 5.1 und 5.3
dieses Angebots).

Die Depotbanken werden ersucht, die Annahme dieses Angebots der Osterreichischen
Zahlstelle unverziiglich anzuzeigen. Die bei der Osterreichischen Zahlstelle eingereichten
BUWOG Aktien mit der ISIN ATOOBUWOGO001 und die eingereichten WSV 2016 mit der
ISIN AT0000AINQH2 werden vom Zeitpunkt des Zugangs der Annahmeerkldrung(en)
gesperrt gehalten.

5.4 Erklirungen durch Beteiligungspapierinhaber

Mit Annahme des Angebots gemdB Punkt 5.3 erklart jeder Beteiligungspapierinhaber
zugleich, dass:

(1) er das Angebot der Bieterin zum Abschluss eines Kaufvertrages tiber die in seiner
Annahmeerklarung genannte Stiickzahl von Beteiligungspapieren gemaf3 Punkt 5.5 und
den iibrigen Bestimmungen dieser Angebotsunterlage anmmmt und seine Depotbank
und die Osterreichische Zahlstelle anweist und erméchtigt, die in der
Annahmeerklarung genannten Beteiligungspapiere gegen Einbuchung der ISIN
AT0000A1Z9L2 (BUWOG Aktien) bzw. ISIN AT0000A1Z9MO (WSV 2016) auf
Grundlage der entsprechenden Annahmeerklarung umzubuchen;

(i) er seine Depotbank anweist und erméchtigt, via die Osterreichische Kontrollbank AG
(OeKB) die eingelieferten Beteiligungspapiere, hinsichtlich derer er das Angebot
annimmt, zum Zwecke der Abwicklung dieses Angebots nach MalBgabe dieser
Angebotsunterlage auf das Depot der Osterreichischen Zahlstelle zu iibertragen;

(iii) er seine Depotbank anweist und ermichtigt, ihrerseits die Osterreichische Zahlstelle
anzuweisen und zu ermachtigen, die Beteiligungspapiere, hinsichtlich derer er das
Angebot anmimmt, fir thn zu halten und sodann gegen Zahlung des jeweiligen
Angebotspreises an die Osterreichische Zahlstelle auf die Bieterin zu iibertragen und an
diese zu libereignen,

(iv) er — soweit er das Angebot angenommen hat — die Osterreichische Zahlstelle ermichtigt
und anweist, seine zum Verkauf eingelieferten Beteiligungspapiere gesammelt mit
samtlichen anderen zum Verkauf eingelieferten Beteiligungspapieren, jeweils
einschlieBlich aller damit zum Zeitpunkt der Abwicklung verbundenen Rechte, gegen
Zahlung des jeweiligen Angebotspreises an die Osterreichische Zahlstelle auf die
Bieterin zu ibertragen; die Osterreichische Zahlstelle wird den jeweiligen
Angebotspreis ihrerseits direkt oder iiber die OeKB an die Depotbank weiterreichen
und die Depotbank schreibt den Angebotspreis, der auf die jeweilig zum Verkauf
eingereichten  Beteiligungspapiere entfallt, dem  Wertpapierdepot des
Beteiligungspapierinhabers gut;

(v) er seine Depotbank anweist und ermiachtigt, die in sein Depot eingebuchten zum
Verkauf eingereichten Beteiligungspapiere gegen Gutschrift des Angebotspreises
auszubuchen;
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(vi) er sich damit einverstanden erklart und akzeptiert, dass er fir den Zeitraum ab dem
Datum der Umbuchung der in der Annahmeerklarung genannten BUWOG Aktien unter
die ISIN AT0000A1Z9L2 (fir die zum Verkauf eingereichten BUWOG Aktien) bzw.
der in der Annahmeerklarung genannten WSV 2016 unter die ISIN AT0000A1Z9MO0
(fir die zum Verkauf eingereichten WSV 2016) bis zum Datum des Eingangs des
Angebotspreises iiber seine eingelieferten BUWOG Aktien (ISIN ATO0BUWOG001)
bzw. WSV 2016 (ISIN AT0000AINQH2) nicht mehr verfiigen kann und blof einen
Anspruch auf Bezahlung des Angebotspreises hat, der sich aufgrund dieser
Angebotsunterlage ergibt;

(vil) er seine Depotbank und die Osterreichische Zahlstelle bevollméchtigt, anweist und
ermachtigt, unter ausdriicklicher Gestattung von In-Sich Geschiaften nach
Osterreichischem Recht bzw. unter Befreiung vom Verbot des Selbstkontrahierens
gemall § 181 deutsches Birgerliches Gesetzbuch, alle erforderlichen oder
zweckdienlichen Handlungen zur Abwicklung dieses Angebots vorzunehmen sowie
Erklirungen abzugeben und entgegenzunehmen, insbesondere den Ubergang des
Eigentums an den Beteiligungspapieren auf die Bieterin herbeizufiihren;

(vii1) er seine Depotbank sowie mogliche Zwischenverwahrer anweist und erméachtigt, die
Osterreichische Zahlstelle anzuweisen und zu erméichtigen, Informationen beziiglich
der Anzahl der eingelieferten Beteiligungspapiere, die auf die ISIN AT0000A1Z9L2
(fir die zum Verkauf eingereichten BUWOG Aktien) bzw. auf die ISIN
ATO0000A1Z9MO (fur die zum Verkauf eingereichten WSV 2016) umgebucht und an
die Osterreichische Zahlstelle geliefert wurden, laufend an die Bieterin zu tibermitteln;
sowie

(ix) seine Beteiligungspapiere zum Zeitpunkt der Ubertragung des Eigentums in seinem
alleinigen Eigentum stehen und frei von Rechten und Anspriichen Dritter sind.

Die in den obigen Absitzen (1) bis (ix) genannten Erklarungen, Anweisungen, Aufirdge und
Ermachtigungen werden im Interesse einer reibungslosen und ziigigen Abwicklung dieses
Angebots unwiderruflich erteilt. Sie werden dann hinféllig, wenn von dem mit der Annahme
dieses Angebots zu Stande gekommenen Kaufvertrag gemadl Punkt 5.9 rechtsgiiltig
zuriickgetreten wird oder dieses Angebot gemal3 Punkt 4.2 unwirksam wird.

5.5 Rechtsfolgen der Annahme

Mit der Annahme dieses Angebots kommt ein bedingter Vertrag itber den Verkauf der zum
Verkauf  eingelieferten = Beteiligungspapiere zwischen  jedem annehmenden
Beteiligungspapierinhaber und der Bieterin mit der Verpflichtung der Ubertragung der zum
Verkauf eingelieferten Beteiligungspapiere an die Bieterin nach MalB3gabe der in dieser
Angebotsunterlage enthaltenen Bestimmungen zustande. Die bedingten Kaufvertrage sind auf
den Erwerb der jeweils ausstehenden Beteiligungspapiere durch Vonovia gerichtet.

Dariiber hinaus erteilen die annehmenden Beteiligungspapierinhaber mit Annahme dieses
Angebots unwiderruflich die unter Punkt 5.4 dieser Angebotsunterlage jeweils erteilten
Weisungen, Auftrage, Ermachtigungen und Vollmachten und geben die unter diesen Punkten
dieser Angebotsunterlage angefithrten Erklarungen ab.

Mit Erfillung der Vollzugsbedingungen oder dem Verzicht auf die Vollzugsbedingungen
wird der jeweilige Erwerbsvertrag unbedingt. Der dingliche Vollzug des Erwerbsvertrags
(Sertlement) erfolgt nach Erfilllung aller (oder Verzicht auf alle gemidB dieser
Angebotsunterlage verzichtbaren) Vollzugsbedingungen, frithestens jedoch zum Settlement
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gemiB Punkt5.6. Mit der Ubertragung des Eigentums an den eingelieferten
Beteiligungspapieren gehen alle mit diesen verbundenen Anspriiche und sonstigen Rechte auf
die Bieterin iiber.

5.6  Zahlung und Settlement des Angebots

Der Angebotspreis wird den Inhabern der zum Verkauf eingereichten Beteiligungspapiere,
die das Angebot angenommen haben, spatestens zehn Borsetage nach der unbedingten
Verbindlichkeit des Angebots gemaB Punkt5.4(iv) gegen Ubertragung dieser
Beteiligungspapiere ausbezahlt. Die Erfiilllung samtlicher bis zum Ende der urspriinglichen
Annahmefrist zu erfillender Vollzugsbedingungen bis zum Ende der urspriinglichen
Annahmefrist vorausgesetzt, erfolgt das Settlement am 26. Marz 2018. Sollte zum Ende der
urspriinglichen Annahmefrist die Vollzugsbedingung gemaB3 Punkt 4.1.2 noch nicht erfillt
sein, verschiebt sich das Datum des Settlements entsprechend und findet spatestens zehn
Borsetage nach Erfiillung dieser Vollzugsbedingung statt.

5.7 Nachfrist

Fir alle Beteiligungspapierinhaber, die dieses Angebot nicht innerhalb der urspriinglichen
Annahmefrist angenommen haben, verlingert sich die Annahmefiist gemiB § 19 Abs 3 UbG,
vorbehaltlich der Erfillung samtlicher bis zum Ende der urspringlichen Annahmefrist zu
erfullender Vollzugsvorausetzungen, um dre1 Monate ab Bekanntgabe (Veroffentlichung) des
Ergebnisses.

Die in diesem Punkt 5 enthaltenen Bestimmungen und Angaben gelten fir die Annahme
dieses Angebots wiahrend der Nachfrist entsprechend, mit der MaBBgabe, dass die wahrend der
Nachfrist eingereichten Beteiligungspapiere separate ISIN erhalten und mit wdhrend der
Nachfrist zum Verkauf eingereichte BUWOG Aktien (ISIN AT0000A1Z9INS) bzw. jene WSV
2016, die bis zur Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG bei der Depotbank
eingereicht werden, mit wdhrend der Nachfrist zum Verkauf eingereichte WSV 2016 (ISIN
ATO0000A1Z9P3) und jene WSV 2016, die nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels
durch BUWOG bei der Depotbank eingereicht werden mit zum Verkauf eingereichte WSV
2016 / Nachfrist reduzierter Preis (ISIN AT0000A1ZYTS) gekennzeichnet werden.

Beteiligungspapierinhabern, die das Angebot erst wahrend der gesetzlichen Nachfrist gemal
§ 19 Abs 3 UbG annehmen, wird der Angebotspreis spitestens zehn Bérsetage nach Ende
dieser Nachfrist ausbezahlt. Die Abwicklung erfolgt gema3 Punkt 5. Zur Klarstellung wird
festgehalten, dass die Zahlung des Angebotspreises fiir die in der Nachfrist eingereichten
Beteiligungspapiere nicht mehr unter den in Punkt 4.1 genannten Vollzugsbedingungen (mit
Ausnahme allenfalls der Kartellfreigaben gemaf3 Punkt 4.1.2) steht.

5.8  Abwicklungsspesen

Die Bieterin tibermimmt samtliche mit der Abwicklung dieses Angebots unmuttelbar in
Zusammenhang stehenden angemessenen Kosten und Gebithren der Depotbanken, hochstens
jedoch bis zu einer Hoéhe von EUR acht (8) je Depot. Die Depotbanken erhalten daher zur
Abdeckung etwaiger Kosten, wie insbesondere, jedoch mnicht auschlieBlich,
Kundenprovisionen, Spesen, etc. eine einmalige pauschale Vergiitung von EUR acht (8) je
Depot und werden gebeten, sich diesbeziiglich mit der Osterreichischen Zahlstelle in
Verbindung zu setzen. Zu den im Rahmen der Wandlung der WSV 2016 anfallenden Spesen
siche Punkt 2.2.
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Weder die Bieterin noch mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager iibernehmen
irgendeine Haftung gegeniiber einem Beteiligungspapierinhaber oder Dritten fiir dartiber
hinausgehende Spesen, Kosten, Steuern, Rechtsgeschiftsgebithren oder sonstige dhnliche
Abgaben oder anfallende Steuern im Zusammenhang mit der Annahme und der Abwicklung
des Angebots im Inland oder Ausland. Diese sind vom jeweiligen Beteiligungspapierinhaber
selbst zu tragen.

Anfallende Steuern im Zusammenhang mit der Annahme und der Abwicklung des Angebots
sind durch den jeweiligen Beteiligungspapierinhaber ebenfalls selbst zu tragen.

5.9 Riicktrittsrecht der Beteiligungspapierinhaber bei Konkurrenzangeboten

Wird wahrend der Laufzeit dieses Angebots ein konkurrierendes Angebot gestellt, sind die
Beteiligungspapierinhaber gemiB § 17 UbG berechtigt, von ihren bis dahin abgegebenen
Annahmeerklarungen bis spatestens vier Borsetage vor Ablauf der urspriinglichen
Annahmefrist zuriickzutreten.

Die Erklirung des Riicktritts hat schriftlich zu erfolgen und ist an die Osterreichische
Zahlstelle zu richten.

Die Bieterin behalt sich gemaB § 19 Abs 1c¢ UbG ausdriicklich das Recht vor, von diesem
Angebot zuriickzutreten, falls ein anderer Bieter ein Offentliches Angebot fiir
Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft stellt.

5.10 Bekanntmachungen und Veroffentlichung des Ergebnisses

Das Ergebnis dieses Angebots wird unverziiglich nach Ablauf der Annahmefrist als
Hinweisbekanntmachung im Amtsblatt zur Wiener Zeitung, sowie auf den Websites der
Bieterin (http://de.vonovia-tob.de), der Zielgesellschaft (www.buwog.com) sowie der
Osterreichischen Ubernahmekommission (www.takeover.at) veroffentlicht.

Gleiches gilt auch fir alle anderen Erklarungen und Bekanntmachungen der Bieterin im
Zusammenhang mit diesem Angebot.

6. Kiinftige Beteiligungs- und Unternehmenspolitik
6.1  Griinde fiir das Angebot

Die Portfolien von Vonovia und BUWOG passen geographisch zusammen und erganzen sich
auch strategisch. Der Bestand des BUWOG Portfolios ist in wichtigen deutschen Stadten und
Regionen hochwertig und lasst sich nach Ansicht der Bieterin tiber deren
Bewirtschaftungsplattformen, durch Modernisierungsmafnahmen und aufgrund von
Skaleneffekten 1m Wert weiter erhoéhen. Dartiber hinaus nimmt BUWOG mit einem
akttraktiven Immobilienportfolio in Ostereich eine wichtige Position am Osterreichischen
Immobilienmarkt ein.

Wie bekannt hat Vonovia im Marz 2017 ein freiwilliges offentliches Ubernahmeangebot
hinsichtlich der Aktien der conwert Immobilien Invest SE (welche im Dezember 2017 in eine
GmbH umgewandelt wurde) mit Sitz in Wien erfolgreich abgeschlossen. Durch diese
Ubernahme hat Vonovia nicht nur ein komplementires Immobilienportfolio in Deutschland,
sondern auch ein attraktives Immobilienportfolio in Osterreich erworben. Im Anschluss an
diese Ubernahme konnten signifikante Synergiepotenziale realisiert werden.

Das Angebot hat zum Ziel, die komplementdren Immobilienportfolien von Vonovia und
BUWOG zusammenzufiilhren. Vonovia wird durch diesen Zusammenschluss und die
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Integration des deutschen Immobilienportfolios von BUWOG seine Prasenz in dynamisch
wachsenden Stiddten weiter ausbauen. Die Bieterin beabsichtigt auch, ihr durch die
Ubernahme der conwert Immobilien Invest SE (nunmehr: GmbH) erworbenes
Osterreichisches Immobilienportfolio mit dem Osterreichischen Portfolio der BUWOG
zusammenzufithren. Die Bieterin erwartet sich daraus eine signifikante Starkung der
BUWOG am 6sterreichischen Immobilienmarkt. Das gemeinsame Osterreichische
Immobilienportfolio von Vonovia und BUWOG wiirde durch diesen Zusammenschluss
deutlich gestarkt.

6.2 Geschiiftspolitische Ziele und Absichten

Durch die erfolgreiche Ubernahme der conwert Immobilien Invest SE (nunmehr: GmbH) im
Marz 2017 konnte Vonovia nicht nur ihr Immobilienportfolio in Deutschland erweitern,
sondern auch ihr bis dahin rein bundesdeutsches Portfolio erstmals um Immobilien in
Osterreich erganzen.

Das erklarte Ziel der nunmehrigen Ubernahme ist es, den Wohnungsbestand der Bieterin
(rund 350.000 Wohnungen) mit dem der BUWOG (und 49.000 Wohnungen)
zusammenzufiihren. Durch diese Integration von BUWOG ist die Hebung von
Synergiepotentialen zu erwarten, insbesondere durch eine gemeinsame Verwaltung und
Bewirtschaftung der jeweiligen deutschen und 6sterreichischen Wohneinheiten, eine weitere
Modernisierung des Bestands, die Ausweitung der Wertschopfungskette und die Optimierung
von Kostenstrukturen. Das gesamte Asset Management fiirr alle in der Region Osterreich
gelegenen Liegenschafien sowie das bisherige BUWOG-Geschaft "Property Sales” und
"Property Development" soll fiir die Region Osterreich weiterhin durch BUWOG mit Sitz in
Osterreich und "Property Development" fiir die Region Deutschland vom Standort Berlin aus
gefithrt werden.

Vonovia beabsichtigt hierzu, nach dem Erfolg des Ubernahmeangebots entsprechende
Vereinbarungen mit der Zielgesellschaft abzuschlieBen. Hierbei beabsichtigt die Bieterin, das
Osterreichische Immobilienportfolio der Vonovia, das derzeit im Wesentlichen durch die
conwert Immobilien Invest GmbH gehalten wird, in die BUWOG zu integrieren und das
deutsche Immobilienportfolio der BUWOG in die heutige Vonovia zu integrieren. Hierbei
kommt sowohl die Ubertragung der jeweiligen nationalen Immobilienportfolios als auch der
Abschluss von entsprechenden Geschéftsgebahrungsvertragen 1n  Betracht. Alle
diesbeziiglichen Vereinbarungen sollen jeweils zu marktiiblichen Konditionen (at arm's
length) abgeschlossen werden.

Vonovia geht davon aus, dass sie BUWOG bei einem erfolgreichem Abschluss dieses
Angebots voll konsolidieren und in ithre Konzernabschliisse wird einbeziehen miissen. Zur
Erleichterung der Einbeziehung und Konsolidierung der BUWOG strebt Vonovia an, das
derzeit vom 1. Mai bis zum 30. April laufende Geschiftsjahr der BUWOG an jenes der
Vonovia anzupassen (das dem Kalenderjahr entspricht); diese Satzungsdnderung soll
anlasslich der niachsten ordentlichen Hauptversammlung der Zielgesellschaft vorgeschlagen
und beschlossen werden.

Nach Absicht der Bieterin soll das Listing der BUWOG an der Wiener Boérse bis auf
Weiteres bestehen bleiben; dieses Angebot ist daher kein Delisting-Angebot im Sinne des
§ 27e UbG. Die Bieterin weist ausdriicklich darauf hin, dass bei einer hohen Annahmequote
die erforderliche Mindeststreuung des Grundkapitals fir eine Zulassung der Aktie zum
Amtlichen Handel oder einen Verbleib im Marktsegment "Prime Market" der Wiener Borse
nicht mehr gegeben sein konnte. Rechtlich ware ein Widerruf der Zulassung zum Amtlichen
Handel (Prime Market) an der Wiener Bérse vorgeschrieben, wenn die gesetzlichen
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Zulassungserfordernisse nach § 40 Abs 1 Z 7 BoérseG 2018 (insbesondere ein gesetzlicher
Mindeststreubesitz) nicht mehr erfiillt werden. Eine mégliche Beendigung des Borsenhandels
oder die Umnotierung in ein anderes Marktsegment wiirde voraussichtlich zu einer stark
eingeschrankten Liquiditait der Aktien fithren und die marktméaBige Preisbildung
einschranken. Die Bieterin behélt sich vor, einen freiwilligen Wechsel des Marktsegments
durchzufithren.

Sollte die Bieterin nach Abschluss dieses Angebots iiber weniger als 90%, jedoch iiber
mindestens 75% und eine Aktie des Grundkapitals und der stimmberechtigten Aktien
verfigen, wiaren gesellschaftsrechtliche Struktur- und KapitalmaBnahmen und auch ein
Delisting rechtlich méglich. Fir den Fall, dass die Bieterin nach Abschluss dieses Angebots
oder zu einem spateren zukiinftigen Zeitpunkt tber 90% des Grundkapitals und der
stimmberechtigten Aktien der Zielgesellschaft verfigen sollte, wire auch ein
Gesellschafterausschluss (Squeeze ouf) gemaBl Gesellschafter- Ausschlussgesetz (GesAusG)
rechtlich méglich, der zu einem Ausscheiden der verbliebenen iibrigen BUWOG Aktionare
gegen Leistung einer angemessenen Barabfindung 1Sd GesAusG und zur Beendigung der
Borsennotierung der BUWOG Aktien fithren wiirde. Gegenwartig hat die Bieterin keine
Entscheidungen  hinsichtlich  eines Wechsels des Marktsegments, einer
gesellschaftsrechtlichen Struktur- und KapitalmafBnahme oder eines
Gesellschafterausschlusses getroffen.

6.3 Auswirkungen auf die Beschiftigungssituation und Standort
6.3.1 Standort

Aufgrund der guten Positionierung in Osterreich soll BUWOG weiterhin auf dem
osterreichischen Markt prasent sein. BUWOG soll nach dem Erfolg des Ubernahmeangebots
das gesamte Asset Management fiir alle in der Region Osterreich gelegenen Liegenschaften
sowie "Property Sales" und "Property Development" (jeweils fir Osterreich) als
eigenstandige Gesellschaft unter Fortfiilhrung der bisherigen Firma fithren. Der zukiinftige
Hauptstandort der BUWOG 1n 1010 Wien, RathausstraB3e 1, soll langfristig bestehen bleiben.

Der von der kombinierten Unternehmensgruppe in Zukunft betriebene Geschéftsbereich
"Property Development Deutschland" wird in Zukunft vom Standort Berlin geleitet werden.

6.3.2 Beschiftigungssituation

Die Vonovia und die BUWOG messen den Fahigkeiten und Erfahrungen des Managements
der BUWOG und deren Arbeitnehmern gro3e Bedeutung bei. Im Zuge der Integration der
Immobilienbestande der BUWOG und der Vonovia in Deutschland und Osterreich ist eine
Zusammenfithrung der bestehenden Strukturen angedacht. Dies wird zu einer Reduktion des
davon betroffenen Personals fithren; ein solcher Personalabbau steht aber nicht 1m
Vordergrund dieser Ubernahme. Hierbei liegt der Fokus darauf die jeweilige Verwaltung des
Osterreichischen und des bundesdeutschen Portfolios unter gemeinsamer Fithrung effizient
und gewinnbringend zu organisieren.

Fir den Fall der Vornahme von IntegrationsmafSnahmen als Folge der Transaktion sind
MaBnahmen zur Abmilderung sozialer Nachteile der von einer solchen MalBBnahme
betroffenen Arbeitnehmer beabsichtigt. Eckpunkte derartiger MafBBnahmen, wie insbesondere
ein Fonds fiir soziale Hartefille oder eine Ausbildungsgarantie fir Lehrlinge, wurden
zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft im BCA vereinbart.

Die Bieterin weist darauf hip, dass in der vom Vorstand und vom Aufsichtsrat der
Zielgesellschaft gemaB § 14 UbG noch zu verdffentlichenden AuBerung auch auf die
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voraussichtlichen Auswirkungen des Angebots auf die Arbeitnehmer (Arbeitsplitze,
Beschaftigungsbedingungen, Schicksal von Standorten) einzugehen ist.

6.3.3 Vorstand

Die Bieterin beabsichtigt, dass der Vorstandsvorsitzende und Chief Executive Officer (CEO)
der Zielgesellschaft, Herr Mag. Daniel Riedl, auch in dem zukiinftigen Vonovia-Konzern
eine tragende Rolle, insbesondere mit Blick auf das Geschift in Osterreich und das
Development-Geschaft, spielen soll. Der Aufsichtsrat der Bieterin beabsichtigt daher, Herrn
Mag. Daniel Riedl im Falle des Erfolgs des Ubernahmeangebots in den Vorstand der Bieterin
zu berufen und ihm den Abschluss eines Anstellungsvertrags mit einer Laufzeit von drei
Jahren unter den bei der Bieterin iiblichen Bedingungen, mit der Zustandigkeit fiir die Region
Osterreich und das Development-Geschift, anzubieten.

Herr Mag. Daniel Riedl hat gegeniiber der Zielgesellschaft erklart, das
Sonderkiindigungsrecht, das thm aufgrund des bei der Zielgesellschaft bei Vollzug dieses
Angebots eintretenden Kontrollwechsels (Change of Control) zusteht, nicht auszuiiben,
sofern er in den Vorstand der Bieterin berufen wird und einen Anstellungsvertrag gemal3 den
oben genannten Bedingungen erhélt. Die Zielgesellschaft und Herr Mag. Daniel Riedl haben
der Bieterin mitgeteilt, dass sie in diesem Fall den Anstellungsvertrag von Herrn Mag. Daniel
Ried]l mit der Zielgesellschaft Zug-um-Zug mit Abschluss des Anstellungsvertrags bei der
Bieterin einvernehmlich abfindungsfrei aufheben werden.

Der stellvertretende Vorstandsvorsitzende und Chief Financial Officer (CFO) der
Zielgesellschaft, Herr Andreas Segal, hat gegenitber der Zielgesellschaft erklart, das
Sonderkiindigungsrecht, das ihm aufgrund des bei der Zielgesellschaft bei Vollzug der
Transaktion eintretenden Kontrollwechsels (Change of Control) zusteht, nicht auszuiiben und
der Zielgesellschaft bis zum 30. Juni 2018 und damit mindestens bis zum Vollzug der
Transaktion nach Ablauf der Nachfrist zur Verfiigung zu stehen um auf Wunsch aller
Beteiligten bei der Umsetzung der von der Vonovia geplanten und der BUWOG
befirworteten Transaktion zu unterstiitzen. Die Bieterin und die Zielgesellschaft gehen davon
aus und haben sich damit einverstanden erklart, dass der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft
einer Aufhebung des Anstellungsvertrags zum Ablauf des 30. Jum 2018 und der Zahlung
einer angemessenen Abfindung insbesondere zum Ausgleich der Restlaufzeit des
Anstellungsvertrags und des Verzichts auf die Ausiibung des Sonderkiindigungsrechts
zustimmen wird. Die Bieterin wurde dariiber informiert, dass die Dbedingte
Auflosungsvereinbarung zwischen Herrn Andreas Segal und der Zielgesellschaft am 25.
Janner 2018 abgeschlossen wurde.

Die Bieterin und die Zielgesellschaft gehen davon aus, dass das Vorstandsmitglied und Chief
Operating Officer (COO) der Zielgesellschaft, Herr Dipl.-Ing. Herwig Teufelsdorfer
weiterhin fir die Leitung des Osterreichischen Geschiafts bei der Zielgesellschaft
(Bestandsmanagement einschlieBlich "Property Sales" Geschift) zur Verfiigung stehen wird.

Bei der Zielgesellschaft bestehen langfristige Incentivierungsprogramme fiir den Vorstand,
die entweder finanziell an den Kurs der BUWOG Aktien gebunden sind oder einen Anspruch
auf Lieferung von Aktien der BUWOG zu bevorzugten Bedingungen ermoglichen. Im Fall
einer erfolgreichen Ubernahme entfallen nach Auffassung der Bieterin und des Aufsichtsrats
der Zielgesellschaft die Incentivierungswirkungen der Programme.

Die Zielgesellschaft hat der Bieterin mitgeteilt, dass der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft
beschlossen hat, diese Incentivierungsprogramme mit Zustimmung der berechtigten
Vorstandsmitglieder zum Ende des laufenden Geschiaftsjahres der Zielgesellschaft
(30. April 2018) unter Berticksichtigung des Angebotspreises in bar vorzeitig zu beenden.
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Die vorzeitige Beendigung steht unter dem Vorbehalt des erfolgreichen Vollzugs des
Ubernahmeangebots fir die in der urspriinglichen Annahmefiist eingelieferten BUWOG
Aktien. Die Bieterin hat die Modalitaten der vorzeitigen Beendigung und Barabfindung der
Incentivierungsprogramme befiirwortet.

6.3.4 Aufsichtsrat

Finf der sechs derzeitigen von der Hauptversammlung gewahlten Mitglieder des
Aufsichtsrats der BUWOG haben erklart, im Falle eines erfolgreichen Angebots mit Wirkung
zum Ablauf der AuBerordentlichen Hauptversammlung 2018 (wie unten definiert) ihre Amter
niederzulegen.

Bei erfolgreicher Durchfithrung dieses Angebots beabsichtigt die Bieterin daher im Sinne
guter Corporate Governance, auf eine Neubesetzung des Aufsichtsrats hinzuwirken, um die
dann neuen Beteiligungsverhaltnisse, dh. die Tatsache, dass Vonovia dann
Mehrheitsaktionarin  i1st, sowie die Tatsache, dass voraussichtlich weiterhin
Minderheitsaktionare der BUWOG vorhanden sein werden, widerzuspiegeln.

Die Bieterin und die Zielgesellschaft haben diesbeziiglich im BCA vereinbart, dass
voraussichtlich fiir April oder Anfang Mai 2018 eine auBerordentliche Hauptversammlung
der BUWOG (die Aupferordentliche Hauptversammliung 2018) einberufen wird, um funf der
sechs von der Hauptversammlung gewahlten Mitglieder im Aufsichtsrat der Zielgesellschaft
neu zu wahlen. Dabei sollen fiilnf von der Bieterin benannte, geeignete Personen zur Wahl in
den Aufsichtsrat vorgeschlagen werden. Die Bieterin beabsichtigt somit auf der
AuBerordentlichen Hauptversammlung 2018 dafiir zu sorgen, dass die von ihr benannten
Personen in den Aufsichtsrat gewahlt werden und damit die Mehrheit des Aufsichtsrats
bilden. Ferner soll eine von der Hauptversammlung zu wéhlende Aufsichtsratsposition mit
einer Person besetzt bleiben, die nicht von der Bieterin vorgeschlagen wurde, sodass auch in
Zukunft die Minderheitsaktiondre der Zielgesellschaft im Aufsichtsrat reprasentiert sind. Der
Vorsitzende des Aufsichtsrats soll — im Fall des Erfolges dieses Angebots — eine von der
Bieterin vorgeschlagene Person sein.

Der Aufsichtsrat der Bieterin beabsichtigt, nach Vollzug des Ubernahmeangebots fiir die in
der urspriinglichen Annahmefrist eingelieferten BUWOG Aktien, der nichstmoglichen
ordentlichen = Hauptversammlung der Bieterin vorzuschlagen, den derzeitigen
Aufsichtsratsvorsitzenden der Zielgesellschaft, Herrn Mag. Vitus Eckert, zum neuen Mitglied
des Aufsichtsrats der Vonovia zu wahlen.

6.4 Transparenz allfilliger Zusagen des Bieters an Organe der Zielgesellschaft

Mit Ausnahme der in Punkt 6.3.3 und 6.3.4 dargestellten Regelungen haben weder die
Bieterin noch mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager verbleibenden oder
ausscheidenden Mitgliedern des Vorstands oder des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft im
Zusammenhang mit diesem Angebot vermégenswerte Vorteile gewéhrt, angeboten oder
versprochen.

7. Sonstige Angaben
7.1 Finanzierung des Angebots

Ausgehend vom Angebot eines Aktien-Angebotspreises von EUR 29,05 pro BUWOG Aktie
und eines WSV-Angebotspreises von EUR 115.753,65 je EUR 100.000 Nominale fiir in der
Annahmefrist eingelieferte WSV 2016 ergibt sich fiir die Bieterin unter Berticksichtigung der
voraussichtlichen Transaktions- und Abwicklungskosten ein (Bar-)
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Gesamtfinanzierungsvolumen fiir das Angebot von rund EUR 3,64 Mrd., sofern alle
Beteiligungspapierinhaber das Angebot annehmen. Vonovia verfiigt iiber ausreichende
liquide Mittel zur Finanzierung des Angebots fir alle vom Angebot umfassten
Beteiligungspapiere und hat sichergestellt, dass diese zur vollstindigen Erfillung des
Angebots rechtzeitig zur Verfiigung stehen werden.

7.2 Steuerrechtliche Hinweise

Ertragsteuern und andere Steuern, die nicht als Abwicklungsspesen zu werten sind, werden
von der Bieterin nicht itbernommen.

Die folgenden Informationen sind fiir in Osterreich steuerlich ansissige oder in Osterreich der
beschrankten Steuerpflicht unterliegende Beteiligungspapierinhaber relevant. Diese
Informationen sollen lediglich einen allgemeinen Uberblick iiber die 6sterreichischen
ertragsteuerlichen Rechtsfolgen geben, die sich unmittelbar aus dem Barverkauf der
Beteiligungspapiere ergeben. Es ist nicht moglich, spezielle Informationen {iiber die
Besteuerung einzelner Beteiligungspapierinhaber zu geben. Die Beteiligungspapierinhaber
werden darauf hingewiesen, dass diese Angaben die Rechtslage in Osterreich widerspiegeln,
die im Zeitpunkt der Veréffentlichung dieses Angebots in Geltung steht, und dass sich diese
durch kinftige Anderungen des Rechtssystems oder der Anwendungspraxis der
Osterreichischen Finanzverwaltung bisweilen sogar riickwirkend verandern kann.

Angesichts der  Komplexitdit des  osterreichischen — Steuerrechts  wird  den
Beteiligungspapierinhabern empfohlen, sich von ihren steuerlichen Vertretern iber die
steuerlichen Folgen der Annahme des Angebots beraten zu lassen. Nur ihr steuerlicher
Vertreter ist in der Lage, die besonderen Verhaltnisse des Einzelfalls zu beriicksichtigen.

7.2.1 Natiirliche Personen

Die Annahme des Angebots stellt eine VerauBBerung durch die Beteiligungspapierinhaber dar.

Hilt eine in Osterreich unbeschriankt steuerpflichtige natiirliche Person die
Beteiligungspapiere an der BUWOG 1im Privatvermogen, so ist fir die steuerlichen
Konsequenzen der Annahme des Angebots und der damit jeweils verbundenen VerauBerung
wie folgt zu unterscheiden:

Wurden die Beteiligungspapiere an der BUWOG nach dem 31. Dezember 2010 entgeltlich
erworben (sogenannter "Neubestand"), so unterliegt der mit der Annahme des Angebots
verbundene Realisationsvorgang gemaB3 § 27 Abs 3 EStG generell der Steuerpflicht. Die
Bemessungsgrundlage des  VerduBerungsgewinns  entspricht  grundsatzlich dem
VerauBerungserlos abziiglich der Anschaffungskosten des jeweiligen
Beteiligungspapierinhabers; allfallige Werbungskosten koénnen steuerlich nicht geltend
gemacht werden. Die daraus erzielten Einkiinfte unterliegen dem besonderen Steuersatz in
Ho6he von 27,5%.

Im Fall der Abwicklung der Realisierung durch eine inlandische depotfithrende Stelle oder
eine inlandische auszahlende Stelle wird die Einkommensteuer durch Steuerabzug erhoben
(Kapitalertragsteuer). Die Einkommensteuerpflicht des Beteiligungspapierinhabers in Bezug
auf diese Einkiinfte aus Kapitalvermogen gilt mit dem Abzug der Kapitalertragsteuer in Hohe
von 27,5% als abgegolten. Wird hingegen keine o&sterreichische Kapitalertragsteuer
einbehalten (z.B. aufgrund einer depotfithrenden Stelle im Ausland), so sind die Einkiinfte
vom Beteiligungspapierinhaber in die Steuererklarung aufzunehmen und nach den
allgemeinen Bestimmungen zu versteuern. Die Einkiinfte unterliegen auch in diesem Fall
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dem besonderen Steuersatz in Hoéhe von 27,5%. Die Verwertung von VerduBerungsverlusten
unterliegt erheblichen Einschrankungen.

Anstelle des besonderen Steuersatzes kann auf Antrag der allgemeine Steuertarif angewendet
werden (sogenannte "Regelbesteuerungsoption”). Betragt die effektive Steuerbelastung im
Rahmen der Veranlagung weniger als 27,5%, so kann der Steuerpflichtige die grundsatzlich
dem besonderen Steuersatz unterliegenden Einkiinfte im Wege der Veranlagung zum Tarif
besteuern lassen. Die Regelbesteuerungsoption kann dabeil nur fiir samtliche Einkiinfte, die
einem besonderen Steuersatz unterliegen, ausgeiibt werden.

BUWOG Aktien, die bis einschlieBlich 31. Dezember 2010 entgeltlich erworben wurden
(sogenannter  "Altbestand"), unterliegen grundsatzlich weiterhin dem fiiheren
Besteuerungsregime fiir Spekulationsgeschafie im Sinne des § 30 EStG idF vor dem
Budgetbegleitgesetz 2011, BGBI 12010/111 (BBG 2011). In diesem Fall fithrt die Annahme
des Angebots aufgrund des Ablaufs der einjahrigen Spekulationsfrist des § 30 EStG aF zu
keiner Steuerpflicht. Aktien des Altbestands, wenn sie die Voraussetzungen des § 31 EStG
1dF vor dem BBG 2011 erfillen (somit in der Regel bei Beteiligung des VerauBerers
innerhalb der letzten filnf Jahre zu mindestens einem Prozent) sind jedoch steuerpflichtig.
Sofern solche Beteiligungen gemal3 § 31 EStG i1dF vor dem BBG 2011 jedoch vor dem
1. Janner 2011 erworben worden sind, besteht keine Abzugspflicht der Kapitalertragsteuer.

Fir im Betriebsvermogen gehaltene Beteiligungspapiere fithrt die Annahme des Angebots
unabhiangig davon, ob sie dem Neu- oder Altbestand zuzuordnen sind, zur Steuerpflicht. Der
Steuersatz betragt 27,5%. Eine Verpflichtung zum Kapitalertragsteuerabzug besteht nur bei
Anteilen des Neubestands, wenn eine inldndische depotfithrende Stelle oder eine inldndische
auszahlende Stelle vorliegt und die Realisation abwickelt.

7.2.2 Kapitalgesellschaften

Einkiinfle und VerauBerungsgewinne von in Osterreich unbeschrinkt steuerpflichtigen
Kapitalgesellschaften stellen bei diesen Einkiinfte aus Gewerbebetrieb dar. Gewinne aus der
VerauBerung von  Beteiligungspapieren  unterliegen demnach dem  25%-igen
Korperschaftsteuersatz.

Verluste aus der VerauBerung von im Anlagevermégen gehaltenen Aktien sind im
betreffenden und den nachfolgenden sechs Wirtschaftsjahren zu je einem Siebentel zu
beriicksichtigen, wenn nachgewiesen wird, dass der Verlust nicht mit einer
Einkommensverwendung (etwa einer Ausschiittung) der Zielgesellschaft in ursachlichem
Zusammenhang steht. VerduBerungsverluste im Anlagevermogen kénnen sofort abgesetzt
werden, soweit stille Reserven bei der VerduBerung anderer Beteiligungen des
Anlagevermégens im selben Gewinnermittlungszeitraum steuerwirksam realisiert werden.
Verluste aus der VerauBBerung von im Umlaufvermégen gehaltenen Beteiligungspapieren sind
zur Génze 1m Jahr der VerduBerung zu beriicksichtigen.

7.2.3 Personengesellschaften

Personengesellschafiten sind keine  selbstandigen  Steuersubjekte.  Sollten  die
Beteiligungspapiere aus dem Vermogen einer Personengesellschaft verduBert werden, werden
die VerdauBerungsgewinne (bzw. -verluste) den Gesellschaftern dieser Personengesellschaft
zugerechnet. Die steuerliche Behandlung der VerauBerungsgewinne (bzw. -verluste) richtet
sich daher danach, ob der einzelne Gesellschafter eine natiirliche Person oder Kérperschaft ist
sowie danach, ob der einzelne Gesellschafter in Osterreich unbeschrankt oder beschrankt
steuerpflichtig ist.
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7.2.4 Beschrinkt steuerpflichtige Aktioniire

VerauBerungsgewinne aus der Annahme des Aktien-Kaufangebots unterliegen bei beschrankt
steuerpflichtigen Beteiligungspapierinhabern nach Osterreichischem Steuerrecht nur dann der
Steuerpflicht, wenn der Beteiligungspapierinhaber (oder seine Rechtsvorganger im Falle
eines unentgeltlichen Erwerbs) zu irgendeinem Zeitpunkt innerhalb der letzten finf Jahre vor
der VerduBerung zu mindestens 1% an der BUWOG beteiligt war. In diesem Fall besteht eine
Befreiung vom Kapitalertragsteuerabzug. Der Anteilsinhaber hat seine Einkiinfte daher im
Rahmen der Veranlagung zu erklaren.

Allerdings kann Osterreich aufgrund abkommensrechtlicher Vorschriften an der Ausiibung
des Besteuerungsrechts gehindert sein. Sollte der Aktionar in einem Staat ansdssig sein, mit
dem Osterreich ein Abkommen zur Vermeidung der Doppelbesteuerung abgeschlossen hat,
hat Osterreich vielfach kein Besteuerungsrecht an derartigen VerduBerungsgewinnen. Die
steuerlichen Folgen hdngen dann vom Besteuerungsregime im Ansassigkeitsstaat des
Aktiondrs ab. Sollten die Beteiligungspapiere zum Betriebsvermégen einer Betriebstatte in
Osterreich gehoéren, unterliegen die VerauBerungsgewinne sowohl nach innerstaatlichen als
auch abkommensrechtlichen Vorschriften grundsétzlich demselben Besteuerungsregime wie
bei einem unbeschrankt Steuerpflichtigen, der die Anteile im Betriebsvermdégen halt.

7.3 Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Das gegenstandliche Angebot und dessen Abwicklung, insbesondere die bei Annahme dieses
Angebots geschlossenen Kauf- und Ubereignungsvertrage, sowie nicht-vertragliche
Anspriiche aus oder im Zusammenhang mit diesem Angebot unterliegen ausschlieBlich
Osterreichischem Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen des Osterreichischen
Internationalen Privatrechts und des UN-Kaufrechts.

AusschlieBlicher Gerichtsstand ist das sachlich zustindige Gericht in Wien, Innere Stadt,
sofern es sich nicht um ein Verbrauchergeschaft handelt.

7.4  Verbreitungsbeschrinkung / Restriction of Publication

AuBer in Ubereinstimmung mit den anwendbaren Rechtsvorschriften diirfen die vorliegende
Angebotsunterlage oder sonst mit dem Angebot in Zusammenhang stehende Dokumente
auBerhalb der Republik Osterreich weder veroffentlicht, versendet, vertrieben, verbreitet noch
zugéanglich gemacht werden. Die Bieterin itbernimmt keine wie auch immer geartete Haftung
fiir einen VerstoB gegen die vorstehende Bestimmung. Insbesondere wird das vorliegende
Angebot weder direkt noch indirekt in den Vereinigten Staaten von Amerika, deren
Territorien oder Besitzungen oder anderen Gebieten unter deren Hoheitsgewalt abgegeben.
Dieses Angebot wird weiters weder direkt noch indirekt in Australien oder Japan abgegeben,
noch darf es in oder von Australien oder Japan aus angenommen werden. Diese
Angebotsunterlage stellt keine Einladung dar, Aktien an der Zielgesellschaft in einer
Rechtsordnung oder von einer Rechtsordnung aus anzubieten, in der die Stellung eines
solchen Angebots oder einer solchen Einladung zur Angebotsstellung oder in der das Stellen
eines Angebots durch oder an bestimmte Personen untersagt ist. Inhaber von BUWOG
Aktien, die auBerhalb der Republik Osterreich in den Besitz der Angebotsunterlage gelangen
und/oder die das Angebot auBerhalb der Republik Osterreich annehmen wollen, sind
angehalten, sich Uber die damit in Zusammenhang stehenden einschlagigen rechtlichen
Vorschrifien zu informieren und diese Vorschriften zu beachten. Die Bieterin iibernimmt
keine wie auch immer geartete Haftung im Zusammenhang mit einer Annahme des Angebots
auBerhalb der Republik Osterreich.
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Other than in compliance with applicable law, the publication, dispatch, distribution,
dissemination or granting access to this offer document or other documents connected with
the offer outside of the Republic of Austria 1s not permitted. The bidder does not assume any
responsibility for any violation of the above-mentioned provision. In particular, the offer is
not being made, directly or indirectly, in the United States of America, its territories or
possessions or any area subject to its jurisdiction. Further, this offer is not being made,
directly or indirectly, in Australia or Japan, nor may it be accepted in or from Australia or
Japan. This offer document does not constitute a solicitation to offer shares in the target
company in or from any jurisdiction where it 1s prohibited to make such offer or solicitation
or where it 1s prohibited to launch an offer by or to certain individuals. Shareholders who
come into possession of the offer document outside the Republic of Austria and/or who wish
to accept the offer outside the Republic of Austria are advised to inform themselves of the
relevant applicable legal provisions and to comply with them. The bidder does not assume
any responsibility in connection with an acceptance of the offer outside the Republic of
Austria.

7.5  Verbindlichkeit der deutschen Fassung

Diese Angebotsunterlage wird 1in deutscher Fassung erstellt. AusschlieBlich die
Angebotsunterlage in deutscher Sprache ist bindend und mafBgeblich. Die unbeglaubigte
Ubersetzung der Angebotsunterlage in die englische Sprache dient lediglich
Informationszwecken und ist nicht verbindlich.

7.6 Berater der Bieterin

Als Berater der Bieterin sind unter anderem folgende Unternehmen tatig:

= Als Rechtsberaterin der Bieterin und als deren Vertreterin gegentiber der
Osterreichischen Ubernahmekommission

Freshfields Bruckhaus Deringer LLP
Rechtsanwilte

Seilergasse 16

1010 Wien

Osterreich

= Als Berater der Bieterin und unabhiangiger Sachverstindiger gemaf § 9 UbG

KPMG Alpen-Treuhand GmbH

Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft
Porzellangasse 51

1090 Wien

Osterreich

= Als Finanzberater und Investmentbank der Bieterin
J.P. Morgan Securities plc
25 Bank Street, Canary Wharf

London, E14 5JP
Vereinigtes Konigreich
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= Als weitere Finanzberater der Bieterin

Kempen & Co N.V.
Beethovenstraat 300
1077 WZ Amsterdam
Niederlande

VictoriaPartners GmbH
Eschersheimer Landstral3e 14
60322 Frankfurt am Main
Deutschland

7.7 Weitere Auskiinfte

Auskiinfte betreffend die Abwicklung des Angebots kénnen bei UniCredit Bank Austria AG,
Schottengasse 6-8, 1010 Wien, Osterreich, E-Mail: 8473 Issuer Services(@unicreditgroup.at,
eingeholt werden.

Weitere Information erhalten Sie auf den Websites der Bieterin (www.vonovia.de), der
Zielgesellschaft (www.buwog.com) und der Osterreichischen Ubernahmekommission
(www.takeover.at). Die auf diesen Websites abrufbaren Informationen stellen keinen
Bestandteil dieser Angebotsunterlage dar.

7.8  Angaben zum Sachverstindigen der Bieterin

Die Bieterin hat 1m Dezember 2017 die KPMG Alpen-Treuhand GmbH,
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft, FN 269874 z, Porzellangasse 51, 1090
Wien, Osterreich, geméB § 9 UbG zu threm Sachverstandigen bestellt.
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Bochum, am 05. Februar 2018

-

I Rolf Buch, CEO
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Vonovia SE

Prof. Dr. A. Stefan Kirsten, CFO
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Bestitigung des Sachverstindigen gemaf} § 9 UbG

Auf Grund der von uns durchgefiihrten Priifung gemiB § 9 Abs 1 Ubernahmegesetz (UbG)
konnten wir feststellen, dass das freiwillige Offentliche Ubernahmeangebot zur
Kontrollerlangung gemif § 25a UbG der Vonovia SE, Bochum, Deutschland, als Bieterin an
die Beteiligungspapierinhaber der BUWOG AG, Wien, als Ziclgesellschaft vollstindig und
gesetzmifig ist und insbesondere die Angaben iiber die gebotenen Gegenleistungen den
gesetzlichen Vorschriften entsprechen.

Der Bieterin stehen die zur vollstindigen Erfiilllung des Angebots erforderlichen Mittel
rechtzeitig zur Verfligung.

Wien, am 18. Jinner 2018

Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

(gh/ \_/\/\’ju
KPMG Alpen-Treuharld GmbH,
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