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An die
Ubernahmekommission
Seilergasse 8/3

1010 Wien

1. AUFTRAGSDURCHFUHRUNG UND UNABHANGIGKEIT

Wir wurden vom Vorstand der
BUWOG AG, Wien

(im Folgenden auch kurz "Zielgesellschaft", "Gesellschaft" oder "BUWOG" genannt), beauftragt, als
Sachversténdiger im Sinne der §§ 13 ff Ubernahmegesetz (UbG) t&tig zu werden und demgemap
die BUWOG wéhrend des gesamten Ubernahmeverfahrens durch die Vonovia SE, Bochum, (im
Folgenden auch kurz "Bieterin" oder "Vonovia" genannt), zu beraten. Unser Auftrag umfasst die
Beurteilung des Angebots der Bieterin, der AuBerung des Vorstands der Zielgesellschaft und der
AuBerung des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft. Die Zustimmung des Aufsichtsrats der BUWOG zur
Bestellung des Sachverstdndigen, welche gemé&p & 13 letzter Satz UbG erforderlich ist, liegt vor.

Unsere Gesellschaft ist gegeniiber der BUWOG und deren verbundenen Unternehmen im Sinne der
Bestimmungen des UbG sowie der berufsrechtlichen Vorschriften unabhéangig.

Der geforderte Versicherungsschutz (Haftpflichtversicherung) geméap & 13 iVm § 9 Abs 2 lit. a UbG
bei einem im Inland zur Geschaftsaustibung berechtigten Versicherungsunternehmen, welcher das
Risiko aus der Berater- und Priifertdtigkeit fiir Ubernahmeangebote mit mindestens EUR 7.300.000
fur eine einjahrige Versicherungsperiode abdeckt, liegt vor (Anlage 4).

Fir die Durchfihrung des Auftrages kommen die "Allgemeinen Auftragsbedingungen fur
Wirtschaftstreuhandberufe 2011", herausgegeben von der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder,
zur Anwendung, die diesem Bericht als Anlage 5 beigeschlossen sind.

Grundlage unserer Tatigkeit ist das beiliegende unterfertigte freiwillige Angebot zur
Kontrollerlangung geméap & 25a UbG der Vonovia an die Beteiligungspapierinhaber der BUWOG
(Anlage 1). Im Zuge unserer Tétigkeiten standen uns das Ubernahmeangebot, AuBerungen des
Vorstandes und Aufsichtsrates sowie Datenquellen fiir die im Ubernahmeangebot enthaltenen
Daten zur Verfligung.

Die Mitglieder des Vorstandes haben uns durch Unterfertigung einer Vollstandigkeitserklarung
bestatigt, dass sie uns alle ihnen bekannten und fir die Beurteilung des Angebots relevanten
Unterlagen und Informationen zur Verfigung gestellt haben.
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Gemép § 14 Abs 2 UbG hat der Sachversténdige der Zielgesellschaft seine Beurteilung

des Ubernahmeangebots,
der Auperung des Vorstands der Zielgesellschaft sowie
der Auperung des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft

schriftlich zu erstatten, wobei auch die Vollstandigkeit und Gesetzmapigkeit der Angebotsunterlage
zu beurteilen ist.

Gegenstand unserer Prifung war:
Freiwilliges Angebot zur Kontrollerlangung gem&B & 25a UbG vom 5. Februar 2018
(,Angebot"), verdffentlicht am 5. Februar 2018 (Anlage 1)
AuBerungen des Vorstandes und Aufsichtsrats der Zielgesellschaft

Zur Priifung des Angebots der Bieterin sowie den AuBerungen des Vorstands und Aufsichtsrats der
Zielgesellschaft standen uns unter anderem folgende Unterlagen zur Verfligung:
Konzernabschlisse der Zielgesellschaft
Firmenbuchabfragen und Satzung der Zielgesellschaft
Abfragen beziiglich Kursentwicklungen der Zielgesellschaft in den letzten 1, 3, 6, 12 und 24
Kalendermonaten gerechnet zum 15. Dezember 2017
Emissionsbedingungen der Wandelschuldverschreibung der Zielgesellschaft
Analystenberichte Uber die Zielgesellschaft zu Zeitpunkten vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht
Fairness Opinion von Goldman Sachs
Aufsichtsratsbeschliisse und Sitzungsprotokolle
Business Combination Agreement vom 18. Dezember 2017
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2. UBERNAHMEANGEBOT

Die Bieterin, Vonovia SE, ist eine Societas Europaea nach deutschem und europdischem Recht mit
Sitz in Bochum, eingetragen unter HRB 16879 im Handelsregister des Amtsgerichts Bochum. Die
Vonovia Aktien notieren an der Frankfurter Wertpapierbérse im Regulierten Markt (Prime Standard)
unter ISIN DEOOOA1IML7J1.

Mitglieder des Vorstands der Bieterin sind Rolf Buch (CEO), Prof. Dr. A. Stefan Kirsten (CFO), Klaus
Freiberg (COO) und Gerald Klinck (CCO). Herr Gerald Klinck wird mit Ende der ordentlichen
Hauptversammlung 2018 der Vonovia aus dem Vorstand ausscheiden. Der Aufsichtsrat der
Vonovia hat Frau Helene von Roeder zu seiner Nachfolgerin bestellt.

Nach Angaben der Bieterin halten zum Zeitpunkt der Veréffentlichung der Angebotsunterlage
folgende Aktiondre unmittelbar oder mittelbar mehr als 3% der Stammaktien der Vonovia.

Aktionar Stimmrechtsanteil in % (gerundet)
BlackRock 8,3
Norges Bank 7,3
Lansdowne Partners 5,1
MFS 3,0

Die Bieterin hat am 5. Februar 2018 an alle Beteiligungspapierinhaber der Zielgesellschaft ein
freiwilliges Angebot zur Kontrollerlangung geméap § 25a UbG verdffentlicht.

Das Grundkapital der BUWOG betragt zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser
Angebotsunterlage EUR 112.245.164,00 und ist in 112.245.164 auf den Inhaber lautende
nennwertlose Stlickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 zerlegt. Die
Aktien notieren unter ISIN ATOOBUWOGOO1 an den folgenden Borsenpldtzen: (i) im Amtlichen
Handel (Prime Market) der Wiener Bdrse AG, (ii) im Regulierten Markt (Prime Standard) der
Frankfurter Wertpapierbdérse und (iii) im Main Market der Warschauer Borse. Weiters hat die BUWOG
am 9. September 2016 unverzinste Wandelschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von
EUR 300.000.000 mit einer Stlickelung von EUR 100.000 und einer Laufzeit bis 9. September
2021 begeben (ISIN ATOOOOA1INQHZ2; die WSV 2016). Die WSV 2016 sind zum Handel am Dritten
Markt (multilateral trading facility, MTF) der Wiener Bérse einbezogen. Der Dritte Markt (MTF) der
Wiener Borse ist kein geregelter Markt im Sinne der Richtlinie 2014/65/EU Uber Méarkte fir
Finanzinstrumente. Wandelschuldverschreibungen gelten als Beteiligungspapiere gemap § 1 Z4

UbG. Das Angebot erstreckt sich daher auch auf die WSV 2016.



BUWOG AG, Wien

12. Februar 2018

Die nachstehende Tabelle zeigt jene Aktiondre, die zum 31. Jdnner 2018 mehr als 4% der
Stimmrechte der BUWOG hielten:

Aktionar® Gehaltene Aktien Stimmrechtsanteil in % Anteil an BUWOG
(gerundet) Aktien in % (gerundet)
BlackRock, Inc. 5.690.830 5,07 5,07
JPMorgan Chase & Co 4.909.367 4,37 4,37
Syquant Capoital 4.597.147 4,10 4,10

Nach Angabe der Bieterin hélt weder die Bieterin noch ein gemeinsam vorgehender Rechtstrager
noch ein Mitglied des Vorstands der Bieterin Aktien an BUWOG.

Vonovia und die Zielgesellschaft haben am 18.Dezember 2017 ein Business Combination
Agreement (BCA) abgeschlossen und darin die wesentlichen Parameter des Ubernahmeangebots
und des damit zusammenh&dngenden Zusammenschlusses vereinbart.

Auf Basis der derzeitigen Beteiligungsstruktur der Zielgesellschaft richtet sich das Angebot der
Bieterin auf den Erwerb der gesamten 112.245.164 Aktien der BUWOG. Darlber hinaus ist das
Angebot auf den Erwerb von sdamtlichen zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der
Angebotsunterlage ausgegebenen WSV 2016 der BUWOG im ausstehenden Gesamtnominale von
EUR 300.000.000 gerichtet. Lieferaktien, das sind jene BUWOG-Aktien, die im Zuge der Wandlung
ausgegeben werden, sind ebenfalls Gegenstand dieses Angebots und kdnnen wahrend aufrechter
Annahme- oder Nachfrist eingeliefert werden, sofern sie rechtzeitig vor Ende der Nachfrist
ausgegeben werden und die Annahmeerkldrung gemdf den Bestimmung dieses Angebots
rechtzeitig abgegeben wird.

Vonovia bietet den Inhabern der BUWOG Aktien, einschlieBlich allfélliger Lieferaktien an, die
BUWOG Aktien und allfallige Lieferaktien zu einem Preis von EUR 29,05 je BUWOG Aktie cum
Dividende fiir das Geschéftsjahr 2017/ 2018 zu erwerben; somit steht eine allféllige Dividende der
Zielgesellschaft fiir das Geschaftsjahr 2017/ 2018 der Bieterin zu.

Vonovia bietet den Inhabern der WSV 2016 folgende Angebotspreise an:

e Fiir innerhalb der Annahmefrist von 5. Februar 2018 bis 12. Marz 2018 eingelieferte WSV
2016, Zahlung eines WSV-Angebotspreises von EUR 115.753,65 (115,753 %) je Nominale
EUR 100.000.

e Fir in der dreimonatigen Nachfrist bis zur Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch
BUWOG eingelieferte WSV 2016, Zahlung eines WSV-Angebotspreises von EUR 115.753,65
(115,753 %) je Nominale EUR 100.000 (WSV-Angebotspreis Nachfrist).

e Fir in der dreimonatigen Nachfrist nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch
BUWOG eingelieferte WSV 2016, Zahlung eines angepassten WSV-Angebotspreis von
EUR 93.049,33 (93,049 %) je Nominale EUR 100.000 (Reduzierter WSV-Angebotspreis
Nachfrist).

Mangels Verzinsung der WSV 2016 sind keine Stiickzinsen abzugelten.
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Fir die Inhaber von WSV 2016 bestehen demnach die folgenden Handlungsoptionen:

(@

(i)

Ciii)
(iv)

v)

(vi)

das Angebot zur Einlieferung der WSV 2016 wéhrend der urspriinglichen Annahmefrist
(oder wahrend der Nachfrist bis zur Bekanntgabe des Kontrollwechsels durch BUWOG)
zum WSV-Angebotspreis anzunehmen;

das Angebot zur Einlieferung der WSV 2016 wahrend der Nachfrist nach Bekanntgabe
des Kontrollwechsels durch BUWOG zum Reduzierten WSV-Angebotspreis Nachfrist
anzunehmen;

das Angebot nicht anzunehmen und die WSV 2016 zu behalten;

von dem den Inhabern der WSV 2016 nach den Emissionsbedingungen der WSV 2016
im Fall eines Kontrollwechsels zustehenden Kiindigungsrecht zum Nominale Gebrauch
zu machen und die WSV 2016 zum Nominale zur Riickzahlung féllig zu stellen oder

von dem nach den Emissionsbedingungen der WSV 2016 zustehenden Wandlungsrecht
in der urspriinglichen Annahmefrist unter Anwendung des aktuellen Wandlungspreises
Gebrauch zu machen, oder

von dem nach den Emissionsbedingungen der WSV 2016 zustehenden Wandlungsrecht
wahrend der Nachfrist - allenfalls (nach Bekanntgabe des Kontrollwechsels durch
BUWOG) innerhalb des Kontrollwechselfensters zum Angepassten Wandlungspreis -
Gebrauch zu machen und in den Féllen (v) und (vi) - nach freier Wahl - die in
Zusammenhang mit der Wandlung ausgegebenen Lieferaktien entweder zum
Angebotspreis in das Angebot einzuliefern oder zu behalten.

Ausreichende Marktliquiditdt vorausgesetzt, kénnen Inhaber von WSV 2016 diese auch jederzeit
frei am Markt an einen dritten Kaufer verdaupern.

Das Angebot kann vom 5. Februar 2018 bis einschlieplich 12. Mdrz 2018, 17:00 Uhr Ortszeit Wien,
angenommen werden. Die Frist fir die Annahme des Angebots betrdgt 26 Bérsetage. Die Bieterin
behilt sich das Recht vor, die Annahmefrist gemap § 19 Abs 1b UbG zu verldngern.
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3. BEURTEILUNG DER ANGEBOTSUNTERLAGE

3.1 Volistandigkeit und Gesetzmapigkeit des Angebotes

Als Sachverstdandiger der Zielgesellschaft haben wir die formale Vollstandigkeit und
Gesetzmé&pigkeit des Angebotes gemdp & 7 UbG beurteilt und gepriift, ob die erforderlichen
Mindestangaben enthalten sind und daher das Angebot dem gesetzlich vorgegebenen Inhalt (§ 3 Z
2 UbG) entspricht.

§7 2 1UbG: Der Inhalt des Angebots bezieht sich auf den Erwerb der gesamten
112.245.164 auf den Inhaber lautenden nennwertlosen Stiickaktien mit einem
anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 (ISIN ATOOBUWOGO001) zu
einem Angebotspreis von EUR 29,05 cum Dividende (einschlieplich
Lieferaktien) sowie auf den Erwerb samtlicher Wandelschuldverschreibungen im
Gesamtnennbetrag von EUR 300.000.000 mit einer Stlckelung von EUR
100.000 (ISIN ATOOOOA1INQH2).

Die Angebotsunterlage enthdlt den gesamten gesetzlich geforderten
Mindestinhalt eines Angebots.

§7 2 2 UbG: Die vorgeschriebenen Angaben zur Bieterin (Rechtsform, Firma und Sitz) sind in
der Angebotsunterlage enthalten. Die Angebotsunterlage beinhaltet dartber
hinaus auch Angaben zur Aktiondrsstruktur der Bieterin.

§ 7 Z 3 UbG: Gegenstand des Angebots sind die im Amtlichen Handel (Prime Market) der
Wiener Borse AG, im Regulierten Markt (Prime Standard) der Frankfurter
Wertpapierbdrse und im Main Market der Warschauer Boérse zugelassenen
112.245.164 auf Inhaber lautenden nennwertlosen Stiickaktien der BUWOG,
was 100% des Grundkapitals der Gesellschaft entspricht (einschlieplich
Lieferaktien), sowie samtliche zum Handel am Dritten Markt (multilateral

trading facility, MTF) der Wiener Borse zugelassenen
Wandelschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von EUR 300.000.000.
$72Z4UbG: Vonovia bietet

e den Inhabern der kaufgegenstdndlichen Aktien einen Preis von EUR
29,05 cum Dividende pro Aktie an
e und den Inhaber der Wandelschuldverschreibung
o innerhalb der Annahmefrist vom 5. Februar 2018 bis
12. Mdrz 2018 sowie innerhalb der dreimonatigen Nachfrist bis
zur Bekanntgabe des Kontrollwechsels gemaf3 den WSV 2016
Emissionsbedingungen EUR 115.753,65 (115,753 %) je
Nominale EUR 100.000
o in der dreimonatigen Nachfrist nach Bekanntgabe des
Kontrollwechsels gemdap den WSV 2016 Emissionsbedingungen
EUR 93.049,33 (93,049 %) je Nominale EUR 100.000
Die Preisbildungsregeln des & 26 Abs 1 letzter Satz UbG fir freiwillige
offentliche Angebote zur Kontrollerlangung werden eingehalten.
Des Weiteren dbernimmt die Bieterin samtliche mit der Abwicklung des
Angebots unmittelbar in Zusammenhang stehenden Kosten und Gebiihren der
Osterreichischen Depotbanken bis zu einem Héchstbetrag von EUR 8 je Depot.
Die  Bieterin  hat zum  Zweck der  Preisbestimmung keine
Unternehmensbewertung der Zielgesellschaft vorgenommen, sie orientiert sich
am Borsenkurs.
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Dazu wurden in der Angebotsunterlage Analysen des Angebotspreises in
Relation zu historischen Kursen, durchschnittliche Bdrsenkurse der
Beteiligungspapiere und Kennzahlen der Zielgesellschaft dargestellt.

Weitere gesetzliche Angaben zur Annahme & Abwicklung sind in der
Angebotsunterlage angegeben.

§ 725 UbG:

Da es sich um ein freiwilliges Angebot zur Kontrollerlangung gem. § 25a UbG
handelt, gilt die gesetzliche Mindestannahmeschwelle von mehr als 50% der
standig stimmberechtigten Aktien, die Gegenstand des Angebots sind. Das
Angebot ist daher nur erfolgreich, wenn Vonovia bis zum Ablauf der
urspringlichen Annahmefrist Annahmeerklarungen zugehen, die mehr als 50%
der am Ende der Annahmefrist ausgegebenen BUWOG Aktien umfassen, die
Gegenstand des Angebotes sind. Erwirbt die Bieterin parallel zum Angebot
BUWOG Aktien, so sind diese Erwerbe den Annahmeerkldrungen gemdf § 25a
Abs 2 UbG hinzuzurechnen.

§ 72 6 UbG:

Die Bieterin erklart, dass weder die Bieterin noch ein gemeinsam vorgehender
Rechtstrager zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Angebotsunterlage
Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft halten.

§7 2 7 UbG:

Die Bieterin legt im Angebot die aufschiebenden Vollzugsbedingungen wie folgt
dar:

e Mindestannahmequote

e Kartellfreigabe

e Kein wesentliches Absinken des FTSE EPRA/NAREIT Germany Index

e Keine Erhohung des Grundkapitals der BUWOG

e Keine Dividenden, Satzungsdnderungen oder Liquidation

e Keine wesentliche Transaktion

e Keine wesentliche Verschlechterung

e Kein wesentlicher Compliance Verstof3

e Kein Verlust in Hohe der Halfte des Grundkapitals, kein

Insolvenzverfahren

Die Bedingungen erscheinen sachlich gerechtfertigt und der Eintritt der
Bedingungen liegt nicht im Ermessen der Bieterin.
Die Bieterin behélt sich gem. § 19 Abs 1c UbG ausdriicklich das Recht vor, von
diesem Angebot zurlickzutreten, falls ein anderer Bieter ein 6ffentliches
Angebot fiir Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft stellt.

§ 7 Z 8 UbG:

Die kilinftige Geschéftspolitik der Bieterin insbesondere in Bezug auf die kiinftige
Tatigkeit der Zielgesellschaft, auf die Beschaftigten einschlieflich geplanter
Anderungen der Beschaftigungsbedingungen und auf das Management sowie
den Standort, werden in der Angebotsunterlage erldutert.

Da nach Absicht der Bieterin das Listing der BUWOG an der Wiener Borse bis auf
weiteres bestehen bleiben soll, ist das Angebot kein Delisting-Angebot im Sinn
des § 27e UbG. Die Bieterin weist aber darauf hin, dass bei einer hohen
Annahmequote die erforderlichen Voraussetzungen flr eine Zulassung der
Aktie zum Amtlichen Handel oder einem Verbleib im Marktsegment ,Prime
Market" nicht mehr gegeben sein und zu einer stark eingeschrédnkten Liquiditat
der Aktie fuhren kdonnte. Weiters weist die Bieterin darauf hin, dass zum
Zeitpunkt der Veroffentlichung der Angebotsunterlage keine Entscheidung tber
einen allfdlligen Wechsel des Marktsegments, eine gesellschaftsrechtliche
Struktur- und Kapitalmapnahme oder einen Gesellschafterausschluss getroffen
wurde, bei Vorliegen der gesellschaftsrechtlichen Voraussetzungen dies aber
maoglich wére.
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§7 29 UbG:

Die Frist fur die Annahme des Angebots umfasst einen Zeitraum von 5 Wochen
(5. Februar 2018 bis einschlieplich 12. Marz 2018 - 17:00 Uhr, Ortszeit Wien)
und liegt im Rahmen der gesetzlichen Bandbreite von 2 bis 10 Wochen. Die
Bieterin behdlt sich das Recht vor, die Annahmefrist zu verlangern

Im Falle eines konkurrierenden Angebots verldngert sich gemap § 19 Abs 1c
UbG die Annahmefrist des urspriinglichen Angebots automatisch bis zum Ablauf
der Annahmefrist des konkurrierenden Angebots, sofern die Bieterin nicht den
Ricktritt von diesem Angebot erklart.

Fir alle Aktiondre der Zielgesellschaft, die das Angebot nicht innerhalb der
Annahmefrist angenommen haben, verlangert sich die Annahmefrist gemap §
19 Abs 3 UbG vorbehaltlich der Erflllung samtlicher bis zum Ende der
urspriinglichen Annahmefrist zu erfiillender Vollzugsvoraussetzungen um drei
Monate ab Bekanntgabe (Veroffentlichung) des Ergebnisses.

§7 2 10 UbG:

Da es sich bei dem gegenstdndlichen Angebot um ein reines Barangebot
handelt, unterbleibt im Angebot eine Angabe Uber andere angebotene
Wertpapiere im Sinne der 8§ 74 ff Borsegesetz (BorseG) oder § 7
Kapitalmarktgesetzes (KMG).

§7 Z 11 UbG:

Die Bedingungen und Angaben Uber die Finanzierung des Angebots sind im
Angebot dargestellt.

Die Bieterin verfligt laut Angebotsunterlage Uber ausreichende Mittel zur
Finanzierung des Angebots und hat sichergestellt, dass diese rechtzeitig zur
Erfillung des Angebots zur Verfugung stehen.

§7 2 12 UbG:

In der Angebotsunterlage ist angefihrt, dass die Bieterin keine Absprachen
gem. § 1 Z 6 UbG mit anderen als von ihr kontrollierten Rechtstrégern getroffen
hat.

Es sind daher alle von der Bieterin kontrollierten Rechtstrager als mit der
Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrdager zu qualifizieren, wobei von der
Moglichkeit des & 7 Z 12 letzter Satz UbG Gebrauch gemacht wurde und
detaillierte Angaben unterblieben sind, weil die kontrollierten Rechtstrager fur
die Entscheidung der Angebotsadressaten nicht von Bedeutung sind.

§7 Z 13 UbG:

Die Satzung der Zielgesellschaft enthalt keine Ubernahmehindernisse die gem.
§ 27a UbG durchbrochen werden.

§7 Z 14 UbG:

Die Angaben (ber das o&ffentliche Kaufangebot sowie die aufgrund dieses
Angebots abgeschlossenen Kauf- und Ubereignungsvertrage unterliegen
gsterreichischem Recht mit dem Gerichtsstand Wien Innere Stadt.

§ 8 UbG:

Das Angebot unterliegt einer Reihe von Bedingungen (siehe oben zu § 7 2 7
UbG), die im Angebot dargelegt sind.

§ 15 UbG:

Die Angaben zur nachtrdglichen Verbesserung des Angebots sind in der
Angebotsunterlage enthalten.

§ 16 Abs 7 UbG:

Die Angaben zur gesetzlichen Nachzahlungspflicht und Gleichbehandlung sind
im Angebot enthalten.

§ 19 Abs 1 & 3 UbG:

Die Frist zur Annahme des freiwilligen Ubernahmeangebots ist in der
Angebotsunterlage enthalten.

§ 20 UbG:

(—

Da es sich nicht um ein Teilangebot handelt, kann die Angabe von
Zuteilungsregelungen im Angebot zuldssigerweise unterbleiben.

Unsere Priifung des Angebots hat ergeben, dass die geforderten Angaben gemdp den obigen
Bestimmungen des UbG vollstandig sind und den gesetzlichen Vorschriften entsprechen. Im Zuge
unserer Tatigkeit als Sachverstandiger der Zielgesellschaft sind uns keine Umstdnde bekannt
geworden, wodurch das Angebot unrichtige oder irrefiihrende Angaben enthalt.
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3.2 Erlduterungen zum Angebotspreis

3.2.1 Angebotspreis fiir Aktien und fiir die WSV 2016

Vonovia bietet den Inhabern der kaufgegenstandlichen Aktien
o einen Preis von EUR 29,05 cum Dividende pro Aktie an
und den Inhaber der WSV 2016

o innerhalb der Annahmefrist vom 5. Februar 2018 bis 12. Mdrz 2018 sowie innerhalb
der dreimonatigen Nachfrist bis zur Bekanntgabe des Kontrollwechsels gemdp WSV
2016 Emissionsbedingungen EUR 115.753,65 (115,753 %) je Nominale EUR
100.000

o in der dreimonatigen Nachfrist nach Bekanntgabe des Kontrollwechsels gemap WSV
2016 Emissionsbedingungen EUR 93.049,33 (93,049 %) je Nominale EUR 100.000

Da es fiir die WSV 2016 keine veroffentlichten Daten zu Handelsvolumina gibt, [dsst sich auch kein
reprasentativer VWAP der letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht ableiten,
weshalb fiir die WSV 2016 auch kein VWAP fir die letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht als Mindestpreisschwelle im Sinne des § 26 Abs 1 UbG existiert.

Hinsichtlich der Gleichwertigkeit der Angebote stellt sich die Situation wie folgt dar:

Wenn Inhaber der WSV 2016 diese innerhalb der Annahmefrist sowie innerhalb der dreimonatigen
Nachfrist bis zur Bekanntgabe des Kontrollwechsels einliefern, dann erhalten sie EUR 115.753,65
je Nominale EUR 100.000. Das entspricht jenem Wert, den Inhaber der WSV 2016 auf Basis des
aufgrund der Emissionsbedingungen der WSV 2016 im Fall des Kontrollwechsels vorgesehenen
angepassten Wandlungspreises und anschliepender Einlieferung der Lieferaktien bekommen
wiirden (EUR 100.000 zu einem angepassten Wandlungspreis von EUR 25,0964 ergibt 3.984,64
Stiick zu EUR 29,05 ergibt EUR 115.753,65).

Wenn allerdings WSV 2016 innerhalb der dreimonatigen Nachfrist nach Bekanntgabe des
Kontrollwechsels (ohne Wandlung) eingeliefert werden, dann erhalten die Inhaber nur EUR
93.049,33. Auf diesen Umstand hat der Vorstand in seiner AuPerung unter Punkt 2.4
Wandelschuldverschreibung und Punkt 3.8 Nachfrist explizit wie folgt hingewiesen.

7u Punkt 2.4: ,Hinweis: Sobald die Nachfrist beginnt und das Kontrollwechselfenster (wie oben
definiert) gedffnet wird, erhalten jene Inhaber von WSV 2016, die ihre WSV 2016 direkt in das
Angebot einliefern, nur den Reduzierten WSV-Angebotspreis Nachfrist (wie unten definiert) in H6he
von EUR 93.049,33 (93,049 %) je Nominale EUR 100.000. Sobald das Kontrollwechselfenster offen
ist, ist das Angebot aus Sicht der Inhaber der WSV 2016 wirtschaftlich nur dann attraktiv, wenn
sundchst das Wandlungsrecht innerhalb des Kontrollwechselfensters ausgetibt wird und
anschliefend die Lieferaktien innerhalb offener Nachfrist in das Angebot zum Aktien-Angebotspreis
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eingeliefert werden. Den Inhabern der WSV 2016 wird daher geraten, sich besonders fiir diesen Fall
mit der Angebotsunterlage, den Fristen des Angebots und den Emissionsbedingungen WSV 2016
frihzeitig vertraut zu machen.”

Zu Punkt 3.8: ,Der Vorstand weist ausdricklich darauf hin, dass Inhaber der WSV 2016, die WSV
2016 in der Nachfrist nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG in das Angebot
einreichen, den Reduzierten WSV-Angebotspreis Nachfrist erhalten. Fir Lieferaktien gilt auch in
der Nachfrist der Aktien-Angebotspreis."

3.2.2 Net Asset Value

Zur Ermittlung des Unternehmenswertes eines Immobilienunternehmens vergleichbar mit der
Zielgesellschaft wird Ublicherweise der Nettovermdgenswert (,Net Asset Value" oder ,NAV")
herangezogen, der nach Kriterien der European Public Real Estate Association (EPRA) ermittelt
wird (,EPRA NAV"). Die untenstehende Tabelle zeigt die Entwicklung des EPRA NAV pro Aktie der
Zielgesellschaft seit dem IPO auf Quartalsbasis:

2014 2015 2016 2017
EUR 30.4. | 31.7. |31.10. | 31.1. | 30.4. | 31.7. |31.10.| 31.1. | 30.4. | 31.Jul | 31.10. | 31.1. | 30.4. | 31.7. | 31.10.
NAV 17,21| 17,65 17,26] 17,33| 17,79| 18,64| 19,12 19,21| 20,18 21,49| 21,45| 22,86| 23,90| 24,15| 24,87

Der NAV je Aktie der BUWOG ist seit dem IPO jedes Jahr gestiegen und hat mit 31.10.2017 (letzter
Quartalsstichtag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht) einen Hochststand von EUR 24,87
erreicht. Das Angebot in H6he von EUR 29,05 je Aktie liegt um EUR 4,21 oder 16,8 % (iber dem
NAV per 31. Oktober 2017 und deutlich héher Gber den NAVs der Vorperioden.

3.2.3 Borsenkurs

Fir ein borsennotiertes Unternehmen spiegelt der Bérsenkurs die Einschatzungen des Marktes tber
den Unternehmenswert wider. Die untenstehende Tabelle zeigt die Entwicklung des Borsenkurses
pro Aktie der Zielgesellschaft seit dem IPO auf Quartalsbasis:

2014 2015 2016 2017
EUR 30.4. | 31.7. [31.10.| 31.1. | 30.4. | 31.7. [30.10.] 29.1. | 29.4. | 29.7. [31.10. 31.1. | 28.4. | 31.7. [31.10.
[Borsekurs | 13,24 14,45 14,73 17,32| 18,09] 18,37| 19,35 1891| 18,38| 21,69 22,02| 22,08| 24,79 24,84 24,76
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Ein Vergleich der Entwicklung zwischen Borsenkurs und NAV zeigt eine enge Korrelation und keine
wesentlichen Abweichungen. Insbesondere liegt der
15 Quartalsstichtagen Giber dem jeweiligen NAV.

Borsenkurs an 6 von

insgesamt

30,00

25,00

15,00

10,00

0,00

2016 2017

— BOrsekurs NAV

Damit bieten die in der Angebotsunterlage angefiihrten nach dem Handelsvolumen gewichteten
Durchschnittskurse der letzten ein (1), drei (3), sechs (6), zwdlf (12) und vierundzwanzig (24)
Kalendermonate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht (15. Dezember 2017) in EUR sowie der
Prozentsatz, um den der Angebotspreis diese Werte tiber- oder unterschreitet, eine geeignete Basis
zur Beurteilung des Angebotspreises im Verhdltnis zum Unternehmenswert.

Die Werte stellen sich wie folgt dar:

3 Monate 6 Monate 12 Monate 24 Monate
(16. September | (16.Juni 2017 - | (16. Dezember (16. Dezember
2017 - 15. Dezember 2016 - 2015 -
15. Dezember 2017) 15. Dezember 15. Dezember
2017) 2017) 2017)
VWAP BUWOG, Wiener 24,82 25,10 24,31 22,35
Borse
VWAP BUWOG, 24,91 25,15 24,02 22,23
Frankfurter
Wertpapierborse
VWAP BUWOG, 24,49*% 24,76* 22,26% 21,83%
Warschauer Borse
Maximal-Pramie Aktien- 18,6 % 17.3% 30,5% 33,1 %
Angebotspreis
(Differenz Aktien-
Angebotspreis - VWAP
BUWOG)

GemaP § 26 Abs 1 UbG hat der Preis fiir jedes Beteiligungspapier eines freiwilligen offentlichen
Angebots zur Kontrollerlangung gemap § 25a UbG mindestens dem durchschnittlichen nach den
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jeweiligen Handelsvolumina gewichteten Borsenkurs (VWAP) des jeweiligen Beteiligungspapiers
wahrend der letzten sechs Monate vor demjenigen Tag zu entsprechen, an dem die Absicht, ein
Angebot abzugeben, bekannt gemacht wurde.

Der VWAP der BUWOG Aktien wahrend der letzten sechs Monate vor Bekanntmachung der
Angebotsabsicht (18. Dezember 2017), das ist der Zeitraum vom 16. Juni 2017 bis inklusive 15.
Dezember 2017, betrdagt:

Wiener Borse, Frankfurter Warschauer Borse,
Amtlicher Handel Wertpapierborse, Main Market
(Prime Market) Regulierter Markt
(Prime Standard)
VWAP EUR 25,10 EUR 25,15 EUR 24,76*
Pramie Aktien- 15,7 % 15,5% 17,3 %
Angebotspreis
(Differenz Aktien-
Angebotspreis - VWAP)

Der Aktien-Angebotspreis in Hohe von EUR 29,05 je BUWOG Aktie liegt daher zumindest um
15,5 % tiber dem VWAP wahrend der letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht.

Weiters darf der Preis gemip & 26 Abs 1 UbG eines freiwilligen o6ffentlichen Angebots zur
Kontrollerlangung gemap § 25a UbG die héchste von der Bieterin oder von einem gemeinsam mit
ihr vorgehenden Rechtstrager innerhalb der letzten zwdIf Monate vor Anzeige des Angebots in Geld
gewdhrte oder vereinbarte Gegenleistung fir dieses Beteiligungspapier der Zielgesellschaft nicht
unterschreiten. Dasselbe gilt in Bezug auf Gegenleistungen fir Beteiligungspapiere, zu deren
zukiinftigem Erwerb die Bieterin oder ein gemeinsam mit ihr vorgehender Rechtstrager berechtigt
oder verpflichtet ist.

Weder die Bieterin noch ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrdger haben in den letzten zwolf
Monaten vor Anzeige des Angebots Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft erworben oder einen
solchen Erwerb vereinbart.

In Relation zu historischen Kursen schloss die Aktie der Zielgesellschaft am 8. Mai 2017 an der
Wiener Borse bei einem Kurs von EUR 26,22, das war der historische Hochstkurs seit dem
Borsengang im Jahr 2014. Der Angebotspreis liegt somit um EUR 2,83 oder 10,8 % ber dem
historischen H6chstkurs.
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3.2.4 Einschatzung durch Analysten

Neben einer Berlicksichtigung der Aktienkurse reflektieren Einschdtzungen von Analysten die
Markterwartungen hinsichtlich der weiteren Aktienkursentwicklungen. Dabei liegen die folgenden
vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht veroffentlichten Analystenreports und Kursziele vor:

Wertpapieranalyst Kursziel in EUR
Baader Bank 26,00
Bank of America Merrill Lynch 26,50
Barclays 26,70
Berenberg 29,70
Commerzbank 31,00
Deutsche Bank 29,50
Erste Bank 26,50
HSBC 34,00
Kepler Cheuvreux 26,50
M.M. Warburg 28,30
Raiffeisen Centrobank 26,70
Societe General 30,00
Victoria Partners 25,00-27,00
Durchschnittliches Kursziel (vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht) 28,30

Die den Kurszielen zugrunde liegenden Reports beinhalten unter anderem die folgenden Aussagen:

Bank of America Merrill Lynch, 5. Juni 2017

“We downgrade BUWOG to Neutral, following a strong run in the shares, which we believe has also
been boosted by an element of take-over speculation. We update our Price Objective to
EUR 26,5 / share.”

ERSTE Group, 9. Mdrz 2017

“Despite its strong share price performance in recent years, BUWOG stock still offers upside
potential, mainly due to the upcoming earnings (cash) momentum, which will make the stock much
more attractive than its peers. We re-initiate our coverage with an Accumulate recommendation
and a target price of EUR 26.5"

HSBC, 21. April 2017
“Our changed earnings and model estimates result in a new fair value target price of EUR 34 which
implies upside of 36.4%."

M.M Warburg, 5. Mai 2017

,We conducted some model updates and now show 2018/ 19 estimates for the first time. We rolled
the model one year forward and now base our valuation on 2018/ 19 estimates. We derive an
increased price target of EUR 28.30 and confirm our Buy Rating."”

Kepler Chevereux, 31. Mai 2017
“We have slightly increased our FO and NAV per share forecasts for 2016/ 17 to 2019/ 20.
As a result we increase our Target Price from EUR 26 to EUR 26.50. “
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Raiffeisen, 9. Juni 2017
“We struggle to see additional share price upside on a standalone basis and hence downgrade the
shares to HOLD (from BUY) with an unchanged target price of EUR 26.7. "

Deutsche Bank, 26. Juni 2017
“FFO should double in 4 years, upgrade to BUY Target Price EUR 29.5. "

Baader, 8. August 2017
“We increase our Target Price by 4 % to EUR 26 and reiterate our Hold Rating. “

Commerzbank, 18. September 2017

“It's valuation is relatively attractive within the context of the residential peer group on both FFO
and NAV basis and we also view BUWOG as an attractive takeover target. We initiate coverage with
a Buy Rating and Target Price at EUR 31.0 implying 20 % upside. “

Societe Generale, 20. September 2017
“We update our model for BUWOG following better than expected FY16/ 17 results...This increases
our target price by 3 % from EUR 29 to EUR 30."

Berenberg, 25. September 2017
“Having adjusted our estimates and lowered our assumptions for cost of capital, we increase our
price target to EUR 29.70 from EUR 26.50. *

Victoria Partners, 7. Dezember 2017

“BUWOG: This is our top pick based on the core scenario, but ranks at the bottom in "additional
acquisitions scenario due to limited acquisition opportunities given strict acquisition criteria, - Fair
value range December 2017 EUR 25.00 - EUR 27.00."

Barclays, 11. Dezember 2017
“We initiate with an Equal Weight rating and a EUR 26.7 Price Target, implying 9 % upside. "

Von den verdffentlichten 13 Erwartungen liegen 8 Kursziele unter dem Angebotspreis und
5 Kursziele tiber dem Angebotspreis, der mit EUR 0,75 oder 2,7% iber dem Durchschnittswert der
Kursziele von EUR 28,30 liegt.
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3.2.5 Eingeschrdnkte Wiirdigung der von Goldman Sachs erstellten Fairness Opinion

Die Zielgesellschaft hat Goldman Sachs mit der Erstellung einer Fairness Opinion beztglich der
Angemessenheit des Angebotspreises beauftragt. Goldman Sachs hat eine Bewertung des
Unternehmens auf Basis international tiblicher Bewertungsmethoden vorgenommen. Wir weisen
jedoch darauf hin, dass wir keine tiefergehende Priifung der Bewertung von Goldman Sachs
durchgefiihrt haben, wir haben weder den Business Plan auf seine Plausibilitat, noch die einzelnen
Bewertungsparameter gewiirdigt. Es ist jedoch festzuhalten, dass Goldman Sachs, basierend auf
den zur Verfiigung gestellten Informationen zu dem Ergebnis kommt, dass der Angebotspreis der
Bieterin zum relevanten Bewertungsstichtag in finanzieller Hinsicht angemessen ist.

3.2.6 Zusammenfassende Wiirdigung des Angebotspreises

Der Angebotspreis fiir die WSV entspricht bei Einlieferung innerhalb der Annahmefrist sowie
innerhalb der dreimonatigen Nachfrist bis zur Bekanntgabe des Kontrollwechsels jenem Wert, den
Inhaber der WSV 2016 auf Basis des aufgrund der Emissionsbedingungen der WSV 2016 im Fall
des Kontrollwechsels vorgesehenen angepassten Wandlungspreises und anschliefender
Einlieferung der Lieferaktien bekommen wirden.

Es kann festgestellt werden, dass der Angebotspreis tber den historischen Net Asset Values und
iber den historischen Borsenkursen liegt, und die zu Handelsvolumina gewichteten
durchschnittlichen Borsenkurse um maximal 18,6 % (3 Monate), 17,3 % (6 Monate),
30,5 % (12 Monate) und 33,1 % (24 Monate) lbersteigt. Hinsichtlich des gewichteten 6-Monats
Durchschnittskurses ist damit die Anforderung des & 26 Abs 1UbG erfuillt.

Der Angebotspreis libersteigt den Durchschnittswert der vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht von
Analysten veréffentlichten Kursziele um 2,7 % und liegt héher als 8 der 13 verdffentlichten
Kursziele und niedriger als 5 der 13 verdffentlichten Kursziele.

Weiters kommt eine Fairness Opinion von Goldman Sachs zum Ergebnis, dass der Angebotspreis
angemessen ist.

Unter Wiirdigung aller Informationen erachten wir das Angebot der Bieterin als wirtschaftlich
angemessen.

3.3 Zusammenfassende Beurteilung des Ubernahmeangebots

Als Sachverstdndiger der BUWOG kénnen wir die formale Vollstandigkeit des Ubernahmeangebots
bestatigen. Die im & 7 UbG festgelegten Mindestangaben sind im Ubernahmeangebot enthalten und
stellen fiir die Angebotsempfanger hinreichende Informationen dar.

Der Angebotspreis erfillt die Anforderungen des § 26 Abs 1 UbG und ist unseres Erachtens
wirtschaftlich angemessen.
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4. BEURTEILUNG DER AUSSERUNGEN DES VORSTANDS UND DES AUFSICHTSRATS

4.1 AuBerungen des Vorstands und des Aufsichtsrats

Die AuBerungen des Vorstands und des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft haben gemap § 14 Abs 1
UbG insbesondere zu enthalten:

eine Beurteilung, ob die angebotene Gegenleistung und der sonstige Inhalt des Angebots
dem Interesse aller Aktiondre angemessen Rechnung tragen;

eine Beurteilung, welche Auswirkung das Angebot auf die Zielgesellschaft, insbesondere die
Arbeitnehmer, die Glaubiger und das offentliche Interesse aufgrund der strategischen
Planung der Bieterin fir die Zielgesellschaft voraussichtlich haben wird;

wesentliche Argumente flir die Annahme und fir die Ablehnung des Angebots, falls sich der
Vorstand und der Aufsichtsrat nicht in der Lage sehen, abschlieBende Empfehlungen
abzugeben.

Der Vorstand hat zum Angebot am 12. Februar 2018 eine Auferung gemap § 14 Abs 1 UbG
(,AuBerung") abgegeben, in der er die Annahme des Angebots empfiehlt.

Der Aufsichtsrat hat sich in seiner AuBerung am 12. Februar 2018 der Empfehlung des Vorstands
angeschlossen und empfiehlt ebenfalls die Annahme des Angebots.

Diese AuBerungen sind dem Bericht als Anlage 2 und 3 beigelegt. In der Auperung wird zu der laut
§ 14 Abs 1 UbG insbesondere vorzunehmenden Beurteilung angemessen Stellung genommen.

Der Vorsitzende des Betriebsrats hat den Vorstand informiert, dass der Betriebsrat eine eigene
Stellungnahme abgeben wird, die nach Verdffentlichung der Auperung des Vorstands und des
Aufsichtsrats sowie unseres Berichts veroffentlicht werden wird.

4.2 Angemessenheit der Gegenleistung

Hinsichtlich der Angemessenheit der Gegenleistung enthélt die AuBerung des Vorstands

e die Informationen zur Einhaltung der Mindestpreisvorschriften

e Aussagen zur Einhaltung der Gleichbehandlung hinsichtlich  Aktien- und
Wandelschuldverschreibungen und reduziertem Preis fiir die Wandelschuldverschreibungen
in der Nachfrist

e die Bewertung durch Analysten vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht, und

e einen Verweis auf die Fairness Opinion von Goldman Sachs

Der Vorstand weist ausdriicklich darauf hin, dass Inhaber der WSV 2016, die WSV 2016 in der
Nachfrist nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG in das Angebot einreichen,
den Reduzierten WSV-Angebotspreis Nachfrist erhalten. Fir Lieferaktien gilt auch in der Nachfrist
der Aktien-Angebotspreis.
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4.3 Interessen der Stakeholder

Auf die Interessen der Stakeholder geht der Vorstand wie folgt ein:

Die Portfolien der Vonovia und der BUWOG passen geografisch zusammen und erganzen
sich auch strategisch

Die Bieterin kdnnte nach erfolgreicher Angebotslegung Uber mehr als 75 % des
Grundkapitals und der stimmberechtigten Aktien der Zielgesellschaft verfligen, und damit in
der Hauptversammlung der Zielgesellschaft gesellschaftsrechtliche Struktur- und
KapitalmaBnahmen (z.B. Verschmelzung, Umwandlung, Spaltung) alleine beschlieffen.
Nach Absicht der Bieterin soll das Listing der BUWOG an der Wiener Bérse bis auf Weiteres
bestehen bleiben. Das Angebot ist daher kein Delisting-Angebot im Sinne des §27e UbG. Die
Bieterin weist aber ausdriicklich darauf hin, dass bei einer hohen Annahmequote die
erforderliche Mindeststreuung des Grundkapitals fiir eine Zulassung der Aktie zum
Amtlichen Handel oder einen Verbleib im Marktsegment "Prime Market" der Wiener Borse
nicht mehr gegeben sein kdnnte, was zu einer stark eingeschrankten Liquiditat der Aktien
fihren und die marktmapige Preisbildung einschranken kénnte.

Fir den Fall, dass die Bieterin nach Abschluss dieses Angebotes oder zu einem spdteren
zukiinftigen Zeitpunkt tiber 90 % des Grundkapitals und der stimmberechtigten Aktien der
Zielgesellschaft verfligen sollte, wdre auch ein Gesellschafterausschluss (Squeeze out)
gemép Gesellschafter-Ausschlussgesetz (GesAusG) rechtlich méglich, wortiber die Bieterin
nach Angaben in der Angebotsunterlage noch keine Entscheidung getroffen hat.

4.4 Auswirkungen auf den Standort und die Beschaftigungssituation

Die Auswirkungen auf die den Standort und die Beschdftigungssituation werden wie folgt
kommentiert:

Nach Absicht der Bieterin soll BUWOG weiterhin auf dem 0Osterreichischen Markt prasent
sein. Der zukiinftige Hauptstandort der BUWOG in 1010 Wien, Rathausstrafe 1, soll
langfristig bestehen bleiben.

Nach Absicht der Vonovia steht ein Personalabbau nicht im Vordergrund der Ubernahme.
Allerdings ist im Zuge der Integration der Immobilienbestédnde der BUWOG und der Vonovia
in Deutschland und Osterreich eine Zusammenfiihrung der bestehenden Strukturen
angedacht, wobei es bei Umsetzung zu Stellenabbau kommen wird, wofir im Business
Combination Agreement Mapnahmen zur Abmilderung sozialer Nachteile vereinbart
wurden.

4.5 Auswirkungen auf die Glaubiger

Fiir die Gldubiger ist fiir den Vorstand aus heutiger Sicht durch das Angebot keine Verschlechterung
der gegenwadrtigen Position erkennbar.

-18-



BUWOG AG, Wien 12. Februar 2018

4.6 Geschéaftsbeziehungen, Unterstiitzungsverpflichtung und geplante Anderungen bei den
Organen

Der Vorstand erldutert,

e dass zwischen den Mitgliedern des Vorstandes der Zielgesellschaft und (i) der Bieterin sowie
(i) den Organmitgliedern der Bieterin (bzw. mit den mit der Bieterin gemeinsam
vorgehenden Rechtstragern und deren Organmitgliedern) derzeit keine personellen oder
vertraglichen Verflechtungen

e und zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft keine wesentlichen
Geschaftsbeziehungen bestehen.

Die Mitglieder des Vorstands erkldren, dass ihnen fir den Fall des Scheiterns des Angebots keine
vermogenswerten Vorteile angeboten oder gewdhrt wurden und verweisen auf die geplanten
Verdnderungen im Vorstand der Zielgesellschaft sowie die Beendigung der langfristigen
Incentivierungsprogramme im Fall der erfolgreichen Durchfiihrung des Angebots.

Die Zielgesellschaft hat sich im Business Combination Agreement vorbehaltlich der anwendbaren
gesellschaftsrechtlichen Sorgfalts-, Loyalitdts- und Treuepflichten von Organmitgliedern sowie der
Anforderungen des Ubernahmegesetzes dazu verpflichtet, die Vorbereitung und Durchfiihrung des
Angebots bis zu dessen Vollzug zu unterstitzen.

Die Bieterin liberlegt, den Vorstandsvorsitzenden der Zielgesellschaft, Herrn Mag. Daniel Riedl im
Falle des Erfolgs des Angebots in den Vorstand der Bieterin zu berufen und ihm den Abschluss eines
Anstellungsvertrags mit einer Laufzeit von drei Jahren unter den bei der Bieterin Ublichen
Bedingungen mit der Zustdndigkeit fir die Region Osterreich und das Development-Geschéft
anzubieten. Herr Mag. Daniel Riedl, hat gegeniber der Zielgesellschaft erklart, das
Sonderkiindigungsrecht, das ihm aufgrund des bei der Zielgesellschaft bei Vollzug des Angebotes
eintretenden Kontrollwechsels (Change of Control) zusteht, nicht auszutiben, sofern er in den
Vorstand der Bieterin berufen wird und einen Anstellungsvertrag geméap den oben genannten
Bedingungen erhalt.

Der stellvertretende Vorstandsvorsitzende der Zielgesellschaft, Herr Andreas Segal, hat gegentiber
der Zielgesellschaft erklart, das Sonderkindigungsrecht, das ihm aufgrund des bei der
Zielgesellschaft bei Vollzug der Transaktion eintretenden Kontrollwechsels (Change of Control)
zusteht, nicht auszutiben und der Zielgesellschaft bis zum 30. Juni 2018 fir die Unterstiitzung des
Vollzugs der Transaktion zur Verfligung zu stehen. Auf Basis des gemeinsamen Verstdndnisses von
Bieterin und Zielgesellschaft hat der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft die Aufhebung des
Anstellungsvertrags zum Ablauf des 30. Juni 2018 (aufschiebend bedingt mit dem Erfolg des
Ubernahmeangebot) und der Zahlung einer angemessenen Abfindung (EUR 2.520.000; dies
entspricht 2 Bruttojahresgehdltern auf Basis einer LTI Zielerfillung von 120 %) insbesondere zum
Ausgleich der Restlaufzeit des Anstellungsvertrags und des Verzichts auf die Austibung des
sonderkiindigungsrechts  beschlossen. Die bedingte Aufldsungsvereinbarung zwischen
Herrn Andreas Segal und der Zielgesellschaft wurde am 25. Janner 2018 abgeschlossen. Die
Zielgesellschaft wird ab 1. Juli 2018 auf das Wettbewerbsverbot von Herrn Andreas Segal
verzichten.
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Das Vorstandsmitglied der Zielgesellschaft, Herr Dipl. Ing. Herwig Teufelsdorfer wird auf die
Austbung seines vertraglichen Sonderkilndigungsrechts verzichten und wird weiterhin fir die
Leitung des oOsterreichischen Geschdfts bei der Zielgesellschaft zur Verfligung stehen und nach
Beendigung der Incentivierungsprogramme mit dem in der AuBerung des Vorstands angefiihrten
Jahresbruttogehalt entlohnt.

Im  Business  Combination  Agreement ist die Beendigung der langfristigen
Incentivierungsprogramme zu den in der AuBerung des Vorstands angefiinrten Bedingungen
vereinbart.

Schlieflich beabsichtigt die Bieterin, auf eine Neubesetzung des Aufsichtsrats hinzuwirken, um die
dann neuen Beteiligungsverhaltnisse, d.h. die Tatsache, dass Vonovia dann Mehrheitsaktiondrin ist,
sowie die Tatsache, dass voraussichtlich weiterhin Minderheitsaktiondre der BUWOG vorhanden
sein werden, widerzuspiegeln.

Nach Auskunft der Bieterin beabsichtigt der Aufsichtsrat der Bieterin, nach Vollzug des Angebots
fir die in der urspringlichen Annahmefrist eingelieferten BUWOG Aktien, der nachstmdglichen
ordentlichen Hauptversammlung der Bieterin vorzuschlagen, den derzeitigen
Aufsichtsratsvorsitzenden der Zielgesellschaft, Herrn Mag. Vitus Eckert, zum neuen Mitglied des
Aufsichtsrats der Vonovia zu wahlen.

4.7 Empfehlung des Vorstands und Argumente fiir und gegen die Annahme des Angebots

Der Vorstand der Zielgesellschaft empfiehlt den Beteiligungspapierinhabern, das Angebot
anzunehmen. Der Vorstand weist aber ausdricklich darauf hin, dass jeder
Beteiligungspapierinhaber die Einschdtzung, ob das Angebot im Einzelnen vorteilhaft ist oder nicht,
nur aufgrund seiner individuellen Situation selbst treffen kann und dass diese Entscheidung auch
wesentlich von der vom jeweiligen Aktiondr erwarteten kinftigen Entwicklung des Kapitalmarkts
bzw. der Immobilienbranche abhangig ist.

Aus der Sicht des Vorstandes bestehen insbesondere die im Folgenden angefiihrten Argumente fur
und gegen die Annahme des Angebots.

Argumente flr die Annahme des Angebots

i. Der Aktien-Angebotspreis liegt deutlich Giber den historischen Durchschnittskursen der
letzten 3, 6, 12 und 24 Kalendermonate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht.

ii. Die angebotene Pramie auf den Schlusskurs vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht ist
sehr deutlich und betréagt 18,1 %.

iii.  Das Barangebot liegt deutlich Gber dem EPRA Net Asset Value

iv. In einer Fairness Opinion kommt Goldman Sachs zu dem Ergebnis, dass der
Angebotspreis finanziell angemessen ist.

v.  Der Aktien-Angebotspreis von EUR 29,05 je Aktie wdre ohne das Angebot der Bieterin
kurzfristig wohl nur mit geringer Wahrscheinlichkeit zu erreichen gewesen.
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vi.

vii.

viii.

Durch die Annahme des Angebots kdnnen auch hohe Stiickzahlen an BUWOG Aktien und
WSV 2016 verkauft werden, ohne dadurch die Kursbildung negativ zu beeinflussen.

Bei erfolgreichem Angebot wird die Liquiditat der Aktien sinken, wodurch es Aktiondren
schwerer fallen wird, einen vergleichbaren Preis zu erzielen.

Im Fall des Scheiterns des Angebots kénnte es zu anderen Angeboten nach dem UbG
kommen, bei denen es unsicher ist ob mindestens gleichwertige Konditionen geboten
werden.

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, insbesondere erhdhter Wettbewerb,
politische Krisen und Naturkatastrophen sowie Anderungen der Zinslandschaft kdnnten
sich negativ auf den Kurs der BUWOG Aktien auswirken.

Sofern das Angebot erfolgreich ist, kann sich durch die Stimmrechtskonzentration bei
der Bieterin eine eingeschrankte Mitbestimmungsmdoglichkeit ~ der  Gbrigen
Streubesitzaktiondre ergeben.

Argumente gegen die Annahme des Angebots

1.

Mit der Annahme des Angebots nehmen sich die Beteiligungspapierinhaber naturgemaf
die Chance auf kiinftige weitere Kursgewinne.

Kursgewinne bei der Zielgesellschaft kénnten sich auch dadurch ergeben, dass das
Angebot insgesamt angenommen wird und die verbleibenden Beteiligungspapierinhaber
von Synergien fiir die Zielgesellschaft profitieren.

Schlieplich sind Beteiligungspapierinhaber in Bezug auf die Aktien und WSV 2016, fur
die sie das Angebot angenommen haben, voriibergehend in ihrer Dispositionsfreiheit
beschrankt, weil eingereichte Aktien und Wandelschuldverschreibungen bis zur
Abwicklung des Angebots nicht an der Borse gehandelt werden kénnen.

4.8 Einlieferungsabsicht des Vorstands und Aufsichtsrats

Die Mitglieder des Vorstandes und Aufsichtsrats der Zielgesellschaft halten direkt oder indirekt zum
Zeitpunkt der Auperung die folgenden Stiick Aktien. Die Mitglieder des Vorstands liefern Ihre Aktien
in das Angebot ein. Herr Mag. Vitus Eckert und Herr Mag. Klaus Hiibner werden ihre Aktien in das
Angebot einliefern:

Mag. Daniel Riedl (CEO): 68.654 Stlick Aktien
Andreas Segal (CFO): 5.000 Stlick Aktien
DI Herwig Teufelsdorfer (CO0): 5.577 Stiick Aktien
Mag. Vitus Eckert (Vorsitzender AR): 8.136 Stiick Aktien
Mag. Klaus Hiibner (stellv. Vorsitzender AR): 10.000 Stlick Aktien
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4.9 Abschliepende Beurteilung der AuBerung des Vorstands und Aufsichtsrats

Wir haben im Rahmen unserer Tétigkeit als Sachverstandiger gemap §§ 13 f UbG die vorliegenden
AufBerungen des Vorstands analysiert und keine Tatsachen festgestellt, die Zweifel an der
Richtigkeit begrliinden. Die vorgebrachten Argumente sind unseres Erachtens schlissig und
versetzen die Aktiondre der Zielgesellschaft in die Lage, eine eigenstandige Einschdtzung der
Sachlage im Hinblick auf die Annahme oder Ablehnung des vorliegenden Angebots vornehmen zu
konnen.

5 ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG

Als Sachverstdndige der Zielgesellschaft gemadp §& 13ff UbG erstatten wir zum freiwilligen
offentlichen Angebot zur Kontrollerlangung geméap & 25a UbG der Vonovia SE auf den Erwerb von
samtlichen Stammaktien und ausstehenden Wandelschuldverschreibungen der BUWOG und auf die
AuBerung des Vorstands und Aufsichtsrats gem. § 14 Abs 1 UbG die folgende abschliefende
Beurteilung:

Unsere Prifung des Angebots hat ergeben, dass die geforderten Angaben gemdaf; den
Bestimmungen des UbG vollstdndig sind und den gesetzlichen Vorschriften entsprechen. Im Zuge
unserer Tatigkeit als Sachverstdndiger der Zielgesellschaft sind uns keine Umstdnde bekannt
geworden, wodurch das Angebot unrichtige oder irrefihrende Angaben enthalt.

Der Angebotspreis von EUR 29,05 liegt Gber den historischen Net Asset Values und Uber den
historischen Borsenkursen und bersteigt die zu Handelsvolumina gewichteten durchschnittlichen
Borsenkurse um maximal 18,6 % (3 Monate), 17,3 % (6 Monate), 30,5 % (12 Monate) und
33,1 % (24 Monate). Unter Wiirdigung der Entwicklung des Net Asset Values, des Bdrsenkurses und
der Einschatzung von Analysten erachten wir das Angebot der Bieterin als wirtschaftlich
angemessen.

Der Vorstand der BUWOG empfiehlt die Annahme des Angebots und hat die Argumente, die fur und
gegen die Annahme des Angebots sprechen, in seiner AuBerung dargelegt. Der Aufsichtsrat schlieft
sich der Auperung des Vorstands an und empfiehlt ebenfalls die Annahme des Angebots.

Wir sind der Meinung, dass die vom Vorstand dargelegten Argumente die fir und gegen die
Annahme des Angebots sprechen, plausibel, schltissig und nachvollziehbar sind und eine
Beurteilung des Angebots durch Inhaber von Beteiligungspapieren erméglichen.

Wien, am 12. Februar 2018

Ernst & Young

WirtschaftsPrUfungsgesellschaft m.b.H.

Mag. Hans-Erich Sorli Mag. Gerhard Schwartz
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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HINWEIS:

AKTIONARE DER BUWOG, DEREN SITZ, WOHNSITZ ODER GEWOHNLICHER
AUFENTHALT AUSSERHALB DER REPUBLIK OSTERREICH LIEGT, WERDEN
AUSDRUCKLICH AUF PUNKT 74 DIESER ANGEBOTSUNTERLAGE
HINGEWIESEN.

NOTE:

SHAREHOLDERS OF BUWOG WHOSE SEAT, PLACE OF RESIDENCE OR
HABITUAL ABODE IS OUTSIDE THE REPUBLIC OF AUSTRIA SHOULD NOTE
THE INFORMATION SET FORTH IN SECTION 7.4 OF THIS OFFER

VONOVIA

FREIWILLIGES ANGEBOT ZUR KONTROLLERLANGUNG

gemiB § 25a UbG

der Vonovia SE

UnuversitatsstraBe 133, 44803 Bochum, Deutschland

an die Beteiligungspapierinhaber der

BUWOG AG
Hietzinger Kai 131, 1130 Wien, Osterreich

Annahmefiist: 5. Februar 2018 bis 12. Mérz 2018

BUWOG Aktien: ISIN ATO0OBUWOG001
zum Verkauf eingereichte BUWOG Aktien: ISIN AT0000A1Z9L2
BUWOG Wandelschuldverschreibungen: ISIN AT0000AINQH2
zum Verkauf eingereichte BUWOG Wandelschuldverschreibungen: ISIN AT0000A1Z9MO0




Zusammenfassung des Angebots

Die folgende Zusammenfassung beinhaltet ausgewéhlte Inhalte dieses Angebots und ist daher
nur im Zusammenhang mit der gesamten Angebotsunterlage zu lesen.

Bieterin

Vonovia SE, eine Societas Europaea nach deutschem und
europaischem Recht mit Sitz in Bochum und der
Geschaftsanschrift Universitatsstra3e 133, 44803 Bochum,
Bundesrepublik Deutschland, eingetragen 1m
Handelsregister des  Amtsgerichts Bochum  unter
HRB 16879 (ISIN DE0O00AIML7I1).

Punkt 1

Zielgesellschaft

BUWOG AG, eine Aktiengesellschaft nach
Osterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der
Geschiftsanschrift Hietzinger Kai 131, 1130 Wien,
Republik Osterreich, eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien unter FN 349794 d
(ISIN AT00BUWOG001).

Punkt 2

Gegenstand des
Angebots

1. Stammaktien

Erwerb von samtlichen Stammaktien der BUWOG, die an
den folgenden Borsenplatzen zum Handel zugelassen sind:

- Wiener Borse, Amtlicher Handel (Prime Market)

- Frankfurter Wertpapierborse, Regulierter Markt (Prime
Standard)

- Warschauer Borse, Main Market

Das Angebot bezieht sich sohin auf 112.245.164 auf den
Inhaber lautende Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag
am Grundkapital von EUR 1,00 (ISIN ATO0BUWOG001)
nach MaBgabe der Bedingungen dieses Angebots.
Lieferaktien aus den WSV 2016 sind ebenfalls Gegenstand
dieses Angebots und koénnen daher wéhrend aufrechter
Annahme- oder Nachfrist eingeliefert werden, sofern sie
rechtzeitig vor Ende der Annahme- oder Nachfrist
ausgegeben werden.

2. Wandelschuldverschreibungen

Erwerb von samtlichen ausstehenden von der BUWOG
begebenen Schuldverschreibungen, fillig am 9. September
2021, mit Wandlungsrecht in auf den Inhaber lautende
Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital
von EUR 1,00 der BUWOG (ISIN AT0000AINQH?2), mit
einem  ausstehenden  Gesamtnominale von EUR
300.000.000 nach MalBgabe der Bedingungen dieses

Angebots.

Die WSV 2016 sind zum Handel am Dritten Markt
(multilateral trading facility, MTF) der Wiener Borse

Punkt 3.1
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einbezogen.

Handlungs-
optionen der
Beteiligungs-
papierinhaber

1. BUWOG Aktionire

Die BUWOG Aktiondre kénnen das Angebot sowohl in
Bezug auf alle oder auch nur auf einen Teil threr BUWOG
Aktien annehmen. Den BUWOG Aktionéren steht auch die
Moglichkeit offen, das Angebot nicht anzunehmen und
weiterhin BUWOG Aktionar zu bleiben.

2. Inhaber von WSV 2016

Auch die Inhaber von WSV 2016 koénnen das Angebot
sowohl in Bezug auf alle oder auch nur auf einen Teil ihrer
WSV 2016 annehmen. Ebenso besteht die Mdéglichkeit fiir
Inhaber von WSV 2016, sowohl wéahrend der
urspriinglichen Annahmefrist als auch wahrend der
Nachftist, ihr Wandlungsrecht gemall den
Emissionsbedingungen auszuiiben und, sofern gewiinscht,
die daraus erzielten Lieferaktien in das Angebot
einzuliefern. Ebenso steht den Inhabern von WSV 2016 die
Moglichkeit offen, das Angebot nicht anzunehmen,
weiterhin Inhaber von WSV 2016 zu bleiben und ihre
Rechte gemaf den Emissionsbedingungen wahrzunehmen.

Eine detaillierte Beschreibung aller Handlungsoptionen fiir
Inhaber von WSV 2016 findet sich unter Punkt 3.3.

Den Inhabern der WSV 2016 wird empfohlen, sich mit den
Emissionsbedingungen der WSV 2016 genau auseinander
zu setzen und insbesondere die Fristen und die Konditionen
einer méglichen Wandlung oder Kiindigung in Folge eines
moglichen Kontrollwechsels zu priifen.

Punkt 3

Angebotspreis

1. BUWOG Aktien (ISIN ATO0BUWOG001)

Zahlung eines Aktien-Angebotspreises von EUR 29,05 je
BUWOG Aktie cum Dividende fir das Geschaftsjahr
2017/2018; somit steht eine allfallige Dividende der
Zielgesellschaft fir das Geschaftsjahr 2017/2018 der
Bieterin zu.

2. Wandelschuldverschreibungen (ISIN
AT0000AINQH2)

- Fir innerhalb der Annahmeftist von 5. Februar 2018 bis
12. Marz 2018 eingelieferte WSV 2016, Zahlung eines
WSV-Angebotspreises von EUR 115.753,65
(115,754%) je Nominale EUR 100.000. (WSV-
Angebotspreis).

- Fir in der dreimonatigen Nachfrist gema § 19 Abs 3
UbG bis zur Bekanntmachung des Kontrollwechsels
durch BUWOG gemil3 den Angebotsbedingungen der
WSV 2016 eingereichte WSV 2016, Zahlung eines
WSV-Angebotspreises von EUR 115.753,65

Punkt 3.2
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(115,754%) je Nominale EUR 100.000 (WS/V-
Angebotspreis Nachfrist).

Fir in der dreimonatigen Nachfrist gemall § 19 Abs 3
UbG nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch
BUWOG gemal3 den Angebotsbedingungen der WSV
2016 eingereichte WSV 2016, Zahlung eines
Reduzierten WSV-Angebotspreis Nachfrist von EUR
93.049,33 (93,049%) je Nominale EUR 100.000
(Reduzierter WSV-Angebotspreis Nachfrist).

Mangels Verzinsung der WSV 2016 sind keine
Stiickzinsen abzugelten. Daher sind auch keine Angaben

zu anteiligen Stiickzinsen erforderlich.

Vollzugsbe- Das Angebot steht unter den folgenden | Punkt 4
dingungen Vollzugsbedingungen (sieche Punkt 4.1):
(1)  Erreichen der gesetzlichen Mindestannahmeschwelle
gemall § 25a Abs 2 UbG (siche Punkt 4.1.1).
(2) Kartellrechtliche Nichtuntersagung bzw.
Genehmigung des Zusammenschlusses bis zum 90.
Kalendertag nach Ende der urspriinglichen
Annahmefrist (daher bis spitestens zum 10. Juni
2018; siche Punkt 4.1.2).
(3) Kein  wesentliches Absinken  des FTSE
EPRA/NAREIT Germany Index (siche Punkt 4.1.3).
(4) Keine Erhohung des Grundkapitals der BUWOG
(siehe Punkt 4.1.4).
(5) Keine Dividenden, Satzungsdnderungen  oder
Liquidation der BUWOG (siehe Punkt 4.1.5).
(6) Keine wesentliche Transaktion der BUWOG (siehe
Punkt 4.1.6).
(7) Keine Verschlechterung der Ertragslage der BUWOG
(siehe Punkt 4.1.7).
(8) Kein wesentlicher Compliance-Versto3  (siche
Punkt 4.1.8).
(9) Kein Verlust in Hohe der Halfte des Grundkapitals
und kein Insolvenzverfahren bei BUWOG (siche
Punkt 4.1.9).
Die Bieterin behalt sich ausdriicklich vor, auf den Eintritt
von einzelnen Vollzugsbedingungen zu verzichten (siche
Punkt 4.2).
Annahmefrist | 5. Februar 2018 bis einschlieBlich 12. Marz 2018, 17:00 | Punkt 5.1
Uhr Ortszeit Wien, somit 26 Borsetage. Die Bieterin behalt
sich eine Verlangerung der Annahmeftrist vor.
Nachfrist Die Nachfrist gemdB § 19 Abs 3 UbG beginnt am Tag der Punkt 5.7
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Veroffentlichung des Ergebnisses der Annahmefrist und
dauert drei Monate. Unter der Annahme, dass das Ergebnis
der Annahmefrist am 16. Marz 2018 veroffentlicht wird,
beginnt die Nachfrist daher am 16. Méarz 2018 und endet
am 18. Juni 2018.

Annahme des
Angebots

Die Annahme dieses Angebots ist ausschlieBlich schriftlich
gegeniiber der Depotbank des jeweiligen
Beteiligungspapierinhabers zu erklaren. Die Annahme des
Angebots wird mit Zugang der Annahmeerklarung bei der
Depotbank wirksam und ist fristgerecht erklart, wenn die
Annahmeerklarung innerhalb der Annahmefrist bei der
Depotbank des jeweiligen Beteiligungspapierinhabers
eingeht und spatestens am zweiten Borsetag, 17:00 Uhr
Ortszeit Wien, nach Ablauf der Annahmefrist (1) die
Umbuchung (das ist fir Annahmeerklarungen betreffend
die BUWOG  Aktien die  Ausbuchung  der
ISIN ATOOBUWOGO001 und die Einbuchung der zum
Verkauf  eingereichten = BUWOG Aktien  mut
ISIN AT0000A1Z9L2, fur Annahmeerklarungen
betreffend die WSV 2016 die Ausbuchung der ISIN
AT0000AINQH2 und die Einbuchung der zum Verkauf
eingereichten WSV 2016 mit ISIN AT0000A1Z9M0)
vorgenommen wurde und (i1) die Depotbank des jeweiligen
Beteiligungspapierinhabers die Annahme des Angebots
unter Angabe der Anzahl der erteilten Kundenauftrage
sowie der Gesamtzahl der Beteiligungspapiere jener
Annahmeerklarungen, die die Depotbank wahrend der
Annahmefrist erhalten hat sowie die Gesamtanzahl der bei
thr  eingereichten  Beteiligungspapiere, an die
Osterreichische Zahlstelle weitergeleitet hat und die
entsprechende Gesamtzahl der Beteiligungspapiere an die
Osterreichische Zahlstelle tibertragt.

Punkt 5.3

Osterreichische
Zahlstelle

UniCre.dit Bank Austria AG, Schottengasse 6-8, 1010
Wien, Osterreich, FN 150714 p.

Punkt 5.2

Abwicklung
des Angebots

Die Angebotspreise werden den Inhabern der zum Verkauf
eingereichten Beteiligungspapiere, die das Angebot
angenommen haben, spatestens zehn Boérsetage nach der
unbedingten Verbindlichkeit des Angebots ausbezahlt.

Beteiligungspapierinhabern, die das Angebot erst wahrend
der gesetzlichen Nachfrist gemaB §19 Abs3 UbLG
annehmen, wird der Angebotspreis spétestens zehn
Borsetage nach Ende dieser Nachfrist ausbezahit.

Punkt 5

Keine
Handelbarkeit
der
eingereichten
Beteiligungs-

Sofern  Beteiligungspapierinhaber  eine  schriftliche
Annahmeerklarung dieses Angebots fir  ihre
Beteiligungspapiere gegeniiber ihrer Depotbank abgeben,
werden die in der Annahmeerklarung angegebenen
Beteiligungspapiere unter einer anderen ISIN als "zum
Verkauf eingereichte BUWOG Aktien" bzw. "zum Verkauf

Punkt 5.3
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papiere

eingereichte WSV 2016" 1m Wertpapierdepot des
annehmenden Beteiligungspapierinhabers neu eingebucht.

Die zum Verkauf eingereichten Beteiligungspapiere
werden bis zur Abwicklung des Angebots (welche unter
Umstdnden auch nach Ende der Annahmefrist oder der
Nachftist erfolgen kann) iiber die Borse nicht handelbar
sein.

ISINs

- BUWOG Aktien: ISIN ATO0BUWOG001

- zum Verkauf eingereichte BUWOG Aktien: ISIN
AT0000A1Z9L.2

- WSV 2016: ISIN ATO000AINQH?2

- zum Verkauf eingereichte WSV 2016: ISIN
AT0000A1Z9MO

Gesellschafter-
ausschluss

Die Bieterin hat gegenwartig keine Entscheidung dariiber
getroffen, ob ein Gesellschafter-Ausschluss (Squeeze-out)
gemall Gesellschafter-Ausschlussgesetz erfolgen soll, falls
das Angebot dazu fiihren sollte, dass die Bieterin nach
dessen Abschluss oder zu einem spéteren Zeitpunkt iber
90% des Grundkapitals und der stimmberechtigten Aktien
der BUWOG verfiigen sollte.

Punkt 6.2

Listing /
Delisting

Nach Absicht der Bieterin soll das Listing der BUWOG 1im
Amtlichen Handel (Prime Market) der Wiener Boérse bis
auf Weiteres bestehen bleiben. Die Bieterin weist aber
darauf hin, dass bei einer hohen Annahmequote die
erforderliche Mindeststreuung des Grundkapitals fiir eine
Zulassung der Aktie zum Amtlichen Handel oder einen
Verbleib im Marktsegment "Prime Market" der Wiener
Borse nicht mehr gegeben sein konnte. Dieses Angebot ist
kein Delisting Angebot im Sinne des § 27e UbG.

Punkt 6.2

Angebotsunterlage BUWOG 05.02.2018




Inhaltsverzeichnis der Angebotsunterlage

1. Angaben Zur BISteTIn...............oooo i 11
1.1 Ausgangslage und Angaben zur Bieterin..........................oocc 11
1.2 Kapital- und Aktionarsstruktur der Bieterin...........................cooooc 11
1.3 Mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager.................................. 12
1.4 Beteiligungsbesitz der Bieterin an der Zielgesellschaft z7um Zeitpunkt
der Veréffentlichung der Angebotsunterlage ...............................coo 12
1.5  Wesentliche Rechtsbeziehungen zur Zielgesellschaft ................................... 12
2. Angaben zur Zielgesellschaft ... 12
2.1 Die Zielgesellschaft....................... 12
2.2 Wandelschuldverschretbung 2016 .................cccoocoiiiiiiiii e 13
2.3 Aktionarsstruktur der Zielgesellschaft ... 14
2.4 Business Combination Areement.................coovviieiiiiiieeiiieeeeeeeee 15
3. Das ANGEDOL. ... ..o 15
3.1 Gegenstand des Angebots ...............oooiiiiiii 15
3.2 ANEEDOLSPICISE ....oooiiiiiiiiee e 16
3.3 Ermuttlung der GegenleiStung................ccoooiiiiiiiieii e 16
3.4  Angebotsgegenleistung in Relation zu historischen Kursen.......................... 18
35 Bewertung der Zielgesellschaft ... 19
3.6  Finanzkennzahlen und aktuelle Entwicklung der Zielgesellschaft................. 19
3.7  Gleichbehandlung ....................ccoiii i 20
4. VollzZugsbedINGUNGEN ...........ooiiiiii e 21
4.1 VollzZugsbedINGUNGEN. ... 21
4.2 Verzicht, Eintritt bzw. Nichteintritt der Vollzugsbedingungen...................... 24
5. Annahme und Abwicklung des Angebots ..................coooiiiiiii 24
5.1 AnnahmefTist ... 24
5.2  Osterreichische Zahlstelle ... 25
5.3 Annahme des Angebots.............ooooiiiiii 25
5.4  Erklarungen durch Beteiligungspapierinhaber...................................ooo 26
5.5 Rechtsfolgen der Annahme ......................ccoooiiii e 27
5.6  Zahlung und Settlement des Angebots...................coooociiiii 28
5.7 NAChHTISE ..o 28
5.8  AbWICKIUNGSSPESEIL ... ..oii i 28

Angebotsunterlage BUWOG 05.02.2018 7



59 Riicktrittsrecht der Beteiligungspapierinhaber bei
Konkurenzangeboten ................oooiiiiiiiee e 29
5.10 Bekanntmachungen und Veréffentlichung des Ergebnisses .......................... 29
0. Kiinftige Beteiligungs- und Unternehmenspolitik ............................ol 29
6.1 Griinde fiir das Angebot ... 29
6.2 Geschéftspolitische Ziele und Absichten..........................cooo, 30
6.3  Auswirkungen auf die Beschéftigungssituation und Standort...................... 31
6.4  Transparenz allfilliger Zusagen des Bieters an Organe der
Zielgesellschaft ... 33
7. Sonstige ANZADEIN............oooi 33
7.1 Finanzierung des ANgebots ..............ooooiiiiiii e 33
7.2 Steuerrechtliche HINWEISE .............ooooiiiiiiiiie 34
7.3 Anwendbares Recht und Gerichtsstand ........................... 36
7.4  Verbreitungsbeschrankung / Restriction of Publication .............................. 36
7.5  Verbindlichkeit der deutschen Fassung ..........................ccooooiiiii 37
7.6 Berater der Bieterin.............o.c.cooiiiiiiiiii 37
7.7 Weittere Ausklinfte ... 38
7.8  Angaben zum Sachverstandigen der Bieterin.................................... 38

Angebotsunterlage BUWOG 05.02.2018 8



Aktien-Angebotspreis
Aktien-Kaufangebot
Angepasster Wandlungspreis
Annahmeerklirung

Annahmefrist

Auperordentliche
Hauptversammlung 2018

Beteiligungspapiere

Beteiligungspapierinhaber

BBG 2011
BCA

Bieterin
BUWOG

BUWOG Aktien

BUWOG-Konzern
Depotbank
Kontrollwechselfenster
Lieferaktien

MTF

Nachffrist

OeKB
Osterreichische Zahlstelle

Reduzierter WSV-
Angebotspreis Nachfrist

Settlement

Definitionen

hat die in Punkt 3.2.1 beschriebene Bedeutung.
hat die in Punkt 3.2.1 beschriebene Bedeutung.
hat die in Punkt 2.2 beschriebene Bedeutung.
hat die in Punkt 5.3 beschriebene Bedeutung.

5. Februar 2018 bis einschlieBlich 12. Marz 2018, 17:00
Uhr Ortszeit Wien, somit 26 Borsetage.

hat die in Punkt 6.3.4 beschriebene Bedeutung.

bezeichnet die BUWOG Aktien und die WSV 2016.

Ein Inhaber von einem oder mehreren
Beteiligungspapieren.

Budgetbegleitgesetz 2011, BGBI12010/111.

Business Combination Agreement abgeschlossen zwischen
Vonovia und BUWOG am 18. Dezember 2017.

Vonovia SE

BUWOG AG mit Sitz in Wien, Osterreich, und der
Geschéiftsanschrift Hietzinger Kai 131, 1130 Wien,
eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter
FN 349794d.

112.245.164 auf den Inhaber lautende Stiickaktien der
BUWOG (ISIN ATO0BUWOGO001), jeweils mit einem
anteiligen Betrag am Grundkapital in Héhe von EUR 1,00,
und jede einzeln eine BUWOG Aktie.

BUWOG zusammen mit ithren Tochtergesellschaften.
hat die in Punkt 5.3 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 2.2 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 2.2 beschriebene Bedeutung.

meint multilateral trading facility.

meint die gesetzliche Nachfrist von drei Monaten gemal3
§ 19 Abs 3 UbG.

Osterreichische Kontrollbank AG.

UniCredit Bank Austria AG, Schottengasse 6-8, 1010 Wien,
Osterreich, FN 150714 p als Osterreichische Annahme- und
Zahlstelle.

hat die in Punkt 3.2.2 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 5.5 zugewiesene Bedeutung.
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UbG

Vonovia

Vonovia-Konzern
VWAP

WpHG

WSV 2016
WSV-Angebotspreis

WSV Angebotspreis
Nachffrist

WSV-Kaufangebot
Zielgesellschaft

zum Verkauf eingereichte

BUWOG Aktien

zum Verkauf eingereichte

WSV 2016

zum Verkauf eingereichte

Beteiligungspapiere

hat die in Punkt 1.3 zugewiesene Bedeutung.

die Bieterin, Vonovia SE, mit Sitz in Bochum, Deutschland,
und der Geschaftsanschrift Universitatsstra3e 133, 44803
Bochum. Deutschland, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Bochum unter HRB 16879.

Vonovia zusammen mit thren Tochtergesellschaften.
hat die in Punkt 3.3 beschriebene Bedeutung.

Hat die in Punkt 1.2.2 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 2.2 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 3.2.2 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 3.2.2 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 3.2.2 beschriebene Bedeutung.
BUWOG AG.
hat die in Punkt 5.3 beschriebene Bedeutung.

hat die in Punkt 5.3 beschriebene Bedeutung.

meint die zum Verkauf eingereichten BUWOG Aktien und
die zum Verkauf eingereichten WSV 2016 gemeinsam.
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1. Angaben zur Bieterin
1.1 Ausgangslage und Angaben zur Bieterin

Die Bieterin, Vonovia SE, ist eine Societas Europaea nach deutschem und europaischem
Recht mit Sitz in Bochum, eingetragen unter HRB 16879 im Handelsregister des
Amtsgerichts Bochum. Die Vonovia Aktien notieren an der Frankfurter Wertpapierbérse im
Regulierten Markt (Prime Standard) unter ISIN DEOO0OAIML7J1. Gemessen am Wert ihres
Immobilienportfolios, der Anzahl der 1hr gehérenden Wohnbestainde wund der
Marktkapitalisierung ist die Bieterin die gréBte deutsche Wohnimmobiliengesellschaft im
privatwirtschaftlichen Sektor. Die Service-Tochterunternehmen der Vonovia bieten eine
grofle Bandbreite an Dienstleistungen im Bereich Immobilienbewirtschaftung und Facility
Management an. Dariiber hinaus verfiigt die Bieterin itber eine Vielzahl an weiteren
Zweckgesellschaften, die Liegenschaften halten.

Mitglieder des Vorstands der Bieterin sind derzeit Rolf Buch (CEO), Prof Dr. A. Stefan
Kirsten (CFO), Klaus Freiberg (COO) und Gerald Klinck (CCO). Kein Mitglied des
Vorstands der Bieterin halt Aktien an BUWOG. Herr Gerald Klinck wird mit Ende der
ordentlichen Hauptversammlung 2018 der Vonovia aus dem Vorstand ausscheiden. Der
Aufsichtsrat der Vonovia hat Frau Helene von Roeder zu seiner Nachfolgerin bestellt.

1.2 Kapital- und Aktionirsstruktur der Bieterin
1.2.1 Grundkapital der Bieterin

Das Grundkapital der Vonovia betrug zum 31. Dezember 2017 EUR 485.100.826 und war
eingeteilt in 485.100.826 auf den Namen lautende Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag
am Grundkapital von EUR 1,00 (Stammaktien).

1.2.2 Aktionarsstruktur der Bieterin

Auf Grundlage der bis zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Angebotsunterlage erhaltenen
Stimmrechtsmitteilungen nach dem deutschen Wertpapierhandelsgesetz (WpHG) und den
Informationen, die der Bieterin von den jeweiligen Aktiondren zur Verfliigung gestellt
wurden, halten folgende Aktionare unmittelbar oder mittelbar mehr als 3% der Stammaktien
der Vonovia. Abgesehen von den in der untenstehenden Tabelle genannten Aktiondren hat
die Bieterin keine Kenntnis von anderen Aktionaren, die mehr als 3% der Stimmrechte der
Vonovia halten.

Aktionir® Stimmrechtsanteil in % (gerundet)
BlackRock 8,3
Norges Bank 7,3
Lansdowne Partners 5,1
MFS 3,0

O Die in der Tabelle enthaltenen Informationen basieren auf den zuletzt versffentlichten Stimmrechtsmitteilungen bezogen auf das aktuelle
Grundkapital der Bieterin.

Andere Aktionidre, einschlieBlich derjenigen Aktionire, deren Beteiligungen weniger als 3%
der gesamten Stimmrechte der Bieterin ausmachen, halten die restlichen rund 76,3% der
Aktien der Vonovia.

Vonovia ist die oberste Konzerngesellschaft des Vonovia-Konzerns. Sie wird daher von
keiner juristischen oder natiirlichen Person kontrolliert.
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1.3 Mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstriiger

Gemeinsam vorgehende Rechtstriger sind nach § 1 Z 6 6sterreichisches Ubernahmegesetz
(UbG) natiuliche oder juristische Personen, die mit der Bieterin auf der Grundlage einer
Absprache zusammenarbeiten, um die Kontrolle iiber die Zielgesellschaft zu erlangen oder
auszuiiben. Hélt ein Rechtstrager eine unmittelbare oder mittelbare kontrollierende
Beteiligung (§ 22 Abs 2 und 3 UbG) an einem oder mehreren anderen Rechtstragern, so wird
vermutet, dass alle diese Rechtstrager gemeinsam vorgehen. Die Bieterin hat keine
Absprachen gemiB §1 Z 6 UbG mit anderen als von ihr kontrollierten Rechtstrigern
getroffen.

In diesem Sinne sind alle von der Bieterin kontrollierten Rechtstrager als mit der Bieterin
gemeinsam vorgehende Rechtstrager zu qualifizieren; detaillierte Angaben kénnen jedoch
gemiB § 7 Z 12 UbG entfallen, da die kontrollierten Rechtstrager fiir die Entscheidung der
Angebotsadressaten nicht von Bedeutung sind. Wie bekannt hat Vonovia im Marz 2017 ein
freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot hinsichtlich der Aktien der conwert Immobilien
Invest SE (welche im Dezember 2017 in eine GmbH umgewandelt wurde) mit Sitz in Wien
erfolgreich abgeschlossen und ist seit 30. Oktober 2017 deren Alleingesellschafterin. Durch
diese Ubernahme ist der Vonovia-Konzern nun auch in Osterreich am Markt vertreten.

1.4 Beteiligungsbesitz der Bieterin an der Zielgesellschaft zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung der Angebotsunterlage

Weder die Bieterin noch die mit der Bieterin gemeinsam vorgehenden Rechtstrager halten
zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage Aktien oder andere
Beteiligungspapiere an der Zielgesellschaft; die Bieterin verfiigt auch iiber keine sonstigen
Rechte, die sie zum Erwerb von Beteiligungspapieren berechtigen wiirden.

1.5  Waesentliche Rechtsbeziehungen zur Zielgesellschaft

Zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft bestehen keine personellen Verflechtungen.

Mit Ausnahme des Business Combination Agreements (siehe hierzu Punkt 2.4) bestehen
keine wesentlichen Rechtsbeziehungen zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft.

2. Angaben zur Zielgesellschaft
2.1 Die Zielgesellschaft

BUWOG ist eine Aktiengesellschaft nach 6sterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der
Geschiftsanschrift Hietzinger Kai 131, 1130 Wien, Republik Osterreich, eingetragen im
Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter FN 349794d. Das Grundkapital der BUWOG
betragt zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage EUR 112.245.164,00
und ist in 112.245.164 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stiickaktien mit einem
anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 zerlegt. Die Aktien notieren unter ISIN
AT00BUWOGO001 an den folgenden Borsenplatzen: (1) im Amtlichen Handel (Prime Market)
der Wiener Borse AG, (i) im Regulierten Markt (Prime Standard) der Frankfurter
Wertpapierborse und (i11) im Main Market der Warschauer Borse.

BUWOG wurde mit Erklarung iiber die Errichtung einer Gesellschaft vom 7. Juli 2010 als
Artemis Immobilien GmbH gegrindet. Am 17. Dezember 2013 wurde die
rechtsformwechselnde Umwandlung in eine Aktiengesellschaft, verbunden mit einer
Firmenanderung in BUWOG AG, wirksam. Durch Abspaltung wurde die BUWOG — Bauen
und Wohnen Gesellschaft mbH in mehreren Schritten von der IMMOFINANZ AG im Jahr
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2014 auf die BUWOG AG als neue Holdinggesellschaft iibertragen und diese ist seither
borsennotiert. Die Abspaltung erfolgte unter gleichzeitiger Ausgabe von neuen BUWOG
Aktien an die Aktiondre der IMMOFINANZ AG. In Folge hielt die IMMOFINANZ AG nur
mehr 49% der BUWOG Aktien. Im Rahmen von Verkaufen von BUWOG Aktien hat sich
der durch die IMMOFINANZ AG gehaltene Anteil an der BUWOG auf derzeit weniger als
4% der Stimmrechte reduziert.

Der Fokus des BUWOG-Konzerns liegt auf dem Bereich Wohnimmobilien in Osterreich und
Deutschland. Das Geschiaftsmodell der BUWOG basiert auf drei wesentlichen
Geschiftsfeldern: Asset Management, Property Development und Property Sales.

Die Zielgesellschaft verfiigt iiber eine Vielzahl an weiteren Konzerngesellschaften, auf deren
nihere Beschreibung 1m Rahmen dieser Angebotsunterlage aus Grinden der
Ubersichtlichkeit verzichtet wird.

2.2 Wandelschuldverschreibung 2016

BUWOG hat am 9. September 2016 unverzinste Wandelschuldverschreibungen im
Gesamtnennbetrag von EUR 300.000.000 mit einer Stiickelung von EUR 100.000 und einer
Laufzeit bis 9. September 2021 begeben (ISIN AT0000AINQH2; die WSV 2016). Die WSV
2016 sind zum Handel am Dritten Markt (mudtilateral trading facility, MTF) der Wiener
Borse einbezogen. Der Dritte Markt (MTF) der Wiener Borse ist kein geregelter Markt im
Sinne der Richtlinie 2014/65/EU iber Markte fir Finanzinstrumente. Die
Emissionsbedingungen sind auf der  Website der Zielgesellschaft  unter
www.buwog.com/de/media/download/1033561 abzurufen und stellen keinen Bestandteil
dieser Angebotsunterlage dar.

Wandelschuldverschreibungen gelten als Beteiligungspapiere gemiaB § 1 Z 4 UbG. Das
Angebot erstreckt sich daher auch auf die WSV 2016. Das derzeit ausstehende
Gesamtnominale der WSV 2016, auf das sich dieses Angebot ebenfalls bezieht, betragt
EUR 300.000.000.

Den Inhabern der WSV 2016 steht grundsatzlich das Recht zur jederzeitigen Wandlung in
Stammaktien der BUWOG zu. Dieses Recht unterliegt keiner besonderen Beschrankung bei
Veréffentlichung eines 6ffentlichen Ubernahmeangebots. Den Inhabern der WSV 2016 steht
bei einem Kontrollwechsel (in Form der Erlangung einer kontrollierenden Beteiligung 1Sd
§22 UbG), somit bei einer erfolgreichen Durchfilhrung dieses Angebots, ein
Kiindigungsrecht zum Nennbetrag zu. Dieses Kiindigungsrecht kann von jedem Inhaber von
WSV 2016 1n einer Frist von zehn Tagen (ab Bekanntgabe eines Kontrollwechsels durch die
Zielgesellschaft, das ist die Veroffentlichung des Ergebnisses gemiB § 19 Abs 2 UbG) mit
Wirkung zum Ende des Kontrollfensters (wie unten definiert) hinsichtlich aller oder einzelner
der vom jeweiligen Inhaber gehaltenen WSV 2016, die zu diesem Zeitpunkt noch nicht
gewandelt oder zuriickgezahlt wurden, ausgeiibt werden. Die Wandlung und die Kiindigung
der WSV 2016 richten sich nach den Emissionsbedingungen der WSV 2016. Die Inhaber der
WSV werden darauf hingewiesen, dass nach Auskunft der Wandlungsstellte fiir die
Wandlung keine Spesen der Wandlungsstelle entstehen. Sonstige Kosten einer Wandlung
richten sich nach den jeweiligen Vertragsverhaltnissen der Inhaber der WSV 2016 mit deren
jeweiligen Depotbanken und werden den Inhabern der WSV 2016 bis zu einer Héhe von
EUR acht (8) pro Depot ersetzt.

Gemal § 10 der Emissionsbedingungen der WSV 2016 ist die Zielgesellschaft berechtigt, die
Wandlung anstatt durch Lieferaktien durch eine in den Emissionsbedingungen naher
beschriebene Barausgleichsoption zu erfilllen. Die Zielgesellschaft hat gegeniiber der
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Ubernahmekommission zugunsten der Inhaber der WSV 2016 erklirt, dass die
Zielgesellschaft diese Barausgleichsoption wéahrend des offenen Kontrollwechselfensters
nicht ausitben wird.

Gemal den Emissionsbedingungen der WSV 2016 miissen die Lieferaktien (das sind jene
BUWOG Aktien, die bei Ausiibung des Wandlungsrechts an die Inhaber von WSV 2016 zu
liefern sind) entweder (1) aus einem genchmigten oder bedingten Kapital der BUWOG
stammen und mit jener Dividendenberechtigung ausgestattet sein, welche die zu diesem
Zeitpunkt ausgegebenen Aktien haben oder (i1) bereits existierende Aktien sein, die derselben
Gattung angehéren miissen, wie die Aktien, die anderenfalls aus einem genehmigten oder
bedingten Kapital zu liefern wéren (Lieferaktien). Die Lieferaktien werden gemalB § 8 der
Emissionsbedingungen spatestens am 15. Geschaftstag nach dem Wandlungstag auf das in
der Wandlungserklarung angegebene Wertpapierdepot des Inhabers itbertragen. Lieferaktien
sind Gegenstand dieses Angebot und kénnen daher wahrend aufrechter Annahme- oder
Nachftist eingeliefert werden, sofern sie rechtzeitig vor Ende der Annahme- oder Nachfrist
ausgegeben werden.

Die derzeit giiltigen Wandlungspreise fir die WSV 2016, abzurufen auf der Website der
Zielgesellschaft (www.buwog.com/de/investor-relations/wandelschuldverschreibungen/
wandelschuldverschreibung-2016-2021), werden im Falle eines Kontrollwechsels bei
BUWOG gemd3 den Emissionsbedingungen fiir einen von der Zielgesellschaft
festzulegenden Zeitraum zwischen der Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch
BUWOG und 40 bis 60 Tage nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG
(Kontrollwechselfenster) angepasst, woraus sich fiir die Inhaber von WSV 2016 wihrend des
in die Nachfrist fallenden Kontrollwechselfensters eine verbesserte Paritat ergibt
(Angepasster Wandlungspreis).

Die Bieterin hat die Differenz zwischen dem unangepassten Wandlungspreis und dem
Angepassten Wandlungspreis bei der Angebotspreisfestsetzung fir WSV 2016 berticksichtigt
und bietet den Inhabern der WSV 2016 bereits wahrend der Annahmefrist und wahrend einer
allfilligen Nachfrist bis zur Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG die
Moglichkeit der Realisierung auf Grundlage des Angepassten Wandlungspreises an. Ein auf
den Angepassten Wandlungspreis abstellender Angebotspreis flr WSV 2016 innerhalb der
Nachfrist nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG ist nicht erforderlich,
da diesfalls die Wandlung zum Angepassten Wandlungspreis wahrend des offenen
Kontrollwechselfensters moglich ist und die Lieferaktien noch in das Angebot eingeliefert
werden konnen. Der Angebotspreis fir in der Nachfrist nach Bekanntmachung des
Kontrollwechsels durch BUWOG angediente WSV 2016 wurde daher auf Basis des derzeit
giltigen Wandlungspreises festgelegt und basiert nicht auf dem Angepassten
Wandlungspreis.

2.3 Aktionirsstruktur der Zielgesellschaft

Die nachstehende Tabelle zeigt jene Aktiondre, die zum 31. Janner 2018 mehr als 4% der
Stimmrechte an der BUWOG hielten:

Aktionir” Gehaltene Aktien Stimmrechtsanteil in % Anteil an BUWOG
(gerundet) Aktien in % (gerundet)

BlackRock, Inc. 5.690.830 5,07 5,07
JPMorgan Chase & Co. 4.909.367 4,37 4,37
Syquant Capital * 4.597.147 4,10 4,10

 Quelle: Bloomberg; Anteil an BUWOG Aktien in % bezogen auf das aktuelle Grundkapital.

* Gemeinsam mit kontrollierten Unternehmen
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2.4 Business Combination Agreement

Vonovia und die Zielgesellschaft haben am 18. Dezember 2017 ein Business Combination
Agreement (BCA) abgeschlossen und haben darin die wesentlichen Parameter des
Ubernahmeangebots und des damit zusammenhingenden Zusammenschlusses vereinbart.
Insbesondere wurden im BCA die Angebotsgegenleistung sowie sonstige Bedingungen des
Ubernahmeangebots festgelegt. GemaB BCA wird die Zielgesellschaft das Angebot
unterstiitzen, sofern von der Bieterin der im BCA vereinbarte Angebotspreis tatsachlich
geboten wird.

In dem BCA wurde vereinbart, dass in einer voraussichtlich fir Ende April 2018
einzuberufenden auBerordentlichen Hauptversammlung der BUWOG beabsichtigt ist, den
Aufsichtsrat neu zu wihlen (dazu Punkt 6.3.4). Die Vereinbarungen zwischen den
Vorstandsmitgliedern der Zielgesellschaft und der durch den Aufsichtsrat vertretenen
Zielgesellschaft werden unter Punkt 6.3.3 dargestellt.

BUWOG soll nach dem Erfolg des Ubernahmeangebots das gesamte Asset Management fiir
die Region Osterreich (einschlieBlich Bestand aus conwert Immobilien Invest GmbH, vgl.
Punkt 6.1) sowie das bisherige BUWOG Geschaft "Property Sales" und "Property
Development" (jeweils fir Osterreich) als eigenstindige Gesellschaft unter Fortfithrung der
bisherigen Firma mit Sitz in Osterreich fithren. Der zukiinftige Hauptstandort der BUWOG
(RathausstraBe 1, 1010 Wien) soll langfristig erhalten bleiben. Die deutschen Wohneinheiten
der BUWOG sollen durch die Plattform der Vonovia verwaltet werden. Die
geschiftspolitischen  Ziele und Absichten sowie die Auswirkungen auf die
Beschaftigungssituation und den Standort sowie MaBnahmen zur Absicherung sozialer
Nachteile werden unter Punkt 6.2 und 6.3 dargestellt. Der zukiinftige Geschéaftsbereich
"Property Development Deutschland" soll vom Standort Berlin aus gefithrt werden.

3. Das Angebot

Den Beteiligungspapierinhabern der BUWOG wird ein Angebot in Bezug auf ihre
Beteiligungspapiere unterbreitet. Die Beteiligungspapierinhaber kénnen das Angebot gemal
den Bestimmungen dieser Angebotsunterlage in Bezug auf alle oder auch nur auf einen Teil
threr Beteiligungspapiere annehmen.

3.1 Gegenstand des Angebots

Das Angebot ist auf den Erwerb von sdamtlichen am Ende der Annahmefrist ausgegebenen
und zum Handel zugelassenen Aktien der BUWOG (ISIN ATO0BUWOGO001), jeweils mit
einem anteiligen Betrag am Grundkapital in Héhe von EUR 1,00, nach MaBgabe der
Bedingungen dieses Angebots gerichtet. Die Zielgesellschaft hélt zum Zeitpunkt der
Veroftentlichung dieses Angebots keine eigenen Aktien.

Gegenstand des Angebots sind alle bis zum Ende der Annahmefrist ausgegebenen BUWOG
Aktien (einschlieBlich Lieferaktien und sonstiger in der Annahmefrist neu ausgegebener
Aktien).

Die Bieterin wurde dartiber informiert, dass Herr Mag. Daniel Riedl und Herr Mag. Vitus
Eckert beabsichtigen, das Angebot fir alle von ihnen gehaltenen BUWOG Aktien in der
urspriinglichen Annahmefrist anzunehmen.

Daritber hinaus 1st das Angebot auf den Erwerb von samtlichen zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage ausgegebenen WSV 2016 der BUWOG, die nicht
von der Zielgesellschaft gehalten werden, mithin auf samtliche von der Zielgesellschaft

Angebotsunterlage BUWOG 05.02.2018 15



begebenen Schuldverschreibungen, féllig am 9. September 2021, mit Wandlungsrecht in auf
den Inhaber lautende Stiickaktien der BUWOG mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital
von EUR 1,00 (ISIN AT0000AINQH2) im ausstehenden Gesamtnominale von EUR
300.000.000 gerichtet. Lieferaktien, das sind jene BUWOG-Aktien, die im Zuge der
Wandlung ausgegeben werden, sind ebenfalls Gegenstand dieses Angebots und kénnen daher
wiahrend aufrechter Annahme- oder Nachfrist eingeliefert werden, sofern sie rechtzeitig vor
Ende der Annahme- bzw. Nachfrist ausgegeben werden und die Annahmeerklarung gemaR
den Bestimmung dieses Angebots rechtzeitig abgegeben wird (siche auch Punkt 5.1 und 5.3
dieses Angebots).

3.2 Angebotspreise
3.2.1 Angebotspreis fiir Aktien

Vonovia bietet den Inhabern der BUWOG Aktien, einschlieBlich allfalliger Lieferaktien,
nach Mallgabe der Bedingungen dieses Angebots an, die BUWOG Aktien und allfillige
Lieferaktien zu einem Preis von EUR 29,05 je BUWOG Aktie cum Dividende fiir das
Geschiftsjahr  2017/2018 (der Aktien-Angebotspreis) zu erwerben (das Aktien-
Kaufangebor), somit steht eine allfallige Dividende der Zielgesellschaft fir das Geschaftsjahr
2017/2018 der Bieterin zu.

3.2.2 Angebotspreis fiir WSV 2016

Vonovia bietet den Inhabern der WSV 2016 nach MaBgabe der Bedingungen dieses
Angebots folgende Angebotspreise an (WSV-Kaufangebot):

a) Fir innerhalb der Annahmefrist von 5. Februar 2018 bis 12. Mérz 2018 eingelieferte
WSV 2016, Zahlung eines WSV-Angebotspreises von EUR 115.753,65 (115,754%)
je Nominale EUR 100.000 (WSV-Angebotspreis).

b) Fir in der dreimonatigen Nachfrist bis zur Bekanntmachung des Kontrollwechsels
durch BUWOG eingereichte WSV 2016, Zahlung eines WSV-Angebotspreises von
EUR 115.753,65 (115,754%) je Nominale EUR 100.000 (WSV-Angebotspreis
Nachfrist).

c¢) Fir in der dreimonatigen Nachfrist nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels
durch BUWOG eingereichte WSV 2016, Zahlung eines angepassten WSV-
Angebotspreis von EUR 93.049,33 (93,049%) je Nominale EUR 100.000
(Reduzierter WSV-Angebotspreis Nachfrist).

Mangels Verzinsung der WSV 2016 sind keine Stiickzinsen abzugelten. Daher sind auch
keine Angaben zu anteiligen Stiickzinsen erforderlich.

Auf die Handlungsoptionen der Inhaber von WSV 2016 wird in Punkt 3.3 hingewiesen.

3.3 Ermittlung der Gegenleistung

GemiB § 26 Abs 1 UbG hat der Preis fiir jedes Beteiligungspapier eines freiwilligen
offentlichen Angebots zur Kontrollerlangung gemiaB § 25a UbG mindestens dem
durchschnittlichen nach den jeweiligen Handelsvolumina gewichteten Borsenkurs (VWAP)
des jeweiligen Beteiligungspapiers wahrend der letzten sechs Monate vor demjenigen Tag zu
entsprechen, an dem die Absicht, ein Angebot abzugeben, bekannt gemacht wurde.
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Der VWAP der BUWOG Aktien wahrend der letzten sechs Monate vor Bekanntmachung der
Angebotsabsicht (18. Dezember 2017), das 1st der Zeitraum vom 16. Juni 2017 bis inklusive
15. Dezember 2017, betragt:

Wiener Borse, Frankfurter Warschauer Borse,
Amtlicher Handel Wertpapierborse, Main Market
(Prime Market) Regulierter Markt
(Prime Standard)

VWAP EUR 25,10 EUR 25,15 EUR 24,76*
Pramie Aktien- 15,7% 15,5% 17,3%
Angebotspreis (Differenz
Aktien-Angebotspreis —
VWAP)

* Der Wechselkurs des VWAP BUWOG, Warschauer Bérse, PLN-EUR wurde anhand des am jeweiligen Tag, 19:00 Uhr
CET, auf Bloomberg angegeben Wechselkurses berechnet.
Quelle: Bloomberg

Der Aktien- Angebotspreis in Héhe von EUR 29,05 je BUWOG Aktie liegt daher zumindest
um 15,5% tber dem VWAP wihrend der letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht.

Weiters darf der Preis gemaB § 26 Abs 1 UbG eines freiwilligen offentlichen Angebots zur
Kontrollerlangung gemiB § 25a UbG die hochste von der Bieterin oder von einem
gemeinsam mit ihr vorgehenden Rechtstrager innerhalb der letzten zwdolf Monate vor
Anzeige des Angebots in Geld gewdhrte oder vereinbarte Gegenleistung fir dieses
Beteiligungspapier der Zielgesellschaft nicht unterschreiten. Dasselbe gilt in Bezug auf
Gegenleistungen fiir Beteiligungspapiere, zu deren zukinftigem Erwerb die Bieterin oder ein
gemeinsam mit ihr vorgehender Rechtstrager berechtigt oder verpflichtet 1st.

Weder die Bieterin noch ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager haben in den
letzten zwolf Monaten vor Anzeige des Angebots Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft
erworben oder einen solchen Erwerb vereinbart.

Daher ist in Bezug auf die Aktien der BUWOG — wie zuvor beschrieben — der VWAP der
letzten sechs Monate vor dem Tag, an dem die Absicht, ein Angebot abzugeben, bekannt
gemacht wurde, fir die Berechnung des Mindestangebotspreises gemil § 26 Abs 1 UbG
ausschlaggebend.

Die WSV 2016 notieren am Dritten Markt (MTF) an der Wiener Bérse. Dariiber hinaus
werden die WSV 2016 nach Kenntnis der Bieterin an der Borse Stuttgart sowie der
Frankfurter Wertpapierborse gehandelt. Nach Kenntnis der Bieterin gibt es fiir keinen der
genannten Handelsplatze veréffentlichte Daten zu Handelsvolumina. Es besteht daher kein
aggregierter Markt, aus dem sich ein reprasentativer VWAP der letzten sechs Monate vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht ableiten lisst (vgl UbK GZ 2012/1/4-24). Damit besteht
fir die WSV 2016 auch kein VWAP fiir die letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht als Mindestpreisschwelle im Sinne des § 26 Abs 1 UbG.

Der Aktien-Angebotspreis und der WSV-Angebotspreis stehen unter Beriicksichtigung der
Emissionsbedingungen der WSV 2016 in einem angemessenen Verhéltnis gemal3 § 26 Abs 2
UbG. Der Aktien-Angebotspreis und die darin enthaltene Primie wurden bei Ermittlung des
WSV-Angebotspreises und des WSV-Angebotspreises Nachfrist dahingehend beriicksichtigt,
als dieser dem Nominalwert je WSV 2016 dividiert durch den Angepassten Wandlungspreis
multipliziert mit dem Aktien-Angebotspreis entspricht. Ebenso wurden der Aktien-
Angebotspreis und die darin enthaltene Pramie bei Ermuttlung des Reduzierten WSV-
Angebotspreises Nachfrist beriicksichtigt. Der Reduzierte WSV-Angebotspreis Nachfrist
entspricht dem Nominalwert je WSV 2016 dividiert durch den Wandlungspreis multipliziert
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mit dem Aktien-Angebotspreis. Die fir die Stammaktien gewéhrte Pramie auf den VWAP
der letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht ist daher im WSV-
Angebotspreis angemessen beriicksichtigt.

Ein auf den Angepassten Wandlungspreis abstellender WSV-Angebotspreis innerhalb der
Nachfrist nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG ist nicht erforderlich,
weil diesfalls die Wandlungsmoglichkeit zum Angepassten Wandlungspreis wahrend des
offenen Kontrollwechselfensters besteht und die Lieferaktien zum Aktien- Angebotspreis
noch in das Angebot eingeliefert werden kénnen.

Zusammengefasst bestehen fir die Inhaber von WSV 2016 nach Ansicht der Bieterin
folgende Handlungsoptionen: (1) das Angebot zur Einlieferung der WSV 2016 gemal3 den
Bedingungen dieser Angebotsunterlage wahrend der urspriinglichen Annahmefrist (oder
wiahrend der Nachfrist bis zur Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG) zum
WSV-Angebotspreis anzunehmen, (i1) nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch
BUWOG das Angebot zur Einlieferung der WSV 2016 wahrend der Nachfrist zum
Reduzierten WSV-Angebotspreis Nachfrist anzunehmen; (ii1) das Angebot nicht anzunehmen
und die WSV 2016 zu behalten; (iv) von dem den Inhabern der WSV 2016 nach den
Emissionsbedingungen der WSV 2016 im Fall eines Kontrollwechsels zustehenden
Kiindigungsrecht zum Nominale Gebrauch zu machen und die WSV 2016 zum Nominale zur
Riickzahlung fallig zu stellen oder (v) von dem nach den Emissionsbedingungen der WSV
2016 zustehenden Wandlungsrecht in der urspriinglichen Annahmefrist unter Anwendung des
aktuellen Wandlungspreises Gebrauch zu machen oder (vi) von dem nach den
Emissionsbedingungen der WSV 2016 zustehenden Wandlungsrecht wéahrend der Nachfrist —
allenfalls (nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG) innerhalb des
Kontrollwechselfensters zum Angepassten Wandlungspreis — Gebrauch zu machen und in
den Féllen (v) und (vi) — nach ihrer freien Wahl — die in Zusammenhang mit der Wandlung
ausgegebenen Lieferaktien entweder zum Angebotspreis in das Angebot einzuliefern oder zu
behalten. Ausreichende Marktliquiditat vorausgesetzt, konnen Inhaber von WSV 2016 diese
auch jederzeit fre1 am Markt an einen dritten Kaufer verduern.

3.4  Angebotsgegenleistung in Relation zu historischen Kursen

Die Borsenzulassung der BUWOG-Aktie an der Wiener Bérse fand am 23. April 2014, in
Frankfurt am 26. April 2014 und in Warschau am 28. April 2014 statt. Handelsaufnahme der
BUWOG Aktien war am Amtlichen Handel (Prime Markef) der Wiener Bérse und am
Geregelten Markt (Prime Standard) der Frankfurter Wertpapierborse am 28. April 2014. Am
Main Market der Warschauer Borse erfolgte die Handelsaufnahme am 29. April 2014. Der
Aktien- Angebotspreis liegt 18,1% tiber dem Schlusskurs fir Aktien der BUWOG an der
Wiener Bérse (EUR 24,605) vom 15. Dezember 2017, dem letzten Borsetag vor Bekanntgabe
der Angebotsabsicht.

Der VWAP der BUWOG-Aktie der letzten 3, 6, 12 und 24 Monate vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht in EUR sowie der Prozentsatz, um den der Aktien-Angebotspreis diese
Werte tibersteigt, betragen:

3 Monate 6 Monate 12 Monate 24 Monate

(16. September (16. Juni 2017 — (16. Dezember (16. Dezember
2017 — 15. Dezember 2016 — 2015 -

15. Dezember 2017) 15. Dezember 15. Dezember
2017) 2017) 2017)
VWAP BUWOG, 24,82 25,10 24,31 22.35

Wiener Bérse
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VWAP BUWOG, 24,91 25,15 24,02 22,23
Frankfurter

Wertpapierborse

VWAP BUWOG, 24 49* 24.76%* 22.26* 21,83*
Warschauer Borse

Pramie Aktien- 17,04% 15,74% 19,50% 30,00%

Angebotspreis (Differenz
Aktien-Angebotspreis —
VWAP BUWOG,
Wiener Bérse)

Ausgangsbasis: Durchschnittlicher, nach den jeweiligen Handelsvolumina gewichteter Borsenkurs der Zielgesellschaft.
* Der Wechselkurs des VWAP BUWOG, Warschauer Bérse, PLN-EUR wurde anhand des am jeweiligen Tag, 19:00 Uhr
CET, auf Bloomberg angegeben Wechselkurses berechnet.

Quelle: Bloomberg

Das Aktien-Kaufangebot enthilt daher eine Pramie in Hohe von 15,74% gegeniiber dem 6

Monats VWAP der BUWOG Aktie an der Wiener Bérse zum 15. Dezember 2017 (das ist der
letzte Handelstag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht am 18. Dezember 2017).

3.5 Bewertung der Zielgesellschaft

Die Bieterin hat zur Ermittlung der Angebotsgegenleistung fiir die BUWOG Aktien und die
WSV 2016 keine vollumfingliche DCF-Unternehmensbewertung der Zielgesellschaft
vornehmen lassen. Die Bieterin hat aber gemeinsam mit ihren Beratern eine Abschatzung des
Werts der BUWOG auf Basis o6ffentlich verfiigbarer Kennzahlen (EPRA NAV, FFO, EBIT)
und sonstiger Informationen vorgenommen und einen Vergleich mit dhnlichen Unternehmen
angestellt. Der Aktien-Angebotspreis und der WSV-Angebotspreis beriicksichtigen die
gesetzlichen Vorgaben zum Mindestpreis und orientieren sich an der Bérsenkursentwicklung
der BUWOG Aktie.

3.6 Finanzkennzahlen und aktuelle Entwicklung der Zielgesellschaft

Wesentliche Finanzkennzahlen (allenfalls bereinigt um KapitalmaBnahmen) der letzten 3
Konzernabschliisse der Zielgesellschaft nach IFRS lauten (in EUR, sofern nicht gesondert
gekennzeichnet):

2016/17 2015/16 2014/15%
Ergebnis vor Zinsen, Steuern und 188.1 1872 168.6
Abschreibungen (EBITDA) (in Mio)
Ergebnis aus der Geschaftstatigkeit (EBIT) (in 527.5 349.1 268.5
Mio)
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) (in Mio) 4583 3082 51,6
Konzernergebnis (in Mio) 366,7 2399 40,7
Ergebnis je Aktie, unverwassert 3,59 2,37 0,40
Ergebnis je Aktie, verwassert 3,44 2,37 0,40
FFO (in Mio) 80,1 77,7 66,9
Recurring FFO (in Mio) 1172 1122 101,8
Recurring FFO je Aktie, unverwassert 1,17 1,13 1,02
EPRA Net Asset Value je Aktie, unverwassert 23.9 20,18 17,79
EPRA Earnings pro Aktie, unverwassert 0,49 0,59 na.
Dividende je Aktie 0,69 0,69 0,69

Quelle: Angaben der Zielgesellschafft.

* Die Kennzahlen wurden zur Beriicksichtigung der aktualisierten Capitalization Guideline der Zielgesellschaft
angepasst, um die Vergleichbarkeit mit den Kennzahlen der Jahre 2016/17 und 2016/15 zu gewdihrieisten

(Quelle: Prospekt zur Kapitalerhdhung 2017).
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Wesentliche Finanzkennzahlen (allenfalls bereinigt wm KapitalmafBnahmen) der
Zielgesellschaft auf Konzernebene zum 31. Oktober 2017 und zum 31. Oktober 2016 nach
IFRS lauten (in EUR, sofern nicht gesondert gekennzeichnet):

31.10.2017 31.10.2016

Ergebnis vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen (EBITDA) (in 106,7 86,4
Mio)

Ergebnis aus der Geschaftstatigkeit (EBIT) (in Mio) 263.6 2642
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) (in Mio) 2207 179,2
Konzernergebnis (in Mio) 180,4 146,2
Ergebnis je Aktie, unverwassert 1,61 1,43
Ergebnis je Aktie, verwassert 1,51 1,43
FFO (in Mio) 50,9 37
Recurring FFO (in Mio) 76,3 57,6
Recurring FFO je Aktie, unverwassert 0,69 0,58
EPRA Net Asset Value je Aktie, unverwassert 2487 21,45

Quelle: Angaben der Zielgesellschaft

Nachfolgende Tabelle zeigt die Jahres-Hochst- und Tiefstkurse der BUWOG Aktie jeweils
1m Amtlichen Handel (Prime Market) der Wiener Bérse (in EUR):

2017 2016 2015
Jahres-Hoéchstkurs vor Veroffentlichung der 26,18 24,42 19,92
Angebotsabsicht
Jahres-Hochstkurs 28,81 24,42 19,92
Jahres-Tiefstkurs ) 21,61 17,60 16,33

' Basis: Tages-Schlusskurse

Quelle: Bloomberg

Wie oben unter Punkt 3.3 ausgefiihrt, gibt es nach Kenntnis der Bieterin fiir die WSV 2016
keine veroffentlichten Daten zu Handelsvolumina. Es besteht daher fir die WSV 2016 kein
aggregierter Markt, aus dem sich ein reprasentativer VWAP der letzten sechs Monate vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht ableiten lasst.

Weitere Informationen itber BUWOG, einschlieBlich der Jahresabschliisse, der Halbjahres-
und  Quartalsberichte, sind auf der Website der Zielgesellschaft  unter
www.buwog.com/de/investor-relations/berichte verfiigbar. Die auf dieser Website abrufbaren
Informationen der Zielgesellschaft stellen keinen Bestandteil dieser Angebotsunterlage dar.

3.7 Gleichbehandlung

Die Bieterin bestatigt, dass die Gegenleistung fiir alle BUWOG Aktionare und fiir alle
Inhaber von WSV 2016 jeweils untereinander gleich ist. Der Aktien- Angebotspreis steht zum
WSV-Angebotspreis in einem angemessenen Verhaltnis (§ 26 Abs 2 UbG). Alle Inhaber der
WSV 2016 erhalten dasselbe Angebot und haben die in Punkt 3.3, letzter Absatz
dargestellten Handlungsoptionen.

Weder die Bieterin noch mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager haben
innerhalb der letzten zwolf Monate vor Anzeige des Angebots Beteiligungspapiere der
BUWOG zu einem hdéheren Preis als EUR 29,05 pro Aktie oder EUR 115.753,65 je
Nominale EUR 100.000 pro WSV 2016 erworben oder den Erwerb zu einem hoheren Preis
vereinbart.

Die Bieterin und die mit ithr gemeinsam vorgehenden Rechtstrager diirfen bis zum Ende der
Annahmefiist sowie bis zum Ende der Nachfrist (§ 19 Abs 3 UbG) keine rechtsgeschéftlichen
Erklarungen abgeben, die auf den Erwerb von Beteiligungspapieren zu besseren
Bedingungen als im Angebot gerichtet sind, es sei denn, die Bieterin verbessert das Angebot
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oder die Osterreichische Ubernahmekommission gestattet aus wichtigem Grund eine
Ausnahme.

Gibt die Bieterin oder ein mit ithr gemeinsam vorgehender Rechtstrager dennoch eine
Erklarung auf Erwerb zu besseren als den in diesem Angebot angegebenen Bedingungen ab,
so gelten diese besseren Bedingungen auch fiir alle anderen BUWOG Aktionire bzw. Inhaber
von WSV 2016, auch wenn sie dieses Angebot bereits angenommen haben.

Jede Verbesserung dieses Angebots gilt auch fiir jene Aktiondre bzw. Inhaber von WSV
2016, die dieses Angebot im Zeitpunkt der Verbesserung bereits angenommen haben, es sei
denn, dass sie dem widersprechen.

Soweit die Bieterin BUWOG Aktien oder WSV 2016 wahrend der Annahmefrist oder der
Nachfrist, aber auBerhalb dieses Angebots, erwirbt, werden diese Transaktionen unter
Angabe der Anzahl der erworbenen oder der zu erwerbenden BUWOG Aktien oder WSV
2016 sowie der gewahrten oder vereinbarten Gegenleistung nach den anwendbaren
Vorschriften des Osterreichischen Rechts im Internet unter http://de.vonovia-tob.de
unverziiglich veroffentlicht.

Erwerben die Bieterin oder mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrager innerhalb von neun
Monaten nach Ablauf der Nachfrist Beteiligungspapiere und wird hierfir eine héhere
Gegenleistung als im Angebot gewahrt oder vereinbart, so ist die Bieterin nach Mal3gabe von
§ 16 Abs 7 UbG gegeniiber allen BUWOG Aktioniren oder Inhabern von WSV 2016, die das
Angebot angenommen haben, zur Zahlung des Unterschiedsbetrags verpflichtet. Dies gilt
nicht, soweit die Bieterin oder mit thr gemeinsam vorgehende Rechtstrager Aktien der
BUWOG bei einer Kapitalerhohung in Ausiibung eines gesetzlichen Bezugsrechts erwerben
oder fiir den Fall, dass im Zuge eines Verfahrens nach dem Gesellschafter- Ausschlussgesetz
(GesAusG; Squeeze-out) eine hohere Gegenleistung erbracht wird.

Wenn die Bieterin eine kontrollierende Beteiligung an der Zielgesellschaft innerhalb von
neun Monaten nach Ablauf der Nachfrist weiterverauBBert, so ist nach Maf3gabe von § 16
Abs 7 UbG ebenfalls eine Nachzahlung in Héhe des anteiligen VerauBerungsgewinns an die
Beteiligungspapierinhaber, die das Angebot angenommen haben, zu erbringen.

Der Eintritt eines Nachzahlungsfalles wird unverziiglich durch die Bieterin veréffentlicht.
Die Abwicklung der Nachzahlung wird die Bieterin auf ihre Kosten binnen zehn Bérsetagen
ab Veroffentlichung iber die Osterreichische Zahlstelle veranlassen. Tritt der
Nachzahlungsfall innerhalb der Neun-Monats-Frist nicht ein, wird die Bieterin eine
entsprechende Erklirung an die Osterreichische Ubernahmekommission richten. Der
Sachverstdndige der Bieterin wird diese Mitteilung priifen und deren Inhalt bestatigen.

4. Vollzugsbedingungen
4.1 Vollzugsbedingungen

Dieses Angebot steht unter den folgenden aufschiebenden Vollzugsbedingungen:
4.1.1 Mindestannahmequote

Dieses Angebot ist kraft Gesetzes (§ 25a Abs 2 UbG) dadurch bedingt, dass der Bieterin bis
zum Ablauf der urspriinglichen Annahmefrist Annahmeerklarungen zugehen, die mehr als
50% der am Ende der Annahmefrist ausgegebenen BUWOG Aktien umfassen, die
Gegenstand des Angebots sind. Gegenstand des Angebots sind alle bis zum Ende der
Annahmefrist ausgegebenen BUWOG Aktien (einschlieBlich Lieferaktien und sonstiger in
der Annahmefrist neu ausgegebener Aktien). Erwirbt die Bieterin parallel zum Angebot
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BUWOG Aktien, so sind diese Erwerbe den Annahmeerkldrungen gemiB3 § 25a Abs 2 UbG
hinzuzurechnen.

Zum Zeitpunkt der Verdffentlichung der Angebotsunterlage hat die BUWOG 112.245.164
Stiick BUWOG Aktien ausgegeben.

4.1.2 Kartellfreigaben

Die gegenstandliche Transaktion ist bis spatestens 90 Kalendertage nach dem Ende der
urspriinglichen Annahmefrist von der Kartellbehérde in Osterreich genehmigt worden oder
die gesetzliche Wartefiist in Osterreich (4 Wochen ab Anmeldung am 17. Janner 2018) ist
abgelaufen, mit dem Ergebnis, dass die Transaktion ohne die Genehmigung der zustandigen
Kartellbehérde durchgefithrt werden darf oder die Kartellbehérde in Osterreich hat erklart,
fir die Prifung nicht zustindig zu seinn. Das Bundeskartellamt hat die
fusionskontrollrechtliche Freigabe der gegenstdndlichen Transaktion fiir Deutschland bereits
am 25. Janner 2018 erteilt.

Die Bieterin wird den Eintritt oder Nichteintritt dieser Vollzugsbedingung — wie auch der
sonstigen Bedingungen gemil dieser Angebotsunterlage — unverziiglich in den in dieser
Angebotsunterlage genannten Veréffentlichungsmedien bekannt geben.

4.1.3 Kein wesentliches Absinken des FTSE EPRA/NAREIT Germany Index

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der urspriinglichen
Annahmefrist liegt der Schlusskurs des FTSE EPRA/NAREIT Germany Index an sechs
aufeinanderfolgenden Boérsetagen nicht unter 999,74 (das entspricht einem Wert von ca. 15 %
unterhalb des Schlusskurses vom 15. Dezember 2017 gemal3 Bloomberg); der Schlusskurs
des FTSE EPRA/NAREIT Germany Index vom 17. Janner 2018 lag be1 1.182,83 (gemal3
Bloomberg, abrufbar unter www.bloomberg.com/quote/EPGR:IND).

4.1.4 Keine Erhohung des Grundkapitals der BUWOG

Mit Ausnahme von Aktien, die BUWOG zur Bedienung von Anspriichen an die Inhaber von
WSV 2016 ausgibt, ist zwischen der Veroffentlichung der Angebotsunterlage und dem
Ablauf der urspriinglichen Annahmefrist das Grundkapital der BUWOG nicht erhéht worden
und weder die Hauptversammlung der BUWOG noch der Vorstand der BUWOG hat einen
Beschluss gefasst, dessen Durchfilhrung zu einer entsprechenden Erhéhung des
Grundkapitals fithren wiirde.

4.1.5 Keine Dividenden, Satzungsinderungen oder Liquidation

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der urspriinglichen
Annahmefrist ist keines der nachfolgenden Ereignisse eingetreten:

a. BUWOG hat eine Bar- oder Sachdividende beschlossen oder ausgeschiittet oder
eine Kapitalerh6hung aus Gesellschaftsmitteln beschlossen.

b. Die Hauptversammlung der BUWOG hat eine Satzungsanderung beschlossen,
durch die (1) fir samtliche oder bestimmte Beschlussfassungen durch die
Hauptversammlung oder sonstige Organe der BUWOG ein Mehrheitserfordernis
erhoht wird oder (i1) eine Verdnderung der Ausstattung oder Art der BUWOG
Aktien erfolgt.

c.  Die Hauptversammlung der BUWOG hat einen Beschluss iiber die Auflésung der
BUWOG gefasst.
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d.  Die Hauptversammlung hat eine MafBnahme beschlossen, deren Beschlussfassung
einer Mehrheit von 75% oder mehr der abgegebenen Stimmen bedarf.

4.1.6 Keine wesentliche Transaktion

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der urspriinglichen
Annahmefrist hat BUWOG keine Mitteilung verdffentlicht, dass BUWOG oder ein
Tochterunternehmen der BUWOG

a.  VermoOgensgegenstainde (Immobilien oder Gesellschaftsanteile) zu einer
Gegenleistung von mehr als EUR 130.000.000 im Einzelfall oder in der
Gesamtsumme an konzernexterne Dritte iibertragen oder sich hierzu verpflichtet
hat; von dieser Bedingung ausgenommen sind Einzelwohnungsverkaufe (unit sales)
sowie Wohnungsverkdufe gemi3 Bautragervertragsgesetz (BTVG) oder Makler-
und Bautrdagerverordnung (MaB V), oder

b.  Vermégensgegenstinde (Immobilien oder Gesellschaftsanteile) erworben oder sich
zu einem solchen Erwerb verpflichtet hat, sofern die zu erbringende Gegenleistung
EUR 500.000.000 im Einzelfall oder in der Gesamtsumme, tibersteigt.

4.1.7 Keine wesentliche Verschlechterung

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der urspriinglichen
Annahmefrist hat BUWOG keine Mitteilung veréffentlicht, die Umstdnde enthélt, die auf
eine wesentliche Verschlechterung der Ertragslage der Zielgesellschaft im Geschaftsjahr
2017/2018 schlieBen lassen. Eine wesentliche Verschlechterung der Ertragslage liegt vor,
wenn 1n einer solchen Mitteilung (1) eine Verringerung des Recurring Funds from Operations
(im Bericht zum 1. Quartal des Geschéaftsjahres 2017/2018 als "Recurring FFO" bezeichnet)
des BUWOG-Konzerns in Hoéhe von mindestens EUR 7.000.000 im Geschéftsjahr
2017/2018, ausgenommen Effekte durch VerauBerungen, oder (i1) ein negativer Einmaleffekt
auf den EPRA net asset value (EPRA NAV) der BUWOG von mindestens EUR 150.000.000
(ohne Berticksichtigung von Kosten und Abgaben im Zusammenhang mit diesem Angebot)
bekanntgemacht wird.

4.1.8 Kein wesentlicher Compliance-Verstofl

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der urspriinglichen
Annahmefrist wird

a.  keine Verurteilung oder Anklageerhebung wegen einer Straftat eines Mitglieds eines
Geschéftsfithrungsorgans oder leitenden Angestellten von BUWOG oder einer
Tochtergesellschaft von BUWOG 1in dessen dienstlicher oder auftragsgemaBer
Eigenschaft mit Bezug zu BUWOG bzw. einer Tochtergesellschaft von BUWOG
bekannt, sei es nach osterreichischem, deutschem oder nach anderem anwendbaren
Recht, die eine Insiderinformation in Bezug auf BUWOG darstellt oder darstellen
wiirde, ware sie bisher nicht veroffentlicht worden. Straftat im Sinne dieser
Vollzugsbedingung sind insbesondere Bestechungsdelikte, Korruption, Untreue,
KartellverstoBe, Geldwasche oder VerstoBe gegen das Borsegesetz; oder

b.  keine Straftat oder Ordnungswidrigkeit eines Mitglieds eines Geschéftsfithrungsorgans
oder leitenden Angestellten von BUWOG oder einer Tochtergesellschaft von BUWOG
in dessen dienstlicher oder auftragsgemafBer Eigenschaft mit Bezug zu BUWOG bzw.
einer Tochtergesellschaft der BUWOG bekannt, sei es nach Osterreichischem,
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deutschem oder nach anderem anwendbaren Recht, sofern eine solche Straftat oder
Ordnungswidrigkeit eine Insiderinformation in Bezug auf BUWOG darstellt oder
darstellen wiirde, ware sie bisher nicht verdffentlicht worden. Straftat oder
Ordnungswidrigkeit 1m Sinne dieser Vollzugsbedingung sind insbesondere
Bestechungsdelikte, Korruption, Untreue, KartellverstoBBe, Geldwasche oder VerstoBe
gegen das Borsegesetz.

4.1.9 Kein Verlust in Hohe der Hilfte des Grundkapitals, kein Insolvenzverfahren

Zwischen der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Ablauf der urspriinglichen
Annahmefrist hat BUWOG keine Mitteilung veréftentlicht, wonach

a.  ein Verlust in Hohe von wenigstens der Hélfte des Grundkapitals der BUWOG nach
§ 83 AktG eingetreten ist, oder

b. BUWOG zahlungsunfahig oder in Liqudation ist, oder iiber ihr Vermoégen ein
Konkurs- oder Sanierungsverfahren oder ein Verfahren nach dem 0sterreichischen
Unternehmensreorganisationsgesetz er6ffnet wurde, oder eine Eroffnung eines
Insolvenzverfahrens von einem zustandigen Gericht mangels Masse abgelehnt wurde.

4.2 Verzicht, Eintritt bzw. Nichteintritt der Vollzugsbedingungen

Die Bieterin behdlt sich vor, auf den Eintritt von einzelnen Vollzugsbedingungen zu
verzichten, womit diese als eingetreten gelten. Auf den Eintritt der in Punkt 4.1.1 genannten
gesetzlichen Vollzugsbedingung der Erzielung einer Mindestannahmeschwelle von insgesamt
mehr als 50% der angebotsgegenstdndlichen Aktien sowie der in Punkt 4.1.2 genannten
Vollzugsbedingung der kartellrechtlichen Freigabe kann nicht verzichtet werden. Auf den
Eintritt der in Punkt 4.1.3 genannten Vollzugsbedingung (kein wesentliches Absinken des
FTSE EPRA/NAREIT Germany Index) kann lediglich bis spitestens dre1 Borsetage vor
Ablauf der urspriinglichen Annahmeftist verzichtet werden.

Die Bieterin wird einen Verzicht auf Vollzugsbedingungen, den Eintritt bzw. endgiiltigen
Nichteintritt jeder Vollzugsbedingung unverziiglich in den unter Punkt 5.10 genannten
Veroffentlichungsmedien bekannt machen. Die Bieterin wird spéatestens in der
Ergebnisveroffentlichung erklaren, ob die aufschiebenden Bedingungen gemaf3 Punkt 4.1.1
bis 4.1.9 eingetreten sind.

Dieses Angebot wird im Falle, dass die in den Punkten 4.1.1 bis 4.1.9 genannten
Vollzugsbedingungen nicht innerhalb der in den jeweiligen Vollzugsbedingungen genannten
Fristen erfullt worden sind, unwirksam, es sei denn, die Bieterin hat auf den Eintritt der in
den Punkten 4.1.3 bis 4.1.9 genannten Vollzugsbedingungen verzichtet und die in den
Punkten 4.1.1 und 4.1.2 genannten Vollzugsbedingungen sind eingetreten.

S. Annahme und Abwicklung des Angebots
5.1 Annahmefrist

Dieses Angebot kann vom 5. Februar 2018 bis einschlieBlich 12. Marz 2018, 17:00 Uhr
Ortszeit Wien, angenommen werden. Die Frist fiir die Annahme des Angebots betragt daher
26 Borsetage. Die Bieterin behalt sich das Recht vor, die Annahmefrist gemal3 § 19 Abs 1b
UbG zu verlangern.

GemiB §19 Abs 1c UbG verlidngert sich die Annahmefrist dieses Angebots durch die
Abgabe eines konkurrierenden Angebots automatisch bis z7um Ende der Annahmefrist fiir das
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konkurierende Angebot, sofern die Bieterin nicht den Riicktritt von diesem Angebot erklart
hat.

Zur Nachfrist siehe unter Punkt 5.7.

5.2 Osterreichische Zahlstelle

Mit der Abwicklung des Angebots, der Entgegennahme der Annahmeerklarungen und der
Erbringung der Gegenleistungen hat die Bieterin die UniCredit Bank Austria AG,
FN 150714 p, mit Sitz in Wien, Osterreich, und der Geschiftsanschrift Schottengasse 6-8,
1010 Wien, Osterreich, als 6sterreichische Annahme- und Zahlstelle (die Osterreichische
Zahlstelle) beauftragt.

5.3  Annahme des Angebots

Beteiligungspapierinhaber, die dieses Angebot annehmen wollen, sollten sich mit eventuellen
Fragen beziiglich der technischen Aspekte der Annahme dieses Angebots und dessen
technischer Abwicklung an ihre jeweilige Depotbank wenden. Die Depotbanken werden iiber
die Handhabung der Annahme und die Abwicklung dieses Angebots gesondert informiert.

Beteiligungspapierinhaber kénnen dieses Angebot nur durch Erklarung der Annahme des
Angebots fiir eine genau zu bestimmende Zahl von Beteiligungspapieren, die in jedem Fall in
der Annahmeerklarung anzugeben ist, gegeniiber den Wertpapierdienstleistungsunternehmen
oder gegebeniiber dem Kreditinstitut annehmen, welches das Wertpapierdepot des
betreffenden Beteiligungspapierinhabers fiihrt (die Depotbank) (die Annahmeerklirung).

Die Depotbank leitet diese Annahmeerklarung unter Angabe der Anzahl der erteilten
Kundenauftrage sowie der  Gesamtanzahl  der  Beteiligungspapiere  jener
Annahmeerklarungen, die die Depotbank wéahrend der Annahmefrist erhalten hat, umgehend
an die Osterreichische Zahlstelle weiter und wird die bei ihr eingereichten BUWOG Aktien
mit der ISIN ATO0BUWOGO001 und die eingereichten WSV 2016 mit der ISIN
AT0000AINQH2 Zug um Zug gegen die Einbuchung der "zum Verkauf eingereichten
BUWOG Aktien" und der "zum Verkauf eingereichten WSV 2016" ausbuchen und an die
Osterreichische Zahlstelle iibertragen. Zum Verkauf eingereichte BUWOG Aktien werden
mit der ISIN AT0000A1Z9L2 vorgemerkt; zum Verkauf eingereichte WSV 2016 werden mit
der ISIN AT0000A1Z9MO vorgemerkt.

Die Annahme des Angebots wird mit Zugang der Annahmeerkldrung bei der Depotbank
wirksam und ist fristgerecht erklart, wenn die Annahmeerklarung innerhalb der Annahmefrist
bei der Depotbank eingeht und spétestens am zweiten Borsetag, 17:00 Uhr Ortszeit Wien,
nach Ablauf der Annahmeftist (1) die Umbuchung (Ausbuchung der ISIN ATO0BUWOGO001
bzw. der ISIN AT0000AINQH2 und Einbuchung der zum Verkauf eingereichten BUWOG
Aktien mit ISIN AT0000A1Z9L2 bzw. der zum Verkauf eingereichten WSV 2016 mut
ISIN AT0000A1Z9MO0) vorgenommen wurde und (i1) die Depotbank die Annahme des
Angebots unter Angabe der Anzahl der erteilten Kundenauftrage sowie der Gesamtanzahl der
Beteiligungspapiere jener Annahmeerklarungen, die die Depotbank wihrend der
Annahmefrist erhalten hat, an die Osterreichische Zahlstelle weitergeleitet hat und die
entsprechende Gesamtanzahl der Beteiligungspapiere an die Osterreichische Zahlstelle
ibertragt.

Die Bieterin empfiehlt den Beteiligungspapierinhabern, die das Angebot annehmen wollen,
sich zur Sicherstellung einer rechtzeitigen Abwicklung spatestens drei Borsetage vor dem
Ende der Annahmefrist mit ihrer Depotbank in Verbindung zu setzen. Den Inhabern der
WSV 2016 wird empfohlen, sich mit den Emissionsbedingungen der WSV 2016 genau
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auseinander zu setzen und insbesondere die Fristen und die Konditionen einer moglichen
Wandlung zu priifen; die aus einer moglichen Wandlung entstehenden Lieferaktien kénnen
nach freier Wahl der Inhaber von WSV 2016 auch in dieses Angebot wahrend aufrechter
Annahme- oder Nachfrist eingeliefert werden, sofern diese rechtzeitig vor Ende der
Annahme- bzw. Nachfrist ausgegeben werden und die Annahmeerklarung gemiafl den
Bestimmungen dieses Angebots rechtzeitig abgegeben wird (siche auch Punkt 5.1 und 5.3
dieses Angebots).

Die Depotbanken werden ersucht, die Annahme dieses Angebots der Osterreichischen
Zahlstelle unverziiglich anzuzeigen. Die bei der Osterreichischen Zahlstelle eingereichten
BUWOG Aktien mit der ISIN ATOOBUWOGO001 und die eingereichten WSV 2016 mit der
ISIN AT0000AINQH2 werden vom Zeitpunkt des Zugangs der Annahmeerkldrung(en)
gesperrt gehalten.

5.4 Erklirungen durch Beteiligungspapierinhaber

Mit Annahme des Angebots gemdB Punkt 5.3 erklart jeder Beteiligungspapierinhaber
zugleich, dass:

(1) er das Angebot der Bieterin zum Abschluss eines Kaufvertrages tiber die in seiner
Annahmeerklarung genannte Stiickzahl von Beteiligungspapieren gemaf3 Punkt 5.5 und
den iibrigen Bestimmungen dieser Angebotsunterlage anmmmt und seine Depotbank
und die Osterreichische Zahlstelle anweist und erméchtigt, die in der
Annahmeerklarung genannten Beteiligungspapiere gegen Einbuchung der ISIN
AT0000A1Z9L2 (BUWOG Aktien) bzw. ISIN AT0000A1Z9MO (WSV 2016) auf
Grundlage der entsprechenden Annahmeerklarung umzubuchen;

(i) er seine Depotbank anweist und erméchtigt, via die Osterreichische Kontrollbank AG
(OeKB) die eingelieferten Beteiligungspapiere, hinsichtlich derer er das Angebot
annimmt, zum Zwecke der Abwicklung dieses Angebots nach MalBgabe dieser
Angebotsunterlage auf das Depot der Osterreichischen Zahlstelle zu iibertragen;

(iii) er seine Depotbank anweist und ermichtigt, ihrerseits die Osterreichische Zahlstelle
anzuweisen und zu ermachtigen, die Beteiligungspapiere, hinsichtlich derer er das
Angebot anmimmt, fir thn zu halten und sodann gegen Zahlung des jeweiligen
Angebotspreises an die Osterreichische Zahlstelle auf die Bieterin zu iibertragen und an
diese zu libereignen,

(iv) er — soweit er das Angebot angenommen hat — die Osterreichische Zahlstelle ermichtigt
und anweist, seine zum Verkauf eingelieferten Beteiligungspapiere gesammelt mit
samtlichen anderen zum Verkauf eingelieferten Beteiligungspapieren, jeweils
einschlieBlich aller damit zum Zeitpunkt der Abwicklung verbundenen Rechte, gegen
Zahlung des jeweiligen Angebotspreises an die Osterreichische Zahlstelle auf die
Bieterin zu ibertragen; die Osterreichische Zahlstelle wird den jeweiligen
Angebotspreis ihrerseits direkt oder iiber die OeKB an die Depotbank weiterreichen
und die Depotbank schreibt den Angebotspreis, der auf die jeweilig zum Verkauf
eingereichten  Beteiligungspapiere entfallt, dem  Wertpapierdepot des
Beteiligungspapierinhabers gut;

(v) er seine Depotbank anweist und ermiachtigt, die in sein Depot eingebuchten zum
Verkauf eingereichten Beteiligungspapiere gegen Gutschrift des Angebotspreises
auszubuchen;
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(vi) er sich damit einverstanden erklart und akzeptiert, dass er fir den Zeitraum ab dem
Datum der Umbuchung der in der Annahmeerklarung genannten BUWOG Aktien unter
die ISIN AT0000A1Z9L2 (fir die zum Verkauf eingereichten BUWOG Aktien) bzw.
der in der Annahmeerklarung genannten WSV 2016 unter die ISIN AT0000A1Z9MO0
(fir die zum Verkauf eingereichten WSV 2016) bis zum Datum des Eingangs des
Angebotspreises iiber seine eingelieferten BUWOG Aktien (ISIN ATO0BUWOG001)
bzw. WSV 2016 (ISIN AT0000AINQH2) nicht mehr verfiigen kann und blof einen
Anspruch auf Bezahlung des Angebotspreises hat, der sich aufgrund dieser
Angebotsunterlage ergibt;

(vil) er seine Depotbank und die Osterreichische Zahlstelle bevollméchtigt, anweist und
ermachtigt, unter ausdriicklicher Gestattung von In-Sich Geschiaften nach
Osterreichischem Recht bzw. unter Befreiung vom Verbot des Selbstkontrahierens
gemall § 181 deutsches Birgerliches Gesetzbuch, alle erforderlichen oder
zweckdienlichen Handlungen zur Abwicklung dieses Angebots vorzunehmen sowie
Erklirungen abzugeben und entgegenzunehmen, insbesondere den Ubergang des
Eigentums an den Beteiligungspapieren auf die Bieterin herbeizufiihren;

(vii1) er seine Depotbank sowie mogliche Zwischenverwahrer anweist und erméachtigt, die
Osterreichische Zahlstelle anzuweisen und zu erméichtigen, Informationen beziiglich
der Anzahl der eingelieferten Beteiligungspapiere, die auf die ISIN AT0000A1Z9L2
(fir die zum Verkauf eingereichten BUWOG Aktien) bzw. auf die ISIN
ATO0000A1Z9MO (fur die zum Verkauf eingereichten WSV 2016) umgebucht und an
die Osterreichische Zahlstelle geliefert wurden, laufend an die Bieterin zu tibermitteln;
sowie

(ix) seine Beteiligungspapiere zum Zeitpunkt der Ubertragung des Eigentums in seinem
alleinigen Eigentum stehen und frei von Rechten und Anspriichen Dritter sind.

Die in den obigen Absitzen (1) bis (ix) genannten Erklarungen, Anweisungen, Aufirdge und
Ermachtigungen werden im Interesse einer reibungslosen und ziigigen Abwicklung dieses
Angebots unwiderruflich erteilt. Sie werden dann hinféllig, wenn von dem mit der Annahme
dieses Angebots zu Stande gekommenen Kaufvertrag gemadl Punkt 5.9 rechtsgiiltig
zuriickgetreten wird oder dieses Angebot gemal3 Punkt 4.2 unwirksam wird.

5.5 Rechtsfolgen der Annahme

Mit der Annahme dieses Angebots kommt ein bedingter Vertrag itber den Verkauf der zum
Verkauf  eingelieferten = Beteiligungspapiere zwischen  jedem annehmenden
Beteiligungspapierinhaber und der Bieterin mit der Verpflichtung der Ubertragung der zum
Verkauf eingelieferten Beteiligungspapiere an die Bieterin nach MalB3gabe der in dieser
Angebotsunterlage enthaltenen Bestimmungen zustande. Die bedingten Kaufvertrage sind auf
den Erwerb der jeweils ausstehenden Beteiligungspapiere durch Vonovia gerichtet.

Dariiber hinaus erteilen die annehmenden Beteiligungspapierinhaber mit Annahme dieses
Angebots unwiderruflich die unter Punkt 5.4 dieser Angebotsunterlage jeweils erteilten
Weisungen, Auftrage, Ermachtigungen und Vollmachten und geben die unter diesen Punkten
dieser Angebotsunterlage angefithrten Erklarungen ab.

Mit Erfillung der Vollzugsbedingungen oder dem Verzicht auf die Vollzugsbedingungen
wird der jeweilige Erwerbsvertrag unbedingt. Der dingliche Vollzug des Erwerbsvertrags
(Sertlement) erfolgt nach Erfilllung aller (oder Verzicht auf alle gemidB dieser
Angebotsunterlage verzichtbaren) Vollzugsbedingungen, frithestens jedoch zum Settlement
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gemiB Punkt5.6. Mit der Ubertragung des Eigentums an den eingelieferten
Beteiligungspapieren gehen alle mit diesen verbundenen Anspriiche und sonstigen Rechte auf
die Bieterin iiber.

5.6  Zahlung und Settlement des Angebots

Der Angebotspreis wird den Inhabern der zum Verkauf eingereichten Beteiligungspapiere,
die das Angebot angenommen haben, spatestens zehn Borsetage nach der unbedingten
Verbindlichkeit des Angebots gemaB Punkt5.4(iv) gegen Ubertragung dieser
Beteiligungspapiere ausbezahlt. Die Erfiilllung samtlicher bis zum Ende der urspriinglichen
Annahmefrist zu erfillender Vollzugsbedingungen bis zum Ende der urspriinglichen
Annahmefrist vorausgesetzt, erfolgt das Settlement am 26. Marz 2018. Sollte zum Ende der
urspriinglichen Annahmefrist die Vollzugsbedingung gemaB3 Punkt 4.1.2 noch nicht erfillt
sein, verschiebt sich das Datum des Settlements entsprechend und findet spatestens zehn
Borsetage nach Erfiillung dieser Vollzugsbedingung statt.

5.7 Nachfrist

Fir alle Beteiligungspapierinhaber, die dieses Angebot nicht innerhalb der urspriinglichen
Annahmefrist angenommen haben, verlingert sich die Annahmefiist gemiB § 19 Abs 3 UbG,
vorbehaltlich der Erfillung samtlicher bis zum Ende der urspringlichen Annahmefrist zu
erfullender Vollzugsvorausetzungen, um dre1 Monate ab Bekanntgabe (Veroffentlichung) des
Ergebnisses.

Die in diesem Punkt 5 enthaltenen Bestimmungen und Angaben gelten fir die Annahme
dieses Angebots wiahrend der Nachfrist entsprechend, mit der MaBBgabe, dass die wahrend der
Nachfrist eingereichten Beteiligungspapiere separate ISIN erhalten und mit wdhrend der
Nachfrist zum Verkauf eingereichte BUWOG Aktien (ISIN AT0000A1Z9INS) bzw. jene WSV
2016, die bis zur Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG bei der Depotbank
eingereicht werden, mit wdhrend der Nachfrist zum Verkauf eingereichte WSV 2016 (ISIN
ATO0000A1Z9P3) und jene WSV 2016, die nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels
durch BUWOG bei der Depotbank eingereicht werden mit zum Verkauf eingereichte WSV
2016 / Nachfrist reduzierter Preis (ISIN AT0000A1ZYTS) gekennzeichnet werden.

Beteiligungspapierinhabern, die das Angebot erst wahrend der gesetzlichen Nachfrist gemal
§ 19 Abs 3 UbG annehmen, wird der Angebotspreis spitestens zehn Bérsetage nach Ende
dieser Nachfrist ausbezahlt. Die Abwicklung erfolgt gema3 Punkt 5. Zur Klarstellung wird
festgehalten, dass die Zahlung des Angebotspreises fiir die in der Nachfrist eingereichten
Beteiligungspapiere nicht mehr unter den in Punkt 4.1 genannten Vollzugsbedingungen (mit
Ausnahme allenfalls der Kartellfreigaben gemaf3 Punkt 4.1.2) steht.

5.8  Abwicklungsspesen

Die Bieterin tibermimmt samtliche mit der Abwicklung dieses Angebots unmuttelbar in
Zusammenhang stehenden angemessenen Kosten und Gebithren der Depotbanken, hochstens
jedoch bis zu einer Hoéhe von EUR acht (8) je Depot. Die Depotbanken erhalten daher zur
Abdeckung etwaiger Kosten, wie insbesondere, jedoch mnicht auschlieBlich,
Kundenprovisionen, Spesen, etc. eine einmalige pauschale Vergiitung von EUR acht (8) je
Depot und werden gebeten, sich diesbeziiglich mit der Osterreichischen Zahlstelle in
Verbindung zu setzen. Zu den im Rahmen der Wandlung der WSV 2016 anfallenden Spesen
siche Punkt 2.2.
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Weder die Bieterin noch mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager iibernehmen
irgendeine Haftung gegeniiber einem Beteiligungspapierinhaber oder Dritten fiir dartiber
hinausgehende Spesen, Kosten, Steuern, Rechtsgeschiftsgebithren oder sonstige dhnliche
Abgaben oder anfallende Steuern im Zusammenhang mit der Annahme und der Abwicklung
des Angebots im Inland oder Ausland. Diese sind vom jeweiligen Beteiligungspapierinhaber
selbst zu tragen.

Anfallende Steuern im Zusammenhang mit der Annahme und der Abwicklung des Angebots
sind durch den jeweiligen Beteiligungspapierinhaber ebenfalls selbst zu tragen.

5.9 Riicktrittsrecht der Beteiligungspapierinhaber bei Konkurrenzangeboten

Wird wahrend der Laufzeit dieses Angebots ein konkurrierendes Angebot gestellt, sind die
Beteiligungspapierinhaber gemiB § 17 UbG berechtigt, von ihren bis dahin abgegebenen
Annahmeerklarungen bis spatestens vier Borsetage vor Ablauf der urspriinglichen
Annahmefrist zuriickzutreten.

Die Erklirung des Riicktritts hat schriftlich zu erfolgen und ist an die Osterreichische
Zahlstelle zu richten.

Die Bieterin behalt sich gemaB § 19 Abs 1c¢ UbG ausdriicklich das Recht vor, von diesem
Angebot zuriickzutreten, falls ein anderer Bieter ein Offentliches Angebot fiir
Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft stellt.

5.10 Bekanntmachungen und Veroffentlichung des Ergebnisses

Das Ergebnis dieses Angebots wird unverziiglich nach Ablauf der Annahmefrist als
Hinweisbekanntmachung im Amtsblatt zur Wiener Zeitung, sowie auf den Websites der
Bieterin (http://de.vonovia-tob.de), der Zielgesellschaft (www.buwog.com) sowie der
Osterreichischen Ubernahmekommission (www.takeover.at) veroffentlicht.

Gleiches gilt auch fir alle anderen Erklarungen und Bekanntmachungen der Bieterin im
Zusammenhang mit diesem Angebot.

6. Kiinftige Beteiligungs- und Unternehmenspolitik
6.1  Griinde fiir das Angebot

Die Portfolien von Vonovia und BUWOG passen geographisch zusammen und erganzen sich
auch strategisch. Der Bestand des BUWOG Portfolios ist in wichtigen deutschen Stadten und
Regionen hochwertig und lasst sich nach Ansicht der Bieterin tiber deren
Bewirtschaftungsplattformen, durch Modernisierungsmafnahmen und aufgrund von
Skaleneffekten 1m Wert weiter erhoéhen. Dartiber hinaus nimmt BUWOG mit einem
akttraktiven Immobilienportfolio in Ostereich eine wichtige Position am Osterreichischen
Immobilienmarkt ein.

Wie bekannt hat Vonovia im Marz 2017 ein freiwilliges offentliches Ubernahmeangebot
hinsichtlich der Aktien der conwert Immobilien Invest SE (welche im Dezember 2017 in eine
GmbH umgewandelt wurde) mit Sitz in Wien erfolgreich abgeschlossen. Durch diese
Ubernahme hat Vonovia nicht nur ein komplementires Immobilienportfolio in Deutschland,
sondern auch ein attraktives Immobilienportfolio in Osterreich erworben. Im Anschluss an
diese Ubernahme konnten signifikante Synergiepotenziale realisiert werden.

Das Angebot hat zum Ziel, die komplementdren Immobilienportfolien von Vonovia und
BUWOG zusammenzufiilhren. Vonovia wird durch diesen Zusammenschluss und die
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Integration des deutschen Immobilienportfolios von BUWOG seine Prasenz in dynamisch
wachsenden Stiddten weiter ausbauen. Die Bieterin beabsichtigt auch, ihr durch die
Ubernahme der conwert Immobilien Invest SE (nunmehr: GmbH) erworbenes
Osterreichisches Immobilienportfolio mit dem Osterreichischen Portfolio der BUWOG
zusammenzufithren. Die Bieterin erwartet sich daraus eine signifikante Starkung der
BUWOG am 6sterreichischen Immobilienmarkt. Das gemeinsame Osterreichische
Immobilienportfolio von Vonovia und BUWOG wiirde durch diesen Zusammenschluss
deutlich gestarkt.

6.2 Geschiiftspolitische Ziele und Absichten

Durch die erfolgreiche Ubernahme der conwert Immobilien Invest SE (nunmehr: GmbH) im
Marz 2017 konnte Vonovia nicht nur ihr Immobilienportfolio in Deutschland erweitern,
sondern auch ihr bis dahin rein bundesdeutsches Portfolio erstmals um Immobilien in
Osterreich erganzen.

Das erklarte Ziel der nunmehrigen Ubernahme ist es, den Wohnungsbestand der Bieterin
(rund 350.000 Wohnungen) mit dem der BUWOG (und 49.000 Wohnungen)
zusammenzufiihren. Durch diese Integration von BUWOG ist die Hebung von
Synergiepotentialen zu erwarten, insbesondere durch eine gemeinsame Verwaltung und
Bewirtschaftung der jeweiligen deutschen und 6sterreichischen Wohneinheiten, eine weitere
Modernisierung des Bestands, die Ausweitung der Wertschopfungskette und die Optimierung
von Kostenstrukturen. Das gesamte Asset Management fiirr alle in der Region Osterreich
gelegenen Liegenschafien sowie das bisherige BUWOG-Geschaft "Property Sales” und
"Property Development" soll fiir die Region Osterreich weiterhin durch BUWOG mit Sitz in
Osterreich und "Property Development" fiir die Region Deutschland vom Standort Berlin aus
gefithrt werden.

Vonovia beabsichtigt hierzu, nach dem Erfolg des Ubernahmeangebots entsprechende
Vereinbarungen mit der Zielgesellschaft abzuschlieBen. Hierbei beabsichtigt die Bieterin, das
Osterreichische Immobilienportfolio der Vonovia, das derzeit im Wesentlichen durch die
conwert Immobilien Invest GmbH gehalten wird, in die BUWOG zu integrieren und das
deutsche Immobilienportfolio der BUWOG in die heutige Vonovia zu integrieren. Hierbei
kommt sowohl die Ubertragung der jeweiligen nationalen Immobilienportfolios als auch der
Abschluss von entsprechenden Geschéftsgebahrungsvertragen 1n  Betracht. Alle
diesbeziiglichen Vereinbarungen sollen jeweils zu marktiiblichen Konditionen (at arm's
length) abgeschlossen werden.

Vonovia geht davon aus, dass sie BUWOG bei einem erfolgreichem Abschluss dieses
Angebots voll konsolidieren und in ithre Konzernabschliisse wird einbeziehen miissen. Zur
Erleichterung der Einbeziehung und Konsolidierung der BUWOG strebt Vonovia an, das
derzeit vom 1. Mai bis zum 30. April laufende Geschiftsjahr der BUWOG an jenes der
Vonovia anzupassen (das dem Kalenderjahr entspricht); diese Satzungsdnderung soll
anlasslich der niachsten ordentlichen Hauptversammlung der Zielgesellschaft vorgeschlagen
und beschlossen werden.

Nach Absicht der Bieterin soll das Listing der BUWOG an der Wiener Boérse bis auf
Weiteres bestehen bleiben; dieses Angebot ist daher kein Delisting-Angebot im Sinne des
§ 27e UbG. Die Bieterin weist ausdriicklich darauf hin, dass bei einer hohen Annahmequote
die erforderliche Mindeststreuung des Grundkapitals fir eine Zulassung der Aktie zum
Amtlichen Handel oder einen Verbleib im Marktsegment "Prime Market" der Wiener Borse
nicht mehr gegeben sein konnte. Rechtlich ware ein Widerruf der Zulassung zum Amtlichen
Handel (Prime Market) an der Wiener Bérse vorgeschrieben, wenn die gesetzlichen
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Zulassungserfordernisse nach § 40 Abs 1 Z 7 BoérseG 2018 (insbesondere ein gesetzlicher
Mindeststreubesitz) nicht mehr erfiillt werden. Eine mégliche Beendigung des Borsenhandels
oder die Umnotierung in ein anderes Marktsegment wiirde voraussichtlich zu einer stark
eingeschrankten Liquiditait der Aktien fithren und die marktméaBige Preisbildung
einschranken. Die Bieterin behélt sich vor, einen freiwilligen Wechsel des Marktsegments
durchzufithren.

Sollte die Bieterin nach Abschluss dieses Angebots iiber weniger als 90%, jedoch iiber
mindestens 75% und eine Aktie des Grundkapitals und der stimmberechtigten Aktien
verfigen, wiaren gesellschaftsrechtliche Struktur- und KapitalmaBnahmen und auch ein
Delisting rechtlich méglich. Fir den Fall, dass die Bieterin nach Abschluss dieses Angebots
oder zu einem spateren zukiinftigen Zeitpunkt tber 90% des Grundkapitals und der
stimmberechtigten Aktien der Zielgesellschaft verfigen sollte, wire auch ein
Gesellschafterausschluss (Squeeze ouf) gemaBl Gesellschafter- Ausschlussgesetz (GesAusG)
rechtlich méglich, der zu einem Ausscheiden der verbliebenen iibrigen BUWOG Aktionare
gegen Leistung einer angemessenen Barabfindung 1Sd GesAusG und zur Beendigung der
Borsennotierung der BUWOG Aktien fithren wiirde. Gegenwartig hat die Bieterin keine
Entscheidungen  hinsichtlich  eines Wechsels des Marktsegments, einer
gesellschaftsrechtlichen Struktur- und KapitalmafBnahme oder eines
Gesellschafterausschlusses getroffen.

6.3 Auswirkungen auf die Beschiftigungssituation und Standort
6.3.1 Standort

Aufgrund der guten Positionierung in Osterreich soll BUWOG weiterhin auf dem
osterreichischen Markt prasent sein. BUWOG soll nach dem Erfolg des Ubernahmeangebots
das gesamte Asset Management fiir alle in der Region Osterreich gelegenen Liegenschaften
sowie "Property Sales" und "Property Development" (jeweils fir Osterreich) als
eigenstandige Gesellschaft unter Fortfiilhrung der bisherigen Firma fithren. Der zukiinftige
Hauptstandort der BUWOG 1n 1010 Wien, RathausstraB3e 1, soll langfristig bestehen bleiben.

Der von der kombinierten Unternehmensgruppe in Zukunft betriebene Geschéftsbereich
"Property Development Deutschland" wird in Zukunft vom Standort Berlin geleitet werden.

6.3.2 Beschiftigungssituation

Die Vonovia und die BUWOG messen den Fahigkeiten und Erfahrungen des Managements
der BUWOG und deren Arbeitnehmern gro3e Bedeutung bei. Im Zuge der Integration der
Immobilienbestande der BUWOG und der Vonovia in Deutschland und Osterreich ist eine
Zusammenfithrung der bestehenden Strukturen angedacht. Dies wird zu einer Reduktion des
davon betroffenen Personals fithren; ein solcher Personalabbau steht aber nicht 1m
Vordergrund dieser Ubernahme. Hierbei liegt der Fokus darauf die jeweilige Verwaltung des
Osterreichischen und des bundesdeutschen Portfolios unter gemeinsamer Fithrung effizient
und gewinnbringend zu organisieren.

Fir den Fall der Vornahme von IntegrationsmafSnahmen als Folge der Transaktion sind
MaBnahmen zur Abmilderung sozialer Nachteile der von einer solchen MalBBnahme
betroffenen Arbeitnehmer beabsichtigt. Eckpunkte derartiger MafBBnahmen, wie insbesondere
ein Fonds fiir soziale Hartefille oder eine Ausbildungsgarantie fir Lehrlinge, wurden
zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft im BCA vereinbart.

Die Bieterin weist darauf hip, dass in der vom Vorstand und vom Aufsichtsrat der
Zielgesellschaft gemaB § 14 UbG noch zu verdffentlichenden AuBerung auch auf die
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voraussichtlichen Auswirkungen des Angebots auf die Arbeitnehmer (Arbeitsplitze,
Beschaftigungsbedingungen, Schicksal von Standorten) einzugehen ist.

6.3.3 Vorstand

Die Bieterin beabsichtigt, dass der Vorstandsvorsitzende und Chief Executive Officer (CEO)
der Zielgesellschaft, Herr Mag. Daniel Riedl, auch in dem zukiinftigen Vonovia-Konzern
eine tragende Rolle, insbesondere mit Blick auf das Geschift in Osterreich und das
Development-Geschaft, spielen soll. Der Aufsichtsrat der Bieterin beabsichtigt daher, Herrn
Mag. Daniel Riedl im Falle des Erfolgs des Ubernahmeangebots in den Vorstand der Bieterin
zu berufen und ihm den Abschluss eines Anstellungsvertrags mit einer Laufzeit von drei
Jahren unter den bei der Bieterin iiblichen Bedingungen, mit der Zustandigkeit fiir die Region
Osterreich und das Development-Geschift, anzubieten.

Herr Mag. Daniel Riedl hat gegeniiber der Zielgesellschaft erklart, das
Sonderkiindigungsrecht, das thm aufgrund des bei der Zielgesellschaft bei Vollzug dieses
Angebots eintretenden Kontrollwechsels (Change of Control) zusteht, nicht auszuiiben,
sofern er in den Vorstand der Bieterin berufen wird und einen Anstellungsvertrag gemal3 den
oben genannten Bedingungen erhélt. Die Zielgesellschaft und Herr Mag. Daniel Riedl haben
der Bieterin mitgeteilt, dass sie in diesem Fall den Anstellungsvertrag von Herrn Mag. Daniel
Ried]l mit der Zielgesellschaft Zug-um-Zug mit Abschluss des Anstellungsvertrags bei der
Bieterin einvernehmlich abfindungsfrei aufheben werden.

Der stellvertretende Vorstandsvorsitzende und Chief Financial Officer (CFO) der
Zielgesellschaft, Herr Andreas Segal, hat gegenitber der Zielgesellschaft erklart, das
Sonderkiindigungsrecht, das ihm aufgrund des bei der Zielgesellschaft bei Vollzug der
Transaktion eintretenden Kontrollwechsels (Change of Control) zusteht, nicht auszuiiben und
der Zielgesellschaft bis zum 30. Juni 2018 und damit mindestens bis zum Vollzug der
Transaktion nach Ablauf der Nachfrist zur Verfiigung zu stehen um auf Wunsch aller
Beteiligten bei der Umsetzung der von der Vonovia geplanten und der BUWOG
befirworteten Transaktion zu unterstiitzen. Die Bieterin und die Zielgesellschaft gehen davon
aus und haben sich damit einverstanden erklart, dass der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft
einer Aufhebung des Anstellungsvertrags zum Ablauf des 30. Jum 2018 und der Zahlung
einer angemessenen Abfindung insbesondere zum Ausgleich der Restlaufzeit des
Anstellungsvertrags und des Verzichts auf die Ausiibung des Sonderkiindigungsrechts
zustimmen wird. Die Bieterin wurde dariiber informiert, dass die Dbedingte
Auflosungsvereinbarung zwischen Herrn Andreas Segal und der Zielgesellschaft am 25.
Janner 2018 abgeschlossen wurde.

Die Bieterin und die Zielgesellschaft gehen davon aus, dass das Vorstandsmitglied und Chief
Operating Officer (COO) der Zielgesellschaft, Herr Dipl.-Ing. Herwig Teufelsdorfer
weiterhin fir die Leitung des Osterreichischen Geschiafts bei der Zielgesellschaft
(Bestandsmanagement einschlieBlich "Property Sales" Geschift) zur Verfiigung stehen wird.

Bei der Zielgesellschaft bestehen langfristige Incentivierungsprogramme fiir den Vorstand,
die entweder finanziell an den Kurs der BUWOG Aktien gebunden sind oder einen Anspruch
auf Lieferung von Aktien der BUWOG zu bevorzugten Bedingungen ermoglichen. Im Fall
einer erfolgreichen Ubernahme entfallen nach Auffassung der Bieterin und des Aufsichtsrats
der Zielgesellschaft die Incentivierungswirkungen der Programme.

Die Zielgesellschaft hat der Bieterin mitgeteilt, dass der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft
beschlossen hat, diese Incentivierungsprogramme mit Zustimmung der berechtigten
Vorstandsmitglieder zum Ende des laufenden Geschiaftsjahres der Zielgesellschaft
(30. April 2018) unter Berticksichtigung des Angebotspreises in bar vorzeitig zu beenden.
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Die vorzeitige Beendigung steht unter dem Vorbehalt des erfolgreichen Vollzugs des
Ubernahmeangebots fir die in der urspriinglichen Annahmefiist eingelieferten BUWOG
Aktien. Die Bieterin hat die Modalitaten der vorzeitigen Beendigung und Barabfindung der
Incentivierungsprogramme befiirwortet.

6.3.4 Aufsichtsrat

Finf der sechs derzeitigen von der Hauptversammlung gewahlten Mitglieder des
Aufsichtsrats der BUWOG haben erklart, im Falle eines erfolgreichen Angebots mit Wirkung
zum Ablauf der AuBerordentlichen Hauptversammlung 2018 (wie unten definiert) ihre Amter
niederzulegen.

Bei erfolgreicher Durchfithrung dieses Angebots beabsichtigt die Bieterin daher im Sinne
guter Corporate Governance, auf eine Neubesetzung des Aufsichtsrats hinzuwirken, um die
dann neuen Beteiligungsverhaltnisse, dh. die Tatsache, dass Vonovia dann
Mehrheitsaktionarin  i1st, sowie die Tatsache, dass voraussichtlich weiterhin
Minderheitsaktionare der BUWOG vorhanden sein werden, widerzuspiegeln.

Die Bieterin und die Zielgesellschaft haben diesbeziiglich im BCA vereinbart, dass
voraussichtlich fiir April oder Anfang Mai 2018 eine auBerordentliche Hauptversammlung
der BUWOG (die Aupferordentliche Hauptversammliung 2018) einberufen wird, um funf der
sechs von der Hauptversammlung gewahlten Mitglieder im Aufsichtsrat der Zielgesellschaft
neu zu wahlen. Dabei sollen fiilnf von der Bieterin benannte, geeignete Personen zur Wahl in
den Aufsichtsrat vorgeschlagen werden. Die Bieterin beabsichtigt somit auf der
AuBerordentlichen Hauptversammlung 2018 dafiir zu sorgen, dass die von ihr benannten
Personen in den Aufsichtsrat gewahlt werden und damit die Mehrheit des Aufsichtsrats
bilden. Ferner soll eine von der Hauptversammlung zu wéhlende Aufsichtsratsposition mit
einer Person besetzt bleiben, die nicht von der Bieterin vorgeschlagen wurde, sodass auch in
Zukunft die Minderheitsaktiondre der Zielgesellschaft im Aufsichtsrat reprasentiert sind. Der
Vorsitzende des Aufsichtsrats soll — im Fall des Erfolges dieses Angebots — eine von der
Bieterin vorgeschlagene Person sein.

Der Aufsichtsrat der Bieterin beabsichtigt, nach Vollzug des Ubernahmeangebots fiir die in
der urspriinglichen Annahmefrist eingelieferten BUWOG Aktien, der nichstmoglichen
ordentlichen = Hauptversammlung der Bieterin vorzuschlagen, den derzeitigen
Aufsichtsratsvorsitzenden der Zielgesellschaft, Herrn Mag. Vitus Eckert, zum neuen Mitglied
des Aufsichtsrats der Vonovia zu wahlen.

6.4 Transparenz allfilliger Zusagen des Bieters an Organe der Zielgesellschaft

Mit Ausnahme der in Punkt 6.3.3 und 6.3.4 dargestellten Regelungen haben weder die
Bieterin noch mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager verbleibenden oder
ausscheidenden Mitgliedern des Vorstands oder des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft im
Zusammenhang mit diesem Angebot vermégenswerte Vorteile gewéhrt, angeboten oder
versprochen.

7. Sonstige Angaben
7.1 Finanzierung des Angebots

Ausgehend vom Angebot eines Aktien-Angebotspreises von EUR 29,05 pro BUWOG Aktie
und eines WSV-Angebotspreises von EUR 115.753,65 je EUR 100.000 Nominale fiir in der
Annahmefrist eingelieferte WSV 2016 ergibt sich fiir die Bieterin unter Berticksichtigung der
voraussichtlichen Transaktions- und Abwicklungskosten ein (Bar-)
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Gesamtfinanzierungsvolumen fiir das Angebot von rund EUR 3,64 Mrd., sofern alle
Beteiligungspapierinhaber das Angebot annehmen. Vonovia verfiigt iiber ausreichende
liquide Mittel zur Finanzierung des Angebots fir alle vom Angebot umfassten
Beteiligungspapiere und hat sichergestellt, dass diese zur vollstindigen Erfillung des
Angebots rechtzeitig zur Verfiigung stehen werden.

7.2 Steuerrechtliche Hinweise

Ertragsteuern und andere Steuern, die nicht als Abwicklungsspesen zu werten sind, werden
von der Bieterin nicht itbernommen.

Die folgenden Informationen sind fiir in Osterreich steuerlich ansissige oder in Osterreich der
beschrankten Steuerpflicht unterliegende Beteiligungspapierinhaber relevant. Diese
Informationen sollen lediglich einen allgemeinen Uberblick iiber die 6sterreichischen
ertragsteuerlichen Rechtsfolgen geben, die sich unmittelbar aus dem Barverkauf der
Beteiligungspapiere ergeben. Es ist nicht moglich, spezielle Informationen {iiber die
Besteuerung einzelner Beteiligungspapierinhaber zu geben. Die Beteiligungspapierinhaber
werden darauf hingewiesen, dass diese Angaben die Rechtslage in Osterreich widerspiegeln,
die im Zeitpunkt der Veréffentlichung dieses Angebots in Geltung steht, und dass sich diese
durch kinftige Anderungen des Rechtssystems oder der Anwendungspraxis der
Osterreichischen Finanzverwaltung bisweilen sogar riickwirkend verandern kann.

Angesichts der  Komplexitdit des  osterreichischen — Steuerrechts  wird  den
Beteiligungspapierinhabern empfohlen, sich von ihren steuerlichen Vertretern iber die
steuerlichen Folgen der Annahme des Angebots beraten zu lassen. Nur ihr steuerlicher
Vertreter ist in der Lage, die besonderen Verhaltnisse des Einzelfalls zu beriicksichtigen.

7.2.1 Natiirliche Personen

Die Annahme des Angebots stellt eine VerauBBerung durch die Beteiligungspapierinhaber dar.

Hilt eine in Osterreich unbeschriankt steuerpflichtige natiirliche Person die
Beteiligungspapiere an der BUWOG 1im Privatvermogen, so ist fir die steuerlichen
Konsequenzen der Annahme des Angebots und der damit jeweils verbundenen VerauBerung
wie folgt zu unterscheiden:

Wurden die Beteiligungspapiere an der BUWOG nach dem 31. Dezember 2010 entgeltlich
erworben (sogenannter "Neubestand"), so unterliegt der mit der Annahme des Angebots
verbundene Realisationsvorgang gemaB3 § 27 Abs 3 EStG generell der Steuerpflicht. Die
Bemessungsgrundlage des  VerduBerungsgewinns  entspricht  grundsatzlich dem
VerauBerungserlos abziiglich der Anschaffungskosten des jeweiligen
Beteiligungspapierinhabers; allfallige Werbungskosten koénnen steuerlich nicht geltend
gemacht werden. Die daraus erzielten Einkiinfte unterliegen dem besonderen Steuersatz in
Ho6he von 27,5%.

Im Fall der Abwicklung der Realisierung durch eine inlandische depotfithrende Stelle oder
eine inlandische auszahlende Stelle wird die Einkommensteuer durch Steuerabzug erhoben
(Kapitalertragsteuer). Die Einkommensteuerpflicht des Beteiligungspapierinhabers in Bezug
auf diese Einkiinfte aus Kapitalvermogen gilt mit dem Abzug der Kapitalertragsteuer in Hohe
von 27,5% als abgegolten. Wird hingegen keine o&sterreichische Kapitalertragsteuer
einbehalten (z.B. aufgrund einer depotfithrenden Stelle im Ausland), so sind die Einkiinfte
vom Beteiligungspapierinhaber in die Steuererklarung aufzunehmen und nach den
allgemeinen Bestimmungen zu versteuern. Die Einkiinfte unterliegen auch in diesem Fall
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dem besonderen Steuersatz in Hoéhe von 27,5%. Die Verwertung von VerduBerungsverlusten
unterliegt erheblichen Einschrankungen.

Anstelle des besonderen Steuersatzes kann auf Antrag der allgemeine Steuertarif angewendet
werden (sogenannte "Regelbesteuerungsoption”). Betragt die effektive Steuerbelastung im
Rahmen der Veranlagung weniger als 27,5%, so kann der Steuerpflichtige die grundsatzlich
dem besonderen Steuersatz unterliegenden Einkiinfte im Wege der Veranlagung zum Tarif
besteuern lassen. Die Regelbesteuerungsoption kann dabeil nur fiir samtliche Einkiinfte, die
einem besonderen Steuersatz unterliegen, ausgeiibt werden.

BUWOG Aktien, die bis einschlieBlich 31. Dezember 2010 entgeltlich erworben wurden
(sogenannter  "Altbestand"), unterliegen grundsatzlich weiterhin dem fiiheren
Besteuerungsregime fiir Spekulationsgeschafie im Sinne des § 30 EStG idF vor dem
Budgetbegleitgesetz 2011, BGBI 12010/111 (BBG 2011). In diesem Fall fithrt die Annahme
des Angebots aufgrund des Ablaufs der einjahrigen Spekulationsfrist des § 30 EStG aF zu
keiner Steuerpflicht. Aktien des Altbestands, wenn sie die Voraussetzungen des § 31 EStG
1dF vor dem BBG 2011 erfillen (somit in der Regel bei Beteiligung des VerauBerers
innerhalb der letzten filnf Jahre zu mindestens einem Prozent) sind jedoch steuerpflichtig.
Sofern solche Beteiligungen gemal3 § 31 EStG i1dF vor dem BBG 2011 jedoch vor dem
1. Janner 2011 erworben worden sind, besteht keine Abzugspflicht der Kapitalertragsteuer.

Fir im Betriebsvermogen gehaltene Beteiligungspapiere fithrt die Annahme des Angebots
unabhiangig davon, ob sie dem Neu- oder Altbestand zuzuordnen sind, zur Steuerpflicht. Der
Steuersatz betragt 27,5%. Eine Verpflichtung zum Kapitalertragsteuerabzug besteht nur bei
Anteilen des Neubestands, wenn eine inldndische depotfithrende Stelle oder eine inldndische
auszahlende Stelle vorliegt und die Realisation abwickelt.

7.2.2 Kapitalgesellschaften

Einkiinfle und VerauBerungsgewinne von in Osterreich unbeschrinkt steuerpflichtigen
Kapitalgesellschaften stellen bei diesen Einkiinfte aus Gewerbebetrieb dar. Gewinne aus der
VerauBerung von  Beteiligungspapieren  unterliegen demnach dem  25%-igen
Korperschaftsteuersatz.

Verluste aus der VerauBerung von im Anlagevermégen gehaltenen Aktien sind im
betreffenden und den nachfolgenden sechs Wirtschaftsjahren zu je einem Siebentel zu
beriicksichtigen, wenn nachgewiesen wird, dass der Verlust nicht mit einer
Einkommensverwendung (etwa einer Ausschiittung) der Zielgesellschaft in ursachlichem
Zusammenhang steht. VerduBerungsverluste im Anlagevermogen kénnen sofort abgesetzt
werden, soweit stille Reserven bei der VerduBerung anderer Beteiligungen des
Anlagevermégens im selben Gewinnermittlungszeitraum steuerwirksam realisiert werden.
Verluste aus der VerauBBerung von im Umlaufvermégen gehaltenen Beteiligungspapieren sind
zur Génze 1m Jahr der VerduBerung zu beriicksichtigen.

7.2.3 Personengesellschaften

Personengesellschafiten sind keine  selbstandigen  Steuersubjekte.  Sollten  die
Beteiligungspapiere aus dem Vermogen einer Personengesellschaft verduBert werden, werden
die VerdauBerungsgewinne (bzw. -verluste) den Gesellschaftern dieser Personengesellschaft
zugerechnet. Die steuerliche Behandlung der VerauBerungsgewinne (bzw. -verluste) richtet
sich daher danach, ob der einzelne Gesellschafter eine natiirliche Person oder Kérperschaft ist
sowie danach, ob der einzelne Gesellschafter in Osterreich unbeschrankt oder beschrankt
steuerpflichtig ist.

Angebotsunterlage BUWOG 05.02.2018 35



7.2.4 Beschrinkt steuerpflichtige Aktioniire

VerauBerungsgewinne aus der Annahme des Aktien-Kaufangebots unterliegen bei beschrankt
steuerpflichtigen Beteiligungspapierinhabern nach Osterreichischem Steuerrecht nur dann der
Steuerpflicht, wenn der Beteiligungspapierinhaber (oder seine Rechtsvorganger im Falle
eines unentgeltlichen Erwerbs) zu irgendeinem Zeitpunkt innerhalb der letzten finf Jahre vor
der VerduBerung zu mindestens 1% an der BUWOG beteiligt war. In diesem Fall besteht eine
Befreiung vom Kapitalertragsteuerabzug. Der Anteilsinhaber hat seine Einkiinfte daher im
Rahmen der Veranlagung zu erklaren.

Allerdings kann Osterreich aufgrund abkommensrechtlicher Vorschriften an der Ausiibung
des Besteuerungsrechts gehindert sein. Sollte der Aktionar in einem Staat ansdssig sein, mit
dem Osterreich ein Abkommen zur Vermeidung der Doppelbesteuerung abgeschlossen hat,
hat Osterreich vielfach kein Besteuerungsrecht an derartigen VerduBerungsgewinnen. Die
steuerlichen Folgen hdngen dann vom Besteuerungsregime im Ansassigkeitsstaat des
Aktiondrs ab. Sollten die Beteiligungspapiere zum Betriebsvermégen einer Betriebstatte in
Osterreich gehoéren, unterliegen die VerauBerungsgewinne sowohl nach innerstaatlichen als
auch abkommensrechtlichen Vorschriften grundsétzlich demselben Besteuerungsregime wie
bei einem unbeschrankt Steuerpflichtigen, der die Anteile im Betriebsvermdégen halt.

7.3 Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Das gegenstandliche Angebot und dessen Abwicklung, insbesondere die bei Annahme dieses
Angebots geschlossenen Kauf- und Ubereignungsvertrage, sowie nicht-vertragliche
Anspriiche aus oder im Zusammenhang mit diesem Angebot unterliegen ausschlieBlich
Osterreichischem Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen des Osterreichischen
Internationalen Privatrechts und des UN-Kaufrechts.

AusschlieBlicher Gerichtsstand ist das sachlich zustindige Gericht in Wien, Innere Stadt,
sofern es sich nicht um ein Verbrauchergeschaft handelt.

7.4  Verbreitungsbeschrinkung / Restriction of Publication

AuBer in Ubereinstimmung mit den anwendbaren Rechtsvorschriften diirfen die vorliegende
Angebotsunterlage oder sonst mit dem Angebot in Zusammenhang stehende Dokumente
auBerhalb der Republik Osterreich weder veroffentlicht, versendet, vertrieben, verbreitet noch
zugéanglich gemacht werden. Die Bieterin itbernimmt keine wie auch immer geartete Haftung
fiir einen VerstoB gegen die vorstehende Bestimmung. Insbesondere wird das vorliegende
Angebot weder direkt noch indirekt in den Vereinigten Staaten von Amerika, deren
Territorien oder Besitzungen oder anderen Gebieten unter deren Hoheitsgewalt abgegeben.
Dieses Angebot wird weiters weder direkt noch indirekt in Australien oder Japan abgegeben,
noch darf es in oder von Australien oder Japan aus angenommen werden. Diese
Angebotsunterlage stellt keine Einladung dar, Aktien an der Zielgesellschaft in einer
Rechtsordnung oder von einer Rechtsordnung aus anzubieten, in der die Stellung eines
solchen Angebots oder einer solchen Einladung zur Angebotsstellung oder in der das Stellen
eines Angebots durch oder an bestimmte Personen untersagt ist. Inhaber von BUWOG
Aktien, die auBerhalb der Republik Osterreich in den Besitz der Angebotsunterlage gelangen
und/oder die das Angebot auBerhalb der Republik Osterreich annehmen wollen, sind
angehalten, sich Uber die damit in Zusammenhang stehenden einschlagigen rechtlichen
Vorschrifien zu informieren und diese Vorschriften zu beachten. Die Bieterin iibernimmt
keine wie auch immer geartete Haftung im Zusammenhang mit einer Annahme des Angebots
auBerhalb der Republik Osterreich.
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Other than in compliance with applicable law, the publication, dispatch, distribution,
dissemination or granting access to this offer document or other documents connected with
the offer outside of the Republic of Austria 1s not permitted. The bidder does not assume any
responsibility for any violation of the above-mentioned provision. In particular, the offer is
not being made, directly or indirectly, in the United States of America, its territories or
possessions or any area subject to its jurisdiction. Further, this offer is not being made,
directly or indirectly, in Australia or Japan, nor may it be accepted in or from Australia or
Japan. This offer document does not constitute a solicitation to offer shares in the target
company in or from any jurisdiction where it 1s prohibited to make such offer or solicitation
or where it 1s prohibited to launch an offer by or to certain individuals. Shareholders who
come into possession of the offer document outside the Republic of Austria and/or who wish
to accept the offer outside the Republic of Austria are advised to inform themselves of the
relevant applicable legal provisions and to comply with them. The bidder does not assume
any responsibility in connection with an acceptance of the offer outside the Republic of
Austria.

7.5  Verbindlichkeit der deutschen Fassung

Diese Angebotsunterlage wird 1in deutscher Fassung erstellt. AusschlieBlich die
Angebotsunterlage in deutscher Sprache ist bindend und mafBgeblich. Die unbeglaubigte
Ubersetzung der Angebotsunterlage in die englische Sprache dient lediglich
Informationszwecken und ist nicht verbindlich.

7.6 Berater der Bieterin

Als Berater der Bieterin sind unter anderem folgende Unternehmen tatig:

= Als Rechtsberaterin der Bieterin und als deren Vertreterin gegentiber der
Osterreichischen Ubernahmekommission

Freshfields Bruckhaus Deringer LLP
Rechtsanwilte

Seilergasse 16

1010 Wien

Osterreich

= Als Berater der Bieterin und unabhiangiger Sachverstindiger gemaf § 9 UbG

KPMG Alpen-Treuhand GmbH

Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft
Porzellangasse 51

1090 Wien

Osterreich

= Als Finanzberater und Investmentbank der Bieterin
J.P. Morgan Securities plc
25 Bank Street, Canary Wharf

London, E14 5JP
Vereinigtes Konigreich
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= Als weitere Finanzberater der Bieterin

Kempen & Co N.V.
Beethovenstraat 300
1077 WZ Amsterdam
Niederlande

VictoriaPartners GmbH
Eschersheimer Landstral3e 14
60322 Frankfurt am Main
Deutschland

7.7 Weitere Auskiinfte

Auskiinfte betreffend die Abwicklung des Angebots kénnen bei UniCredit Bank Austria AG,
Schottengasse 6-8, 1010 Wien, Osterreich, E-Mail: 8473 Issuer Services(@unicreditgroup.at,
eingeholt werden.

Weitere Information erhalten Sie auf den Websites der Bieterin (www.vonovia.de), der
Zielgesellschaft (www.buwog.com) und der Osterreichischen Ubernahmekommission
(www.takeover.at). Die auf diesen Websites abrufbaren Informationen stellen keinen
Bestandteil dieser Angebotsunterlage dar.

7.8  Angaben zum Sachverstindigen der Bieterin

Die Bieterin hat 1m Dezember 2017 die KPMG Alpen-Treuhand GmbH,
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft, FN 269874 z, Porzellangasse 51, 1090
Wien, Osterreich, geméB § 9 UbG zu threm Sachverstandigen bestellt.
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Bochum, am 05. Februar 2018

-

I Rolf Buch, CEO

Angcebotsunterlage BUWOG 05.02.2018

Vonovia SE

Prof. Dr. A. Stefan Kirsten, CFO
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Bestitigung des Sachverstindigen gemaf} § 9 UbG

Auf Grund der von uns durchgefiihrten Priifung gemiB § 9 Abs 1 Ubernahmegesetz (UbG)
konnten wir feststellen, dass das freiwillige Offentliche Ubernahmeangebot zur
Kontrollerlangung gemif § 25a UbG der Vonovia SE, Bochum, Deutschland, als Bieterin an
die Beteiligungspapierinhaber der BUWOG AG, Wien, als Ziclgesellschaft vollstindig und
gesetzmifig ist und insbesondere die Angaben iiber die gebotenen Gegenleistungen den
gesetzlichen Vorschriften entsprechen.

Der Bieterin stehen die zur vollstindigen Erfiilllung des Angebots erforderlichen Mittel
rechtzeitig zur Verfligung.

Wien, am 18. Jinner 2018

Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

(gh/ \_/\/\’ju
KPMG Alpen-Treuharld GmbH,
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BUWOG
group

AuBerung des Vorstands

zZum

freiwilligen 6ffentlichen Ubernahmeangebot zur Kontrollerlangung (§ 25a UbG) der

VONOVIA SE

BUWOG AG

Hietzinger Kai 131

1130 Wien

Osterreich

Handelsregister Wien, FN 349794d

ISIN (Aktien): ATOOBUWOGO001
ISIN (Wandelschuldverschreibungen): ISIN ATOO0O0A1NQH2



TEIL I - DAS ANGEBOT

PRAAMBEL

Vonovia SE, eine Societas Europaea nach deutschem und europdischem Recht mit
Sitz in Bochum und der Geschéaftsanschrift UniversitatsstraBe 133, 44803 Bochum,
Deutschland, eingetragen unter HRB 16879 im Handelsregister des Amtsgerichts
Bochum ("Vonovia" oder die "Bieterin") hat am 18. Dezember 2017 die Absicht
bekannt gegeben, ein freiwilliges 6ffentliches Angebot zur Kontrollerlangung ge-
maB § 25a Ubernahmegesetz ("UbG") an alle Beteiligungspapierinhaber der
BUWOG AG, eine Aktiengesellschaft nach &sterreichischem Recht mit Sitz in Wien
und der Geschéftsanschrift Hietzinger Kai 131, 1130 Wien, Osterreich, eingetragen
im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter FN 349794d ("BUWOG" oder die
"Zielgesellschaft"), zu stellen (das "Angebot"). Die Bieterin hat am 5. Februar
2018 die Angebotsunterlage zum Angebot (die "Angebotsunterlage") veroffent-
licht.

Soweit nicht anders definiert, gelten in dieser AuBerung des Vorstands der Zielge-
sellschaft auch die Definitionen der Angebotsunterlage.

Das Angebot richtet sich an alle Beteiligungspapierinhaber der Zielgesellschaft,
somit auf den Erwerb von (i) samtlichen am Ende der Annahmefrist ausgegebenen
Aktien der BUWOG, sohin derzeit 112.245.164 auf Inhaber lautende Stlickaktien
mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 (ISIN
ATO0OBUWOGO001), die an der Wiener Boérse (Prime Market), Frankfurter Wertpa-
pierbdrse (Regulierter Markt, Prime Standard) und der Warschauer Bdrse (Main
Market) zugelassen sind sowie (ii) samtliche begebene Schuldverschreibungen,
fallig am 9. September 2021, mit Wandlungsrecht in auf den Inhaber lautende
Stickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 der
BUWOG (ISIN ATOO0O0OA1NQH2), mit einem ausstehenden Gesamtnominale von
EUR 300.000.000 ("WSV 2016") nach MaBgabe der Bedingungen des Angebotes.
Die WSV 2016 sind zum Handel am Dritten Markt (multilateral trading facility,
MTF) der Wiener Borse einbezogen.

Gemé&B § 14 UbG hat der Vorstand der Zielgesellschaft unverziiglich nach der Ver-
offentlichung der Angebotsunterlage eine begriindete AuBerung zum Angebot zu
erstatten, die innerhalb von zehn Bdrsetagen nach Verdéffentlichung der Angebots-
unterlage, spatestens aber finf Bdrsetage vor Ablauf der Annahmefrist zu verof-
fentlichen ist. Diese AuBerung hat insbesondere eine Beurteilung dariiber zu ent-
halten, ob die angebotene Gegenleistung und der sonstige Inhalt des Angebots
dem Interesse aller Aktiondre und sonstigen Inhabern von Beteiligungspapieren
angemessen Rechnung tragen und welche Auswirkungen das Angebot auf die Ziel-
gesellschaft, insbesondere die Arbeitnehmer (betreffend die Arbeitsplatze, die Be-
schaftigungsbedingungen und das Schicksal von Standorten), die Glaubiger und
2
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1.2

das offentliche Interesse aufgrund der strategischen Planung der Bieterin fiir die
Zielgesellschaft voraussichtlich haben wird.

Insoweit diese AuBerung Aussagen enthalt, die sich auf die Zukunft beziehen, be-
ruhen diese Aussagen auf Planungen und Einschatzungen im Zeitpunkt der Abgabe
der AuBerung, die der Vorstand nach bestem Wissen und Gewissen vorgenommen
hat. Zukunftsgerichtete Aussagen unterliegen zwangslaufig nicht vorhersehbaren
Risiken und Unsicherheiten, fir deren Richtigkeit nicht gewahrleistet werden kann.
Die Entwicklung der BUWOG sowie deren Konzerngesellschaften kann durch ver-
schiedenste Faktoren beeinflusst werden, so zB den Entwicklungen des Finanz-
markts, der allgemeinen oder branchenspezifischen Wirtschaftslage, Anderungen
des Wettbewerbsumfelds etc.

Der Vorstand hat keine Moglichkeiten, die in der Angebotsunterlage geduBerten
Absichten der Bieterin einer Uberpriifung zu unterziehen oder auf deren Umset-
zung Einfluss zu nehmen. Diesbeziglich kann der Vorstand lediglich festhalten,
dass ihm keine Hinweise darauf vorliegen, dass die Angaben der Bieterin falsch
waren oder die Bieterin die Absicht hatte, sich nicht an die im Angebot enthaltenen
Zusagen zu halten.

Diese AuBerung kann somit kein Ersatz dafiir sein, dass sich jeder Beteiligungspa-
pierinhaber der BUWOG selbst und auf eigene Verantwortung unter Heranziehung
samtlicher Informationsquellen mit dem Angebot auseinandersetzt, um auf dieser
Basis eine Entscheidungsgrundlage dafir herbeizufiihren, ob er das Angebot an-
nimmt oder ablehnt.

Falls der Vorstand sich nicht in der Lage sieht, eine abschlieBende Empfehlung ab-
geben zu kénnen, hat er gemaB § 14 UbG jedenfalls die Argumente fiir die An-
nahme und fir die Ablehnung des Angebots unter Betonung der wesentlichen Ge-
sichtspunkte dazustellen. Der Vorstand der Zielgesellschaft hat sich nach in-
terner Diskussion entschieden, die Empfehlung gemaB Punkt 9.4 abzuge-
ben.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrats der BUWOG hat den Vorstand nach Kenntniser-
langung von der AuBerung und Empfehlung des Vorstands und den zugrundelie-
genden Erwdgungen informiert, dass der Aufsichtsrat beschlossen hat, eine AuBe-
rung abzugeben, in der sich der Aufsichtsrat der AuBerung des Vorstands zum An-
gebot anschlieBt.

Der Betriebsrat der BUWOG hat die AuBerungen des Vorstands und des Aufsichts-
rats der BUWOG zur Kenntnis genommen. Der Vorsitzende des Betriebsrats hat
den Vorstand informiert, dass der Betriebsrat eine eigene Stellungnahme abgeben
wird, die nach Veréffentlichung der AuBerungen des Vorstands und des Aufsichts-
rats sowie des Berichts des Sachverstandigen verdffentlicht werden wird.
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Ausgangslage
Die Bieterin und gemeinsam vorgehende Rechtstrager

Die Bieterin, Vonovia SE, ist eine Societas Europaea nach deutschem und europai-
schem Recht mit Sitz in Bochum, eingetragen unter HRB 16879 im Handelsregister
des Amtsgerichts Bochum. Die Vonovia Aktien notieren an der Frankfurter Wert-
papierbérse im Regulierten Markt (Prime Standard) unter ISIN DEOOOA1ML7]1.
Gemessen am Wert ihres Immobilienportfolios, der Anzahl der ihr gehdrenden
Wohnbestande und der Marktkapitalisierung ist die Bieterin die gréBte deutsche
Wohnimmobiliengesellschaft im privatwirtschaftlichen Sektor. Die Service-
Tochterunternehmen der Vonovia bieten eine groBe Bandbreite an Dienstleistun-
gen im Bereich Immobilienbewirtschaftung und Facility Management an. Darlber
hinaus verfligt die Bieterin Uber eine Vielzahl an weiteren Zweckgesellschaften, die
Liegenschaften halten.

Mitglieder des Vorstands der Bieterin sind derzeit die Herren Rolf Buch (CEO),
Prof. Dr. A. Stefan Kirsten (CFO), Klaus Freiberg (COO) und Gerald Klinck (CCO).
Herr Gerald Klinck wird mit Ende der ordentlichen Hauptversammlung 2018 der
Vonovia aus dem Vorstand ausscheiden. Der Aufsichtsrat der Vonovia hat Frau
Helene von Roeder zu seiner Nachfolgerin bestellt. Nach Kenntnis der Zielgesell-
schaft halt kein Mitglied des Vorstands der Bieterin Aktien an der BUWOG.

Gemeinsam vorgehende Rechtstréger sind nach § 1 Z 6 UbG natiirliche oder juris-
tische Personen, die mit der Bieterin auf der Grundlage einer Absprache zusam-
menarbeiten, um die Kontrolle Uber die Zielgesellschaft zu erlangen oder auszu-
Uben. Halt ein Rechtstrager eine unmittelbare oder mittelbare kontrollierende Be-
teiligung (§ 22 Abs 2 und 3 UbG) an einem oder mehreren anderen Rechtstréagern,
so wird vermutet, dass alle diese Rechtstrager gemeinsam vorgehen. Die Bieterin
hat laut Angebotsunterlage keine Absprachen gem § 1 Z 6 UbG mit anderen als
von ihr kontrollierten Rechtstragern getroffen.

Demnach sind alle von der Bieterin kontrollierten Rechtstrager als mit der Bieterin
gemeinsam vorgehende Rechtstrager zu qualifizieren; detaillierte Angaben kdnnen
jedoch gem&B § 7 Z 12 UbG entfallen, da die kontrollierten Rechtstrager fiir die
Entscheidung der Angebotsadressaten nicht von Bedeutung sind.

Die Zielgesellschaft

BUWOG wurde mit Erklarung Uber die Errichtung einer Gesellschaft vom 7. Juli
2010 als Artemis Immobilien GmbH gegrindet. Am 17. Dezember 2013 wurde die
rechtsformwechselnde Umwandlung in eine Aktiengesellschaft, verbunden mit ei-
ner Firmenanderung in BUWOG AG, wirksam. Durch Abspaltung wurde die BUWOG
- Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH in mehreren Schritten von der
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IMMOFINANZ AG im Jahr 2014 auf die BUWOG AG als neue Holdinggesellschaft
Ubertragen und diese ist seither bdérsennotiert. Die Abspaltung erfolgte unter
gleichzeitiger Ausgabe von neuen BUWOG Aktien an die Aktionare der
IMMOFINANZ AG. In Folge hielt die IMMOFINANZ AG nur mehr 49% der BUWOG
Aktien. Im Rahmen von Verkaufen von BUWOG Aktien hat sich der durch die
IMMOFINANZ AG gehaltene Anteil an der BUWOG auf derzeit weniger als 4% der
Stimmrechte reduziert.

Die BUWOG ist der flhrende deutsch-6sterreichische Komplettanbieter im
Wohnimmobilienbereich und blickt auf eine mittlerweile 66-jahrige Erfahrung zu-
rick. Das Immobilienbestandsportfolio umfasst rund 48.800 Bestandseinheiten
und befindet sich in Deutschland und Osterreich. Neben dem Asset Management
der eigenen Bestandsimmobilien wird mit den Geschaftsbereichen Property Sales
und Property Development die gesamte Wertschépfungskette des Wohnungssek-
tors abgedeckt.

Mitglieder des Vorstandes der Zielgesellschaft sind Mag. Daniel Riedl (CEQO), An-
dreas Segal (Deputy CEO, CFO) und DI Herwig Teufelsdorfer (COO).

Grundkapital, Aktien und Aktionarsstruktur der Zielgesellschaft

Das Grundkapital der BUWOG betragt zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser
AuBerung EUR 112.245.164,00 und ist in 112.245.164 auf den Inhaber lautende
nennwertlose Stlckaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von
EUR 1,00 zerlegt. Die Aktien notieren unter ISIN ATOOBUWOGO0O01 an den folgen-
den Borsenplatzen: (i) im Amtlichen Handel (Prime Market) der Wiener Borse AG,
(ii) im Regulierten Markt (Prime Standard) der Frankfurter Wertpapierbdrse und
(iii) im Main Market der Warschauer Borse.

BUWOG hélt zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser AuBerung keine eigenen
Aktien.

Folgende Aktiondre halten zum Zeitpunkt der Veréffentlichung dieser AuBerung
jeweils mehr als 4% der Stimmrechte an BUWOG (basierend auf Beteiligungsmel-
dungen gemaB Boérsegesetz):

Aktionar Stimmrechtsanteil in % | Anteil an BUWOG Aktien in
(gerundet) % (gerundet)
BlackRock, Inc. 5,1 5,1
JPMorgan Chase & Co. 4,4 4,4
Syquant Capital 4,1 4,1

Die Bieterin halt laut Angebotsunterlage zum Zeitpunkt der Veroéffentlichung der
Angebotsunterlage keine Beteiligungspapiere der BUWOG.
5
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Wandelschuldverschreibungen

BUWOG hat am 9. September 2016 unverzinste Wandelschuldverschreibungen im
Gesamtnennbetrag von EUR 300.000.000 mit einer Stiuckelung von EUR 100.000
und einer Laufzeit bis 9. September 2021 begeben (ISIN ATOO00A1NQH2). Die
WSV 2016 sind zum Handel am Dritten Markt (multilateral trading facility, MTF)
der Wiener Borse einbezogen. Der Dritte Markt (MTF) der Wiener Borse ist kein
geregelter Markt im Sinne der Richtlinie 2014/65/EU Uber Markte in Finanzinstru-
mente. Die Emissionsbedingungen sind auf der Website der Zielgesellschaft unter
www.buwog.com/de/media/download/1033561 abzurufen.

Die WSV 2016 gelten als Beteiligungspapiere gemaB § 1 Z 4 UbG. Das Angebot er-
streckt sich daher auch auf die WSV 2016.

Den Inhabern der WSV 2016 steht grundsatzlich das Recht zur jederzeitigen
Wandlung in Stammaktien der BUWOG zu. Dieses Recht unterliegt keiner beson-
deren Beschrankung durch die Verdffentlichung des Angebots. Den Inhabern der
WSV 2016 steht bei erfolgreichem Angebot ein Kindigungsrecht zum Nennbetrag
zu. GemaB der WSV 2016 Emissionsbedingungen kann dieses Kindigungsrecht
von jedem Inhaber von WSV 2016 in einer Frist von zehn Tagen (ab Bekanntgabe
des Kontrollwechsels durch BUWOG nach Veroéffentlichung des Ergebnisses gem §
19 Abs 2 UbG) mit Wirkung zum Ende des Kontrollstichtags siehe § 12 der WSV
2016 Emissionsbedingungen hinsichtlich aller oder einzelner der vom jeweiligen
Inhaber gehaltenen WSV 2016, die zu diesem Zeitpunkt noch nicht gewandelt o-
der zurlickgezahlt wurden, ausgelibt werden. Die Wandlung der WSV 2016 richtet
sich nach den Emissionsbedingungen der WSV 2016.

GemaB den Emissionsbedingungen der WSV 2016 miussen die Lieferaktien (das
sind jene BUWOG Aktien, die bei Ausibung des Wandlungsrechts an die Inhaber
von WSV 2016 zu liefern sind) entweder (i) aus einem genehmigten oder beding-
ten Kapital der BUWOG stammen und mit jener Dividendenberechtigung ausge-
stattet sein, welche die zu diesem Zeitpunkt ausgegebenen Aktien haben oder
(ii) bereits existierende Aktien sein, die derselben Gattung angehéren miissen, wie
die Aktien, die anderenfalls aus einem genehmigten oder bedingten Kapital zu lie-
fern waren ("Lieferaktien"). Die Lieferaktien werden gemaB § 8 der Emissionsbe-
dingungen spatestens am 15. Geschaftstag nach dem Wandlungstag auf das in der
Wandlungserklarung angegebene Wertpapierdepot des Inhabers Ubertragen. Lie-
feraktien sind ebenfalls Gegenstand des Angebotes der Vonovia und kénnen daher
wahrend aufrechter Annahme- oder Nachfrist eingeliefert werden, sofern sie recht-
zeitig vor Ende der Annahme- bzw. Nachfrist ausgegeben werden. Hinweis: Zu ei-
ner Nachfrist kommt es nur, wenn das Angebot wahrend der Annahmefrist erfolg-
reich ist, d.h. (i) der Bieterin mussen bis zum Ablauf der Annahmefrist Annahme-
erklarungen zugehen, die mehr als 50% der Kaufgegenstdndlichen BUWOG Aktien



umfassen und (ii) samtliche freiwillig von der Bieterin in das Angebot aufgenom-
menen weiteren Vollzugsbedingungen sind erfillt.

Hinweis: Das kartellrechtliche Durchfiihrungsverbot in Osterreich ist mit
06. Februar 2018 weggefallen.

Die derzeit glltigen Wandlungspreise fir die WSV 2016, abzurufen auf der Websi-
te der BUWOG (www.buwog.com/de/investor-
relations/wandelschuldverschreibungen/wandelschuldverschreibung-2016-2021),
werden im Falle eines Kontrollwechsels bei BUWOG gemal3 den Emissionsbedin-
gungen flr einen von BUWOG festzulegenden Zeitraum zwischen der Bekanntma-
chung des Kontrollwechsels durch BUWOG und 40 bis 60 Tage nach Bekanntma-
chung des Kontrollwechsels durch BUWOG ("Kontrollwechselfenster") ange-
passt, woraus sich fur die Inhaber von WSV 2016 wahrend des in die Nachfrist fal-
lenden Kontrollwechselfensters eine verbesserte Paritdt ergibt ("Angepasster
Wandlungspreis").

Die Bieterin hat die Differenz zwischen dem unangepassten Wandlungspreis und
dem Angepassten Wandlungspreis bei der Angebotspreisfestsetzung fiir WSV 2016
bericksichtigt und bietet den Inhabern der WSV 2016 bereits wahrend der An-
nahmefrist und wahrend einer allfdlligen Nachfrist bis zur Bekanntmachung des
Kontrollwechsels durch BUWOG die Mdglichkeit der Realisierung auf Grundlage des
Angepassten Wandlungspreises an. Ein auf den Angepassten Wandlungspreis ab-
stellender Angebotspreis fur WSV 2016 innerhalb der Nachfrist nach Bekanntma-
chung des Kontrollwechsels durch BUWOG ist nicht erforderlich, da diesfalls die
Wandlung zum Angepassten Wandlungspreis wahrend des offenen Kontrollwech-
selfensters maoglich ist und die Lieferaktien noch in das Angebot eingeliefert wer-
den kénnen. Der Angebotspreis fiir in der Nachfrist nach Bekanntmachung des
Kontrollwechsels durch BUWOG angediente WSV 2016 wurde von der Bieterin da-
her auf Basis des derzeit giltigen Wandlungspreises festgelegt und basiert nicht
auf dem Angepassten Wandlungspreis.

Hinweis: Sobald die Nachfrist beginnt und das Kontrollwechselfenster
(wie oben definiert) gedffnet wird, erhalten jene Inhaber von WSV 2016,
die ihre WSV 2016 direkt in das Angebot einliefern, nur den Reduzierten
WSV-Angebotspreis Nachfrist (wie unten definiert) in Hoéhe von
EUR 93.049,33 (93,049 %) je Nominale EUR 100.000. Sobald das Kon-
trollwechselfenster offen ist, ist das Angebot aus Sicht der Inhaber der
WSV 2016 wirtschaftlich nur dann attraktiv, wenn zunachst das Wand-
lungsrecht innerhalb des Kontrollwechselfensters ausgeiibt wird und an-
schlieBend die Lieferaktien innerhalb offener Nachfrist in das Angebot
zum Aktien-Angebotspreis eingeliefert werden. Den Inhabern der
WSV 2016 wird daher geraten, sich besonders fiir diesen Fall mit der An-
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gebotsunterlage, den Fristen des Angebots und den Emissionsbedingun-
gen WSV 2016 friihzeitig vertraut zu machen.

Zusammengefasst bestehen flir die Inhaber von WSV 2016 folgende Handlungsop-
tionen:

i das Angebot zur Einlieferung der WSV 2016 gemaB den Bedingungen der
Angebotsunterlage wahrend der urspringlichen Annahmefrist und wahrend
einer allfélligen Nachfrist bis zur Bekanntmachung des Kontrollwechsels
durch BUWOG zum WSV-Angebotspreis bzw. WSV-Angebotspreis Nachfrist
(vgl. Punkt 3.2.2) anzunehmen;

ii. das Angebot zur Einlieferung der WSV 2016 wahrend der Nachfrist nach
Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG zum Reduzierten
WSV-Angebotspreis Nachfrist (vgl. Punkt 3.2.2) anzunehmen;

iii.  das Angebot nicht anzunehmen und die WSV 2016 zu behalten;

iv. von dem den Inhabern der WSV 2016 nach den Emissionsbedingungen der
WSV 2016 im Fall eines Kontrollwechsels zustehenden Kiindigungsrecht
zum Nominale Gebrauch zu machen und die WSV 2016 zum Nominale zur
Rickzahlung fallig zu stellen;

V. von dem nach den Emissionsbedingungen der WSV 2016 zustehenden
Wandlungsrecht in der urspriinglichen Annahmefrist unter Anwendung des
aktuellen Wandlungspreises Gebrauch zu machen;

Vi. von dem nach den Emissionsbedingungen der WSV 2016 zustehenden
Wandlungsrecht wahrend der Nachfrist — allenfalls innerhalb des Kontroll-
wechselfensters zum Angepassten Wandlungspreis - Gebrauch zu machen
und in den Fallen (v) und (vi) - nach ihrer freien Wahl - die in Zusam-
menhang mit der Wandlung ausgegebenen Lieferaktien entweder zum An-
gebotspreis in das Angebot einzuliefern oder zu behalten;

Vii. "Verkauf am Markt" an dritte Kaufer.

Die BUWOG hat gegeniiber der Ubernahmekommission zu Gunsten der WSV 2016
Inhaber erklart, wahrend des offenen Kontrollwechselfensters (wie oben definiert)
vom Recht zur Ausibung der Barausgleichsoption gemaB § 10 der WSV 2016
Emissionsbedingungen nicht Gebrauch zu machen.

Abschluss eines Business Combination Agreements

Vonovia und BUWOG haben am 18. Dezember 2017 ein Business Combination Ag-
reement ("BCA") abgeschlossen und haben darin die wesentlichen Parameter des
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Angebotes und des damit zusammenhangenden Zusammenschlusses vereinbart.
Das BCA ist Ergebnis der Verhandlungen, die der Vorstand der BUWOG mit dem
Vorstand der Bieterin am 16. und 17. Dezember geflihrt hat. Nach Einschatzung
des Vorstands der BUWOG gab es keinen anderen potenziellen Bieter, der zu die-
sem Zeitpunkt einen mit dem mit Vonovia erreichten Transaktionsstand vergleich-
baren oder besseren Transaktionsvorschlag hatte unterbreiten kénnen.

Insbesondere wurden im BCA die Angebotsgegenleistung sowie die weiteren Rah-
menbedingungen des Angebotes festgelegt.

In diesem BCA wurde vereinbart, dass der Vorstand der BUWOG bis zum Vollzug
des Angebots die Umsetzung des geltenden BUWOG Businessplan fortsetzt. Sollte
wegen des Vollzugs des Angebots oder der nachfolgenden Integration der BUWOG
Grunderwerbssteuerpflicht ausgeldst werden, wird VONOVIA die BUWOG von der
Grunderwerbsteuer freistellen.

Weiters wurde vereinbart, dass fir den Fall des erfolgreichen Vollzugs des Ange-
bots in einer voraussichtlich im April 2018 einzuberufenden auBerordentlichen
Hauptversammlung der BUWOG beabsichtigt ist, die Zusammensetzung des Auf-
sichtsrats neu zu wahlen (vgl. Punkt5.9).

Die Vereinbarungen zwischen den Vorstandsmitgliedern der Zielgesellschaft und
der Zielgesellschaft werden unter Punkt 5.7 dargestellt.

GemalB den Vereinbarungen unter dem BCA soll BUWOG nach dem Erfolg des An-
gebots das gesamte Asset Management fiir die Region Osterreich (einschlieBlich
Bestand aus der conwert Immobilien Invest GmbH) sowie das bisherige BUWOG
Geschéaft "Property Sales" und "Property Development" (jeweils fiir Osterreich) als
eigenstindige Gesellschaft unter Fortfiihrung der bisherigen Firma mit Sitz in Os-
terreich fihren. Der zukinftige Hauptstandort der BUWOG (RathausstraBe 1) soll
langfristig erhalten bleiben. Die deutschen Wohneinheiten der BUWOG sollen durch
die Plattform der Vonovia verwaltet werden. Der zuklnftige Geschaftsbereich
"Property Development Deutschland" soll vom Standort Berlin ausgefiihrt werden.

Die geschaftspolitischen Ziele und Absichten der Bieterin sowie die Auswirkungen
auf die Beschaftigungssituation und den Standort werden unter Punkt 5.3 darge-
stellt. Bereits an dieser Stelle sei darauf verwiesen, dass VONOVIA und BUWOG im
BCA vereinbart haben, flir den Fall der Vornahme von IntegrationsmaBnahmen als
Folge der Transaktion MaBnahmen zur Abmilderung sozialer Nachteile der von ei-
ner solchen MaBnahme betroffenen Arbeithehmer vorzusehen. Zu diesem Zweck
hat die Bieterin mit der Zielgesellschaft im BCA Abfindungsregelungen, einen
Fonds flir soziale Hartefélle, Ausbildungsgarantien fir Lehrlinge, Auszubildende
und duale Studenten, sowie Sonderregeln flir Key Personnel vereinbart.



3.1

3.2

Zusammenfassung des Angebots
Gegenstand des Angebots

Das Angebot ist auf den Erwerb von (i) samtlichen am Ende der Annahmefrist
ausgegebenen und zum Handel zugelassenen Aktien der BUWOG (ISIN
ATOOBUWOGO001), jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital in Héhe
von EUR 1,00, sowie (ii) samtlichen zum Zeitpunkt der Veroéffentlichung der
Angebotsunterlage ausgegebenen WSV 2016 der BUWOG, die nicht von der
Zielgesellschaft gehalten werden, mithin auf samtliche von der Zielgesellschaft
begebenen Schuldverschreibungen, fallig am 9. September 2021, mit
Wandlungsrecht in auf den Inhaber lautende Stickaktien der BUWOG mit einem
anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 (ISIN ATOOO0A1NQH2) im
ausstehenden Gesamtnominale von EUR 300.000.000 gerichtet.

Lieferaktien (das sind jene Aktien, die Inhaber von WSV 2016 nach Auslbung ih-
res Wandlungsrechts erhalten) sind ebenfalls Gegenstand des Angebots und kén-
nen wahrend aufrechter Annahme- oder Nachfrist eingeliefert werden, sofern sie
rechtzeitig vor Ende der Annahme- bzw. Nachfrist ausgegeben werden und die
Annahmeerklarung gemaB den Bestimmungen des Angebots rechtzeitig abgege-
ben wird.

Gegenleistung (Angebotspreise)
3.2.1 Aktien

Vonovia bietet den Inhabern der BUWOG Aktien, einschlieBlich allfalliger
Lieferaktien (das sind jene Aktien, die Inhaber von WSV 2016 nach Aus-
Uubung ihres Wandlungsrechts erhalten), nach MaBgabe der Bedingungen
des Angebotes an, die BUWOG Aktien und allfallige Lieferaktien zu einem
Preis von EUR 29,05 je BUWOG Aktie cum Dividende fir das
Geschaftsjahr 2017/2018 (der "Aktien-Angebotspreis") zu erwerben;
eine allféllige Dividende der Zielgesellschaft fur das Geschaftsjahr
2017/2018 steht damit der Bieterin zu. Auch der letztlich gebotene
Aktien-Angebotspreis ist Ergebnis der Verhandlungen zwischen dem
Vorstand der BUWOG und dem Vorstand der Bieterin.

3.2.2 WSV 2016

Vonovia bietet den Inhabern der WSV 2016 nach MaBgabe der Bedingun-
gen des Angebotes folgende Angebotspreise an:

i Fir innerhalb der Annahmefrist von 5. Februar 2018 bis 12.
Médrz 2018 eingelieferte WSV 2016, Zahlung eines WSV-
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3.3

3.4

Angebotspreises von EUR 115.753,65 (115,754%) je Nominale
EUR 100.000 ("WSV-Angebotspreis").

ii. Fir in der dreimonatigen Nachfrist bis zur Bekanntmachung des
Kontrollwechsels durch BUWOG eingelieferte WSV 2016, Zahlung
eines WSV-Angebotspreises von EUR 115.753,65 (115,754%) je
Nominale EUR 100.000 ("WSV-Angebotspreis Nachfrist").

iii. Fur in der dreimonatigen Nachfrist nach Bekanntmachung des Kon-
trollwechsels durch BUWOG eingelieferte WSV 2016, Zahlung eines
angepassten WSV-Angebotspreis von EUR 93.049,33 (93,049 %)
je Nominale EUR 100.000 ("Reduzierter WSV-Angebotspreis
Nachfrist").

Mangels Verzinsung der WSV 2016 sind keine Stickzinsen abzugelten.
Daher sind auch keine Angaben zu anteiligen Stiickzinsen erforderlich.

Zu den Handlungsoptionen der Inhaber von WSV 2016 vgl. Punkt 2.4
Einlieferungsabsichten Vorstand

Die Mitglieder des Vorstands der Zielgesellschaft halten direkt oder indirekt zum
Zeitpunkt dieser AuBerung folgende Beteiligungspapiere der BUWOG:

Mag. Daniel Riedl (CEO): 68.654 Stiick Aktien
Andreas Segal (Deputy CEO, CFO): 5.000 Stlick Aktien
DI Herwig Teufelsdorfer (COO): 5.577 Stlick Aktien

Die Mitglieder des Vorstands der Zielgesellschaft liefern ihre Aktien in das Angebot
ein.

Vollzugsbedingungen
3.4.1 Mindestannahmequote

Das Angebot ist kraft Gesetzes (§ 25a Abs 2 UbG) dadurch bedingt, dass
Vonovia bis zum Ablauf der urspriinglichen Annahmefrist Annahmeerkla-
rungen zugehen, die mehr als 50% der am Ende der Annahmefrist
ausgegebenen BUWOG Aktien umfassen, die Gegenstand des Angebo-
tes sind. Erwirbt die Bieterin parallel zum Angebot BUWOG Aktien, so sind
diese Erwerbe den Annahmeerkldrungen gemaB § 25a Abs 2 UbG hinzu-
zurechnen.
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3.4.2

3.4.3

3.4.4

Zum Zeitpunkt der Verodffentlichung der Angebotsunterlage hat BUWOG
112.245.164 Stlck Aktien ausgegeben.

Kartellfreigabe

Das Angebot ist bis spatestens 90 Kalendertage nach dem Ende der ur-
spriinglichen Annahmefrist von der Kartellbehérde in Osterreich geneh-
migt worden oder die gesetzliche Wartefriste in Osterreich (4 Wochen ab
Anmeldung) ist abgelaufen, mit dem Ergebnis, dass die Transaktion ohne
die Genehmigung der zustandigen Kartellbehérde durchgefihrt werden
darf oder die Kartellbehérde in Osterreich hat erklart, fir die Priifung nicht
zustandig zu sein. Das Bundeskartellamt hat die fusionskontrollrechtliche
Freigabe der gegenstandlichen Transaktion fir Deutschland bereits am 25.
Janner 2018 erteilt.

Hinweis: Das Durchfiihrungsverbot in Osterreich ist mit 06. Febru-
ar 2018 weggefallen. Damit ist diese Bedingung erfiillt.

Kein wesentliches Absinken des FTSE EPRA/NAREIT Germany Index

Zwischen der Veréffentlichung der Angebotsunterlage und dem Ablauf der
urspriinglichen Annahmefrist liegt der Schlusskurs des FTSE EPRA/NAREIT
Germany Index (der "Index") an sechs aufeinanderfolgenden Bdrsetagen
nicht unter 999,74 (das entspricht einem Wert von ca. 15 % unterhalb
des Schlusskurses vom 15. Dezember 2017 gemaB Bloomberg); der
Schlusskurs des FTSE EPRA/NAREIT Germany Index vom 17. Janner 2018
lag bei 1.182,83 (gemaB Bloomberg).

Hinweis: Die Parameter dieser Bedingung in der Angebotsunterla-
ge wurden von der Bieterin nach Bekanntgabe der Angebotsab-
sicht mit der Ubernahmekommission abgestimmt. Der Schlusskurs
des Index vom 5. Februar 2018 (Tag der Veroffentlichung der An-
gebotsunterlage) lag bei 1.081,34 (gemafB Bloomberg). Sinkt der
Index daher nachhaltig um mehr als 7,5% (Stand 05. Februar
2018) so scheitert das Angebot, sofern die Bieterin nicht auf diese
Bedingung verzichtet (vgl. Punkt 4.1.3 iVm 4.2 der Angebotsun-
terlage).

Keine Erhéhung des Grundkapitals der BUWOG

Mit Ausnahme von Aktien, die BUWOG zur Bedienung von Anspriichen an
die Inhaber von WSV 2016 ausgibt, ist zwischen der Verdéffentlichung der
Angebotsunterlage und dem Ablauf der urspringlichen Annahmefrist das
Grundkapital der BUWOG nicht erhéht worden und weder die Hauptver-

sammlung der BUWOG noch der Vorstand der BUWOG hat einen Be-
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3.4.5

3.4.6

schluss gefasst, dessen Durchfiihrung zu einer entsprechenden Erhdhung
des Grundkapitals flihren wirde.

Keine Dividenden, Satzungsanderungen oder Liquidation

Zwischen der Veréffentlichung der Angebotsunterlage und dem Ablauf der
urspringlichen Annahmefrist ist keines der nachfolgenden Ereignisse ein-
getreten:

a.

BUWOG hat eine Bar- oder Sachdividende beschlossen oder ausge-
schittet oder eine Kapitalerhéhung aus Gesellschaftsmitteln beschlos-
sen.

Die Hauptversammlung der BUWOG hat eine Satzungsanderung be-
schlossen, durch die (i) fur samtliche oder bestimmte Beschlussfas-
sungen durch die Hauptversammlung oder sonstige Organe der
BUWOG ein Mehrheitserfordernis erhdht wird oder (ii) eine Verande-
rung der Ausstattung oder Art der BUWOG Aktien erfolgt.

Die Hauptversammlung der BUWOG hat einen Beschluss Uber die Auf-
[6sung der BUWOG gefasst.

Die Hauptversammlung hat eine MaBnahme beschlossen, deren Be-
schlussfassung einer Mehrheit von 75% oder mehr der abgegebenen
Stimmen bedarf.

Keine wesentliche Transaktion

Zwischen der Veréffentlichung der Angebotsunterlage und dem Ablauf der
urspringlichen Annahmefrist hat BUWOG keine Mitteilung veréffentlicht,
dass BUWOG oder ein Tochterunternehmen der BUWOG

a.

b.

Vermogensgegenstande (Immobilien oder Gesellschaftsanteile) zu ei-
ner Gegenleistung von mehr als EUR 130.000.000 im Einzelfall oder in
der Gesamtsumme an konzernexterne Dritte Ubertragen oder sich
hierzu verpflichtet hat; von dieser Bedingung ausgenommen sind Ein-
zelwohnungsverkaufe (unit sales) sowie Wohnungsverkdaufe gemafB
Bautragervertragsgesetz (BTVG) oder Makler- und Bautragerverord-
nung (MaBV); oder

Vermodgensgegenstande (Immobilien oder Gesellschaftsanteile) erwor-
ben oder sich zu einem solchen Erwerb verpflichtet hat, sofern die zu
erbringende Gegenleistung EUR 500.000.000 im Einzelfall oder in der
Gesamtsumme, Ubersteigt.
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3.4.7

3.4.8

Keine wesentliche Verschlechterung

Zwischen der Veréffentlichung der Angebotsunterlage und dem Ablauf der
urspringlichen Annahmefrist hat BUWOG keine Mitteilung veréffentlicht,
die Umstande enthalt, die auf eine wesentliche Verschlechterung der Er-
tragslage der Zielgesellschaft im Geschaftsjahr 2017/2018 schlieBen las-
sen. Eine wesentliche Verschlechterung der Ertragslage liegt vor, wenn in
einer solchen Mitteilung (i) eine Verringerung des Recurring Funds from
Operations (im Bericht zum 1. Quartal des Geschéftsjahres 2017/2018 als
"Recurring FFO" bezeichnet) des BUWOG-Konzerns in Héhe von mindes-
tens EUR 7.000.000 im Geschaftsjahr 2017/2018, ausgenommen Effekte
durch VerauBerungen, oder (ii) ein negativer Einmaleffekt auf den EPRA
net asset value (EPRA NAV) der BUWOG von mindestens EUR
150.000.000 (ohne Bericksichtigung von Kosten und Abgaben im Zu-
sammenhang mit diesem Angebot) bekanntgemacht wird.

Kein wesentlicher Compliance-VerstoB

Zwischen der Veréffentlichung der Angebotsunterlage und dem Ablauf der
urspringlichen Annahmefrist wird

a. keine Verurteilung oder Anklageerhebung wegen einer Straftat eines
Mitglieds eines Geschaftsfliihrungsorgans oder leitenden Angestellten
von BUWOG oder einer Tochtergesellschaft von BUWOG in dessen
dienstlicher oder auftragsgemaBer Eigenschaft mit Bezug zu BUWOG
bzw. einer Tochtergesellschaft von BUWOG bekannt, sei es nach oster-
reichischem, deutschem oder nach anderem anwendbaren Recht, die
eine Insiderinformation in Bezug auf BUWOG darstellt oder darstellen
wirde, ware sie bisher nicht veroffentlicht worden. Straftat im Sinne
dieser Vollzugsbedingung sind insbesondere Bestechungsdelikte, Kor-
ruption, Untreue, KartellverstéBe, Geldwasche oder VerstéBe gegen
das Borsegesetz; oder

b. keine Straftat oder Ordnungswidrigkeit eines Mitglieds eines Ge-
schaftsfiihrungsorgans oder leitenden Angestellten von BUWOG oder
einer Tochtergesellschaft von BUWOG in dessen dienstlicher oder auf-
tragsgemaBer Eigenschaft mit Bezug zu BUWOG bzw. einer Tochterge-
sellschaft der BUWOG bekannt, sei es nach &sterreichischem, deut-
schem oder nach anderem anwendbaren Recht, sofern eine solche
Straftat oder Ordnungswidrigkeit eine Insiderinformation in Bezug auf
BUWOG darstellt oder darstellen wiirde, ware sie bisher nicht verof-
fentlicht worden. Straftat oder Ordnungswidrigkeit im Sinne dieser
Vollzugsbedingung sind insbesondere Bestechungsdelikte, Korruption,
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3.5

Untreue, KartellverstoBe, Geldwasche oder VerstoBe gegen das Borse-
gesetz.

3.4.9 Kein Verlust in H6he der Halfte des Grundkapitals, kein Insolvenzverfah-
ren

Zwischen der Veréffentlichung der Angebotsunterlage und dem Ablauf der
urspriinglichen Annahmefrist hat BUWOG keine Mitteilung veréffentlicht,
wonach

a. ein Verlust in H6he von wenigstens der Halfte des Grundkapitals der
BUWOG nach § 83 AktG eingetreten ist, oder

b. BUWOG zahlungsunfahig oder in Liquidation ist, oder Uber ihr Vermo-
gen ein Konkurs- oder Sanierungsverfahren oder ein Verfahren nach
dem Osterreichischen Unternehmensreorganisationsgesetz eroffnet
wurde, oder eine Eréffnung eines Insolvenzverfahrens von einem zu-
stéandigen Gericht mangels Masse abgelehnt wurde.

Verzicht, Eintritt bzw. Nichteintritt der Vollzugsbedingungen

Die Bieterin behalt sich vor, auf den Eintritt von einzelnen Vollzugsbedingungen zu
verzichten, womit diese als eingetreten gelten. Auf den Eintritt der in Punkt 3.5.1.
genannten gesetzlichen Vollzugsbedingung der Erzielung einer Mindestannahme-
schwelle von insgesamt mehr als 50% der angebotsgegenstandlichen Aktien sowie
der in Punkt 3.5.2 genannten Vollzugsbedingung der kartellrechtlichen Freigabe
kann nicht verzichtet werden (Hinweis: Das Durchfiihrungsverbot in Osterreich ist
mit 06. Februar 2018 weggefallen. Damit ist diese Bedingung erfillt.). Auf den
Eintritt der in Punkt 3.5.3 genannten Vollzugsbedingung (kein wesentliches Absin-
ken des FTSE EPRA/NAREIT Germany Index) kann lediglich bis spatestens drei
Borsetage vor Ablauf der urspringlichen Annahmefrist verzichtet werden (und nur
sofern die Bieterin die Annahmefrist um mindestens finf Tage verlangert; d.h.
nach Verzicht missen zumindest 8 Boérsetage fur die Annahme des Angebots zur
Verfugung stehen).

Die Bieterin wird einen Verzicht auf Vollzugsbedingungen, den Eintritt bzw. end-
glltigen Nichteintritt jeder Vollzugsbedingung unverziglich in den unter
Punkt 5.10 der Angebotsunterlage genannten Verdéffentlichungsmedien bekannt
machen. Die Bieterin wird spatestens in der Ergebnisverdéffentlichung erklaren, ob
die aufschiebenden Bedingungen eingetreten sind.

Das Angebot wird im Falle, dass die in den Punkten 3.5.1 bis 3.5.9 genannten
Vollzugsbedingungen nicht innerhalb der in den jeweiligen Vollzugsbedingungen
genannten Fristen erflllt worden sind, unwirksam, es sei denn, die Bieterin hat auf

den Eintritt der in den Punkten 3.5.3 bis 3.5.9 genannten Vollzugsbedingungen
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3.6

3.7

3.8

verzichtet und die in den Punkten 3.5.1 und 3.5.2 genannten Vollzugsbedingungen
sind eingetreten.

Annahmefrist, Annahme und Abwicklung des Angebots

Das Angebot kann vom 5. Februar 2018 bis einschlieBlich 12. Marz 2018,
17:00 Uhr, Ortszeit Wien, angenommen werden. Die Bieterin hat sich das
Recht vorbehalten, die Annahmefrist gemaB § 19 Abs 1b UbG zu verlangern.

Gemé&B § 19 Abs 1c UbG verldngert sich die Annahmefrist des Angebots durch die
Abgabe eines konkurrierenden Angebots automatisch bis zum Ende der Annahme-
frist fir das konkurrierende Angebot, sofern die Bieterin nicht den Riicktritt von
diesem Angebot erklart hat.

Nachfrist

Zu einer Nachfrist kommt es nur, wenn das Angebot wahrend der Annahmefrist
erfolgreich ist, d.h. (i) der Bieterin miissen bis zum Ablauf der Annahmefrist An-
nahmeerklarungen zugehen, die mehr als 50% der kaufgegenstdandlichen BUWOG
Aktien umfassen und (ii) samtliche von der Bieterin freiwillig in das Angebot auf-
genommenen weiteren Vollzugsbedingungen (d.h. mit Ausnahme der Kartell-
rechtsfreigabe) sind erfullt.

Hinweis: Das Durchfiihrungsverbot in Osterreich ist mit 06. Februar 2018
weggefallen. Damit ist diese Bedingung erfiillt.

Far alle Beteiligungspapierinhaber, die das Angebot nicht innerhalb der urspringli-
chen Annahmefrist angenommen haben, verlangert sich die Annahmefrist ge-
maB § 19 Abs 3 UbG, vorbehaltlich der Erfiillung siamtlicher bis zum Ende
der urspriinglichen Annahmefrist zu erfiillender Vollzugsvoraussetzungen,
um drei Monate ab Bekanntgabe (Veroffentlichung) des Ergebnisses.

Der Vorstand weist ausdriicklich darauf hin, dass Inhaber der WSV 2016,
die WSV 2016 in der Nachfrist nach Bekanntmachung des Kontrollwech-
sels durch BUWOG in das Angebot einreichen, den Reduzierten WSV-
Angebotspreis Nachfrist erhalten. Fiir Lieferaktien gilt auch in der Nach-
frist der Aktien-Angebotspreis.

Ricktrittsrecht bei Konkurrenzangeboten

Wird wahrend der Laufzeit des Angebotes ein konkurrierendes Angebot gestellt,
sind die Beteiligungspapierinhaber gemaB § 17 UbG berechtigt, von ihren bis dahin
abgegebenen Annahmeerkldrungen bis spatestens vier Borsetage vor Ablauf der
urspringlichen Annahmefrist zurlickzutreten.
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3.9

Die Erkldrung des Riicktritts hat schriftlich zu erfolgen und ist an die Osterreichi-
sche Zahlstelle zu richten.

Die Bieterin behélt sich laut Angebotsunterlage gemaB § 19 Abs 1 lit ¢ UbG aus-
dricklich das Recht vor, von dem Angebot zurickzutreten, falls ein anderer Bieter
ein offentliches Angebot flir Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft stellt.

Annahme des Angebots

Die Annahme des Angebotes ist ausschlieBBlich schriftlich gegeniiber der
Depotbank des jeweiligen Beteiligungspapierinhabers zu erkldaren. Die An-
nahme des Angebotes wird mit Zugang der Annahmeerklarung bei der Depotbank
wirksam und ist fristgerecht erklart, wenn die Annahmeerkldarung innerhalb
der Annahmefrist bei der Depotbank des jeweiligen Beteiligungspapierinhabers
eingeht und spatestens am zweiten Borsetag, 17:00 Uhr Ortszeit Wien, nach Ab-
lauf der Annahmefrist (i) die Umbuchung (das ist fir Annahmeerklarungen betref-
fend die BUWOG Aktien die Ausbuchung der ISIN ATOOBUWOGO0O01 und die Einbu-
chung der zum Verkauf eingereichten BUWOG Aktien mit ISIN ATO0O00A1Z9L2, flr
Annahmeerklarungen betreffend die WSV 2016 die Ausbuchung der ISIN
ATO000A1NQH2 und die Einbuchung der zum Verkauf eingereichten WSV 2016 mit
ISIN ATO000A1Z9MO0) vorgenommen wurde und (ii) die Depotbank des jeweiligen
Beteiligungspapierinhabers die Annahme des Angebotes unter Angabe der Anzahl
der erteilten Kundenauftrage sowie der Gesamtzahl der Beteiligungspapiere jener
Annahmeerklarungen, die die Depotbank wahrend der Annahmefrist erhalten hat
sowie die Gesamtanzahl der bei ihr eingereichten Beteiligungspapiere, an die Os-
terreichische Zahlstelle weitergeleitet hat und die entsprechende Gesamtzahl der
Beteiligungspapiere an die Osterreichische Zahlstelle Gibertrégt.

In der Nachfrist gelten fiir die Annahme des Angebots die genannten Vorgaben
entsprechend, mit der MaBgabe, dass die wahrend der Nachfrist eingereichten
Beteiligungspapiere eine separate ISIN erhalten und mit wdhrend der Nachfrist
zum Verkauf eingereichte BUWOG Aktien (ISIN ATOO00A1Z9N8) bzw. jene WSV
2016, die in der Nachfrist aber vor Bekanntgabe des Kontrollwechsels durch
BUWOG bei der Depotbank eingereicht werden, mit wdhrend der Nachfrist zum
Verkauf eingereichte WSV 2016 (ISIN ATO000A1Z9P3) und jene WSV 2016, die in
der Nachfrist und nach Bekanntgabe des Kontrollwechsels durch BUWOG bei der
Depotbank eingereicht werden mit zum Verkauf eingereichte WSV 2016 / Nachfrist
reduzierter Preis (ISIN ATO0O00A1ZYTS5) gekennzeichnet werden.

Hinweis: Sofern Beteiligungspapierinhaber eine schriftliche Annahmeer-
klarung des Angebotes fiir ihre Beteiligungspapiere gegeniiber ihrer De-
potbank abgeben, werden die in der Annahmeerklarung angegebenen Be-
teiligungspapiere unter einer anderen ISIN als "zum Verkauf eingereichte
BUWOG Aktien" bzw. "zum Verkauf eingereichte WSV 2016" im Wertpa-
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3.10

3.11

pierdepot des annehmenden Beteiligungspapierinhabers neu eingebucht.
Die zum Verkauf eingereichten Beteiligungspapiere werden bis zur Ab-
wicklung des Angebotes (welche unter Umstinden auch nach Ende der
Annahmefrist oder der Nachfrist erfolgen kann) liber die Boérse nicht han-
delbar sein.

Weitere Details zur Annahme und Abwicklung des Angebots sind Punkt 5 der An-
gebotsunterlage zu entnehmen.

Zahlung und Settlement des Angebots

Der Angebotspreis wird den Inhabern der zum Verkauf eingereichten Beteiligungs-
papiere, die das Angebot angenommen haben, spatestens zehn Bdrsetage nach
der unbedingten Verbindlichkeit des Angebotes gegen Ubertragung dieser Beteili-
gungspapiere ausbezahlt. Die rechtzeitige Erflillung samtlicher bis zum Ende der
urspringlichen Annahmefrist zu erfillender Vollzugsbedingungen vorausgesetzt,
erfolgt das Settlement spatestens am 26. Marz 2018.

Beteiligungspapierinhabern, die das Angebot erst wahrend der gesetzlichen Nach-
frist gemaB § 19 Abs 3 UbG annehmen, wird der Angebotspreis spatestens zehn
Borsetage nach Ende dieser Nachfrist ausbezahlt.

Kosten und Steuern

Die Bieterin Ubernimmt samtliche mit der Abwicklung des Angebotes unmittelbar
in Zusammenhang stehenden angemessenen Kosten und Geblhren der Depotban-
ken, hdochstens jedoch bis zu einer Hohe von EUR 8,00 je Depot.

Die Inhaber der WSV 2016 werden darauf hingewiesen, dass fir die Wandlung
keine Spesen bei der Wandlungsstelle entstehen. Sonstige Kosten einer Wandlung
richten sich nach den jeweiligen Vertragsverhaltnissen der Inhaber der WSV 2016
mit deren jeweiligen Depotbanken und werden den Inhabern der WSV 2016 bis zu
einer Hohe von EUR 8,00 pro Depot ersetzt.

Ertragssteuern und andere Steuern werden von der Bieterin nicht tbernommen.

Der Vorstand verweist auf die Angaben der Bieterin zu ausgewahlten steuerrechtli-
chen Konsequenzen der Annahme des Angebots in Punkt 7.2 der Angebotsunterla-

ge.

Angesichts der Komplexitdat des Osterreichischen Steuerrechts wird den Beteili-
gungspapierinhabern empfohlen, sich von ihren steuerlichen Vertretern Uber die
steuerlichen Folgen der Annahme des Angebotes beraten zu lassen. Der Vorstand
schlieBt sich dieser Empfehlung der Bieterin an.
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TEIL II - BEURTEILUNG DES ANGEBOTS

Wirtschaftliche Parameter
Mindestpreisvorschriften

Gemé&B § 26 Abs 1 UbG unterliegt der Angebotspreis fiir jedes Beteiligungspapier
einer doppelten Preisuntergrenze: Zundchst hat der Preis flir jedes Beteiligungs-
papier eines freiwilligen offentlichen Angebotes zur Kontrollerlangung gemaf
§ 25a UbG mindestens dem durchschnittlichen nach den jeweiligen Handelsvolu-
mina gewichteten Bérsenkurs ("VWAP") des jeweiligen Beteiligungspapiers wah-
rend der letzten sechs Monate vor demjenigen Tag zu entsprechen, an dem die
Absicht, ein Angebot abzugeben, bekannt gemacht wurde. Weiters darf der Preis
gemidB §26 Abs 1 UbG eines freiwilligen o&ffentlichen Angebotes zur
Kontrollerlangung gemé&B § 25a UbG die héchste von der Bieterin oder von einem
gemeinsam mit ihr vorgehenden Rechtstrager innerhalb der letzten zwdlf Monate
vor Anzeige des Angebotes in Geld gewahrte oder vereinbarte Gegenleistung flr
dieses Beteiligungspapier der Zielgesellschaft nicht unterschreiten. Dasselbe gilt in
Bezug auf Gegenleistungen flr Beteiligungspapiere, zu deren zukiinftigem Erwerb
die Bieterin oder ein gemeinsam mit ihr vorgehender Rechtstrager berechtigt oder
verpflichtet ist.

Betrifft das Angebot auch andere Beteiligungspapiere als Stammaktien und hat die
Bieterin oder gemeinsam vorgehende Rechtstrager innerhalb der letzten zwdlf
Monate Stammaktien erworben, so muss gemaB § 26 Abs 2 UbG der fiir diese
anderen Beteiligungspapiere gebotene Preis (berdies in einem angemessenen
Verhaltnis zu der flir Stammaktien gewahrten Gegenleistung stehen, wobei flr die
Bestimmung der Angemessenheit insbesondere der jeweilige Inhalt der verbrieften
Rechte zu bericksichtigen ist. Dasselbe gilt in Bezug auf Gegenleistungen fir
Stammaktien, zu deren zukilnftigem Erwerb die Bieterin oder gemeinsam
vorgehende Rechtstrager berechtigt oder verpflichtet sind.

Nach Angaben der Bieterin in der Angebotsunterlage hat weder die Bieterin noch
ein gemeinsam vorgehender Rechtstréager in den letzten zwdolf Monaten vor
Anzeige des Angebots Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft erworben. Daher ist
in Bezug auf die Aktien der BUWOG - wie zuvor beschrieben - der VWAP der
letzten sechs Monate vor dem Tag, an dem die Absicht, ein Angebot abzugeben,
bekannt gemacht wurde, flr die Berechnung des Mindestangebotspreises
ausschlaggebend.

Die WSV 2016 notieren am Dritten Markt (MTF) an der Wiener Borse. Daruber hin-

aus werden die WSV 2016 an der Borse Stuttgart sowie der Frankfurter Wertpa-

pierbérse gehandelt. Laut Angebotsunterlage gibt es flir keinen der genannten
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Handelsplatze veroéffentlichte Daten zu Handelsvolumina. Es besteht daher fir die
WSV 2016 kein aggregierter Markt, aus dem sich ein reprasentativer VWAP der
letzten sechs Monate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht ableiten lasst.

Damit besteht fur die WSV 2016 auch kein VWAP fur die letzten sechs Monate vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht als Mindestpreisschwelle im Sinne des
§ 26 Abs 1 UbG. Nach Angabe der Bieterin stehen der Aktien-Angebotspreis und
der WSV-Angebotspreis aber unter Berlicksichtigung der Emissionsbedingungen
der WSV 2016 in einem angemessenen Verhaltnis. Der Aktien-Angebotspreis und
die darin enthaltene Pramie wurden bei Ermittlung des WSV-Angebotspreises da-
hingehend berlcksichtigt, als dieser dem Nominalwert je WSV 2016 dividiert durch
den Angepassten Wandlungspreis multipliziert mit dem Aktien-Angebotspreis ent-
spricht. Ebenso wurden der Aktien-Angebotspreis und die darin enthaltene Pramie
bei Ermittlung des Reduzierten WSV-Angebotspreises Nachfrist berlicksichtigt. Der
Reduzierte WSV-Angebotspreis Nachfrist entspricht dem Nominalwert je
WSV 2016 dividiert durch den Wandlungspreis multipliziert mit dem Aktien-
Angebotspreis. Die flir die Stammaktien gewahrte Pramie auf den VWAP der letz-
ten sechs Monate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht ist daher im WSV-
Angebotspreis angemessen bericksichtigt.

Ein auf den Angepassten Wandlungspreis abstellender WSV-Angebotspreis inner-
halb der Nachfrist nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG ist
nach Ansicht der Bieterin nicht erforderlich, weil diesfalls die Wandlungsmadglich-
keit zum Angepassten Wandlungspreis wahrend des offenen Kontrollwechselfens-
ters besteht und die Lieferaktien zum Aktien-Angebotspreis noch in das Angebot
eingeliefert werden kénnen.

Angebotspreis in Relation zu historischen Kursen

Der VWAP der BUWOG Aktien wahrend der letzten sechs Monate vor Bekanntma-
chung der Angebotsabsicht (18. Dezember 2017), das ist der Zeitraum vom
15. Juni 2017 bis inklusive 15. Dezember 2017, betragt:

Wiener Borse, Frankfurter Warschauer Borse,
Amtlicher Handel Wertpapierborse, Main Market
(Prime Market) Regulierter Markt
(Prime Standard)
VWAP (6 Monate) EUR 25,10 EUR 25,15 EUR 24,76*
Pramie Aktien-Angebotspreis 15,7% 15,5% 17,3%
(Differenz Aktien-
Angebotspreis - VWAP)

* Der Wechselkurs des VWAP BUWOG, Warschauer Bérse, PLN-EUR wurde anhand des am jeweiligen
Tag, 19:00 Uhr CET, auf Bloomberg angegeben Wechselkurses berechnet.

Quelle: Bloomberg
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4.4

Der Aktien-Angebotspreis in Hohe von EUR 29,05 je BUWOG Aktie liegt daher zu-
mindest um 15,5% Uber dem VWAP wahrend der letzten sechs Monate vor Be-
kanntgabe der Angebotsabsicht.

Der Aktien-Angebotspreis liegt auch Uber den nach den Handelsvolumina gewich-
teten historischen Durchschnittskursen der Zielgesellschaft der letzten 3, 12 und
24 Kalendermonate vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht am 18. Dezem-
ber 2017.

3 Monate 12 Monate 24 Monate
(16. September 2017 | (16. Dezember 2016 | (16. Dezember 2015
- 15. Dezember 2017) - 15. Dezember - 15. Dezember
2017) 2017)
VWAP BUWOG, 24,82 24,31 22,35
Wiener Borse
Pramie Aktien- 17,04% 19,50% 30,00%

Angebotspreis
(Differenz Aktien-
Angebotspreis -
VWAP BUWOG,
Wiener Borse)

Die angebotene Préamie auf den Schlusskurs der BUWOG Aktie an der Wiener Bor-
se vor Bekanntgabe der Absicht am 18. Dezember 2017 (EUR 24,605) betragt
18,1%.

Angebotspreis in Relation zum unverwasserten EPRA NAV der BUWOG

Der Aktien-Angebotspreis liegt 16,8% uUber dem unverwasserten EPRA Net Asset
Value pro BUWOG Aktie von EUR 24,87 (Stand per 31.10.2017).

Gleichbehandlung

Der seitens der Bieterin gebotene Aktien-Angebotspreis, der WSV-Angebotspreis
sowie der Reduzierten WSV-Angebotspreis Nachfrist sind flir alle Aktionare bzw.
Inhaber von WSV 2016 gleich. Hinsichtlich der Nachzahlungsverpflichtung der Bie-
terin gemaB § 16 Abs 7 UbG verweist der Vorstand auf Punkt 3.7 der Angebotsun-
terlage.
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4.6

4.7

4.8

Bewertung der Zielgesellschaft durch Analysten

Die folgende Tabelle zeigt die von Wertpapieranalysten vor Bekanntgabe der An-
gebotsabsicht zuletzt verdffentlichten Kursziele fir BUWOG Aktien:

Wertpapieranalyst Kursziel in EUR
Baader Bank 26,00
Bank of America Merrill Lynch 26,50
Barclays 26,70
Berenberg 30,50
Commerzbank 31,00
Deutsche Bank 29,50
Erste Bank 26,50
HSBC 34,00
Kepler Cheuvreux 26,50
M.M. Warburg 28,30
Raiffeisen Centrobank 26,70
Societe General 30,00
Victoria Partners 25,00 - 27,00
Durchschnittliches Kursziel (vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht) Rd. 28,30

Der Vorstand hat sich, beraten durch die Investmentbank Goldman Sachs AG
("Goldman Sachs"), intensiv und auf Basis markiblicher Bewertungsmethoden
wie einer Discounted Cash Flow Analyse, dem Vergleich der gebotenen Pramien
auf Aktienkurs, NAV und gangiger Multiplikatoren mit der wirtschaftlichen Bewer-
tung des Angebots auseinandergesetzt. Der Vorstand kam hierbei zum Schluss,
dass der Angebotspreis von 29,05 EUR pro BUWOG Aktie finanziell angemessen
ist.

Fairness Opinion

Die Zielgesellschaft hat Goldman Sachs beauftragt, die Zielgesellschaft zu den fi-
nanziellen Aspekten des Ubernahmeangebots zu beraten, in diesem Zusammen-
hang Finanzanalysen der BUWOG durchzufiihren und eine schriftliche Stellung-
nahme ("Fairness Opinion") zur finanziellen Angemessenheit der Gegenleistung
je BUWOG Aktie, welche die Inhaber der BUWOG Aktien (mit Ausnahme, soweit
einschlagig, der Bieterin und der mit ihr verbundenen Unternehmen) im Rahmen
des Ubernahmeangebots erhalten sollen, abzugeben.

Zu diesem Zweck hat Goldman Sachs Finanzanalysen der Zielgesellschaft auf Basis
einer Reihe von Verfahren und Methoden durchgefiihrt, wie sie Goldman Sachs
aufgrund ihrer bisherigen Praxis fiir angemessen hielt. In der Fairness Opinion
vom 12. Februar 2018 kam Goldman Sachs zu dem Ergebnis, dass, zu diesem
Zeitpunkt, auf der Grundlage und vorbehaltlich der darin genannten Gesichtspunk-
te und der darin enthaltenen Annahmen, die gebotene Gegenleistung von
EUR 29,05 je BUWOG Aktie in bar, welche den Inhabern der BUWOG Aktien (mit

Ausnahme, soweit einschlagig, der Bieterin und der mit ihr verbundenen Unter-
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5.1

nehmen) im Rahmen des Ubernahmeangebots gezahlt werden soll, in finanzieller
Hinsicht fir die Inhaber solcher BUWOG Aktien angemessen war. Goldman Sachs
erbrachte ihre Beratungsdienstleistungen und erstellte die Fairness Opinion einzig
zur Information und Unterstitzung des Vorstands und des Aufsichtsrats der
BUWOG im Zusammenhang mit ihrer Beurteilung des Angebots und die Fairness
Opinion gibt keine Empfehlung dahingehend ab, ob ein Inhaber von BUWOG Ak-
tien diese Aktien im Zusammenhang mit dem Angebot einreichen soll und stellt
auch keine Empfehlung zu sonstigen Angelegenheiten dar. Die Fairness Opinion
enthalt keine Angaben u.a. zum Angebot der Bieterin an die Inhaber der WSV
2016 oder zu einem nach Vollzug des Angebots méglicherweise von der Vonovia
oder den mit ihr verbundenen Unternehmen eingeleiteten Gesellschafterausschluss
(Squeeze out), oder einer damit jeweils im Zusammenhang stehenden Vergltung
und Goldman Sachs auBerte sich nicht zu diesen Aspekten. Die Fairness Opinion
stellt kein Wertgutachten dar, wie es typischerweise von bestimmten qualifizierten
Wirtschaftsprifern, Kredit- oder Finanzinstituten auf Basis der Erfordernisse des
dsterreichischen Ubernahmegesetztes oder anderer anwendbarer Gesetze erbracht
wird und ist auch nicht als solches zu betrachten.

Interessen der Stakeholder
Geschaftspolitische Ziele und Absichten der Bieterin

Nach Ansicht der Bieterin passen die Portfolios von Vonovia und BUWOG geogra-
phisch zusammen und erganzen sich auch strategisch. Der Bestand des BUWOG
Portfolios lasst sich nach Ansicht der Bieterin Uber ihre Bewirtschaftungsplattfor-
men, durch ModernisierungsmaBnahmen und aufgrund von Skaleneffekten im
Wert erhdhen. Die komplementdaren Immobilienportfolios von Vonovia
(insbesondere ihr durch die Ubernahme der conwert Immobilien Invest GmbH
erworbenes  Osterreichisches  Immobilienportfolio)  und BUWOG  sollen
zusammengefihrt werden. Das gesamte Asset Management fir alle in der Region
Osterreich gelegenen Liegenschaften sowie das bisherige BUWOG-Geschaft "Pro-
perty Sales" und "Property Development" soll fiir die Region Osterreich weiterhin
durch BUWOG mit Sitz in Osterreich und fiir "Property Development Deutschland"
vom Standort Berlin aus gefiihrt werden.

Vonovia beabsichtigt, nach dem Erfolg des Angebots entsprechende
Vereinbarungen mit der Zielgesellschaft abzuschlieBen. Hierbei beabsichtigt die
Bieterin, das Osterreichische Immobilienportfolio der Vonovia, das derzeit im
Wesentlichen durch die conwert Immobilien Invest GmbH gehalten wird, in die
BUWOG zu integrieren und das deutsche Immobilienportfolio der BUWOG in die
heutige Vonovia zu integrieren. Hierbei kommt sowohl die Ubertragung der
jeweiligen nationalen Immobilienportfolios als auch der Abschluss von
entsprechenden Geschaftsgebahrungsvertrdagen in Betracht. Alle diesbezliglichen
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Vereinbarungen sollen nach Absicht der Bieterin jeweils zu marktiblichen
Konditionen (at arm’'s length) abgeschlossen werden.

Zur Erleichterung der Einbeziehung und Konsolidierung der BUWOG strebt Vonovia
an, das derzeit vom 1. Mai bis zum 30. April laufende Geschaftsjahr der BUWOG
an jenes der Vonovia anzupassen (das dem Kalenderjahr entspricht); diese
Satzungsanderung soll anlasslich einer Hauptversammlung der Zielgesellschaft
beschlossen werden.

Hinweis: Sollte die Bieterin nach Abwicklung des Angebots iiber mehr als
75% des Grundkapital und der stimmberechtigten Aktien der
Zielgesellschaft verfiigen, konnte die Bieterin in der Hauptversammlung
der Zielgesellschaft gesellschaftsrechtliche Struktur- und
KapitalmaBnahmen (z.B. Verschmelzung, Umwandlung, Spaltung) alleine
beschlieBen.

Auswirkungen auf die Aktionare und BOrsenotierung

Nach Absicht der Bieterin soll das Listing der BUWOG an der Wiener Boérse bis auf
Weiteres bestehen bleiben. Das Angebot ist daher kein Delisting-Angebot im Sinne
des §27e UbG. Die Bieterin weist ausdriicklich darauf hin, dass bei einer hohen
Annahmequote die erforderliche Mindeststreuung des Grundkapitals flir eine Zu-
lassung der Aktie zum Amtlichen Handel oder einen Verbleib im Marktsegment
"Prime Market" der Wiener Bérse nicht mehr gegeben sein kdénnte. Rechtlich ware
ein Widerruf der Zulassung zum Amtlichen Handel (Prime Market) an der Wiener
Borse vorgeschrieben, wenn die gesetzlichen Zulassungserfordernisse nach
§ 40 Abs 1 Z 7 BorseG 2018 (insbesondere ein gesetzlicher Mindeststreubesitz)
nicht mehr erflllt werden. Eine mdgliche Beendigung des Bdrsenhandels oder die
Umnotierung in ein anderes Marktsegment wirde voraussichtlich zu einer stark
eingeschrankten Liquiditat der Aktien fUhren und die marktmaBige Preisbildung
einschranken.

Die Bieterin behalt sich vor, einen freiwilligen Wechsel des Marktsegments durch-
zuftuhren.

Sollte die Bieterin nach Abschluss des Angebotes oder zu einem spateren zuklnfti-
gen Zeitpunkt Uber weniger als 90%, jedoch Uber mindestens 75% und eine Aktie
des Grundkapitals und der stimmberechtigten Aktien verfligen, waren gesell-
schaftsrechtliche Struktur- und KapitalmaBnahmen und auch ein Delisting rechtlich
maoglich. Fur den Fall, dass die Bieterin nach Abschluss des Angebotes oder zu ei-
nem spateren zukiinftigen Zeitpunkt Gber 90% des Grundkapitals und der stimm-
berechtigten Aktien der Zielgesellschaft verfligen sollte, ware auch ein Gesell-
schafterausschluss (Squeeze out) gemaB Gesellschafter-Ausschlussgesetz (Ges-
AusG) rechtlich mdglich, der zu einem Ausscheiden der verbliebenen Ubrigen
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BUWOG Aktionare gegen Leistung einer angemessenen Barabfindung iSd GesAusG
und zur Beendigung der Bérsennotierung der BUWOG Aktien fuhren wirde. Nach
Angaben in der Angebotsunterlage hat die Bieterin keine Entscheidungen hinsicht-
lich eines Wechsels des Marktsegments, einer gesellschaftsrechtlichen Struktur-
und KapitalmaBnahme oder eines Gesellschafterausschlusses getroffen.

Auswirkungen auf den Standort und die Beschaftigungssituation

5.3.1

5.3.2

Standort

Nach Absicht der Bieterin soll BUWOG weiterhin auf dem &sterreichischen
Markt prasent sein. BUWOG soll nach dem Erfolg des Angebots das ge-
samte Asset Management fiir alle in der Region Osterreich gelegenen Lie-
genschaften (inklusive des durch die Ubernahme der conwert Immobilien
Invest GmbH erworbenen d&sterreichischen Immobilienportfolio der
Vonovia) sowie "Property Sales" und "Property Development" (jeweils flr
Osterreich) als eigenstandige Gesellschaft unter Fortfiihrung der bisheri-
gen Firma fuhren.

Im Rahmen der Integration werden zu den neuen Strukturen jener Stand-
orte mit Personal, die derzeit das deutsche Bestandsportfolio der BUWOG
verwalten, noch Entscheidungen getroffen werden.

Der zuklnftige Hauptstandort der BUWOG in 1010 Wien, RathausstraBe 1,
soll langfristig bestehen bleiben.

Der von der kombinierten Unternehmensgruppe in Zukunft betriebene Ge-
schaftsbereich "Property Development Deutschland" soll nach Absicht der
Bieterin in Zukunft vom Standort Berlin geleitet werden und weiter wach-
sen.

Beschaftigungssituation

Nach Absicht der Vonovia steht ein Personalabbau nicht im Vordergrund
der Ubernahme. Allerdings ist im Zuge der Integration der Immobilienbe-
stdnde der BUWOG und der Vonovia in Deutschland und Osterreich eine
Zusammenfihrung der bestehenden Strukturen angedacht. Dabei soll das
Osterreichische "conwert" Portfolio der VONOVIA in die BUWOG integriert
werden und das deutsche Portfolio der BUWOG in die Vonovia integriert
werden. In Zusammenhang mit der Umsetzung wird es zu einem Stellen-
abbau kommen. VONOVIA und BUWOG haben daher im BCA fur den Fall
der Vornahme von IntegrationsmaBnahmen als Folge der Transaktion
MaBnahmen zur Abmilderung sozialer Nachteile der von einer solchen
MaBnahme betroffenen Arbeitnehmer vereinbart. Das BCA sieht Abfin-

dungsregelungen, einen Fonds flir soziale Hartefélle, Ausbildungsgarantien
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5.5

5.6

fur Lehrlinge, Auszubildende und duale Studenten, sowie Sonderregeln fir
Key Personnel vor.

Auswirkungen auf Glaubiger und das o6ffentliche Interesse

Aus heutiger Sicht ist fur die Glaubiger durch das Angebot keine Verschlechterung
der gegenwértigen Position erkennbar. Eine Ubernahme durch die Bieterin wirkt
sich daher auf die Interessen der Glaubiger grundsatzlich neutral aus.

Nach MaBgabe der Angebotsunterlage soll BUWOG weiterhin auf dem &sterreichi-
schen Markt prasent sein. BUWOG soll hach dem Erfolg des Angebots das gesamte
Asset Management fiir alle in der Region Osterreich gelegenen Liegenschaften (in-
klusive des durch die Ubernahme der conwert Immobilien Invest GmbH erworbe-
nen osterreichischen Immobilienportfolios der Vonovia) sowie "Property Sales" und
"Property Development" (jeweils fiir Osterreich) als eigenstandige Gesellschaft un-
ter Fortfihrung der bisherigen Firma flihren. Der zukinftige Hauptstandort der
BUWOG in 1010 Wien, RathausstraBe 1, soll langfristig bestehen bleiben. Dies
trégt aus der Sicht des Vorstands auch den Interessen der dsterreichischen Offent-
lichkeit Rechnung.

Geschaftsbeziehungen mit der Bieterin

Zwischen den Mitgliedern des Vorstands der Zielgesellschaft und (i) der Bieterin
sowie (ii) den Organmitgliedern der Bieterin (bzw. mit den mit der Bieterin ge-
meinsam vorgehenden Rechtstrager und deren Organmitgliedern) bestehen der-
zeit keine personellen oder vertraglichen Verflechtungen. Dies bedeutet, dass zwi-
schen der Bieterin und den mit der Bieterin gemeinsam vorgehenden Rechtstra-
gern einerseits und den Mitgliedern des Vorstands der Zielgesellschaft andererseits
keine wechselseitigen Organverflechtungen bestehen.

Zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft bestehen keine wesentlichen Ge-
schaftsbeziehungen.

Die Mitglieder des Vorstands erklaren, dass ihnen fir den Fall des Scheiterns des
Angebots keine vermdgenswerten Vorteile angeboten oder gewahrt wurden. Die
geplanten Veranderungen im Vorstand der Zielgesellschaft sowie die Beendigung
der langfristigen Incentivierungsprogramme im Fall der erfolgreichen Durchfih-
rung des Angebots werden in den Punkten 5.7 und 5.8 dargestellt.

Unterstltzung des Angebots

Die Zielgesellschaft hat sich im BCA vorbehaltlich der anwendbaren Pflichten und

Verantwortlichkeiten des &sterreichischen Rechts, insbesondere anwendbarer ge-

sellschaftsrechtlicher Sorgfalts-, Loyalitats- und Treuepflichten von Organmitglie-

dern sowie der Anforderungen des Ubernahmegesetzes dazu verpflichtet, die Vor-
26



5.7

bereitung und Durchfithrung des Angebots bis zu dessen Vollzug zu unterstiitzen.

Geplante Veranderungen im Vorstand der Zielgesellschaft sofern das Angebot er-
folgreich ist

Die Bieterin beabsichtigt, dass der Vorstandsvorsitzende der Zielgesellschaft, Herr
Mag. Daniel Riedl, auch in dem zukiinftigen Vonovia-Konzern eine tragende Rolle,
insbesondere mit Blick auf das Geschéft in Osterreich und das Development-
Geschift, spielen soll. Die Bieterin beabsichtigt daher, Herrn Mag. Daniel Riedl im
Falle des Erfolgs des Angebots in den Vorstand der Bieterin zu berufen und ihm
den Abschluss eines Anstellungsvertrags mit einer Laufzeit von drei Jahren unter
den bei der Bieterin Ublichen Bedingungen, mit der Zustandigkeit fur die Region
Osterreich und das Development-Geschéaft, anzubieten.

Der Vorstandsvorsitzende und Chief Executive Officer (CEO) der Zielgesellschaft,
Herr Mag. Daniel Riedl, hat gegenlber der Zielgesellschaft erklart, das Sonderkin-
digungsrecht, das ihm aufgrund des bei der Zielgesellschaft bei Vollzug des Ange-
botes eintretenden Kontrollwechsels (Change of Control) zusteht, nicht auszuiben,
sofern er in den Vorstand der Bieterin berufen wird und einen Anstellungsvertrag
gemaB den oben genannten Bedingungen erhalt.

Nach Ansicht der Vonovia und der Zielgesellschaft spielt der stellvertretende Vor-
standsvorsitzende der BUWOG, Herr Andreas Segal, bei der Umsetzung der von
Vonovia angestrengten und von BUWOG unterstlitzten Transaktion eine wesentli-
che Rolle. Der stellvertretende Vorstandsvorsitzende und Chief Financial Officer
(CFO) der Zielgesellschaft, Herr Andreas Segal, hat daher gegenlber der Zielge-
sellschaft erklart, das Sonderkliindigungsrecht, das ihm aufgrund des bei der Ziel-
gesellschaft bei Vollzug der Transaktion eintretenden Kontrollwechsels (Change of
Control) zusteht, nicht auszuliben und der Zielgesellschaft bis zum 30. Juni 2018
fir die Unterstlitzung des Vollzugs der Transaktion zur Verfliigung zu stehen.

Auf Basis des gemeinsamen Verstdndnisses von Bieterin und Zielgesellschaft hat
der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft die Aufhebung des Anstellungsvertrags zum
Ablauf des 30. Juni 2018 (aufschiebend bedingt mit dem Erfolg des Ubernahmean-
gebots) und der Zahlung einer angemessenen Abfindung (EUR 2.520.000; dies
entspricht 2 Bruttojahresgehaltern auf Basis einer LTI Zielerflllung von 120%)
insbesondere zum Ausgleich der Restlaufzeit des Anstellungsvertrags und des Ver-
zichts auf die Ausibung des Sonderkindigungsrechts beschlossen. Die bedingte
Aufldsungsvereinbarung zwischen Herrn Andreas Segal und der Zielgesellschaft
wurde am 25. Janner 2018 abgeschlossen. Die Zielgesellschaft wird ab 1. Juli
2018 auf das Wettbewerbsverbot von Herrn Andreas Segal verzichten.

Das Vorstandsmitglied und Chief Operating Officer (COQO) der Zielgesellschaft, Herr
Dipl. Ing. Herwig Teufelsdorfer wird auf die Ausibung seines vertraglichen Son-
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derkliindigungsrechts verzichten und wird weiterhin fir die Leitung des Osterreichi-
schen Geschdfts bei der Zielgesellschaft (Bestandsmanagement einschlieBlich
"Property Sales"-Geschaft) zur Verfigung stehen. Nach Beendigung der Incenti-
vierungsprogramme soll das Jahresbruttogehalt von Herr Dipl. Ing. Herwig Teu-
felsdorfer beginnend mit dem Geschaftsjahr 2018/19 bis zu einem allfalligen Ab-
schluss eines Gesellschafterausschlussverfahrens bei der Zielgesellschaft mit
EUR 1,0 Mio festgelegt werden. Dies entspricht dem derzeitigen Grundgehalt von
Herrn Dipl. Ing. Herwig Teufelsdorfer zuziglich STI Komponente (Basis 100%) und
LTI Komponente (Basis 100%).

Geplante Beendigung der bestehenden langfristigen Incentivierungsprogramme flr
den Vorstand der Zielgesellschaft

Bei der Zielgesellschaft bestehen langfristige Incentivierungsprogramme flir den
Vorstand, die entweder finanziell an den Kurs der BUWOG Aktien gebunden sind
oder einen Anspruch auf Lieferung von Aktien der BUWOG zu bevorzugten Bedin-
gungen ermdglichen. Da im Falle einer erfolgreichen Ubernahme die Incentivie-
rungswirkung der Programme entfallt, hat die Bieterin den Abschluss des BCA von
einer vorzeitigen Beendigung der Programme im Falle eines erfolgreichen Ange-
bots abhangig gemacht.

Die Zielgesellschaft hat der Bieterin mitgeteilt, dass der Aufsichtsrat der Zielgesell-
schaft diese Incentivierungsprogramme mit Zustimmung der berechtigten Vor-
standsmitglieder zum Ende des laufenden Geschaftsjahres der Zielgesellschaft
(30. April 2018) unter Bericksichtigung des Angebotspreises in bar vorzeitig be-
enden wird und der Bieterin die entsprechenden Beschlussinhalte und Berech-
nungsgrundlagen zur Kenntnis gebracht. Die vorzeitige Beendigung steht unter
dem Vorbehalt des erfolgreichen Vollzugs des Angebots flir die in der urspriingli-
chen Annahmefrist eingelieferten BUWOG Aktien. Die Bieterin hat die Modalitaten
der vorzeitigen Beendigung und Barabfindung der Incentivierungsprogramme ge-
prift und beflrwortet:

5.8.1 Mag. Daniel Riedl (CEO)

Mag. Daniel Riedl hat in den vergangenen Jahren aus der LTI Programm
2014 zum Boérsengang Optionsrechte zum Bezug von 480.000 Stick
BUWOG Aktien zum Bezugspreis von EUR 13,00 erdient. Diese echten Ak-
tienoptionen kann er im Zeitraum vom 1. Mai 2018 bis 30. April 2019
austben. Der Beginn des Ausubungszeitraums flir diese Aktienoptionen
fallt in die mdgliche Nachfrist des Ubernahmeangebots. Der Wert der Op-
tionen (Differenz zwischen Aktien-Angebotspreis der Vonovia und Bezugs-
preis) soll per 30. April 2018 in bar ohne Aktienlieferung abgeldst werden.
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Weiters ist das LTI Ziel (aus dem LTI Programm 2017) fliir das Geschafts-
jahr 2017/2018 bereits im ersten Halbjahr des Geschaftsjahres 2017/18
Ubererreicht worden, sodass das vertraglich zustehende LTI 2017/2018
mit 35.915 Stlick Aktien zum Aktien-Angebotspreis der Vonovia vorzeitig
mit 30. April 2018 beendet und abgeldst werden soll.

5.8.2 Andreas Segal (Deputy CEO, CFO)

Flr die Geschaftsjahre 2015/2016 und 2016/2017 wurden Herrn Andreas
Segal aus dem LTI Programm 2017 bereits 38.337 Stlick Optionen zuge-
teilt. FUr das Geschaftsjahr 2017/18 wurde das LTI Ziel bereits im ersten
Halbjahr des Geschaftsjahres Ubererreicht, sodass das vertraglich zu-
stehende LTI 2015/2016, 2016/2017 und 2017/2018 mit insgesamt
62.985 Aktien zum Aktien-Angebotspreis der Vonovia vorzeitig mit 30.
April 2018 beendet und abgeldst werden soll.

5.8.3 Dipl.Ing. Herwig Teufelsdorfer (COO)

Fir die Geschaftsjahre 2015/2016 und 2016/2017 wurden Herrn Herwig
Teufelsdorfer aus dem LTI Programm 2017 bereits 36.762 Stlick Optionen
zugeteilt. Fir das Geschéftsjahr 2017/18 wurde das LTI Ziel bereits im
ersten Halbjahr des Geschéftsjahres Ubererreicht, sodass das vertraglich
zustehende LTI 2015/2016, 2016/2017 und 2017/2018 mit insgesamt
54.368 Aktien zum Aktien-Angebotspreis der Vonovia vorzeitig mit
30. April 2018 beendet und abgelést werden soll.

Geplante Neubesetzung des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft

Bei erfolgreicher Durchfilhrung des Angebotes beabsichtigt die Bieterin, im Sinne
guter Corporate Governance auf eine Neubesetzung des Aufsichtsrats hinzuwirken,
um die dann neuen Beteiligungsverhaltnisse, d.h. die Tatsache, dass Vonovia dann
Mehrheitsaktionarin ist, sowie die Tatsache, dass voraussichtlich weiterhin Minder-
heitsaktionare der BUWOG vorhanden sein werden, widerzuspiegeln.

Im BCA wurde diesbeziiglich vereinbart, dass voraussichtlich flir April oder Anfang
Mai 2018 eine auBerordentliche Hauptversammlung der BUWOG einberufen wird,
um flnf der sechs von der Hauptversammlung gewahlten Mitglieder im Aufsichts-
rates der Zielgesellschaft neu zu wahlen. In diesem Zusammenhang haben finf
der sechs derzeitigen von der Hauptversammlung gewahlten Mitglieder des Auf-
sichtsrats der BUWOG erklart, im Falle eines erfolgreichen Angebotes mit Wirkung
zum Ablauf dieser AuBerordentlichen Hauptversammlung 2018 ihre Amter nieder-
zulegen.

Die Bieterin hat 6ffentlich erklart und beabsichtigt, dass auch die Minderheitsakti-

onare adaquat im Aufsichtsrat der Zielgesellschaft vertreten sein werden und sich
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dazu verpflichtet, dass eine von der Hauptversammlung zu wahlende Aufsichts-
ratsposition mit einer Person besetzt bleibt, die nicht von der Bieterin vorgeschla-
gen wurde, sodass auch in Zukunft die Minderheitsaktionare der Zielgesellschaft
im Aufsichtsrat reprasentiert sind.

Geplante Nominierung von Herrn Mag. Vitus Eckert zum neuen Mitglied des Auf-
sichtsrats der Vonovia

Nach Auskunft der Bieterin beabsichtigt der Aufsichtsrat der Bieterin, nach Vollzug
des Angebots flr die in der urspringlichen Annahmefrist eingelieferten BUWOG
Aktien, der nachstmdéglichen ordentlichen Hauptversammlung der Bieterin vorzu-
schlagen, den derzeitigen Aufsichtsratsvorsitzenden der Zielgesellschaft, Herrn
Mag. Vitus Eckert, zum neuen Mitglied des Aufsichtsrats der Vonovia zu wahlen.

Weitere Auskiinfte

Auskiinfte zu dieser AuBerung des Vorstands der Zielgesellschaft erteilt Herr Hol-
ger Lith, Managing Director Corporate Finance & Investor Relations, Telefon: +43-
1- 878 28 1203, E-Mail: holger.lueth@buwog.com.

Sachverstindige gemiB § 13 UbG

Die Zielgesellschaft hat Ernst & Young Wirtschaftspriifungsgesellschaft m.b.H
zum Sachverstandigen gemaB § 13 UbG bestellt.

Berater der Zielgesellschaft

Die Zielgesellschaft wird im Zusammenhang mit dem Angebot von Goldman Sachs
als Finanzberater sowie Schénherr Rechtsanwalte GmbH als Rechtsberater bera-
ten. Die Rechtsberatung ist auf ésterreichisches Recht beschrankt.

Position des Vorstands der Zielgesellschaft zum Angebot

Der Vorstand der Zielgesellschaft empfiehlt den Beteiligungspapierinhabern, das
Angebot anzunehmen. Der Vorstand weist aber ausdriicklich darauf hin, dass jeder
Beteiligungspapierinhaber die Einschatzung, ob das Angebot im Einzelnen vorteil-
haft ist oder nicht, nur aufgrund seiner individuellen Situation (Anschaffungspreis,
Veranlagungsstrategie, steuerliche Situation, etc.) selbst treffen kann und dass
diese Entscheidung auch wesentlich von der vom jeweiligen Aktionar erwarteten
kinftigen Entwicklung des Kapitalmarkts bzw. der Immobilienbranche abhéangig
ist. Die Beteiligungspapierinhaber mussen daher selbst Uber die Annahme oder
Ablehnung des Angebots entscheiden.
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MaBgeblich fir die Entscheidung der Beteiligungspapierinhaber ist insbesondere
deren Einschatzung, wie sich der Unternehmenswert der Zielgesellschaft und da-
mit letztlich auch der Kurs der BUWOG Aktie klinftig entwickeln wird. Um in die-
sem Zusammenhang auch Entwicklungen bericksichtigen zu kdnnen, die nach der
Erstellung dieser AuBerung eintreten, kénnte es fiir den einzelnen BUWOG Beteili-
gungspapierinhaber vorteilhaft sein, die Entscheidung Gber die Annahme oder Ab-
lehnung des Angebots unter Bericksichtigung der maBgeblichen Fristen (rechtzei-
tig) gegen Ende der Annahmefrist zu fallen. Der Vorstand weist die Inhaber der
WSV 2016 ausdricklich auf die von der Bieterin vorgesehen Splitpreisregelung hin
(vgl. Punkte 2.4 und 3.2.2).

Aus der Sicht des Vorstands bestehen insbesondere die im Folgenden angefihrten
Argumente flir und gegen die Annahme des Angebots.

Argumente fir die Annahme des Angebots

i. Der Aktien-Angebotspreis liegt deutlich tGber den nach den Handelsvolumi-
na gewichteten historischen Durchschnittskursen der Zielgesellschaft der
letzten 3, 6, 12 und 24 Kalendermonate vor Bekanntgabe der Angebotsab-
sicht am 18. Dezember 2017.

ii. Die angebotene Pramie auf den Schlusskurs der BUWOG Aktie an der Wie-
ner Borse vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht am 18. Dezember 2017
(EUR 24,605) ist sehr deutlich und betragt 18,1%.

iii. Der Aktien-Angebotspreis liegt 16,8% Uber dem unverwasserten EPRA Net
Asset Value pro BUWOG Aktie von EUR 24,87 (Stand per 31. Oktober
2017).

iv. In der Fairness Opinion vom 12. Februar 2018 kam Goldman Sachs zu dem
Ergebnis, dass, zu diesem Zeitpunkt, auf der Grundlage und vorbehaltlich
der darin genannten Gesichtspunkte und der darin enthaltenen Annahmen
(siehe diesbezlglich ausflihrlicher oben unter Ziffer 4.8), die gebotene Ge-
genleistung von EUR 29,05 je BUWOG Aktie in bar, welche den Inhabern
der BUWOG Aktien (mit Ausnahme, soweit einschldgig, der Bieterin und der
mit ihr verbundenen Unternehmen) im Rahmen des Ubernahmeangebots
gezahlt werden soll, in finanzieller Hinsicht fir die Inhaber solcher BUWOG
Aktien angemessen war.

V. Der Aktien-Angebotspreis von EUR 29,05 je Aktie ware ohne das Angebot
der Bieterin wohl nicht mit hinreichender Wahrscheinlichkeit innerhalb der
nachsten Jahre (auf Basis NAV as per Business Plan der Zielgesellschaft) zu
erreichen gewesen.
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Vi.

Vii.

viii.

Durch die Annahme des Angebots kénnen auch hohe Stlickzahlen an
BUWOG Aktien und WSV 2016 verkauft werden, ohne dadurch die Kursbil-
dung negativ zu beeinflussen. Eine dem Angebot entsprechende Gegenleis-
tung kdénnte kinftig fir gréBere Aktien- oder WSV 2016 Volumina nach
Wegfall des Angebots (und somit des den Aktienkurs der BUWOG stlitzen-
den Effekts) schwer erzielbar sein.

Sollte das Angebot der Bieterin erfolgreich sein, wird der Streubesitz sin-
ken. Das wird voraussichtlich zu sinkenden durchschnittlichen Tagesumsat-
zen der BUWOG Aktie fihren, was die Attraktivitat der Aktie nach Durch-
fihrung des Angebots mindern kdénnte. Daher kénnte es BUWOG Aktiona-
ren in Zukunft schwerer fallen, einen dem Aktien-Angebotspreis vergleich-
baren Preis bei der VerauBerung ihrer Aktien (auch fir kleinere Stiickzah-
len) zu erzielen.

Aus heutiger Sicht ist es ungewiss, ob die Aktionarsstruktur der Zielgesell-
schaft flir den Fall des Scheiterns des Angebots im Wesentlichen unveran-
dert bleiben wird und ob es in Zukunft zu anderen Angeboten nach dem
UbG kommen wird, die aus Sicht der BUWOG Aktiondre mindestens gleich-
wertige Konditionen wie das Angebot enthalten werden. Sofern das Ange-
bot der Vonovia scheitert, ist es Vonovia gemé&B § 21 UbG untersagt, inner-
halb eines Jahres ein neuerliches Ubernahmeangebot an die Beteiligungs-
papierinhaber der BUWOG zu richten oder eine entsprechende Anzahl von
BUWOG Aktien zu erwerben, die eine Angebotspflicht auslésen wiirde.

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, insbesondere erhdohter Wettbe-
werb am deutschen und o6sterreichischen Immobilienmarkt durch andere
Immobilienunternehmen, politische Krisen und Naturkatastrophen kdénnten
sich negativ auf die klnftige Geschaftsentwicklung sowie die kinftige Er-
tragslage der Zielgesellschaft und den Kurs der BUWOG Aktien auswirken.
Es ist ungewiss, wie lange der Anstieg der Immobilienpreise vor allem in
Deutschland und Osterreich und das niedrige Zinsniveau anhalten werden,
welche fir die geschaftliche Entwicklung der Zielgesellschaft von Bedeutung
sind. Es ist nicht auszuschlieBen, dass es zu einem Rickgang von Immobi-
lienkauf- und Immobilienmietpreisen in diesen Kernmarkten der Zielgesell-
schaft oder zu einem Anstieg des Zinsniveaus kommt, welche sich negativ
auf die Kurse der Zielgesellschaft auswirken kénnten.

Sofern das Angebot erfolgreich ist, kann sich durch die Stimmrechtskon-
zentration bei der Bieterin eine eingeschrankte Mitbestimmungsmadglichkeit
der Ubrigen Streubesitzaktiondre ergeben. Sollte die Bieterin nach
Abwicklung des Angebots Uber mehr als 75% des Grundkapital und der
stimmberechtigten Aktien der Zielgesellschaft verfliigen, kénnte die Bieterin
in der Hauptversammlung der Zielgesellschaft gesellschaftsrechtliche
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9.3

Struktur- und KapitalmaBnahmen (z.B. Verschmelzung, Umwandlung,
Spaltung) alleine beschlieBen.

Argumente gegen die Annahme des Angebots

i. Mit der Annahme des Angebots nehmen sich die Beteiligungspapierinhaber
naturgemaB die Chance auf kiinftige weitere Kursgewinne. Diese Gewinne
kdonnten sich insbesondere durch eine weitere positive Entwicklung des
deutschen und dsterreichischen Immobilienmarkts oder auch durch weitere
Verbesserungen bei der Zielgesellschaft selbst ergeben (Effizienzsteigerun-
gen, gunstigere Finanzierungskonditionen, Bewertungszuwachse, etc.).
Analysten haben teilweise auch hdhere Kursziele als den Angebotspreis
prognostiziert.

ii. Die vorgenannten Verbesserungen bei der Zielgesellschaft kénnten sich
auch dadurch ergeben, dass das Angebot insgesamt angenommen wird
und die verbleibenden Beteiligungspapierinhaber von Synergien profitieren,
welche flr die Zielgesellschaft dadurch entstehen, dass die Zielgesellschaft
in den Konzern der Bieterin integriert wird; dies setzt aber voraus, dass so
viele BUWOG Aktiondre das Angebot annehmen, dass die gesetzlich zwin-
gende Mindestannahmequote erreicht und das Angebot damit zustande
kommt, sodass die verbleibenden Beteiligungspapierinhaber von dieser po-
tentiellen Entwicklung profitieren kdnnen.

iii. SchlieBlich sind Beteiligungspapierinhaber in Bezug auf die Aktien und
WSV 2016, flr die sie das Angebot angenommen haben, voribergehend in
ihrer Dispositionsfreiheit beschrankt, weil eingereichte Aktien und WSV
2016 bis zur Abwicklung des Angebots nicht an der Bdrse gehandelt wer-
den kénnen. Daraus ergeben sich wahrend dieser Zeit insbesondere fir die
Aktionare Unsicherheiten, weil die Kursentwicklung der BUWOG Aktien
wahrend dieser Zeit nicht vorhersehbar ist.

Annahme des Angebots in der Nachfrist

Far alle Beteiligungspapierinhaber, die das Angebot nicht innerhalb der Annahme-
frist angenommen haben, verlangert sich fiir den Fall des Eintritts der Voll-
zugsbedingungen die Annahmefrist um 3 Monate ab Bekanntgabe (Verdéffentli-
chung) des Angebotsergebnisses (§ 19 Abs 3 UbG). Den BUWOG Aktiondre stehen
wahrend der Nachfrist dieselben Angebotsgegenleistungen offen wie bei Annahme
wahrend der Annahmefrist. Fir die Inhaber der WSV 2016 gilt in der Nachfrist die
Splitpreisregel (vgl. Punkte 2.4 und 3.2.2). Die Inhaber der WSV 2016 erhalten in
der Nachfrist wirtschaftlich dasselbe Angebot, weil sich flir die Inhaber der WSV
2016 wahrend des Kontrollwechselfenster (wie oben definiert) die Mdglichkeit zur
Auslibung des Wandlungsrechts mit einer verbesserten Paritat ergibt. Lieferaktien
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kdénnen in der Nachfrist in das Angebot zum Aktien-Angebotspreis eingeliefert
werden. Dadurch ist aus Sicht des Vorstands die Gleichbehandlung gewahrt.

Zu einer Nachfrist kommt es nur, wenn das Angebot wahrend der Annah-
mefrist erfolgreich ist, d.h. (i) der Bieterin miissen bis zum Ablauf der An-
nahmefrist Annahmeerkldarungen zugehen, die mehr als 50% der Kaufge-
genstandlichen BUWOG Aktien umfassen und (ii) samtliche von der Biete-
rin freiwillig in das Angebot aufgenommenen weiteren Vollzugsbedingun-
gen sind erfiillt. Die Kartellrechtsfreigabe liegt bereits vor. Im Zusam-
menhang mit der Nachfrist wird nochmals ausdriicklich auf die Splitpreis-
regelung fiir die Inhaber der WSV 2016 hingewiesen.

Angesichts des derzeit niedrigen Zinsniveaus kann ein Behalten der BUWOG Betei-
ligungspapiere unter gleichzeitiger Beibehaltung der spateren Verkaufsmoglichkeit
fir Aktiondre und Inhaber von WSV 2016 attraktiv sein. Dies gilt, wie im vorange-
henden Absatz ausgefiihrt, aber nur dann, wenn das Angebot wahrend der An-
nahmefrist erfolgreich ist und der Bieterin wahrend der Annahmefrist Annahmeer-
kldarungen zugehen, die mehr als 50% der BUWOG Aktien umfassen; ansonsten ist
eine Annahme in der Nachfrist mangels Zustandekommens des Angebots ausge-
schlossen.

Die dargestellten Argumente fiir und gegen die Annahme des Angebots wahrend
der Angebotsfrist gelten sinngemaB auch fur die Annahme des Angebots wahrend
der Nachfrist.

Zusammenfassende Bemerkung und Empfehlung

Goldman Sachs hat eine Bewertung der Zielgesellschaft auf Basis einer Reihe von
Finanzanalysen durchgefiihrt, wie sie Goldman Sachs aufgrund ihrer bisherigen
Praxis fir angemessen hielt und wie sie bei dhnlichen Kapitalmarkttransaktionen
von Goldman Sachs durchgefihrt werden. Auf dieser Basis hat Goldman Sachs ei-
ne Fairness Opinion vom 12. Februar 2018 abgegeben. In dieser Fairness Opinion
kommt Goldman Sachs zu dem Ergebnis, dass auf der Grundlage und vorbehaltlich
der darin genannten Gesichtspunkte und der darin enthaltenen Annahmen zum
12. Februar 2018 die gebotene Gegenleistung von EUR 29,05 je BUWOG Aktie in
bar, welche die Inhaber der BUWOG Aktien (mit Ausnahme der Bieterin und der
mit ihr verbundenen Unternehmen) im Rahmen des Angebots erhalten sollen, zu
diesem Zeitpunkt in finanzieller Hinsicht angemessen ist.

Goldman Sachs hat Finanzanalysen der Zielgesellschaft auf Basis einer Reihe von
Verfahren und Methoden durchgefiihrt, wie sie Goldman Sachs aufgrund ihrer bis-
herigen Praxis fir angemessen hielt. Auf dieser Basis hat Goldman Sachs eine
Fairness Opinion vom 12. Februar 2018 abgegeben. In dieser Fairness Opinion
kam Goldman Sachs zu dem Ergebnis, dass, zu diesem Zeitpunkt, auf der Grund-
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lage und vorbehaltlich der darin genannten Gesichtspunkte und der darin enthal-
tenen Annahmen (siehe ausfuhrlicher diesbezliglich oben unter Ziffer 4.8), die ge-
botene Gegenleistung von EUR 29,05 je BUWOG Aktie in bar, welche den Inhabern
der BUWOG Aktien (mit Ausnahme, soweit einschldgig, der Bieterin und der mit ihr
verbundenen Unternehmen) im Rahmen des Ubernahmeangebots gezahlt werden
soll, in finanzieller Hinsicht fiir die Inhaber solcher BUWOG Aktien angemessen
war.

Auch der Vorstand der Zielgesellschaft kommt unter Berlicksichtigung des gesam-
ten Angebots sowie der Tatsache, dass der Angebotspreis fir die Aktien und
WSV 2016 deutlich Uber der gesetzlichen Preisuntergrenze liegt, zu dem Ergebnis,
dass der Barkaufpreis angemessen ist.

Zusammenfassend halt der Vorstand der Zielgesellschaft fest, dass das Angebot
nach seiner Einschatzung den Interessen der Beteiligungspapierinhaber in ange-
messener Weise Rechnung tragt. Die von der Bieterin angegebene zuklnftige Ge-
schaftspolitik stellt nach Ansicht des Vorstands eine geeignete Grundlage flr die
weitere Entwicklung der BUWOG dar.

Nach eingehender Priifung des Angebots empfiehlt der Vorstand der Ziel-

gesellschaft mit Kenntnisstand 12. Februar 2018 den Beteiligungspapie-
rinhabern die Annahme des Angebots.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Vonovia SE, eine Societas Europaea nach deutschem und europadischem Recht mit
Sitz in Bochum und der Geschéaftsanschrift UniversitatsstraBe 133, 44803 Bochum,
Deutschland, eingetragen unter HRB 16879 im Handelsregister des Amtsgerichts
Bochum ("Vonovia" oder die "Bieterin") hat am 18. Dezember 2017 die Absicht
bekannt gegeben, ein freiwilliges 6ffentliches Angebot zur Kontrollerlangung ge-
maB § 25a Ubernahmegesetz ("UbG") an alle Beteiligungspapierinhaber der
BUWOG AG, eine Aktiengesellschaft nach 6sterreichischem Recht mit Sitz in Wien
und der Geschéftsanschrift Hietzinger Kai 131, 1130 Wien, Osterreich, eingetragen
im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter FN 349794d ("BUWOG" oder die
"Zielgesellschaft"), zu stellen (das "Angebot"). Die Bieterin hat am 5. Februar
2018 die Angebotsunterlage zum Angebot (die "Angebotsunterlage") veroffent-
licht.

Soweit nicht anders definiert, gelten in dieser AuBerung des Aufsichtsrats der Ziel-
gesellschaft auch die Definitionen der Angebotsunterlage.

Der Veroffentlichung der Angebotsabsicht ging - mit Zustimmung des Aufsichtsrats
der Zielgesellschaft - der Abschluss eines Business Combination Agreements
("BCA") zwischen Vonovia und der Zielgesellschaft voran. Darin haben Vonovia
und BUWOG die wesentlichen Parameter des Angebotes und des damit zusam-
menhangenden Zusammenschlusses vereinbart. Insbesondere wurden im BCA die
Angebotsgegenleistung sowie sonstige Bedingungen des Ubernahmeangebotes
festgelegt.

Das Angebot richtet sich an alle Beteiligungspapierinhaber der Zielgesellschaft,
somit auf den Erwerb von (i) samtlichen am Ende der Annahmefrist ausgegebenen
Aktien der BUWOG, sohin derzeit 112.245.164 auf Inhaber lautende Stilickaktien
mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 (ISIN
ATOOBUWOGO001), die an der Wiener Boérse (Prime Market), Frankfurter Wertpa-
pierbdrse (Regulierter Markt, Prime Standard) und der Warschauer Bdrse (Main
Market) zugelassen sind sowie (ii) samtliche begebene Schuldverschreibungen,
fallig am 9. September 2021, mit Wandlungsrecht in auf den Inhaber lautende
Stuckaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 der
BUWOG (ISIN ATOO00A1NQH2), mit einem ausstehenden Gesamtnominale von
EUR 300.000.000 ("WSV 2016") nach MaBgabe der Bedingungen des Angebotes.
Die WSV 2016 sind zum Handel am Dritten Markt (multilateral trading facility,
MTF) der Wiener Bérse einbezogen.

Vonovia bietet den Inhabern der BUWOG Aktien, einschlieBlich allfélliger
Lieferaktien (das sind jene Aktien, die Inhaber von WSV 2016 nach Auslbung ih-
res Wandlungsrechts erhalten), nach MaBgabe der Bedingungen des Angebotes
an, die BUWOG Aktien und allfallige Lieferaktien zu einem Preis von EUR 29,05 je
BUWOG Aktie cum Dividende flUr das Geschaftsjahr 2017/2018 (der "Aktien-
Angebotspreis") zu erwerben; eine allfdllige Dividende der Zielgesellschaft flr
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1.6

1.7

1.8

1.9

das Geschaftsjahr 2017/2018 steht damit der Bieterin zu.

Vonovia bietet den Inhabern der WSV 2016 nach MaBgabe der Bedingungen des
Angebotes folgende Angebotspreise an: Fir innerhalb der Annahmefrist von 5.
Februar 2018 bis 12. Marz 2018 eingelieferte WSV 2016, Zahlung eines WSV-
Angebotspreises von EUR 115.753,65 (115,754 %) je Nominale EUR 100.000. Fur
in der dreimonatigen Nachfrist bis zur Bekanntmachung des Kontrollwechsels
durch BUWOG eingelieferte WSV 2016, Zahlung eines WSV-Angebotspreises von
EUR 115.753,65 (115,754%) je Nominale EUR 100.000. Fir in der dreimonatigen
Nachfrist nach Bekanntmachung des Kontrollwechsels durch BUWOG eingelieferte
WSV 2016, Zahlung eines angepassten WSV-Angebotspreis von EUR 93.049,33
(93,049 %) je Nominale EUR 100.000. Mangels Verzinsung der WSV 2016 sind
keine Stlckzinsen abzugelten. Daher sind auch keine Angaben zu anteiligen
Stickzinsen erforderlich (im Detail siehe Punkte 2.2 und 3.2.2 der Angebotsunter-
lage).

Das Angebot steht unter einer Reihe von Vollzugsbedingungen, u.a. der Kartell-
rechtlichen Freigabe durch die zustdndige Kartellbehérde in Osterreich sowie (kraft
Gesetzes) der Bedingung, dass bis zum Ende der Annahmefrist Annahmeerklarun-
gen flr mindestens 50,00% und eine Aktie der am Ende der Annahmefrist ausge-
gebenen BUWOG Aktie zugehen (im Detail siehe Punkt 4 der Angebotsunterlage).

Hinweis: Das kartellrechtliche Durchfiihrungsverbot in Osterreich ist mit
06. Februar 2018 weggefallen.

Das Angebot kann vom 5. Februar 2018 bis einschlieBlich 12. Marz 2018, 17:00
Uhr, Ortszeit Wien, angenommen werden. Die Bieterin hat sich das Recht vorbe-
halten, die Annahmefrist zu verlangern. Fir alle Beteiligungspapierinhaber, die das
Angebot nicht innerhalb der urspriinglichen Annahmefrist angenommen haben,
verlangert sich die Annahmefrist, vorbehaltlich der Erflllung samtlicher bis zum
Ende der ursprunglichen Annahmefrist zu erflllender Vollzugsvoraussetzungen,
um drei Monate ab Bekanntgabe (Veroéffentlichung) des Ergebnisses (im Detail
siehe Punkte 4 und 5 der Angebotsunterlage).

Gemé&B § 14 UbG hat der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft unverziiglich nach der
Veréffentlichung der Angebotsunterlage eine begriindete AuBerung zum Angebot
zu erstatten, die innerhalb von zehn Boérsetagen nach Veroéffentlichung der Ange-
botsunterlage, spatestens aber funf Boérsetage vor Ablauf der Annahmefrist zu
veréffentlichen ist. Diese AuBerung hat insbesondere eine Beurteilung dariiber zu
enthalten, ob die angebotene Gegenleistung und der sonstige Inhalt des Angebots
dem Interesse aller Aktiondre und sonstigen Inhabern von Beteiligungspapieren
angemessen Rechnung tragen und welche Auswirkungen das Angebot auf die Ziel-
gesellschaft, insbesondere die Arbeitnehmer (betreffend die Arbeitsplatze, die Be-
schaftigungsbedingungen und das Schicksal von Standorten), die Glaubiger und
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1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

das offentliche Interesse aufgrund der strategischen Planung der Bieterin fir die
Zielgesellschaft voraussichtlich haben wird.

Der Vorstand der BUWOG hat eine ausfiihrliche und begriindete AuBerung gemaB
§ 14 UbG erstattet, insbesondere die Argumente, die fiir und gegen eine Annahme
des Angebots sprechen, dargestellt und die Annahme des Angebots empfohlen.

Die Stellungnahme des Vorstandes enthalt auch eine ausfiihrliche Darstellung zu
den geplanten Anderungen im Vorstand der BUWOG sowie den Abfindungsrege-
lungen flr (i) die bestehenden langfristigen Incentivierungsprogramme des Vor-
standes und (ii) das Ausscheiden von Herrn Andreas Segal aus dem Vorstand der
BUWOG.

Der Aufsichtsrat hat zum Angebot und zur AuBerung des Vorstands am 12. Febru-
ar 2018 eine Sitzung abgehalten.

Der Aufsichtsrat hat die AuBerung des Vorstands eingehend diskutiert. Der Auf-
sichtsrat stimmt mit den Inhalten der AuBerung des Vorstands (berein und
schlieBt sich diesen an. Der Aufsichtsrat empfiehlt mit Kenntnisstand
12. Februar 2018 den Beteiligungspapierinhabern die Annahme des Ange-
bots.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erklaren, dass ihnen von der Bieterin flir den Fall
der erfolgreichen Durchfiihrung des Angebots keine vermdégenswerten Vorteile an-
geboten oder gewahrt wurden. Den Mitgliedern des Aufsichtsrats wurden auch fir
den Fall des Scheiterns des Ubernahmeangebots von keiner Seite vermégenswerte
Vorteile angeboten oder gewahrt.

Der Aufsichtsrat der BUWOG weist darauf hin, dass nach Angabe der Bieterin der
Aufsichtsrat der Bieterin beabsichtigt, nach Vollzug des Ubernahmeangebots fiir
die in der urspringlichen Annahmefrist eingelieferten BUWOG Aktien, der nachst-
maoglichen ordentlichen Hauptversammlung der Bieterin vorzuschlagen, den der-
zeitigen Aufsichtsratsvorsitzenden der Zielgesellschaft, Herrn Mag. Vitus Eckert,
zum neuen Mitglied des Aufsichtsrats der Vonovia zu wahlen.

Folgende Mitglieder des Aufsichtsrats der BUWOG halten direkt oder indirekt Betei-
ligungspapiere der Zielgesellschaft:

1.16.1 Herr Mag. Vitus Eckert (Vorsitzender des Aufsichtsrats): 8.136 Stiick Ak-
tien. Herr Mag. Vitus Eckert wird das Angebot annehmen und seine Aktien
in das Angebot einliefern.



1.17

1.16.2 Herr Mag. Klaus Hubner (Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichts-
rats): 10.000Stick Aktien. Herr Mag. Klaus Hubner wird das Angebot an-
nehmen und seine Aktien in das Angebot einliefern.

Der Vorsitzende des Betriebsrats hat den Vorstand informiert, dass der Betriebsrat
eine eigene Stellungnahme abgeben wird, die nach Veréffentlichung der AuBerun-
gen des Vorstands und des Aufsichtsrats sowie des Berichts des Sachverstandigen
veroffentlicht werden wird.



Wien, am ]Z . Februar 2018

Flr den Aufsichtsrat:

Mag. Vitus Eckert

Vorsitzender des Aufsichtsrats



An die
Ubernahmekommission
Seilergasse 8, Tur 3
1010 Wien

Unsera Aktenzahl

TBA

Betrifft

Generali Versicherung AG

Mag. Lukas Ilirnschal

Landskrongasse 1-3
A-1011 Wien
Telefon: +43 (0)1 534-01 - 111213

e-mail: lukas.hirnschal@generali.com

lhr Zeichen Inre Nachncht vom Datum

12.02.2018

Versicherungshestatigung fiir die Tétigkeit als Sachverstindiger nach § 13 iVm § 9 UbG

Polizzen-Nummer:

Versicherungsnehmer:

Versichertes Risiko:

Versicherungsperiode:

Versicherungssumme:

Vertragsgrundlagen:

TBA

Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H.
Wagramer StraB3e 19/1ZD Tower
1220 Wien

Die Téatigkeit als Sachverstandiger der Zielgesellschaft nach

§ 13 iVm § 9 Ubernahmegesetz (UbG), BGBI | Nr. 127/1998,

im Rahmen eines freiwilligen Ubernahmeangebots nach §§ 4 ff UbG
Zielgesellschaft: BUWOG AG (FN 349794 d)

Bietergesellschaft: Vonovia SE (HRB 16879)

01.02.2018 — 01.12.2019
EUR 7.300.000,-

ABHV/EBHYV 2000 idF 07/2012

Wir bestatigen hiermit versicherungsgultig, dass wir fiir das oben naher bezeichnete Risiko Versicherungsschutz
im Sinne des § 9 Abs. 2 lit. a Ubernahmegesetz (UbG) zur Verfiilgung stellen und dass die Pramie vollstandig

bezahlt wurde.

Mit freundlichen Grifien
Generalih Ver5| therung AG

Genarall Varslcherung AG
/Generaldirektion

4 _
SN/ Langekrongasse 1-3
J P &1’3?? j N
/N - s

Generali Versicherung AG, Aktiengeselischall mit Sitz in Wien,

Firmenbuch HG Wien: FN 38641a, UID-Nummer: ATU 36872407, DVR: Gen-Vers 0603589
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1

KAMMER DER

WIRTSCHAFTSTREUHANDER

Allgemeine Auftragsbedingungen
far Wirtschaftstreuhandberufe
(AAB 2011)

Festgestellt vom Arbeitskreis fir Honorarfragen und Auftragsbedingungen
bei der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder und zur Anwendung
empfohlen vom Vorstand der Kammer der Wirtschaftstreuhander mit
Beschluss vom 8.3.2000, adaptiert vom Arbeitskreis fir Honorarfragen
und Auftragsbedingungen am 23.5.2002, am 21.10.2004, am 18.12.2006,
am 31.8.2007, am 26.2.2008, am 30.6.2009, am 22.3.2010 sowie am
21.02.2011.

Praambel und Allgemeines

(1) Diese  Allgemeinen  Auftragsbedingungen  fir  Wirtschafts-
treuhandberufe gliedern sich in vier Teile: Der I. Teil betrifft Vertrage, die
als Werkvertrage anzusehen sind, mit Ausnahme von Vertrédgen Uber die
Fuhrung der Biicher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und der
Abgabenverrechnung; der Il. Teil betrifft Werkvertrage Uber die Fiihrung
der Bucher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und der
Abgabenverrechnung; der Ill. Teil hat Vertrage, die nicht Werkvertrage
darstellen und der IV. Teil hat Verbrauchergeschafte zum Gegenstand.

(2) Fur alle Teile der Auftragsbedingungen gilt, dass, falls einzelne
Bestimmungen unwirksam sein sollten, dies die Wirksamkeit der Gbrigen
Bestimmungen nicht beriihrt. Die unwirksame Bestimmung ist durch eine
gliltige, die dem angestrebten Ziel méglichst nahe kommt, zu ersetzen.

(3) Fur alle Teile der Auftragsbedingungen gilt weiters, dass der zur
Auslibung eines Wirtschaftstreuhandberufes Berechtigte verpflichtet ist,
bei der Erflllung der vereinbarten Leistung nach den Grundsatzen
ordnungsgemaBer Berufsausiibung vorzugehen. Er ist berechtigt, sich zur
Durchfiihrung des Auftrages hiefiir geeigneter Mitarbeiter zu bedienen.

(4)  Fir alle Teile der Auftragsbedingungen gilt schlieBlich, dass
ausléndisches Recht vom Berufsberechtigten nur bei ausdriicklicher
schriftlicher Vereinbarung zu beriicksichtigen ist.

(5) Die in der Kanzlei des Berufsberechtigten erstellten Arbeiten kdnnen
nach Wahl des Berufsberechtigten entweder mit oder ohne elektronische
Datenverarbeitung erstellt werden. Fir den Fall des Einsatzes von
elektronischer Datenverarbeitung ist der Auftraggeber, nicht der
Berufsberechtigte, verpflichtet, die nach den DSG notwendigen
Registrierungen oder Versténdigungen vorzunehmen.

(6) Der Auftraggeber verpflichtet sich, Mitarbeiter des Berufsberechtigten
wahrend und binnen eines Jahres nach Beendigung des
Auftragsverhéltnisses nicht in seinem Unternehmen oder in einem ihm
nahestehenden Unternehmen zu beschéftigen, widrigenfalls er sich zur
Bezahlung eines Jahresbezuges des Gbernommenen Mitarbeiters an den
Berufsberechtigten verpflichtet.

I.TEIL
1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen des I. Teiles gelten flr Vertrage uber
(gesetzliche und freiwillige) Prifungen mit und ohne Bestatigungsvermerk,
Gutachten, gerichtliche Sachverstandigentétigkeit, Erstellung von Jahres-
und anderen Abschllissen, Steuerberatungstatigkeit und Uber andere im
Rahmen eines Werkvertrages zu erbringende Tatigkeiten mit Ausnahme
der Fiihrung der Biicher, der Vornahme der Personalsachbearbeitung und
der Abgabenverrechnung.

(2) Die Auftragsbedingungen gelten, wenn ihre Anwendung
ausdricklich oder stillschweigend vereinbart ist. Darliber hinaus sind sie
mangels anderer Vereinbarung Auslegungsbehelf.

(3) Punkt 8 gilt auch gegenlber Dritten, die vom Beauftragten zur
Erflllung des Auftrages im Einzelfall herangezogen werden.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Auf die Absétze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen.

(2) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieBenden
beruflichen schriftlichen als auch mundlichen AuBerung, so ist der
Berufsberechtigte nicht verpflichtet, den

Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen. Dies gilt auch fiir abgeschlossene Teile eines Auftrages.

(3) Ein vom Berufsberechtigten bei einer Behdrde (z.B. Finanzamt,
Sozialversicherungstrager) elektronisch eingereichtes Anbringen ist als

nicht von ihm beziehungsweise vom Ubermittelnden Bevollmachtigten
unterschrieben anzusehen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers; Vollstandigkeitserklarung

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem
Berufsberechtigten auch ohne dessen besondere Aufforderung alle fir die
Ausfiihrung des Auftrages notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt
werden und ihm von allen Vorgangen und Umsténden Kenntnis gegeben
wird, die fir die Ausfiihrung des Auftrages von Bedeutung sein kdnnen.
Dies gilt auch fur die Unterlagen, Vorgdnge und Umsténde, die erst
wahrend der Tatigkeit des Berufsberechtigten bekannt werden.

(2) Der Auftraggeber hat dem Berufsberechtigten die Vollstdndigkeit
der vorgelegten Unterlagen sowie der gegebenen Auskinfte und
Erklarungen im Falle von Prafungen, Gutachten und
Sachverstandigentatigkeit schriftlich zu bestatigen. Diese
Vollstandigkeitserklarung kann auf den berufsiiblichen Formularen
abgegeben werden.

(3) Wenn bei der Erstellung von Jahresabschlissen und anderen
Abschlissen vom Auftraggeber erhebliche Risken nicht bekannt gegeben
worden sind, bestehen fur den Auftragnehmer insoweit keinerlei
Ersatzpflichten.

4. Sicherung der Unabhéangigkeit

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle Vorkehrungen zu treffen, um zu
verhindern, dass die Unabhangigkeit der Mitarbeiter des
Berufsberechtigten gefahrdet wird, und hat selbst jede Geféhrdung dieser
Unabhangigkeit zu unterlassen. Dies gilt insbesondere fiir Angebote auf
Anstellung und fir Angebote, Auftrage auf eigene Rechnung zu
lbernehmen.

(2) Der Auftraggeber stimmt zu, dass seine persénlichen Daten,
namlich sein Name sowie Art und Umfang inklusive
Leistungszeitraum der zwischen Berufsberechtigten und
Auftraggeber vereinbarten Leistungen (sowohl Priifungs- als auch
Nichtpriifungsleistungen) zum Zweck der Uberpriffung des
Vorliegens von Befangenheits- oder AusschlieBungsgriinden iSd §§
271 ff UGB im Informationsverbund (Netzwerk), dem der
Berufsberechtigte angehort, verarbeitet und zu diesem Zweck an die
tibrigen Mitglieder des Informationsverbundes (Netzwerkes) auch
ins Ausland libermittelt werden (eine Liste aller
Ubermittlungsempfinger wird dem Auftraggeber auf dessen Wunsch
vom beauftragten Berufsberechtigten zugesandt). Hierfiir entbindet
der Auftraggeber  den Berufsberechtigten nach dem
Datenschutzgesetz und gem § 91 Abs 4 Z 2 WTBG ausdriicklich von
dessen Verschwiegenheitspflicht. Der Auftraggeber nimmt in diesem
Zusammenhang des Weiteren zur Kenntnis, dass in Staaten, die
nicht Mitglieder der EU sind, ein niedrigeres Datenschutzniveau als
in der EU herrschen kann. Der Auftraggeber kann diese Zustimmung
jederzeit schriftlich an den Berufsberechtigten widerrufen.



5. Berichterstattung und Kommunikation

(1) Bei Priifungen und Gutachten ist, soweit nichts anderes vereinbart
wurde, ein schriftlicher Bericht zu erstatten.

(2) Alle Auskinfte und Stellungnahmen vom Berufsberechtigten und
seinen Mitarbeitern sind nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich erfolgen
oder schriftlich bestatigt werden. Als schriftliche Stellungnahmen gelten
nur solche, bei denen eine firmenmaBige Unterfertigung erfolgt. Als
schriftiche ~ Stellungnahmen  gelten  keinesfalls  Auskiinfte — auf
elektronischem Wege, insbesondere auch nicht per E-Mail.

(3) Bei elektronischer Ubermittilung von Informationen und Daten kénnen
Ubertragungsfehler nicht ausgeschlossen werden. Der Berufsberechtigte
und seine Mitarbeiter haften nicht fir Schaden, die durch die elektronische
Ubermittiung verursacht werden. Die elektronische Ubermittiung erfolgt
ausschlieBlich auf Gefahr des Auftraggebers. Dem Auftraggeber ist es
bewusst, dass bei Benutzung des Internet die Geheimhaltung nicht
gesichert ist. Weiters sind Anderungen oder Erganzungen zu
Dokumenten, die tUbersandt werden, nur mit ausdricklicher Zustimmung
zuléssig.

(4) Der Empfang und die Weiterleitung von Informationen an den
Berufsberechtigten und seine Mitarbeiter sind bei Verwendung von
Telefon — insbesondere in  Verbindung von automatischen
Anrufbeantwortungssystemen, Fax, E-Mail und anderen elektronischen
Kommunikationsmittel — nicht immer sichergestellt. Auftrdge und wichtige
Informationen gelten daher dem Berufsberechtigten nur dann als
zugegangen, wenn sie auch schriftlich zugegangen sind, es sei denn, es
wird im Einzelfall der Empfang ausdriicklich bestétigt. Automatische
Ubermittlungs- und Lesebestatigungen gelten nicht als solche
ausdricklichen Empfangsbestatigungen. Dies gilt insbesondere fir die
Ubermittiung von Bescheiden und anderen Informationen iber Fristen.
Kritische und wichtige Mitteilungen miissen daher per Post oder Kurier an
den Berufsberechtigten gesandt werden. Die Ubergabe von Schriftstlicken
an Mitarbeiter auBerhalb der Kanzlei gilt nicht als Ubergabe.

(5) Der Auftraggeber stimmt zu, dass er vom Berufsberechtigten
wiederkehrend allgemeine steuerrechtliche und allgemeine
wirtschaftsrechtliche Informationen elektronisch tibermittelt bekommt. Es
handelt sich dabei nicht um unerbetene Nachrichten geméB § 107 TKG.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Berufsberechtigten

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, dafir zu sorgen, dass die im
Rahmen des Auftrages vom Berufsberechtigten erstellten Berichte,
Gutachten, Organisationspléne, Entwirfe, Zeichnungen, Berechnungen
und dergleichen nur fiir Auftragszwecke (z.B. geméB § 44 Abs 3 EStG
1988) verwendet werden. Im Ubrigen bedarf die Weitergabe beruflicher
schriftlicher als auch miindlicher AuBerungen des Berufsberechtigten an
einen Dritten zur Nutzung der schriftichen Zustimmung des
Berufsberechtigten.

(2) Die Verwendung schriftlicher als auch mundlicher beruflicher
AuBerungen des Berufsberechtigten zu Werbezwecken ist unzulassig; ein
VerstoB berechtigt den Berufsberechtigten zur fristlosen Kiindigung aller
noch nicht durchgefliihrten Auftrage des Auftraggebers.

(3) Dem Berufsberechtigten verbleibt an seinen Leistungen das
Urheberrecht. Die Einrdumung von Werknutzungsbewilligungen bleibt der
schriftlichen Zustimmung des Berufsberechtigten vorbehalten.

7. Méangelbeseitigung

(1) Der Berufsberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, nachtraglich
hervorkommende Unrichtigkeiten und Mangel in seiner beruflichen
schriftlicher als auch miindlicher AuBerung zu beseitigen, und verpflichtet,
den Auftraggeber hievon unverziglich zu verstandigen. Er ist berechtigt,
auch tber die urspriingliche AuBerung informierte Dritte von der Anderung
zu verstandigen.

(2) Der Auftraggeber hat Anspruch auf die kostenlose Beseitigung von
Unrichtigkeiten, sofern diese durch den Auftragnehmer zu vertreten sind;
dieser Anspruch erlischt sechs Monate nach erbrachter Leistung des
Berufsberechtigten bzw. — falls eine schriftiche AuBerung nicht
abgegeben wird — sechs Monate nach Beendigung der beanstandeten
Tatigkeit des Berufsberechtigten.

(3) Der Auftraggeber hat bei Fehlschlaggen der Nachbesserung
etwaiger Mangel Anspruch auf Minderung. Soweit darlber hinaus
Schadenersatzanspriiche bestehen, gilt Punkt 8.

8. Haftung

1) Der Berufsberechtigte haftet nur flir vorsatzliche und grob
fahrlassig verschuldete Verletzung der Gbernommenen Verpflichtungen.

2) Im Falle grober Fahrldssigkeit betragt die Ersatzpflicht des
Berufsberechtigten héchstens das zehnfache der
Mindestversicherungssumme der Berufshaftpflichtversicherung geman §
11 Wirtschaftstreuhandberufsgesetz (WTBG) in der jeweils geltenden
Fassung.

3) Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalo von sechs
Monaten nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem Schaden
Kenntnis erlangt haben, spatestens aber innerhalb von drei Jahren ab
Eintritt des (Primar)Schadens nach dem anspruchsbegriindenden Ereignis
gerichtlich geltend gemacht werden, sofern nicht in gesetzlichen
Vorschriften zwingend andere Verjahrungsfristen festgesetzt sind.

(4) Gilt fur Tatigkeiten § 275 UGB kraft zwingenden Rechtes, so gelten
die Haftungsnormen des § 275 UGB insoweit sie zwingenden Rechtes
sind und zwar auch dann, wenn an der Durchflihrung des Auftrages
mehrere Personen beteiligt gewesen oder mehrere zum Ersatz
verpflichtete Handlungen begangen worden sind, und ohne Ricksicht
darauf, ob andere Beteiligte vorsatzlich gehandelt haben.

(5) In Féllen, in denen ein férmlicher Bestatigungsvermerk erteilt wird,
beginnt die  Verjdhrungsfrist spatestens mit  Erteilung des
Bestatigungsvermerkes zu laufen.

(6) Wird die Tatigkeit unter Einschaltung eines Dritten, z.B. eines
Daten verarbeitenden Unternehmens, durchgefiihrt und der Auftraggeber
hievon benachrichtigt, so gelten nach Gesetz und den Bedingungen des
Dritten entstehende Gewahrleistungs- und Schadenersatzanspriiche
gegen den Dritten als an den Auftraggeber abgetreten. Der
Berufsberechtigte haftet nur fir Verschulden bei der Auswahl des Dritten.

(7) Eine Haftung des Berufsberechtigten einem Dritten gegenlber wird
bei Weitergabe schriftlicher als auch miindlicher beruflicher AuBerungen
durch den Auftraggeber ohne Zustimmung oder Kenntnis des
Berufsberechtigten nicht begriindet.

(8) Die vorstehenden Bestimmungen gelten nicht nur im Verhéltnis
zum Auftraggeber, sondern auch gegeniber Dritten, soweit ihnen der
Berufsberechtigte ausnahmsweise doch fiir seine Tétigkeit haften sollte.
Ein Dritter kann jedenfalls keine Anspriiche stellen, die Uber einen
allfélligen Anspruch des Auftraggebers hinausgehen. Die
Haftungshéchstsumme gilt nur insgesamt einmal fir alle Geschadigten,
einschlieBlich der Ersatzanspriiche des Auftraggebers selbst, auch wenn
mehrere Personen (der Auftraggeber und ein Dritter oder auch mehrere
Dritte) geschadigt worden sind; Geschadigte werden nach ihrem
Zuvorkommen befriedigt.

9. Verschwiegenheitspflicht, Datenschutz

(1) Der Berufsberechtigte ist geman § 91 WTBG verpflichtet, Uber alle
Angelegenheiten, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, es sei denn,
dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht entbindet oder
gesetzliche AuBerungspflichten entgegen stehen.

(2) Der Berufsberechtigte darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche AuBerungen Uber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur
mit Einwilligung des Auftraggebers aushandigen, es sei denn, dass eine
gesetzliche Verpflichtung hiezu besteht.

(3) Der Berufsberechtigte ist befugt, ihm anvertraute
personenbezogene Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des
Auftrages zu verarbeiten oder durch Dritte gemaB Punkt 8 Abs 6
verarbeiten zu lassen. Der Berufsberechtigte gewahrleistet gemaB § 15
Datenschutzgesetz die Verpflichtung zur Wahrung des
Datengeheimnisses. Dem Berufsberechtigten Uberlassenes Material
(Datentréger, Daten, Kontrollzahlen, Analysen und Programme) sowie alle
Ergebnisse aus der Durchfiihrung der Arbeiten werden grundsétzlich dem
Auftraggeber gemaB § 11 Datenschutzgesetz zurlickgegeben, es sei
denn, dass ein schriftlicher Auftrag seitens des Auftraggebers vorliegt,
Material bzw. Ergebnis an Dritte weiterzugeben. Der Berufsberechtigte
verpflichtet sich, Vorsorge zu treffen, dass der Auftraggeber seiner
Auskunftspflicht laut § 26 Datenschutzgesetz nachkommen kann. Die
dazu notwendigen Auftrdge des Auftraggebers sind schriftlich an den
Berufsberechtigten weiterzugeben. Sofern fiir solche Auskunftsarbeiten
kein Honorar vereinbart wurde, ist nach tatsédchlichem Aufwand an den
Auftraggeber zu verrechnen. Der Verpflichtung zur Information der
Betroffenen bzw. Registrierung im Datenverarbeitungsregister hat der
Auftraggeber nachzukommen, sofern nichts Anderes ausdriicklich
schriftlich vereinbart wurde.



10. Kiindigung

(1) Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich
zwingend vorgeschrieben ist, kénnen die Vertragspartner den Vertrag
jederzeit mit sofortiger Wirkung kiindigen. Der Honoraranspruch bestimmt
sich nach Punkt 12.

(2) Ein — im Zweifel stets anzunehmender — Dauerauftrag (auch mit
Pauschalvergltung) kann allerdings, soweit nichts Anderes schriftlich
vereinbart ist, ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes (vergleiche § 88
Abs 4 WTBG) nur unter Einhaltung einer Frist von drei Monaten zum Ende
eines Kalendermonats gekiindigt werden.

(3) Bei einem gekiindigten Dauerauftragsverhaltnis zahlen - auBer in
Féllen des Abs 5 - nur jene einzelnen Werke zum verbleibenden
Auftragsstand, deren vollstdndige oder Uberwiegende Ausfiihrung
innerhalb der Kindigungsfrist méglich ist, wobei Jahresabschlisse und
Jahressteuererklarungen innerhalb von 2 Monaten nach Bilanzstichtag als
Uberwiegend ausfihrbar anzusehen sind. Diesfalls sind sie auch
tats&chlich innerhalb berufsiblicher Frist fertig zu stellen, sofern sdmtliche
erforderlichen Unterlagen unverziiglich zur Verfiigung gestellt werden und
soweit nicht ein wichtiger Grund iSd § 88 Abs 4 WTBG vorliegt.

(4) Im Falle der Kiindigung gemaB Abs 2 ist dem Auftraggeber
innerhalb Monatsfrist schriftlich bekannt zu geben, welche Werke im
Zeitpunkt der Kindigung des Auftragsverhaltnisses noch zum fertig zu
stellenden Auftragsstand zahlen.

(5) Unterbleibt die Bekanntgabe von noch auszufihrenden Werken
innerhalb dieser Frist, so gilt der Dauerauftrag mit Fertigstellung der zum
Zeitpunkt des Einlangens der Kindigungserklarung begonnenen Werke
als beendet.

(6) Waren bei einem Dauerauftragsverhaltnis im Sinne der Abs 2 und
3 - (gleichgliltig aus welchem Grunde - mehr als 2 gleichartige,
Ublicherweise nur einmal j&hrlich zu erstellende Werke (z.B.
Jahresabschlisse, Steuererklarungen etc.) fertig zu stellen, so zahlen die
darlber hinaus gehenden Werke nur bei ausdriicklichem Einversténdnis
des Auftraggebers zum verbleibenden Auftragsstand. Auf diesen Umstand
ist der Auftraggeber in der Mitteilung gemaB Abs 4 gegebenenfalls
ausdricklich hinzuweisen.

11. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Berufsberechtigten
angebotenen Leistung in Verzug oder unterldsst der Auftraggeber eine
ihm nach Punkt 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der
Berufsberechtigte zur fristlosen Kindigung des Vertrages berechtigt.
Seine Honoraranspriiche bestimmen sich nach Punkt 12. Annahmeverzug
sowie unterlassene Mitwirkung seitens des Auftraggebers begriinden auch
dann den Anspruch des Berufsberechtigten auf Ersatz der ihm hierdurch
entstandenen Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens,
wenn der Berufsberechtigte von seinem Kindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

12. Honoraranspruch

(1) Unterbleibt die Ausfiihrung des Auftrages (z.B. wegen Kiindigung),
so gebiihrt dem Berufsberechtigten gleichwohl das vereinbarte Entgelt,
wenn er zur Leistung bereit war und durch Umstande, deren Ursache auf
Seiten des Bestellers liegen, daran verhindert worden ist (§ 1168 ABGB);
der Berufsberechtigte braucht sich in diesem Fall nicht anrechnen zu
lassen, was er durch anderweitige Verwendung seiner und seiner
Mitarbeiter Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben unterlasst.

(2) Unterbleibt eine zur Ausfihrung des Werkes erforderliche
Mitwirkung des Auftraggebers, so ist der Berufsberechtigte auch
berechtigt, ihm zur Nachholung eine angemessene Frist zu setzen mit der
Erklarung, dass nach fruchtlosem Verstreichen der Frist der Vertrag als
aufgehoben gelte, im Ubrigen gelten die Folgen des Abs 1.

(3) Kindigt der Berufsberechtigte ohne wichtigen Grund zur Unzeit, so
hat er dem Auftraggeber den daraus entstandenen Schaden nach
MaBgabe des Punktes 8 zu ersetzen.

(4) Ist der Auftraggeber — auf die Rechtslage hingewiesen — damit
einverstanden, dass sein bisheriger Vertreter den Auftrag ordnungsgeman
zu Ende fiihrt, so ist der Auftrag auch auszufihren.

13. Honorar

(1) Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird gemaBn § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entlohnung geschuldet. Sofern nicht nachweislich eine andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer
auf die alteste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufsberechtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung.

(2) Das gute Einvernehmen zwischen den zur Ausiibung eines
Wirtschaftstreuhandberufes Berechtigten und ihren Auftraggebern wird vor
allem durch méglichst klare Entgeltvereinbarungen bewirkt.

3) Die kleinste verrechenbare Leistungseinheit betragt eine viertel
Stunde.

(4) Auch die Wegzeit wird Ublicherweise im notwendigen Umfang
verrechnet.

(5) Das Aktenstudium in der eigenen Kanzlei, das nach Art und
Umfang zur Vorbereitung des Berufsberechtigten notwendig ist, kann
gesondert verrechnet werden.

(6) Erweist sich durch nachtraglich hervorgekommene besondere
Umsténde oder besondere Inanspruchnahme durch den Auftraggeber ein
bereits vereinbartes Entgelt als unzureichend, so sind Nachverhandlungen
mit dem Ziel, ein angemessenes Entgelt nachtraglich zu vereinbaren,
Ublich. Dies ist auch bei unzureichenden Pauschalhonoraren ublich.

(7) Die Berufsberechtigten verrechnen die Nebenkosten und die
Umsatzsteuer zusétzlich.

(8) Zu den Nebenkosten zdhlen auch belegte oder pauschalierte
Barauslagen, Reisespesen (bei Bahnfahrten 1. Klasse, gegebenenfalls
Schlafwagen), Diaten, Kilometergeld, Fotokopierkosten und &hnliche
Nebenkosten.

9) Bei besonderen Haftpflichtversicherungserfordernissen zahlen die
betreffenden Versicherungspramien zu den Nebenkosten.

(10) Weiters sind als Nebenkosten auch Personal- und
Sachaufwendungen flir die Erstellung von Berichten, Gutachten ué.
anzusehen.

(11) Fur die Ausfihrung eines Auftrages, dessen gemeinschaftliche
Erledigung mehreren Berufsberechtigten Ubertragen worden ist, wird von
jedem das seiner Tatigkeit entsprechende Entgelt verrechnet.

(12) Entgelte und Entgeltvorschiisse sind mangels anderer
Vereinbarungen sofort nach deren schriftlicher Geltendmachung féllig. Fir
Entgeltzahlungen, die spéter als 14 Tage nach Félligkeit geleistet werden,
kdénnen Verzugszinsen verrechnet werden. Bei beiderseitigen
Unternehmergeschéften gelten Verzugszinsen in der Héhe von 8 % Uber
dem Basiszinssatz als vereinbart (siehe § 352 UGB).

(13) Die Verjahrung richtet sich nach § 1486 ABGB und beginnt mit
Ende der Leistung bzw. mit spaterer, in angemessener Frist erfolgter
Rechnungslegung zu laufen.

(14) Gegen Rechnungen kann innerhalo von 4 Wochen ab
Rechnungsdatum schriftlich beim Berufsberechtigten Einspruch erhoben
werden. Andernfalls gilt die Rechnung als anerkannt. Die Aufnahme einer
Rechnung in die Biicher gilt jedenfalls als Anerkenntnis.

(15) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das
ist die Anfechtung wegen Verkirzung tber die Halfte fir Geschafte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

14. Sonstiges

(1) Der Berufsberechtigte hat neben der angemessenen Geblhren-
oder Honorarforderung Anspruch auf Ersatz seiner Auslagen. Er kann
entsprechende Vorschiisse verlangen und seine (fortgesetzte)-Tatigkeit
von der Zahlung dieser Vorschisse abhangig machen. Er kann auch die
Auslieferung des Leistungsergebnisses von der vollen Befriedigung seiner
Anspriiche abhéngig machen. Auf das gesetzliche Zuriickbehaltungsrecht
(§ 471 ABGB, § 369 UGB) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
Wird das Zurlickbehaltungsrecht zu Unrecht ausgelbt, haftet der
Berufsberechtigte nur bei krass grober Fahrlassigkeit bis zur Héhe seiner
noch offenen Forderung. Bei Dauervertrdgen darf die Erbringung weiterer
Leistungen bis zur Bezahlung friiherer Leistungen verweigert werden. Bei
Erbringung von Teilleistungen und offener Teilhonorierung gilt dies
sinngeman.



(2) Nach Ubergabe samtlicher, vom Wirtschaftstreuhander ersteliten
aufbewahrungspflichtigen Daten an den Auftraggeber bzw. an den
nachfolgenden Wirtschaftstreuhander ist der Berufsberechtigte berechtigt,
die Daten zu I6schen.

(3)  Eine Beanstandung der Arbeiten des Berufsberechtigten berechtigt,
auBer bei offenkundigen wesentlichen Mangeln, nicht zur Zuriickhaltung
der ihm nach Abs 1 zustehenden Vergitungen.

(4) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Berufsberechtigten auf
Vergltungen nach Abs 1 ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zuléssig.

(5) Der Berufsberechtigte hat auf Verlangen und Kosten des
Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die er aus Anlass seiner
Tatigkeit von diesem erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fir den
Schriftwechsel  zwischen dem  Berufsberechtigten und seinem
Auftraggeber und fir die Schriftstlicke, die dieser in Urschrift besitzt und
far  Schriftsticke, die einer  Aufbewahrungspflicht nach der
Geldwascherichtlinie unterliegen. Der Berufsberechtigte kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zurlickgibt, Abschriften oder
Fotokopien anfertigen. Der Auftraggeber hat hiefiir die Kosten insoweit zu
tragen als diese Abschriften oder Fotokopien zum nachtraglichen
Nachweis der ordnungsgemafBen Erfiillung der Berufspflichten des
Berufsberechtigten erforderlich sein kdnnten.

(6) Der Auftragnehmer ist berechtigt, im Falle der Auftragsbeendigung fir
weiterfiihrende Fragen nach Auftragsbeendigung und die Gewahrung des
Zugangs zu den relevanten Informationen (Uber das geprifte
Unternehmen ein angemessenes Entgelt zu verrechnen.

(7)  Der Auftraggeber hat die dem Berufsberechtigten Ubergebenen
Unterlagen nach Abschluss der Arbeiten binnen 3 Monaten abzuholen.
Bei Nichtabholung Ubergebener Unterlagen kann der Berufsberechtigte
nach zweimaliger nachweislicher Aufforderung an den Auftraggeber,
Ubergebene Unterlagen abzuholen, diese auf dessen Kosten zuriickstellen
und/oder Depotgebiihren in Rechnung stellen.

(8) Der Berufsberechtigte ist berechtigt, féllige Honorarforderungen mit
etwaigen Depotguthaben, Verrechnungsgeldern, Treuhandgeldern oder
anderen in seiner Gewahrsame befindlichen liquiden Mitteln auch bei
ausdriicklicher Inverwahrungnahme zu kompensieren, sofern der
Auftraggeber mit einem Gegenanspruch des Berufsberechtigen rechnen
musste.

9) Zur Sicherung einer bestehenden oder kiinftigen Honorarforderung
ist der Berufsberechtigte berechtigt, ein finanzamtliches Guthaben oder
ein anderes Abgaben- oder Beitragsguthaben des Auftraggebers auf ein
Anderkonto zu transferieren. Diesfalls ist der Auftraggeber vom erfolgten
Transfer zu verstandigen. Danach kann der sichergestellte Betrag
entweder im Einvernehmen mit dem Auftraggeber oder bei
Vollstreckbarkeit der Honorarforderung eingezogen werden.

15. Anzuwendendes Recht, Erflllungsort, Gerichtsstand

(1) Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus
ergebenden Anspriiche gilt nur ésterreichisches Recht.

(2) Erflllungsort ist der Ort der beruflichen Niederlassung des
Berufsberechtigten.

(3) Fir Streitigkeiten ist das Gericht des Erflllungsortes zustandig.

16. Ergénzende Bestimmungen flr Priifungen

(1) Bei Abschlussprifungen, die mit dem Ziel der Erteilung eines
férmlichen Bestatigungsvermerkes durchgefiihrt werden (wie z.B. §§ 268ff
UGB) erstreckt sich der Auftrag, soweit nicht anderweitige schriftliche
Vereinbarungen getroffen worden sind, nicht auf die Prifung der Frage, ob
die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervorschriften, wie z.B. die
Vorschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschréankungs- und Devisenrechts,
eingehalten sind. Die Abschlussprifung erstreckt sich auch nicht auf die
Prifung der Fihrung der Geschafte hinsichtlich Sparsamkeit,
Wirtschaftlichkeit und ZweckmaBigkeit. Im Rahmen der Abschlusspriifung
besteht auch keine Verpflichtung zur Aufdeckung von Buchfélschungen
und sonstigen UnregelmaBigkeiten.

(2) Bei Abschlusspriifungen ist der Jahresabschluss, wenn ihm der
uneingeschrankte oder eingeschrénkte Bestétigungsvermerk beigesetzt
werden kann, mit jenem Bestatigungsvermerk zu versehen, der der
betreffenden Unternehmensform entspricht.

(3) Wird ein Jahresabschluss mit dem Bestétigungsvermerk des
Prufers verdéffentlicht, so darf dies nur in der vom Priifer bestétigten oder
in einer von ihm ausdricklich zugelassenen anderen Form erfolgen.

(4) Widerruft der Prifer den Bestatigungsvermerk, so darf dieser nicht
weiterverwendet werden. Wurde der Jahresabschluss mit dem
Bestatigungsvermerk veréffentlicht, so ist auch der Widerruf zu
veréffentlichen.

(5) Fur sonstige gesetzliche und freiwillige Abschlussprifungen sowie
fur andere Priifungen gelten die obigen Grundsatze sinngemaB.
17. Ergédnzende Bestimmungen fir die Erstellung von
Jahres- und anderen Abschliissen,
fur Beratungstatigkeit und andere im Rahmen eines
Werkvertrages zu erbringende Tatigkeiten

(1)  Der Berufsberechtigte ist berechtigt, bei obgenannten Tatigkeiten
die Angaben des Auftraggebers, insbesondere Zahlenangaben, als richtig
anzunehmen. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte
Unrichtigkeiten hinzuweisen. Der Auftraggeber hat dem
Berufsberechtigten alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen,
dass dem Berufsberechtigten eine angemessene Bearbeitungszeit,
mindestens jedoch eine Woche, zur Verfligung steht.

2) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst
die Beratungstatigkeit folgende Tatigkeiten:

a)  Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen flr die Einkommen- oder
Korperschaftsteuer sowie Umsatzsteuer und zwar auf Grund der
vom Auftraggeber vorzulegenden oder vom Auftragnehmer
erstellten Jahresabschllisse und sonstiger, fiir die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise.

b) Priifung der Bescheide zu den unter a) genannten Erklérungen.

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden.

d)  Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse
von Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern.

e)  Mitwirkung im Rechtsmittelverfahren hinsichtlich der unter a)
genannten Steuern. Erhalt der Berufsberechtigte fiir die laufende
Steuerberatung ein Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger
schriftlicher Vereinbarungen die unter d) und e) genannten
Tétigkeiten gesondert zu honorieren.

3) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Koérperschaftsteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen der
Umsatzsteuer, Lohnsteuer und sonstiger Steuern und Abgaben erfolgt nur
auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B.
auf dem Gebiet der Erbschaftssteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

b) die Verteidigung und die Beiziehung zu dieser im
Finanzstrafverfahren,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Grindung, Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhéhung und -
herabsetzung, Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines
Gesellschafters, BetriebsverduBerungen, Liquidation,
betriebswirtschaftliche Beratung und andere Tatigkeiten geméaB §§
3 bis 5 WTBG,

d) die Verfassung der Eingaben zum Firmenbuch im Zusammenhang
mit  Jahresabschliissen  einschlieBlich ~ der  erforderlichen
Evidenzfiihrungen.

(4) Soweit die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung zum
Ubernommenen Auftrag z&hlt, gehért dazu nicht die Uberpriifung etwaiger
besonderer buchmaBiger Voraussetzungen sowie die Prifung, ob alle in
Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Beglinstigungen
wahrgenommen worden sind, es sei denn, hierlber besteht eine
nachweisliche Beauftragung.

(5) Vorstehende Absatze gelten nicht bei Sachverstandigentéatigkeit.

Il. TEIL

18. Geltungsbereich
Die Auftragsbedingungen des Il. Teiles gelten fir Werkvertrage Uber die
Fuhrung der Biicher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und die
Abgabenverrechnung.

19. Umfang und Ausflihrung des Auftrages
(1) Auf die Absétze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen.

(2) Der Berufsberechtigte ist berechtigt, die ihm erteilten Auskiinfte
und Ubergebenen Unterlagen des Auftraggebers, insbesondere
Zahlenangaben, als richtig und vollstindig anzusehen wund der
Buchfiihrung zu Grunde zu legen. Der Berufsberechtigte ist ohne
gesonderten schriftlichen Auftrag nicht verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu
stellen. Stellt er allerdings Unrichtigkeiten fest, so hat er dies dem
Auftraggeber bekannt zu geben.



(3) Falls fur die im Punkt 18 genannten Tétigkeiten ein
Pauschalhonorar vereinbart ist, so sind mangels anderweitiger schriftlicher
Vereinbarung die Vertretungstatigkeit im Zusammenhang mit abgaben-
und beitragsrechtlichen Prifungen aller Art einschlieBlich der Abschluss
von Vergleichen Uber Abgabenbemessungs- oder Beitragsgrundlagen,
Berichterstattung, Rechtsmittelerhebung ué gesondert zu honorieren.

(4) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen im Zusammenhang mit
den im Punkt 18 genannten Tatigkeiten, insbesondere Feststellungen
Uber das prinzipielle Vorliegen einer Pflichtversicherung, erfolgt nur
aufgrund eines besonderen Auftrages und ist nach dem I. oder IIl. Teil der
vorliegenden Auftragsbedingungen zu beurteilen.

(5) Ein vom Berufsberechtigten bei einer Behérde (z.B. Finanzamt,
Sozialversicherungstrager) elektronisch eingereichtes Anbringen ist als
nicht von ihm beziehungsweise vom Ubermittelnden Bevollmé&chtigten
unterschrieben anzusehen.

20. Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Berufsberechtigten auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Flihrung der Bicher, die
Vornahme der Personalsachbearbeitung und die Abgabenverrechnung
notwendigen Auskiinfte und Unterlagen zum vereinbarten Termin zur
Verfigung stehen.

21. Kiindigung

(1) Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart ist, kann der
Vertrag ohne Angabe von Griinden von jedem der Vertragspartner unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist zum Ende eines
Kalendermonats gekiindigt werden.

(2) Kommt der Auftraggeber seiner Verpflichtung gem&B Punkt 20
wiederholt nicht nach, berechtigt dies den Berufsberechtigten zu sofortiger
fristloser Kiindigung des Vertrages.

(3) Kommt der Berufsberechtigte mit der Leistungserstellung aus
Grinden in Verzug, die er allein zu vertreten hat, so berechtigt dies den
Auftraggeber zu sofortiger fristloser Kiindigung des Vertrages.

(4) Im Falle der Kiindigung des Auftragsverhéltnisses zéhlen nur jene
Werke zum Auftragsstand, an denen der Auftragnehmer bereits arbeitet
oder die Uberwiegend in der Kindigungsfrist fertig gestellt werden kénnen
und die er binnen eines Monats nach der Kiindigung bekannt gibt.

22. Honorar und Honoraranspruch

(1) Sofern nichts Anderes schriftlich vereinbart ist, gilt das Honorar als
jeweils fir ein Auftragsjahr vereinbart.

(2) Bei Vertragsaufldsung gem&B Punkt 21 Abs 2 behalt der
Berufsberechtigte den vollen Honoraranspruch flr drei Monate. Dies gilt
auch bei Nichteinhaltung der Kiindigungsfrist durch den Auftraggeber.

(3) Bei Vertragsauflésung gemaB Punkt 21 Abs 3 hat der
Berufsberechtigte nur Anspruch auf Honorar fiir seine bisherigen
Leistungen, sofern sie fir den Auftraggeber verwertbar sind.

(4) Ist kein Pauschalhonorar vereinbart, richtet sich die Hbhe des
Honorars gem&B Abs 2 nach dem Monatsdurchschnitt des laufenden
Auftragsjahres bis zur Vertragsauflésung.

(5) Sofern nicht ausdricklich Unentgeltlichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird gemaB § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entlohnung geschuldet. Sofern nicht nachweislich eine andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer
auf die alteste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufsberechtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung. Im Ubrigen gelten die unter Punkt
13. (Honorar) normierten Grundsétze.

(6) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das
ist die Anfechtung wegen Verkilirzung Uber die Halfte fir Geschéfte
unter Unternehmern, wird verzichtet.

23. Sonstiges

Im  Ubrigen gelten die Bestimmungen des | Teiles der
Auftragsbedingungen sinngemags.

I. TEIL

24. Geltungsbereich

1) Die Auftragsbedingungen des Ill. Teiles gelten fur alle in den
vorhergehenden Teilen nicht erwahnten Vertrdge, die nicht als
Werkvertrdge anzusehen sind und nicht mit in den vorhergehenden Teilen
erwéhnten Vertrédgen in Zusammenhang stehen.

2) Insbesondere gilt der Ill. Teil der Auftragsbedingungen fiir Vertrage
Uber einmalige Teilnahme an Verhandlungen, fir Tatigkeiten als Organ im
Insolvenzverfahren, fur Vertrdge Uber einmaliges Einschreiten und Uber
Bearbeitung der in Punkt 17 Abs 3 erw&hnten Einzelfragen ohne Vorliegen
eines Dauervertrages.

25. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages
(1) Auf die Absétze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen.

2) Der Berufsberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, die ihm
erteilten Auskinfte und Ubergebenen Unterlagen des Auftraggebers,
insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstandig anzusehen. Er
hat im Finanzstrafverfahren die Rechte des Auftraggebers zu wahren.

3) Der Berufsberechtigte ist ohne gesonderten schriftlichen Auftrag
nicht verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu stellen. Stellt er allerdings
Unrichtigkeiten fest, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu geben.

26. Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Berufsberechtigten auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle notwendigen Auskunfte und
Unterlagen rechtzeitig zur Verfligung stehen.

27. Kiindigung

Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist, kdnnen die Vertragspartner den Vertrag jederzeit mit
sofortiger Wirkung kiindigen (§ 1020 ABGB).

28. Honorar und Honoraranspruch

(1) Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird gemaBn § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entlohnung geschuldet. Sofern nicht nachweislich eine andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer
auf die alteste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufsberechtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung. Im Ubrigen gelten die unter Punkt
13. (Honorar) normierten Grundsatze.

2) Im Falle der Kiindigung ist der Honoraranspruch nach den bereits
erbrachten Leistungen, sofern sie fir den Auftraggeber verwertbar sind, zu
aliquotieren.

(3) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UBG, das
ist die Anfechtung wegen Verkirzung Uber die Halfte fir Geschafte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

29. Sonstiges

Die Verweisungen des Punktes 23 auf Bestimmungen des I. Teiles der
Auftragsbedingungen gelten sinngemas.

IV. TEIL

30. Geltungsbereich

Die Auftragsbedingungen des IV. Teiles gelten ausschlieBlich fir
Verbrauchergeschafte geméaB Konsumentenschutzgesetz (Bundesgesetz
vom 8.3.1979/BGBI Nr.140 in der derzeit glltigen Fassung).

31. Ergénzende Bestimmungen fiir Verbrauchergeschéfte

(1) Fur Vertrage zwischen Berufsberechtigten und Verbrauchern gelten
die zwingenden Bestimmungen des Konsumentenschutz-gesetzes.

2) Der Berufsberechtigte haftet nur fiir vorsatzliche und grob
fahrlassig verschuldete Verletzung der Gbernommenen Verpflichtungen.

(3) Anstelle der im Punkt 8 Abs 2 AAB normierten Begrenzung ist auch
im Falle grober Fahrlassigkeit die Ersatzpflicht des Berufsberechtigten
nicht begrenzt.



(4) Punkt 8 Abs 3 AAB (Geltendmachung der Schadenersatz-
anspriiche innerhalb einer bestimmten Frist) gilt nicht.

(5) Ruicktrittsrecht gemaBs § 3 KSchG:

Hat der Verbraucher seine Vertragserkldrung nicht in den vom
Berufsberechtigten dauernd benitzten Kanzleirdumen abgegeben, so
kann er von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten. Dieser
Rucktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach
binnen einer Woche erklart werden; die Frist beginnt mit der Ausfolgung
einer Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des
Berufsberechtigten sowie eine Belehrung Uber das Rucktrittsrecht enthalt,
an den Verbraucher, frihestens jedoch mit dem Zustandekommen des
Vertrages zu laufen. Das Rucktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,

1. wenn er selbst die geschéftiche Verbindung mit dem
Berufsberechtigten oder dessen Beauftragten zwecks SchlieBung dieses
Vertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine
Besprechungen zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten
vorangegangen sind oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu
erbringen sind, wenn sie Ublicherweise von Berufsberechtigten auBerhalb
ihrer Kanzleirdume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt € 15
nicht Gbersteigt.

Der Rucktritt bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der Schriftform. Es
genigt, wenn der Verbraucher ein Schriftstick, das seine
Vertragserkldrung oder die des Berufsberechtigten enthdlt, dem
Berufsberechtigten mit einem Vermerk zurlickstellt, der erkennen lasst,
dass der Verbraucher das Zustandekommen oder die Aufrechterhaltung
des Vertrages ablehnt. Es genligt, wenn die Erklarung innerhalb einer
Woche abgesendet wird.

Tritt der Verbraucher gemaB § 3 KSchG vom Vertrag zuriick, so hat Zug
um Zug

1. der Berufsberechtigte alle empfangenen Leistungen samt
gesetzlichen Zinsen vom Empfangstag an zuriickzuerstatten und den vom
Verbraucher auf die Sache gemachten notwendigen und nitzlichen
Aufwand zu ersetzen,

2. der Verbraucher dem Berufsberechtigten den Wert der
Leistungen zu verglten, soweit sie ihm zum klaren und Uberwiegenden
Vorteil gereichen.

GemaB § 4 Abs 3 KSchG bleiben Schadenersatzanspriiche unberiihrt.
(6) Kostenvoranschlage gemaB § 5 KSchG

Fir die Erstellung eines Kostenvoranschlages im Sinn des § 1170a ABGB
durch den Berufsberechtigten hat der Verbraucher ein Entgelt nur dann zu
zahlen, wenn er vorher auf diese Zahlungspflicht hingewiesen worden ist.

Wird dem Vertrag ein Kostenvoranschlag des Berufsberechtigten
zugrunde gelegt, so gilt dessen Richtigkeit als gewahrleistet, wenn nicht
das Gegenteil ausdriicklich erklart ist.

(7) Méngelbeseitigung: Punkt 7 wird erganzt

Ist der Berufsberechtigte nach § 932 ABGB verpflichtet, seine Leistungen
zu verbessern oder Fehlendes nachzutragen, so hat er diese Pflicht zu
erfillen, an dem Ort, an dem die Sache lbergeben worden ist. Ist es fir
den Verbraucher tunlich, die Werke und Unterlagen vom
Berufsberechtigten gesendet zu erhalten, so kann dieser diese
Ubersendung auf seine Gefahr und Kosten vornehmen.

(8) Gerichtsstand: Anstelle Punkt 15 Abs 3:

Hat der Verbraucher im Inland seinen Wohnsitz oder seinen gewéhnlichen
Aufenthalt oder ist er im Inland beschaftigt, so kann fur eine Klage gegen
ihn nach den §§ 88, 89, 93 Abs 2 und 104 Abs1 JN nur die Zustandigkeit
eines Gerichtes begriindet werden, in dessen Sprengel der Wohnsitz, der
gewdhnliche Aufenthalt oder der Ort der Beschaftigung liegt.

9) Vertrége Uber wiederkehrende Leistungen

(a) Vertrdge, durch die sich der Berufsberechtigte zu
Werkleistungen und der Verbraucher zu wiederholten Geldzahlungen
verpflichten und die fir eine unbestimmte oder eine ein Jahr
Ubersteigende Zeit geschlossen worden sind, kann der Verbraucher unter
Einhaltung einer zweimonatigen Frist zum Ablauf des ersten Jahres,
nachher zum Ablauf jeweils eines halben Jahres kiindigen.

(b) Ist die Gesamtheit der Leistungen eine nach ihrer Art unteilbare
Leistung, deren Umfang und Preis schon bei der VertragsschlieBung
bestimmt sind, so kann der erste Kiindigungstermin bis zum Ablauf des

zweiten Jahres hinausgeschoben werden. In solchen Vertragen kann die
Kindigungsfrist auf héchstens sechs Monate verlangert werden.

(c) Erfordert die Erflllung eines bestimmten, in lit.a) genannten
Vertrages erhebliche Aufwendungen des Berufsberechtigten und hat er
dies dem Verbraucher spatestens bei der VertragsschlieBung bekannt
gegeben, so kdnnen den Umstédnden angemessene, von den in lit.a) und
b) genannten abweichende Kindigungstermine und Kindigungsfristen
vereinbart werden.

(d) Eine Kindigung des Verbrauchers, die nicht fristgerecht
ausgesprochen worden ist, wird zum nachsten nach Ablauf der
Kundigungsfrist liegenden Kiindigungstermin wirksam.
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